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IRTIFAK HAKKI

Tamm: : 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu ve ilgili diger
kanunlarla tanimlanan arzi irtifak haklarmin, ilgili tasinmazlarin
harita ve belgelerinde gosterilmesi ve tescili i¢in yapilmasi gereken
islemlerdir.

Gerekli Belgeler:

Asagida belirtilen bilgi ve belgelerin istenilmesi zorunlu olup,
resmi yazi ve Tip Sozlesme hari¢ taginmazin ilgilisi oldugunun
tespitine dair belgelerdeki bilgiler istem belgesine aktarildiktan sonra
arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir. Kimlik belgesi olarak, Genel
Midiirligiimiz Kamu Hizmet Standartlar1 Tablosunda belirtilen
kimlik belgelerinden birisi sunulacaktir. Sunulan kimlik belgesinde,
T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.

1.1)ilgili Tasinmaz mal maliklerinin kimligi ya da vekilinin
vekaletname 6rnegi ve kimligi.

1.2)Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise
mahkeme karar1 ve kimligi, veli ise kimligi.

1.3)Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif
temsilcisi ise, igin yapilmasi ic¢in yetki verildigini agik¢a belirten
yetki belgesi ve imza sirkiileri ile temsilcinin kimligi.

1.4)Talebin kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi halinde;
ilgili kamu kurum ve kurulusunun resmi yazist,

1.5) Lihkab' lara yapilan taleplerde Tip Sozlesme diizenlenir.

2)isleme konu tagmmazin tapu kaydi, TAKBIS iizerinden
niifus bilgileri ve miras¢ilik durumunu gosterir vukuathi niifus
kayitlari Merkezi Niifus Idaresi Sistemi (MERNIS) iizerinden
bagvuruyu alan personelce sorgulanarak basvuranin tasinmazin
ilgilisi oldugu tespit edilir.

3) Tasinmaz maliki 6lmiis ise; bagvurandan intikal yaptirmasi
veya veraset belgesi istenmeyecek yukarida belirtildigi sekilde
sorgulamalar ile basvuranmn tasinmazin ilgilisi oldugunun tespiti
yeterli goriilecek intikal iglemi, tescil sirasinda yapilacaktir.

Diger belgeler;
. Belediyece/valilikge onayli bir niisha degisiklik tasarimu,
. Belediye/valilik enciimen kararinin onayli 6rnegi,



e islemin lisansh biiroca yapilmasi halinde; Tip sozlesme,
sozlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge 2010/13
nolu genelgenin 35. Maddesi 2. fikrasina gore aranir. Teknik bilgi ve
belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrolluk hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem iizerinden kontrol edilir,

e Islemin kadastro miidiirliigiince yapilmasi halinde déner
sermaye hizmet bedelinin tahsilinin saglandigi sistem iizerinden
kontrol edilir,

e irtifak hakki 6lcii ve koordinatlari, parsel kdse noktalari
koordinatlart ile kullanilan yer kontrol noktalari koordinatlarinin
bulundugu WORM-CD,

e GNSS GZK olgmelerinde orijinal veri kayit dosyasi ve
cizelge,

e Tescil bildirimi,

islemin Mali Yénii:

Déner sermaye hizmet bedeli, ilgilisince e-tahsilat olarak
saglandiktan sonra islem kayit altina alinir, bu bedelin 6denmemesi
halinde islemler kayt altina alinmaz.

Hizmetin Karsilanma Siiresi:

iki Is Giinii (5 Parselden fazla her 5 parsel icin 1 is giinii
eklenir.)

Hata ve noksanliklarin giderilmesi ile kurum ve kuruluslar
arasi yazismalarda gegen siire, hizmetin karsilanma siiresine dahil
degildir.

Islemin yapimi ve kontroliine iliskin esaslar

Tescil harici taginmazlar iizerinde irtifak hakki kurulmasi,
hakkin kapsadigi kismimn tapu planinda gosterilmesi ve tasinmazin
niteligi esas alinarak tescil edilmesi ile miimkiindiir. Tescilli
haritasina ve fenni belgelerine islenmesi gereken her tiirlii irtifak
haklar1 B.O.H.H.B.U.Y6netmeligi ile 2010/11 nolu genelgenin ilgili
hiikiimlerine uygun olarak &lgiiliir ve paftasina gizilir.

Kamulastirma Kanunu kapsamindaki irtifak haklar1 harig¢
parsel ile parsel veya kisi ile parsel arasinda kurulacak olan irtifak
haklar ilgililerince irtifak hakki giizergahi zeminde isaretlenerek leh



ve aleyhe iligkin beyanlari alinmak suretiyle lisansh biiroca ya da
kadastro miidiirliiglince islem yapilir.

Ilgilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki giizergahi
olgiiliir. Olgii islemlerinden sonra irtifak hakki ile ilgili olarak
diizenlenen iki niisha degisiklik tasariminin (2019/13 nolu genelge
Ek-7/Ornek-10) Imar Kanunu ve yodnetmeliklerine uygunlugunun
onayl i¢in tagmnmaz mallarin bulundugu yere gore, belediye ve
miicavir alan simirlari iginde belediye enciimeninin olumlu kararimin
alinmasi ve onay i¢in belediye baskanligina, belediye ve miicavir alan
siirlari disinda ise il enclimeninin olumlu kararinin alinmasi ve onay
i¢in valilige yaziyla gonderilir (2019/13 nolu genelge Ornek 11,11-
a,12,12-a).

Belediye veya valilik¢e degisiklik tasariminin onaylanmast
halinde, kararin tarih ve no’su tescil bildiriminde belirtilmek
suretiyle tescil Dbildirimi diizenlenir (2019/13 nolu genelge
Ek-6/Ornek-13).  Tescil ~ bildirimi  diizenleyenler  tarafindan
imzalanarak kadastro miidiirii tarafindan onaylanir. Islemin lisansh
biirolarca yapilmast durumunda ise tescil bildirimi diizenleyen
lisansli miihendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay igin
kadastro miidiirliigiine verilir.

Irtifak hakkmin yol, meydan gibi tescile tabi olmayan
taginmazlar {izerinden ge¢mesi durumunda, irtifak hakki kapsaminda
kalan kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilip tapu plani
diizenlenerek Hazine, belediye veya koy tiizel kisiligi adina mevcut
vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakki tescil edilir. Tescili
yapilan bu yerin, irtifak hakki i¢in tescil edildigi ve bagka bir amagla
kullanilamayacag1 hususu tapu sicilinin beyanlar siitununda belirtilir.

Tescili gerektiren bir ayni hakkin dogmasi nedeniyle tapuya
kaydedilen taginmazda, daha sonra amacin ortadan kalktiginin ve
tescile tabi olmayan bir taginmaza doniistiigiiniin  anlagilmast
durumunda hazirlanacak tescil bildirimi ile parsel re’sen tapu
sicilinden terkin edilir.

Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin degisiklik
islemleri sonucunda parcalara ayrilmasi veya baska parsellerle
birlesmesi durumunda, Onceki parsel iizerindeki irtifak hakkinin
isabet ettigi alanlar yeni parsellerin tapu planinda gosterilir ve tapu
kayitlarina nakli, Tapu Sicili Tiiziigii hiikiimlerince yapilir. Irtifak
hakki pargasiin tescilsiz alana isabet etmesi halinde bu parcanin,
yukaridaki 4 iincii fikraya gore tescil islemi yapulir.



Irtifak hakkimin terkini taleplerinde, hakkin tesisinde izlenen
usul ve esaslar ¢ercevesinde terkin iglemi yapilir.
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BIRLESTIRME (TEVHIT) iISLEMI

Tamim: Birbirine bitisik birden g¢ok parsellerin bir parsel
haline doniistiirtilmesidir.

Gerekli Belgeler:

Asagida belirtilen bilgi ve belgelerin istenilmesi zorunlu olup,
resmi yazi ve Tip Sozlesme hari¢ taginmazimn ilgilisi oldugunun
tespitine dair belgelerdeki bilgiler istem belgesine aktarildiktan sonra
arsivlenmeksizin ilgilisine iade edilir. Kimlik belgesi olarak, Genel
Miidiirligiimiiz Kamu Hizmet Standartlari Tablosunda belirtilen
kimlik belgelerinden birisi sunulacaktir. Sunulan kimlik belgesinde,
T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.

1.1) ilgili Tasinmaz mal maliklerinin kimligi ya da vekilinin
vekaletname 6rnegi ve kimligi.

1.2) Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise
mahkeme karar1 ve kimligi, veli ise kimligi.

1.3) Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif
temsilcisi ise, isin yapilmasi i¢in yetki verildigini agik¢a belirten
yetki belgesi ve imza sirkiileri ile temsilcinin kimligi.

1.4) Talebin kamu kurum ve kuruluslarinca yapilmasi
halinde; ilgili kamu kurum ve kurulusunun resmi yazist,

1.5) Lihkab' lara yapilan taleplerde Tip Sozlesme diizenlenir.

2) Isleme konu tasmmazin tapu kaydi, TAKBIS iizerinden
niifus bilgileri ve miras¢ilik durumunu gosterir vukuathi niifus
kayitlari Merkezi Niifus Idaresi Sistemi (MERNIS) iizerinden
basvuruyu alan personelce sorgulanarak basvuranin tasinmazin
ilgilisi oldugu tespit edilir.

3) Tasinmaz maliki 6lmiis ise; bagvurandan intikal yaptirmasi
veya veraset belgesi istenmeyecek yukarida belirtildigi sekilde
sorgulamalar ile bagvuranin tasinmazin ilgilisi oldugunun tespiti
yeterli goriilecek tescil sirasinda intikal islemi yapilacaktir.

Diger belgeler;

® 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu
kapsaminda kaydinda belirtme bulunan tasinmazlarda, birlestirme
islemine bu kanuna gdre ilgili idaresinin uygun goriis yazisi,

o Belediyece/valilikge onayli bir niisha degisiklik tasarimu,

10



o Belediye/valilik enciimen kararinin onayli 6rnegi,

e Islemin kadastro miidiirliigiince yapilmasi halinde déner
sermaye hizmet bedelinin tahsilinin saglandigi sistem iizerinden
kontrol edilir,

e Islemin lisansli biiroca yapilmasi halinde; Tip sozlesme,
sOzlesmeye iliskin damga vergisinin 6dendigine dair belge 2010/13
nolu genelgenin 35. Maddesi 2. fikrasina gore aranir. Teknik bilgi
ve belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrolluk hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmig oldugu sistem {izerinden kontrol edilir,

o Tescil Bildirimi,

Islemin Mali Yonii:

Doner sermaye hizmet bedeli, ilgilisince e-tahsilat olarak
saglandiktan sonra islem kayit altina alinir, bu bedelin 6denmemesi
halinde islemler kayit altina alinmaz.

Hizmetin Karsilanma Siiresi:

iki Is Giinii

Hata ve noksanliklarin giderilmesi ile kurum ve kuruluslar
aras1 yazigsmalarda gecen siire, hizmetin karsilanma siiresine dahil
degildir.

islemin Yapim ve Kontroliine iliskin Esaslar

Birlestirme isleminin yapilabilmesi igin tasinmazlarin
birbirine bitisik olmas1 zorunludur.

Birlestirme islemi ile ilgili parsellerin pafta tersimati ve
yiizélgimii kontrolii parsel bazli yapilir. Birlesecek parsellerde
yanilma smirini agan hata bulunmasi durumunda ilgili mevzuatina
gore diizeltilir. Birlesecek parsellerin ylizol¢iim kontrollerinde fark
yanilma sinirlar1 iginde kaliyorsa yiizdlgiim diizeltmesi 2019/13 nolu
genelgenin 10 uncu maddesinin 22 nc1 fikrasinin (c) bendine gore
yapilir.

Islemin Lisansh biiro tarafindan yapilmasi esnasinda
parsellerde yanilma sinirlar1 disinda hata tespit edilmesi halinde
diizeltilmek tizere kadastro miidiirligiine bildirilir. Kadastro
midiirligiince hata mevzuatina gore ivedilikle diizeltilerek
sonucundan lisansli biiroya bilgi verilir.
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Kontrol isleminden sonra birlestirme iglemi i¢in diizenlenen
iki niisha degisiklik tasariminm (2019/13 nolu genelge Ek-7/Ornek-
14) Imar Kanunu ve Yonetmeliklerine uygunlugunun onayi igin
tasinmazlarin bulundugu yere gore; belediye ve miicavir alan
siirlar1 iginde belediye enciimeninin, belediye ve miicavir alan
sinirlar1 disinda ise il enclimeninin olumlu karari alinmak iizere
belediye veya valilige yaziyla gonderilir (2019/13 nolu genelge
Ornek 15, 15-a, 16, 16-a).

Belediye veya valilikce degisiklik tasariminin onaylanmast
halinde, kararin tarih ve no’su tescil bildiriminde belirtilmek
suretiyle tescil bildirimi dizenlenir. (2019/13 nolu genelge Ek-
6/0Ornek-17) Tescil bildirimi diizenleyenler tarafindan imzalanarak
kadastro miidiirii tarafindan onaylamir. Islemin lisansli biirolarca
yapilmast durumunda ise tescil bildirimi diizenleyen lisansh
mithendis tarafindan imzalanarak kontrol ve onay ic¢in kadastro
miidiirligiine verilir.

il veya ilge sinirinda birbirine hudut parsellerin birlestirme ve
ayirma talebinin karsilanmasinda, ilgili her bir belediye ve/veya il
enclimen kararlar1 aranir. Tarimsal nitelikli parsellerde gerekiyorsa
tarim ve orman il/ilge miidiirlikklerinin uygun goriis yazisi aranir.
Isleme tabi parsellerin kiiltiir ve tabiat varliklar1 yoniiyle durumu
2863 sayilt Kanun kapsaminda 2019/8 nolu genelge hiikiimlerince
incelenir ve gerekiyorsa uygun goriis aranir. Birlestirme islemiyle
calisma alani sinirinda kalan parselin Tapu Sicili Tiziigiine gore
tescili yapilir.

Birlestirme-ayirma islem dosyasinin kontroliiniin her iki
kadastro miidiirligiinden gorevlendirilecek personelce yapilmasi,
tescil bildiriminin islemde alansal biiyiklik hangi miidirlik yetki
sahasinda ise o miidiirliikge diizenlenir. Tescil bildiriminde ifrazen
olusan parsellerin hangi birimden tescil edileceginin diisiinceler
kisminda ayrica agiklanir. Tapu miidirliginde tescil yapildiktan
sonra diger tapu miidiirliigiindeki tescil i¢in tescil bildirimi ilgili tapu
midirligiine giivenli elektronik ortamda gonderilir. Tescil sonrast
tapu miidiirliiglince ilgili kadastro miidiirliiklerine tescil tarih ve
yevmiyesi yaziyla bildirilir. Degisikliklerin paftasina, MEGSIS'e, fen
klasoriine  iglenmesi  ve  arsivlenmesiyle ilgili  islemler
gorevlendirilmis personelce yapilir.
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Birlestirme islemiyle olusan parselin kdse noktalari esas
alinarak hesaplanan koordinat degerleri ve yiizdlglimii tescil
bildiriminde gosterilir.

ki veya daha fazla parselin birlesmesi halinde, birlesen
parsellerin numaralar1 iptal edilir ve birlestirme sonucu olusan
parsele usuliine uygun yeni parsel numarasi verilir.

2019/13 sayili genelgenin 50 nci maddesinin ti¢lincii fikrasina
gore daha onceden milkiyet raporu verilmesi durumunda, kontrol
islemi mimkiin ise milkiyet raporunu diizenleyen personellerce
saglanir. Kontrol igleminde miilkiyet raporundaki hususlar da dikkate
alinr.

13
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