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PARSELASYON HARITALARI
(PARSELASYON PLANLARI)

Tamm: imar parsellerini olusturmak amaciyla 3194 Sayili
Imar Kanunu 18 inci maddesi veya bu maddeyle birlikte 2981 say1li
Imar Affi Yasas1 Kapsamindaki Imar Uygulamalar1 Kanunun Ek-1
inci maddesi hiikiimlerince Belediye veya Valilikler, Bakanlik veya
kamu kurum ve kuruluslar tarafindan resen yapilan ya da yaptirilan
haritalardir.

Gerekli Belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri,

2)Parselasyon  planmin  onaylandigmi, ilan  edilerek
kesinlestigini ve tapuya tescilini i¢eren ilgili idarenin yazist,

3)Belediye/valilik enciimen kararinin onaylt
ornegi/parselasyon yapmaya yetkili bakanlik veya yetkili idarenin bu
isleme iligkin onay/karar yazisinin onayli 6rnegi ve bu kararla ilgili
onayli belgeler,

4) Biiyiiksehir olan illerde, belediyelerce yapilan parselasyon
haritasinin uygunlugunun onanmasina iligkin Biiyiiksehir Belediyesi
enciimen karari,

5)islemin yiiklenici serbest calisan miihendis tarafindan
yapilmasi halinde; Tip sozlesme, sozlesmeye iligkin damga
vergisinin 6dendigine dair belge aranir. Teknik bilgi ve belge doner
sermaye bedeli ve doéner sermaye kontrolluk hizmet bedelinin
tahsilinin saglanmis oldugu sistem {izerinden kontrol edilir. Déner
sermaye yoOniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

6)Yiiklenici serbest g¢aligan miihendisin meslegini serbest
olarak icra ettigine iligkin yili igerisinde Harita Kadastro
Miihendisleri Odasinca onayli belge,

7)islemin kamu kurum ve kurulusunca yapilmasi halinde;
teknik bilgi ve belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye
kontrolluk hizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem
uzerinden kontrol edilir. Doner sermaye yonilyle yasal muafiyetler
dikkate alinir.

8)Yeni firetilen yer kontrol noktalari 6l¢ii ve koordinat
hesaplari, yeni iiretilen yer kontrol noktalar1 koordinat 6zet ¢cizelgesi,
roper krokileri,



9)Diizenleme sahasi krokisi, ayirma ¢ap1 (kismen uygulamaya
giren parseller icin),

10) Ada bazinda diizenlenen Roleve 6l¢l krokileri,

11)DOPO hesap ve Ozet cetveli,

12) Tescile esas dagitim cetvelleri, tescil sayfasi,

13) Fen klasorleri,

14) GNSS GZK odlgmelerinde orjinal veri kayit dosyasi ve
cizelge,

15) Yiiz6l¢timii hesaplari,

16)BOHHBU Yonetmeliginde belirtilen nitelikteki pafta
altliklarinda diizenlenmis parselasyon haritasi (iiretilen her haritadan
bir adet)

17)Yapi1-muhdesat bulunan parsellerde yapi1-muhdesat cetveli,

18) Irtifak hakkinin gegtigi parsellerde irtifak hakki cetveli,

19)Yer kontrol noktalari ve parselasyon detay noktalari
koordinatlartyla TAKBIS’e uyumlu CAD tabanli parselasyon
haritasinin bulundugu WORM-CD,

20) Kontrol belgeleri, kontrol raporu,

Islemin Mali Yénii:

Doéner sermaye hizmet bedeli, ilgilisince e-tahsilat olarak
saglandiktan sonra islem kayit altina alinir, bu bedelin 6denmemesi
halinde iglemler kayit altina alinmaz. Déner sermaye yoniiyle yasal
muafiyetlere uyulur.

Kamu kurum ve kuruluglari ile Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigii arasinda doner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak
protokol duzenlenmesi halinde, doner sermaye hizmet bedellerinin
tahsilinde ilgili protokol hiikiimleri uygulanir.

Hizmetin Karsilanma Siiresi:

100 Imar Parseli i¢in 5 Is Giinii (fazlas1 10 is giint) (En fazla
15 is giinii)

Hata ve noksanliklarin giderilmesi ile kurum ve kuruluslar
aras1 yazigsmalarda gegen siire, hizmetin karsilanma siiresine dahil
degildir.

Islemin yapimina iliskin esaslar

Diizenleme sahasi igine giren kadastro parsellerinin sinirlari,
ayn1 yere ait diizenleme siir krokisine kadastro bilgi ve belgelerine



gore ilgili kamu kurum veya kuruluslari/yiiklenici serbest harita
miihendislik biirolar1 veya sirketleri tarafindan islenir.

Diizenleme sinir krokisine aktarilan kadastro parsellerinin
yiizolglimleri hesaplanarak tapu kaydindaki tescilli yiizolgiimleriyle
karsilagtirtlir. Yiizolgiim farki, yanilma sinirlart igerisinde degilse
kadastro midiirligiine bildirilir ve 2019/13 nolu genelgenin 10
maddesinin 22 nci fikrasina gore diizeltilir.

Parselasyon nedeniyle acilacak harita B.O.H.H.B.U.
Yonetmeligindeki esaslara gore agilir.

Ada numaralar1 yapim sirasinda Kadastro Miidiirliigiinden
alinr.

Kadastro gormeyen ve tescilli haritasi olmayan yerlerle ilgili
parselasyon haritalar sinirlandirma haritalari ile birlikte yapilabilir.

Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin parselasyon
islemleri sonucunda parcalara ayrilmasi durumunda, 2019/13 nolu
genelgenin 10 uncu maddesinin 40 nc1 fikrasinda belirtilen esaslara
gore islem yapilarak irtifak hakk: cetveli diizenlenir.

Parselasyona tabi parsellerin cinsinde tescilli yap1 ve/veya
beyanlar siitununda kayitli muhdesat bulunmasi durumunda 2019/13
nolu genelgenin 10 uncu maddesinin 41 inci fikrasina gore yapi-
muhdesat cetveli diizenlenir.

Biiyiiksehir olan illerde, ilge belediyelerince yapilan
parselasyon haritalarina ait enciimen kararinin ve parselasyonun
onayina iliskin Biiyiiksehir Belediye enciimen karari aranir.

Diizenleme ortaklik pay1 orani, virgiilden sonra yedi basamak
olarak belgesinde gosterilir.

Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat
cetvelindeki taginmazin cinsinde tescilli yapi, 2019/13 nolu
genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina gore durumuna
uygun olarak parselasyon haritasinda gosterilir.

3194 sayili Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve
kadastro yollarmmin oncelikle diizenleme ortakhik payina ayrilan
toplam alandan diigiilmesi esastir.” hukmine gore parselasyon
sirasinda diizenleme sahasinda yoldan ihdas yapilmayip diizenleme
ortaklik pay1 kapsamindaki yerlerde kullanilir.

Imar Kanununun 18 inci maddesi hilkmiince, diizenleme
alaninda bulunan imar adalarinda, asgari parsel biyiikliglini
kargilamak kaydiyla, imar uygulama alaninda kalan hisseli arsa ve



araziler; hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya fiili kullanim
esasina gore miistakil hale getirilebilir.

Imar Kanununun 18 inci maddesi hiikiimlerine gore, herhangi
bir parselden bir defadan fazla DOP alinmamasi esastir. Ancak, her
tirliit imar plani karari ile yapilasma kosulunda ve niifusta artis
olmasi halinde, artig olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan
degerinin  Onceki degerinden az olmamasi kaydiyla, ilk
uygulamadaki DOP oranin1 % 45’¢ kadar tamamlamak {iizere ilave
DOP kesintisi yapilabilir.Bu sekilde ilave kesinti yapilan parseller
var ise enclimen kararinda veya ilgili kurumun {ist yazisinda
belirtilir.

Parselasyon plani yapilmadan ifraz ve tevhit edilerek tescil
edilen parsellerden, imar planinda umumi hizmet alanlarina rastladigi
icin bedelsiz terk edilen veya bagislanan alanlarin toplam parsel
alanma orani, yeni yapilacak parselasyon planindaki DOP oranina
tamamlayan farki kadar DOP alinabilir.Bu sekilde diizenleme ortaklik
pay1 kesintisi, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin
14 Uncl maddesi 7 nci fikrasi kapsaminda kalan yerlerde de
uygulanir.

Parselasyon uygulama calismalari, glincel mahalle/kdy idari
birimlerine gore yapilir.

Kamuya ait miilkiyetlerden umumi ve kamu hizmet alanlarina
birakilan alanlarin plan degisikligi ile bagka bir kullanima konu
edilmesi halinde bu yerlerin tescili, Arazi ve Arsa Dizenlemeleri
Hakkinda Yonetmeligin 17 nci maddesi 6 nc1 fikrasinca yapilir ve
islemin bu maddenin 46 nc1 fikrasi kapsaminda kalmasi
halinde enciimen kararinda ayrica buna iligkin hiikiimler aranir.

Parselasyon planlarinin mahkeme karari ile iptali ile yapilan
islemler 2019/13 nolu genelgenin 10 uncu maddesinin 43 Unci
fikrasina gore yapilir.

2019/13 sayili genelgenin 50 nci maddesinin birinci fikrasina
gore daha onceden miilkiyet raporu verilmesi durumunda, kontrol
islemi mimkin ise mulkiyet raporunu diizenleyen personellerce
saglanir. Kontrol isleminde miilkiyet raporundaki hususlar da dikkate
alinir.



Kontrol islemlerine iliskin Esaslar:

) Diizenleme Sahasma Giren Parsellerin Ayirma Caplarn,
Ozet CetvelleriKontroli

Ilgili idare tarafindan onayli diizenleme sinir krokisinde
diizenleme sinir1, diizenlemeye kismen ya da tamamen giren kadastro
parselleri ve imar adalar1 gosterilmis olmalidir (2019/13 nolu genelge
Ornek—21/Ek-28). Diizenleme smri, kose koordinatlarina gore
kadastro paftasina kursun kalem ile islenir. Diizenleme sahasinda
kalan tiim parsellerin diizenlemeye alinip alinmadigi kontrol edilir.
Ayirma ¢ap1 diizenlenen parsellerde diizenleme sinirinin parsel
smirint kestigi noktalar ile ayirma hatlarinin dogru olup olmadigi
incelenir. Ayirma c¢ap1 diizenlenen parseller igin tescil bildirimi
hazirlanir ve diizenleme disinda kalan kisim bir parca ise parsel
numarast korunur, birden fazla parga ise o adanin ya da birimin son
parsel numarasini takip eden numaralar verilir (2019/13 nolu genelge
Ek-29, Ornek—22A/B). Diizenlemeye giren tiim kadastro parsellerinin
yuzolgiimleri hesaplanarak tescilli yiizolglimleri ile karsilagtirilir.
Hatali olan parsellerin durumlar1 2019/13 nolu genelgenin 10 uncu
maddesinin 22 nc1 fikrasina gore degerlendirilerek geregi yapilir ve
islemlere devam edilir.

Diizenleme sinir1 kose koordinatlarina gore diizenlemeye tabi
tutulmayan parsellerin diizenleme sahasi ile kenarlagsma sorununun
olmadig1r kontrol edilir ve kenarlasma sorunu varsa nedeni
aragtirilarak giderilmesi saglanir.

Diizenlemeye giren parsellerin kayith yiizolgtimleri ile 6zet
cetvellerindeki ylizolgtimleri karsilastirilir. Kargilastirma sirasinda her
parsel icin imar adalarina tahsis edilen, diizenleme ortaklik pay1
olarak kesilen ve bedelsiz terk veya kamulagtirilacak kisimlarin
yuzolgiimleri toplaminin tescilli yiizél¢limlerine uygunlugu kontrol
edilir.

DOPO miktariin Imar Kanununun o6ngordiigii en fazla
orandan fazla c¢iktiginin veya hatali hesaplandiginin tespiti
durumunda uygulamay1 yapan idareye bildirilir ve idaresince gerekli
islem yapilmaz ise parselasyon haritasi, kadastro miidiirliiglince
reddedilir.

3194 sayili Kanunun 18 inci maddesindeki "Kapanan imar ve
kadastro yollarimin oéncelikle diizenleme ortaklik payina ayrilan
toplam alandan diigiilmesi esastir.”" hiukmine gore parselasyon



sirasinda diizenleme sahasinda yoldan ihdas yapilmayip diizenleme
ortaklik pay1 kapsamindaki yerlerde kullanildig: kontrol edilir.

2634 sayili Kanunun 8 inci maddesi hiikiimlerince parselasyon
sirasinda, imar yapt adalari ile cakistigi igin kapanan kadastral
yollarin (Imar yapi adasinda DOP' dan karsilanmakta olan ibadet
yeri, karakol yeri gibi yerlerde kalan kisimlar hari¢) ihdas edilmesi
durumunda ihdas edilen parseller i¢in yoldan ihdas haritas1 ve tescil
bildirimi  diizenlenir. ihdas edilen parsellerin niteligi tescil
bildiriminin diisiinceler siitununda belirtilir. Yoldan ihdas edilen yerin
niteligi, geldisi yoldan gosterilmek suretiyle imar planindaki kullanim
amacina gore belirlenerek tescil edilir.

Imar uygulamasi sirasinda imar planiyla getirilen kullanim
amacina tabi olacak niteligini kaybetmis dere yataklari, Hazine adina
tescil ettirmeye yetkili kurulusun talebiyle ihdasen Hazine adina
tescil edilir. Bu sekilde niteligini kaybeden dere yataklarinin
tescilinde 2013/11 nolu genelge esaslar1 uygulanmaz.

Imar uygulamasi islemlerinde yol ve/veya dereden ihdas
varsa enclimen kararinda agiklanir. Sayet ihdas dereden yapiliyorsa;
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligihiikiimleri uyarinca, alinmig
kurum goriislerine gore tesciline engel bir durum olup olmadig1 da
ayrica belirtilir.

Parselasyon planlarinin yapiminda yoldan veya dereden ihdas
islemleri gerekmesi halinde bunlarin kontrol ve tescili parselasyon
planlartyla birlikte yapilir.

Diizenleme  sahasinda, 2013/11  nolu  genelgenin
uygulanmasinda, 2019/13 nolu genelgenin 10 uncu maddesinin 49
uncu fikrasindaki hiikiimlere uyularak islem yapilir.

Diizenleme sahasma giren biitin imar parsellerinin
yuzolgiimii  kontrol edilerek dagitim cetvellerinde gosterilen
yuzolgiimleriyle karsilastirilir ve dogrulugu kontrol edilir.

Diizenlemeye giren ve DOP alinmasi gereken parsellerde,
hesaplanan DOP miktarinin kontrol edilmesi ve DOP diisiildiikten
sonra tamaminin imar parsellerine tahsisinin yapilip yapilmadigi
kontrol edilir.

Imar Kanununun 18 inci maddesiyle birlikte 2981 Sayili
Kanunun EK-1 inci maddesinin uygulanmasi halinde, bu maddenin
uygulanma kosullarinin bulunup bulunmadigi uygulayici idarenin
sorumlulugundadir. Kontrol islemleri sonucunda tespit edilen hata ve



noksanliklar uygulamay1 yapan idareye bildirilmek suretiyle gerekli
diizeltmelerin yapilmasi saglanir.

Imar Kanununun 18 inci maddesi hiikkmiince; Taskin kontrol
tesisi alan1 varsa, Kanunun bu maddesine gore saglandigi kontrol
edilir. Yapilasma kosulunda ve niifusta artisa bagl olarak ilave DOP
kesintisi yapildig1 belirtilen parsellerde Kanunun bu maddesindeki
azami DOP oranima uygunsa yapilan isleme uyulur. Hisseli arsa ve
araziler mistakil hale getirilmis ise yapilan isleme uyulur.
Diizenleme sahasinda 2019/13 nolu genelgenin 23 {incli maddesinin
"1/B/14" iincii fikrasinda belirtilen parsellerin bulunmasi halinde, bu
parsellerden “DOP oranina tamamlayan farki kadar DOP alinabilir”
hiikiimlerine gore yapilan isleme uyulur.

Islem dosyas1 icerisindeki tescile esas dagitim cetvellerinde
yer alan teknik bilgilerin diger belgeleriyle uygunlugunun kontrolii
kadastro midirligiince, bu cetvellerdeki miilkiyet ve hisse
bilgilerinin ve tescil sayfasi belgesinin kontrolii ise tapu
miidiirliigiince yapilir. Diizenleme ortaklik payindan saglanan Milli
Egitim Bakanligina bagli dgretime yonelik egitim tesisleri, ibadet ve
karakol yeri gibi parsellerin tescilinin saglanmasi bakimindan bu
parseller tescile esas dagitim cetvellerine eklenerek gosterilir.

Uygulamaya tabi parsellerin tescilli haritasi iizerine islenmis
tescilli irtifak haklari, tescilli yapilar ile tescilli muhdesatlarin yeni
parsellerine aktarimlarma iliskin diizenlenen irtifak hakki cetveli,
yapi-muhdesat cetveli kadastro miidiirliigiince kontrol edilir. Bu
kontrolde ayrica, uygulamaya tabi olup da tescilli haritasinda irtifak
hakki, parselin cinsinde yapt ve beyanlar sltununda muhdesat
bulunan parsellerden, diizenlenen bu cetvellere islenmeyenler varsa,
cetvellerin diizeltilmesi saglanir.

Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat
cetvelindeki taginmazin cinsinde tescilli yapmin durumuna uygun
olarak parselasyon haritasina islendigi kontrol edilir.

Rélove Olcii Krokileri ve yiizol¢iimii hesaplari kontrolii

Imar ada ve parsellerinin kdse noktalar1 elektronik takeometre
ile kutupsal olarak 6l¢iilmiis ise rolove 6lgii krokilerinde (2019/13
nolu genelge Ek-26/0Ornek-19), yer kontrol noktalari, parsel kose
noktalarinin numaralar1 ve koordinatlariyla yatay dogrultular ve
yatay uzunluklar gosterilir. Kose nokta sayisinin fazla olmasi
durumunda, koordinatlar, yatay dogrultu ve yatay uzunluk bilgileri



rolove olgii krokilerinden bagimsiz olarak ayri bir sayfa seklinde de
dlizenlenebilir.

Ada koselerinin  kontrollii olarak o6l¢iiliip Ol¢iilmedigine
bakilir.

Kontrol amagli zeminde Olgiilen parsel kdse noktalarinin
koordinatlar1 hesaplanir, roléve Ol¢ii krokisindeki koordinatlar ile
karsilagtirilarak uyumlulugu kontrol edilir. Olgiilerin kontrollii 6l¢ii
seklinde yapilip yapilmadigina bakilir.

Imar ada ve parsellerinin yiizolgiim hesaplarinda kullanilan
koordinatlarin nokta numarast ve degerlerinin firetilen nokta
numarasi ve koordinatlartyla uyumlu olup olmadigi ve yiizélglim
hesabinin dogrulugu kontrol edilir.

Pafta kontroli

B.0.H.H.B.U.Y6netmeligi ile 2010/11 nolu Kadastral Harita
Uretimi ve Kontrolii Genelgesinin ilgili hiikiimlerinde yer alan
teknik esaslara gore yapilir.

Imar ada ve parsellerinin rolove dlgii krokisindeki dlcii ve
kose koordinatlarina gore tersimatiyla, harita altliginin, pafta
bolimlemesiyle agiminin ve pafta {izerinde gosterilmesi gereken
bilgilerin uygunlugu kontrol edilir.

Yer kontrol noktalarimin tesis, roper, olcii ve hesap
kontroli

i B.0.H.H.B.U.Y6netmeligi ile 2010/11 noluKadastral Harita
Uretimi ve Kontrolu Genelgesinin ilgili hikimlerinde yer alan
teknik esaslara gore yapilir.

Imar ada ve parsellerinin detay noktalarimin konum
kontrolu

Parselasyon sonucu Uretilen imar ada ve parsellerin detay
noktalarmin diizenleme sahasina uygun dagilimda en az % 5
kadarinin arazide yer kontrol noktalarindan Olgiileri yapilarak
hesaplanacak  koordinatlarm  r6love  Olcu  krokilerindeki
koordinatlarla uygunlugu kontrol edilir. Ayrica, ada ve parsel zemin
tesislerinin uygunlugu B.O.H.H.B.U.Y6netmeligine ve 2019/13 nolu
genelgenin 10 uncu maddesinin 15 inci fikrasina gore kontrol edilir.



Paftalarda konum kayiklig1 olup olmadigimin anlasilabilmesi
i¢in, paftalarda farkli poligon noktalarindan ve birbirinden
baglantisiz 6l¢iilmiis olan detay noktalarindan ii¢ adet iicgen
olusturulur. Olusturulan {iggenlerde, noktalar arasindaki mesafeler
pafta Uzerinden okunur. Okunan bu mesafeler zeminde 6lgl
yapilarak karsilastirilir. Aradaki farkin okuma hassasiyeti (0,2 mm. X
Pafta olcegi  paydast) igerisinde kalmasi durumunda konum
kayikligimin  mevcut olmadigi anlasilir.  Sayet, fark okuma
hassasiyetinden fazla ise, oncelikle paftadan okunan koordinatlar
kontrol edilir. Bu sekilde hata yoksa kullanilan poligon ve detay 6l¢ii
ve hesaplar1 ile poligonun dayanagi yer kontrol noktalarimim dl¢ii ve
hesaplar1 kontrol edilerek uyumsuzlugun nedeni ortaya konularak
hata giderilir.
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KOY YERLESIM HARITALARI

Tanmm: 442 sayilh Koy Kanunu ve Koy Yerlesme Alam
Uygulama Ydnetmeligi'ne gore yapilan parselasyon haritalaridir.

Gerekli Belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri,

2) Koy yerlesim parselasyon haritasinin kesinlestirildigi ve
kontrol ve tescilini igeren valiligin talep yazisi,

3) Koy yerlesim yeri tespit komisyonu karart,

4) Koy yerlesim alani siniriim onayl krokisi,

5) Koy yerlesim parselasyon haritalarmm valilik onayl
kesinlesme karar1 6rnegi,

6) Islemin yiiklenici serbest ¢aligan miihendis tarafindan
yapilmasi halinde; Tip sozlesme, sozlesmeye iliskin damga
vergisinin ddendigine dair belge aranir. Teknik bilgi ve
belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrolluk hizmet
bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem iizerinden kontrol edilir.
Doner sermaye yoniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

7) Yiiklenici serbest c¢alisan miihendisin meslegini serbest
olarak icra ettigine iliskin yili igerisinde Harita Kadastro
Miihendisleri Odasinca onayli belge,

8) Islemin, valilikge yapilmas: halinde; teknik bilgi ve belge
doner sermaye bedeli ve doner sermaye kontrolluk hizmet bedelinin
tahsilinin saglanmis oldugu sistem {izerinden kontrol edilir. Déner
sermaye yoOniiyle yasal muafiyetler dikkate alinir.

9) Yeni tesis edilen yer kontrol noktalart hesap ve
koordinatlar1 ve roper krokileri ve koordinat 6zet ¢izelgeleri,

10) Ayirma ¢ap1 (kismen uygulamaya giren parseller igin),

11) Ada bazinda diizenlenen Roéleve 6l¢ii krokileri,

12) DOPO hesap, 0zet, tescile esas dagitim cetvelleri, tescil
sayfasi,

13) Fen klasorleri,

14) GNSS GZK olgmelerinde orjinal veri kayit dosyast ve
cizelge,

15) Yiizol¢timii hesaplari,
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16)BOHHBU Yoénetmeliginde belirtilen nitelikteki pafta
altliklarinda diizenlenmis parselasyon haritas (iiretilen her haritadan
bir adet),

17)Koy yerlesim alaninda kalan gercek ve 6zel hukuk
tiizelkisilerine ait taginmazlar i¢in kamulastirma kararlari,

18)Yer kontrol noktalari ve parselasyon detay noktalari
koordinatlartyla TAKBIS’e uyumlu CAD tabanli parselasyon
haritasinin bulundugu WORM-CD,

19)Yap1-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli,

20) irtifak hakkmin gegtigi parsellerde irtifak hakk1 cetveli,

21) Kontrol belgeleri, kontrol raporu,

22) K&y yerlesim haritalarinin 3194 sayili Imar Kanununun 15
inci maddesi kapsaminda yapilmas: halinde, sayilan belgelerden
DOPO hesap, 0Ozet, tescile esas dagitimcetvelleri, fen klasorleri,
irtifak hakki/yapi-muhdesat cetvelleri gibi cetvellerin diizenlenmesi
istenmez, bu durumda tescil bildirimi diizenlenir.

Islemin Mali Yénii:

Doner sermaye hizmet bedeli, ilgilisince e-tahsilat olarak
saglandiktan sonra islem kayit altina alinir, bu bedelin 6denmemesi
halinde iglemler kayit altina alinmaz. Doner sermaye yoniyle yasal
muafiyetlere uyulur.

Kamu kurum ve kuruluslari ile Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii arasinda doner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak
protokol duzenlenmesi halinde, doner sermaye hizmet bedellerinin
tahsilinde ilgili protokol hiikiimleri uygulanir.

Hizmetin Karsilanma Siiresi:

Bir Is Giinii (10 Parselden fazla her 10 parsel igin bir is giinii
eklenir.) ( En fazla 15 is giinii)

Hata ve noksanliklarin giderilmesi ile kurum ve kuruluslar
aras1 yazigmalarda gegen siire, hizmetin karsilanma siiresine dahil
degildir.

Koy yerlesim haritalarinin kontrolii

Koy yerlesim haritasinin kontrolii ve tescili i¢in Valiligin
yazili talebi, koy yerlesim yeri tespit komisyonu karari, kdy yerlesim

17



haritasi, koy yerlesim alani siirinin onayl krokisi, kdy yerlesim
haritalarinin valilik onayli kesinlesme karar1 6rnegi aranir.

Kesinlesen kdy yerlesim haritalariin, koy yerlesim yeri tespit
komisyonu kararina ve valilik onaylh kesinlesme kararina uygun olup
olmadig1 kontrol edilir.

Koy yerlesim alanina tamamen veya kismen giren parseller
belirlenir. Koy yerlesim alaninda kalan gercek ve ozel hukuk
tiizelkisilerine ait taginmazlar i¢in kamulagtirma kararlari, kismen
giren parseller i¢cin ayirma caplart kontrol edilir. Koy yerlesim
planinin uygulanmasi sonucu {iretilen koy yerlesim haritalari,
2019/13 nolu genelgenin parselasyon haritalar1  boliimiindeki
hiikiimlere gore ayrica kontrol edilir.

Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat
cetvelindeki taginmazin cinsinde tescilli yapi, 2019/13 nolu
genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina gére durumuna
uygun olarak parselasyon haritasina islendigi kontrol edilir.

Koy yerlesim haritalarmin 3194 sayili imar Kanununun 15
inci maddesi kapsaminda yapilmast halinde, yukarida sayilan
belgelerden DOPO hesap cetveli ve 6zet cetvelleri, tescile esas
dagitim cetvelleri, fen klasorleri, tescil sayfasi, irtifak hakki/yapi-
muhdesat cetvellerinin dlzenlenmesi istenmez, bu durumda tescil
bildirimi dizenlenir.

2019/13 sayili genelgenin 50 nci maddesine gore daha
onceden milkiyet raporu verilmesi durumunda, kontrol islemi
mimkin ise milkiyet raporunu diizenleyen personellerce saglanir.
Kontrol igsleminde miilkiyet raporundaki hususlar da dikkate alinir
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ARAZIi TOPLULASTIRMA PARSELASYON
HARITALARI

Tamm: 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine
Dair Tarim Reformu Kanunu ve 6200 sayili Devlet Su Isleri Genel
Midiirliiglince Yirtitilen Hizmetler Hakkinda Kanun hiikiimlerine
gore yapilan haritalardir.

Gerekli Belgeler:

1) Degisiklik Haritalar1 Yapim ve Kontrol Bilgileri,

2)Toplulastirma parselasyon planinin onaylandigini, ilan
edilerek kesinlestigini ve tapuya tescilini igeren ilgili idarenin yazisi,

3) Toplulastirma parselasyon yapmaya yetkili bakanlik veya
yetkili idarenin bu parselasyona iligkin onay/karar yazisinin onayl
ornegi ve bu kararla ilgili onayli belgeler,

4)islemin yiiklenici serbest calisan miihendis tarafindan
yapilmasi halinde; Tip sozlesme, sozlesmeye iliskin damga
vergisinin 6dendigine dair belge aranir.

Teknik bilgi ve belge déner sermaye bedeli ve doner sermaye
kontrollukhizmet bedelinin tahsilinin saglanmis oldugu sistem
Uzerinden kontrol edilir.Doner sermaye yonuyle yasal muafiyetler
dikkate alinir.

5)Yiiklenici serbest ¢aligan miihendisin meslegini serbest
olarak icra ettigine iligkin yili igerisinde Harita Kadastro
Miihendisleri Odasinca onayli belge,

6)islemin kamu kurum ve kurulusunca yapilmasi halinde;
teknik bilgi ve belge doner sermaye bedeli ve doner sermaye
kontrolluk hizmet bedelini tahsilinin saglanmis oldugu sistem
tzerinden kontrol edilir. Doner sermaye yonuyle yasal muafiyetler
dikkate alinir.

7)Yeni iiretilen yer kontrol noktalari 6l¢ii ve koordinat
hesaplari, yeni iiretilen
yer kontrol noktalar1 koordinat 6zet ¢izelgesi ve roper krokileri,

8)Toplulastirma proje uygulama alan1 smir1 krokisi, ayirma
cap1 (kismen uygulamaya giren parseller i¢in),

9) Blok bazinda diizenlenen Rolove 6lgu krokileri,

10) Uygulamaya tabi parsellerin Milkiyet Listesine dair
Arazi Toplulastirma Cetveli,
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11)Uygulamaya tabi parsellerin ylizol¢iimiinii, derece puanini
(endeks degerini) ve parsel deger sayisini gosteren Liste/Arazi
Toplulagtirma Cetveli,

12)Blok Alan Endeks (blok yiizolgiimii, blok derece puani
(endeks degerini), blok deger sayisi) Cizelgesi/ Arazi Toplulastirma
Cetveli,

13)Her Blokta blok parsel ylzélglimini, blok parsel derece
puanini (endeks degerini) ve blok parsel deger sayisini gosteren
Cetvel/ Arazi Toplulastirma Cetveli,

14)OKPO (Ortak Katilim Pay1 Orani) Hesab1 Tablosu/Arazi
Toplulastirma Cetveli,

15)Tescile Esas Kadastro Parsel Sirali Arazi Toplulagtirma
Listesi/Arazi Toplulastirma Cetveli,

16)Tescile Esas Blok ve Parsel Sirali Arazi Toplulagtirma
Listesi/Arazi Toplulastirma Cetveli,

17) Fen klasorleri,

18)GNSS GZK o6lgmelerinde orjinal veri kayit dosyasi ve
cizelge,

19) Yiizol¢timii hesaplart,

20)BOHHBU Yonetmeliginde belirtilen nitelikteki pafta
altliklarinda diizenlenmis parselasyon haritasi (iiretilen her haritadan
bir adet),

21)Yer kontrol noktalar1 ve parselasyon detay noktalari
koordinatlartyla TAKBIS’e uyumlu CAD tabanli parselasyon
haritasinin bulundugu WORM-CD,

22)Yap1-muhdesat bulunan parsellerde yapi-muhdesat cetveli,

23)irtifak hakkinin gectigi parsellerde irtifak hakki cetveli,

24) Kontrol belgeleri, kontrol raporu,

Islemin Mali Yénii:

Doéner sermaye hizmet bedeli, ilgilisince e-tahsilat olarak
saglandiktan sonra iglem kayit altina alinir, bu bedelin 6denmemesi
halinde islemler kayit altina alinmaz. Doner sermaye yoniiyle yasal
muafiyetlere uyulur.

Kamu kurum ve kuruluslart ile Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigli arasinda doner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak
protokol duzenlenmesi halinde, doner sermaye hizmet bedellerinin
tahsilinde ilgili protokol hiikiimleri uygulanir.
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Hizmetin Karsilanma Siiresi:

Toplulastirma ile olusan 100 Parsel icin 5 Is Giinii (Fazlas1 10
ig glind) (En fazla 15 is giinii)

Hata ve noksanliklarin giderilmesi ile kurum ve kuruluslar
aras1 yazigsmalarda gegen siire, hizmetin karsilanma siiresine dahil
degildir.

Islemin Yapimina iliskin Esaslar

Toplulagtirma sahasi igine giren kadastro parsellerinin
siirlari, ayni yere ait toplulastirma proje uygulama alani sinir1
krokisine kadastro bilgi ve belgelerine gore ilgili kamu kurum veya
kuruluslari/yiiklenici serbest harita miihendislik biirolart veya
sirketleri tarafindan islenir. Toplulagtirma proje uygulama alani sinir1
krokisi, her kdyde/mahallede ayr1 ayr diizenlenir.

Toplulagtirma simir krokisine aktarilan kadastro parsellerinin
yilizolgiimleri hesaplanarak tapu kaydindaki tescilli yiiz6l¢timleriyle
kargilagtirtlir. Yiizolglim farki, yanilma sinirlart igerisinde degilse,
kadastro midirligiine bildirilir ve 2019/13 nolu genelgenin 10
maddesinin 22 nci fikrasina gore diizeltilir.

Toplulastirma nedeniyle agilacak harita B.O.H.H.B.U.
Yonetmeligindeki esaslara gore agilir.

Ada numaralar1, yapim sirasinda Kadastro Miidiirliigiinden
alinr.

Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis olan parselin
toplulastirma nedeniyle parcalara ayrilmasi durumunda, 2019/13
nolu genelgenin 10 uncu maddesinin 40 nc1 fikrasinda belirtilen
esaslara gore islem yapilarak irtifak hakki cetveli diizenlenir.

Toplulagtirmaya tabi parsellerin cinsinde tescilli yap1 ve/veya
beyanlar stitununda kayitli muhdesat bulunmasi durumunda 2019/13
nolu genelgenin 10 uncu maddesinin 41 inci fikrasina gore yapi-
muhdesat cetveli diizenlenir.

Toplulagtirma uygulama ¢aligmalari, glincel mahalle/kdy idari
birimlerine gbre yapilir ve belgeler buna gore diizenlenir.
Caligmalara baslamadan 6nce, idari smir degisikligi olup olmadig:
hususu, uygulayici idarece belediyeden/valilikten yazili olarak
alinacak cevaba gore agikliga kavusturularak degisiklik varsa, yeni
idari smirlara gore calisma yapilir. Yeni idari sinirlara gore tapu
kiitiikleri heniiz ayrilmamuis ise yeni idari birim sinirinin onayli kroki
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ve tutanaklarma gore kadastro parsellerinin yeni idari birimlere gore
listesi kadastro miidiirliigiinden alinir.

Tescile esas cetvellerde, yeni parsellerin cinsleri toplulastirma
amac1 (sulama sebekesi hizmetini de kapsayip kapsamadigi) da goz
oniine alinip belirlenerek gosterilir.

Parselasyon uygulamasmin kesinlesmesinden sonra kontrol
ve tescile gonderilecek islem klasoriinde istenen belgeler,
mabhalle/kdy bazinda dosyalar seklinde tanzim edilir.

Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat
cetvelindeki taginmazin cinsinde tescilli yapi, 2019/13 nolu
genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina goére durumuna
uygun olarak parselasyon haritasinda gosterilir.

Kontrol islemlerine iliskin Esaslar

Onayli proje uygulama alan1 sinir krokisinde; uygulama sinirt,
uygulamaya kismen ya da tamamen giren kadastro parselleri ve
Bloklar gdsterilmis olmalidir (2019/13 nolu genelge Ornek—21/Ek-
28). Uygulama alani siniri, kdse koordinatlarina gore kadastro
paftasina kursun kalem ile islenir. Uygulama sahasinda kalan tim
parsellerin diizenlemeye alinip alinmadigi kontrol edilir. Ayirma ¢ap1
diizenlenen parsellerde diizenleme siirinin parsel smirmi kestigi
noktalar ile ayirma hatlarmin ve uygulamaya giren girmeyen
kisimlarin  yiizélglimlerinin uygunlugu incelenir. Ayirma c¢api
diizenlenen parseller i¢in tescil bildirimi hazirlanir ve uygulama
disinda kalan kisim bir parga ise parsel numarasi korunur, birden
fazla parga ise o adanin ya da birimin son parsel numarasini takip
eden numaralar verilir (2019/13 nolu genelge Ornek—22A, 22B/Ek-
29). Uygulamaya giren tim kadastro parsellerinin yuzélgumleri
hesaplanarak tescilli yiizolglimleri ile karsilagtirilir. Hatali olan
parsellerin durumlari, 2019/13 nolu genelgenin 10 uncu maddesinin
22 nci fikrasina gore degerlendirilerek geregi yapilir ve islemlere
devam edilir.

Proje uygulama alant sinir1 kdse koordinatlarina gore
uygulamaya tabi tutulmayan parsellerin proje uygulama sahasi ile
kenarlagma sorununun olmadig1 kontrol edilir ve kenarlagsma sorunu
varsa, nedeni arastirilarak giderilmesi saglanir.

Uygulamaya giren parsellerin kayith yiizél¢limlerine gore
arazi toplulastirma cetvellerindeki ylizélgumleri kontrol edilir.
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Toplulagtirma mevzuatina gére  "OKP" oram1 hesabinin
kesinti yapilmas: gereken toplam parsel deger sayisindan, toplam
blok deger sayisinin ¢ikarilmasiyla kesinti yapilmasi gereken toplam
parsel deger sayisina bolimiine iligskin islemlerinin uygunlugu
kontrol edilir.

"OKP" miktarinin toplulastirma mevzuatinin 6ngdrdiigii en
fazla oran olan % 10’dan fazla ¢ikmasi veya hatali hesaplanmasi
halinde, diizeltilmesi i¢in uygulamay1 yapan idareye bildirilir.
Idaresince gerekli islem yapilmaz ise parselasyon haritasi, kadastro
miidiirliigiince reddedilir.

Parselasyon sirasinda Bloklarla ¢akistigi i¢in  kapanan
kadastral yollar ve yol fazlaliklari ihdas edilmeksizin ortak katilim
paymdan saglanacak yerlerde oncelikle kullanilir ve bu yerlerin
saglanmasi bakimindan hala ihtiyag var ise, proje uygulama
alanindaki tim arazilerden en fazla yiizde on oraninda kesilir. Bu
sekilde saglanamayan miktarlarin saglanmasinda toplulastirma
yonetmeliginin ilgili hitkkiimlerince islem yapildig: kontrol edilir.

Yonetmeliginin hiikiimlerince proje sahasinda kamulagtirma
yolu ile edinilen kamu idarelerine ait taginmazlardan ilgili idarenin
muvafakati alinmadan kesinti yapilamayacagindan kesinti yapilmis
ise muvafakat yazis1 aranir.

Toplulagtirma uygulamasi sirasinda toplulagtirma planiyla
getirilen kullanim amacima tabi olacak niteligini kaybetmis dere
yataklari, Hazine adma tescil ettirmeye yetkili kurulusun talebiyle
ihdasen Hazine adina tescil edilir. Bu sekilde niteligini kaybeden
dere yataklarmin tescilinde 2013/11 nolu genelge esaslar
uygulanmaz.

Parselasyona iligkin onay/karar yazisinin igeriginde dereden
ihdas islemleri agiklanir. Toplulagtirma parselasyon plani yapimi
sirasinda derenin niteligini kaybettigi ve toplulastirma planiyla
getirilen kullanim amacia tabi olduguna iliskin DSI idaresinden
alimmis uygunluk goriis yazisinin kararinda belirtilmis olmasi
halinde ayrica bu uygunluk goriis yazist aranmaz.

Toplulagtirma proje uygulama sahasinda, 2013/11 nolu
genelgenin uygulanmasinda, 2019/13 nolu genelgenin 10 uncu
maddesinin 49 uncu fikrasindaki hitkiimlere uyularak iglem yapilir.

Parselasyon planlarinin yapiminda, dereden ihdas ve tespit
dis1 kalmig yerlerin tescil islemlerinin gerekmesi halinde bunlarin
kontrol ve tescili parselasyon planlartyla birlikte yapilir.
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Toplulastirma proje sahasindaki biitiin Blok parsellerinin
yiizolgimii  kontrol edilerek, islem dosyasindaki yiizolglimii
hesaplariyla ve arazi toplulastirma cetvellerindeki yiiz6lgiimleriyle
karsilastirilir ve dogrulugu kontrol edilir.

Uygulamaya giren parsellerin hangi blok ve parsellerine
tahsis edildigi ve bu tahsise gore, "OKP" alinmas1 gereken kadastro
parsellerinin, "OKP" kesintisiyle tahsis edilecek miktarin dogrulugu
ve Blok parsellerine tahsisinin dogru yapildigi kontrol edilir.

Uygulama sirasinda hisse ¢6ziimii ile miistakil hisseye parsel
olugturma, proje uygulama sahasinda yasal kesinti oranlari igerisinde
farklt kesinti orani uygulamasi, proje uygulama sahasinin bir
mahalle/kdy veya birden fazla mahalle/kdy olarak belirlenmesi
uygulayict idarenin sorumlulugunda olup bu sekilde yapilan
islemlerin parselasyon plan1 onay yazisinda agiklanmasi suretiyle
yapilan islemlere uyulur.

Uygulama alaninda Dbirbirine hudut mahalle/kdylerin
siirlarindaki uygulamada, gerektiginde smir degisikligiyle yeni
belirlenen  sinirlarin 6l¢li  krokisi  {izerinde  parsellerin
derecelendirmeye gore farkli degerlere sahip olmasi halinde, deger
esitligi dikkate alinarak belirlendigi kontrol edilir.

Rolove oOlgti krokileri, yiizolglimii hesaplari, parselasyon
haritasi, yer kontrol noktalarmin tesis, roper, Olcii, hesaplari ve
konum dogruluklariyla, blok ve parsellerinin kdse noktalarinin zemin
tesis ve konum kontrolii, uygulamaya tabi parsellerin paftasi {izerine
islenmis tescilli irtifak haklari, tescilli yapilar, muhdesatlara iligkin
yapilan iglem yoniiyle kontroli 2019/13 nolu genelgenin
"Parselasyon Haritalar:” baglig1 altindaki esaslara gére yapilir.

Tescile esas cetvellerde, yeni parsellerin cinslerinin yazilmig
oldugu kontrol edilir. Toplulastirma uygulamasiyla belirlenen bu
cinslere itibar edilerek islem yapilir.

Islem dosyasi icerisindeki kadastro ve blok parsellerine sirali
malik isimlerinin bulundugu tescile esas arazi toplulastirma
cetvelleri, teknik yoniiyle kadastro miidiirliigiince miilkiyet ve hisse
yoniyle tapu miidiirligiince kontrol edilir.

Uygulamaya tabi parsellerin derecelendirmeye iliskin
puanlarmin uygunlugu ve blok parsel derecelendirme puanlarina
iligkin diizenlenecek cetveldeki parsel derece puanlarinin uygunlugu,
blok derecesinin uygunlugu uygulayict kurulusun sorumlulugunda
olup, kadastro midiirliigiince kontrolde bu derece puanlaria uyulur.
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Bu listelerdeki derece puanlart esas alinarak diger istenen
listelerde/tablolarda/cizelgelerde/cetvellerde  yer alan bilgilerin
uygunlugu kontrol edilir.

Uygulamaya tabi parselin, uygulamada dagitimla gittigi blok
parsele tahsis miktari;

UTP : Uygulamaya tabi parsel,

UTPY  : Uygulamaya tabi parsel yiizélcimdi,

UTPD  : Uygulamaya tabi parsel derecesi,

(1- OKPO)= Ortak katilim payr oraninin kesinti orani
disindaki kalan orani,

BPD: Uygulamaya tabi parselin dagitimda gittigi blok parsel
derecesi,

BPTM: Blok parsele tahsis miktari,

olmak tizere,

“BPTM=(UTPY* UTPD*(1- OKPO))/ BPD” bagmtisiyla
kontrol edilir.

Toplulastirma ¢aligmasinda, hesaplanan OKP Oranina gore
kesinti, tahsis ve dagitim yapildigindan, hesapla bulunan bu orana
gore yapilan kesinti, tahsis ve dagitim miktar1 i¢in OKP Orani;
OKPO hesab1 tablosu belgesinde ve arazi toplulastirma dagitim
cetvelleri belgelerinde virgiilden sonra dokuz haneli olarak yazilir.

Irtifak hakki cetvelindeki irtifak hakki ve yapi-muhdesat
cetvelindeki taginmazin cinsinde tescilli yapi, 2019/13 nolu
genelgenin 10 uncu maddesinin 21 inci fikrasina gore durumuna
uygun olarak toplulagtirma haritasina iglendigi kontrol edilir.

2019/13 sayili genelgenin 50 nci maddesinin birinci fikrasina
gbre daha énceden milkiyet raporu verilmesi durumunda, kontrol
islemi mimkin ise milkiyet raporunu diizenleyen personellerce
saglanir. Kontrol isleminde miilkiyet raporundaki hususlar da dikkate
alinir.
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