CEVRE ve SEHIRCILIK
BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Harita ve Emlak Dairesi Bagkanligi



!

3194 sayili Imar Kanununun
18. Maddesi Uyarinca Yapilacak
Arazi ve Arsa Duzenlemesi



NEDEN CSB ?

~/29.06.2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun HuUkmunde Kararnamenin 2 nci
maddesinin (¢) bendi;

Her tur ve olcekteki fiziki planlara ve bunlarin uygulanmasina yonelik
temel ilke, strateji ve standartlari belirlemek ve bunlarin _uygulanmasini
sagdlamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin
yetkisi icindeki kamu yatirimlari, mulkiyeti kamuya ait arsa ve araziler
uzerinde yapilacak her turlu yapi, milli guvenlige dair tesisler, askeri yasak
bolgeler, genel siginak alanlari, Ozel guvenlik bolgeleri, enerji ve
telekomunikasyon tesislerine iliskin etutleri, harita, her tur ve oOlcekte cevre
duzeni, nazim ve uygulama imar planlarini, parselasyon planlarini_ve
dedisikliklerini resen yapmak, yaptirmak, onaylamak ve basvuru tarihinden
itibaren iki ay icinde yetkili idarelerce ruhsatlandirma yapiimamasi halinde
resen ruhsat ve yapi kullanma izni vermek.




Bitti mi? HAYIR, devami var...

g) Gecekondu, kiyi alanlar ve tesisleri ile niteliginin bozulmasi nedeniyle orman ve
mera disina cikarilan alanlar dahil kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerde yapilacak
lyilestirme, yenileme ve doniisiim uygulamalarinda idarelerce uyulacak usul ve esaslari
belirlemek; Bakanlik¢a belirlenen finans ve ticaret merkezleri, fuar ve sergi alanlari, eglence
merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri gibi sehirlerin marka degerini artirmaya ve
sehrin gelismesine katki saglayacak 6zel proje alanlarina dair her tiir ve olcekte etiit, harita,
plan, parselasyon plani ve yapi projelerini yapmak, yaptirmak, onaylamak, kamulastirma,
ruhsat ve yapim islerinin gerceklestirilmesini saglamak, yapi kullanma izinlerini vermek ve
bu alanlarda kat miilkiyeti kurulmasini temin etmek; 2/3/1984 tarihli ve 2985 sayili Toplu
Konut Kanunu ile 20/7/1966 tarihli ve 775 sayil Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu Konut
Idaresi Baskanligi tarafindan yapilan uygulamalara iliskin her tiir ve élgekte etiit, harita, plan
ve parselasyon planlarini yapmak, yaptirmak, onaylamak, ruhsat islerini gergeklestlrmek
yapi kullanma izinlerini vermek ve bu alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasini saglamak.

h) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan veya miilkiyeti Hazineye, kamu
kurum veya kuruluslarina veya gercek kisilere veyahut 6zel hukuk tiizel kisilerine ait olan
tasinmazlar uzerinde kamu veya 6zel sektor tarafindan gerceklestirilecek olan yatirimlara
iliskin olarak ilgililerince hazirlandigi veya hazirlatildigi halde yetkili idarece iic ay icinde
onaylanmayan etut, harita, her tiir ve olcekteki cevre diizeni, nazim ve uygulama imar
planlarini, parselasyon planlarini ve degisikliklerini ilgililerinin valilikten talep etmesi ve
valiligin Bakanliga teklifte bulunmasi lizerine bedeli mukabilinde yapmak, yaptirmak ve
onaylamak, basvuru tarihinden itibaren iki ay icinde yetkili idarece veriimemesi halinde
bedeli mukabilinde resen yapi ruhsati ve yapi kullanma izni ile isyeri agma ve ¢alisma
ruhsatini vermek.




Miilkiyet Hakki

-

* ANAYASA ;

 Madde 35 — Herkes, mulkiyet ve miras
haklarina sahiptir.

Bu haklar, ancak kamu yarari amaciyla,
kanunla sinirlanabilir.

Mulkiyet hakkinin kullaniimasi toplum
yararina aykiri olamaz.



Nedir bu 18. madde, ne ige yarar, nerelerde ve
nasil uygulanir ?

_

«imar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak
Arazi ve Arsa Duzenlenmesi ile llgili Esaslar Hakkinda Yonetmelik»

2. maddesine gore;

3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesi ile Arazi ve Arsa
Duzenlemesi “Belediye ve mucavir alan sinirlan ile bu sinirlar
disinda duzenlenmis uygulama imar _plani alanlari _icindeki, binali
veya binasiz arazi ve arsa duzenlemelerini kapsar.”




IMAR PLANI

>STRAL DURUM




3194°un 15 ve 16. maddeleri ne ise yarar, niye,
nasil ve hangi durumlarda uygulanir?

3194 Sayili Imar Kanunun 15. maddesi; plansiz alanlar imar
yonetmeliginin 4. bolum, 5. bolium ve 6. bolum kapsamindaki yerler ile
imar plant bulunup arazi ve arsa uygulamasi yapiimis alanlarda
uygulantr.

3194/15. maddenin 2. bendi ne diyor;

«imar parselasyon planlari tamamlanmis olan yerlerde ifraz ve
tevhidin bu planlara uygun olmasi sarttir»

Yani aslinda bize 15 uygulamasinin nerelerde yapilabilecegini
soyluyor.



Peki, Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 19. maddesine bakalim;

Madde.19 / Parselasyon plani, ifraz-tevhit ve istisnalar

1.Her turll imar adasinda, parselasyon plani yapilmadan bu adadaki parsellerde
ifraz ve tevhit yapilamaz.

2.Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklestiriimesi maksadi ile yapiimasi
gereken kamulastirmalar yuzunden bu hizmet ve tesisler igin luzumlu parcalara
ayrilmasini saglamak uzere yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina
tabi deqildir.

3.Yap! nizami ingaat taban alani orani ile belirlenen yerler ile plan Uzerinde olgusu
belirlenmis blok nizaminda olan yerlerin diginda, ayrik ve blok nizamina tabi imar
parselasyon plani varsa imar parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni ingaat
taba alani, parsellerin tevhidi oncesi ayri ayri haklan olan ingaat taban alanlarinin
toplamini gegemez.

4.(Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ayrik yapi nizamina tabi olup, imar plani ile farkl
yukseklik veya kullanim kararlari getirilmis imar parselleri tevhit edilemez.
Aralarinda (3.00) m. ve daha fazla kot farki bulunan imar parselleri tevhit edilemez.



| yapiliyor mu? YAPILIYOR, ne oluyor yapilinca?

15 ve 16. madde uygulamasi
ola terk yapilarak olugsan plan  gonycu olusan doku
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16. maddesinin uygulanabilmesi i¢in uygulamaya konu
nda 18. madde uygulamasinin yapilmis olmasi gerekir.

iImar parseli olarak suyulandirildig
gorulmesine ragmen, 18 ve 19
saylli parsellerin muvafakati
olmadan parsellerin birlestiriimesi
mumkun olmamaktadir.

Hisse ¢ozumu so0z konusu olmadigi
icin mahkemeler bu talepleri ret
etmektedir.




45 no’lu parsel 18. madde
uygulamasi sonucu hisseli

olustugundan mahkemeye

Tek tapusu olmakla birlikte

basvurularak suyun izalesi davasi

. Ahmet Sar Hissesi 1/2

acllabilmektedir. \ Mehmet Sari Hissesi 1/2



3194 sayili Imar Kanununun 16.
maddesinin uygulanabilmesi ve son
bendinin anlamli olabilmesi i¢in
orneklerden de gorulecegi uzere
uygulamanin arazi ve arsa
duzenlemesinden gelmesi gerekir.




I! DUZENLEME SAHASI ve DUZENLEME SINIRI

e Duzenleme Sahasi : Siniri tespit edilerek, dizenlenmesine karar verilen
sahadir.

e Duzenleme Siniri . Duzenlenecek imar adalarinin imar planina gore
yol, meydan, park, genel otopark, yesil saha gibi
umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan
alanlar ile cami ve karakol yerlerini ¢gevreleyen
sinirdir.

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde belediyeler,
belediye encumeni karari ile; diginda valilikler, il daimi encumeni karari ile; 5
yilhk imar programlarinda oncelik tanimak ve beldenin inkisaf ve ihtiyac
durumuna gore, yeterli miktarda arsayi, konut yapimina hazir bulunduracak
sekilde duzenleme sahalarini tespit etmek ve uygulamasini yapmak
mecburiyetindedir.

(Kanunun 10. Yonetmeligin 5. maddelerinden)



UZENLEME SINIRININ GECIRILMESI (yonetmelik 6. madde)

Iskan sahasinin bittigi yerlerde iskan sinirlarindan
Iskan sahasi icindeki yollarda yol ekseninden (NEDEN ?!)

Cami ve karakol yerlerinin !!! dig sinirindan, yesil alan ve genel otopark
alanlarinin duzenleme ortaklik payi orani ve uygulamaya alinan parsel
sinirina gore uygun gorulecek yerinden gegirilir.

Ancak, imar planlarinda gosterilmis duzenleme sinirlari varsa bu durum
dikkate alinir. (nerden geliyor bu hukum?)

Duzenleme sinirinin herhangi bir parseli iki veya daha fazla parcaya
bolmesi halinde; sinir, bu parcalardan duzenleme sahasi disinda kalan
baska bir imar adasina girmeyenleri varsa bunlari da icine alacak sekilde
gecirilir. Parsel buyuk ise, ifraz yapilarak ifraz sinirindan gegilir.

DUZENLEME SINIRI KiM TARAFINDAN BELIRLENIR ?



Duzenleme sahasi bir yapi adasindan kucuk olamaz. Ancak yapi
adasinin buyuk bir bolumu imar mevzuatina uygun bir sekilde
tesekkul etmis olmasi nedeniyle yeniden duzenlemesine gerek

yoksa geri kalan kisimda uygulama yapilabilir. (yonetmelik 5. madde)




TKGM GENELGE 2010/22

Tescile Konu Olan Harita ve Planlarin Kontrolu Hakkinda Genelge

Md 12
Md 14
Md 16
Md 18
Md 19

Md 20
Md 23
Md 24
Md 25
Md 26
Md 27
Md 42

. Pafta Agilmasi ve Paftalarin Kontrolu

: Sinirlandirma Haritalarinin Yapimina lliskin Esaslar

: Kamulastirma Haritalarinin Yapimina lliskin Esaslar

: Parselasyon Haritalarinin Yapimina iliskin Esaslar

- Dizenleme Sahasina Giren Parsellerin Ayirma Caplari, Ozet Cetvelleri,

Tahsis Cetvelleri, Dagitim Cetvelleri Kontrolu

: Réléve Olgu Krokileri ve Yuizdlcimi Hesaplari KontrolU

: Imar Ada ve Parsellerinin Detay Noktalarinin Konum Kontrol{
: Ayirma Haritalari

: Yola Terk Haritalari

: Yoldan Ihdas Haritalari

: KOy Yerlesim Yeri Haritalari

: DOnusum Parametreleri



KADASTRO AYIRMA CAPI

(yonetmelik 28. madde)

Bir kKismi duzenleme sahasinda kalan parseller icin "Kadastro Ayirma
Cap!" duzenlenir.

Cap uzerinde, parselin tapu senet yuzolgumu ile duzenleme sahasina
giren ve girmeyen kisimlarinin yuzolgumu gosterilir.

Duzenleme siniri icinde kalan kisim i¢in parsel numarasi verilmeyip, imar
plani numarasi belirtiimekle yetinilir. Duzenleme siniri disinda kalan kisim
veya kisimlara, o kadastro adasinin son parsel numarasini izleyen
numaralar verilir. (mi?)

Parselin sinir disinda kalan parcalari birden fazla ise, her bir parca icin
ayri bir ayirma g¢apina gerek olmayip, butun parcalar ayni ayirma capinda
gosterilir.

Duzenleme kadastro ayirma caplari, parselasyon planiyla beraber
belediye encumenince onaylanir.
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ar Parsellerinin Olusturulmasi ve Dagitimindaki Esaslar (yon. md. 10)

Imar parsellerinin olusturulmasi ve dagitiminda asagidaki esaslar dikkate alinir: a) Duzenlemeyle
olusacak imar parsellerinin mumkin mertebe ayni yerdeki veya yakinindaki eski parsellere tahsisi
saglanir, b) Plan ve mevzuata gore korunmasi mumkun olan yapilarin tam ve hissesiz bir imar
parseline intibak ettirilmesi saglanir, c) Mal sahibine tahsis edilen miktarin bir imar parselinden
kucuk olmasi veya diger teknik ve hukuki nedenlerle mustakil imar parseli veriimemesi halinde,
Imar parselasyon pléanlari ve imar durumu belirlenmis duzenleme alanlarinda yapilacak binalarin
toplam insaat alani veya bagimsiz bolum adetleri belirtilen imar adalari veya parselleri, kat
mulkiyetine esas olmak Uzere hisselendirilebilir.

Hisselendirme, imar ada veya parselin yuzolgimu payda kabul edilerek, hisse sahiplerine ait
duzenleme ortaklik paylari ¢ikarildiktan sonra kalan yuzolgumu miktari hisse kabul edilerek kat
mulkiyeti uygulanmak uzere yapillir.

Hisselendirme, ana yapi veya yapilarin toplam ingaat alanlari veya bagimsiz bolum adetleri ile
orantili olarak hesaplanir.

Hisselendirme, ana yapi veya yapilarin toplam ingaat alanlari veya bagimsiz bolum adetleri ile
orantili olarak hesaplanir.

Hisselendirilmis parselin tapu kitligiindeki beyanlar hanesine "imar Kanununun 18 inci
maddesindeki kat mulkiyeti esasi uygulanmigtir" ibaresi yazilir.

Ana yapinin veya yapilarin ingaati ve kullanilmasi gibi hususlarda 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu
hakamleri uygulanir.

Duzenlemeye tabi tutulan parselin zemin durumu ve Uzerindeki yapinin ozelligi itibariyle dizenleme
ortaklik payinin alinamadigi hallerde, ilgilisinin muvafakati ile duzenleme ortaklik payr miktari
bedele donusturulebilir.

Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde Imar Kanununun 18 inci maddesi hikmiiniin tatbiki
mumkun olmayan hallerde, mustakil ingaata elverigli olan kadastro parsellerine plana gore insaat
ruhsati verilirken de yukaridaki hUkim uygulantr.

Bu maddeye gore yapilacak bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu hukumlerine tabidir.

Bu bedel, duzenlemenin gergeklestiriimesi icin yapilacak kamulastirmalar diginda kullanilamaz.



DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI (DOPO)

Yonetmelik Madde 11 :

Duzenleme ortaklik payi orani; Bir duzenleme sahasinda tespit
edilen duzenleme ortaklik payr miktarinin, bu saha igcindeki kadastro
veya imar parsellerinin yuzolgumu miktarina oranidir.

Evvelce yapilan duzenlemeler dolayisiyla duzenleme ortaklik
payl veya bu maksatla baska isimlerle bir pay alinmis olan arazi veya
arsalar bu ortaklik pay! hesabina katiimaz.

Ancak, taginmaz sahiplerinin talepleri uzerine, mulga 6785-
1605 sayili imar Kanununun 39. maddesine gore daha dnce ifraz
edilerek tescil edilen parsellerden duzenlemeye dahil edilenlerin, ilk
parselin ifrazinda alinan terk oranini %40°a tamamlayan fark kadar
duzenleme ortaklik payi alinabilir.



DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANI (DOPO)

» 18/2 . Belediyeler veya valiliklerce duzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin
dagitimi sirasinda bunlarin yuzolgumlerinden yeteri kadar saha, duzenleme
dolayisiyla meydana gelen deger artislari_karsiliginda "dUzenleme ortaklik pay!”
olarak dusulebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak duzenleme ortaklik paylari,
duzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin duzenlemeden Onceki yuzolgumlerinin
yuzde kirkini gegcemez.

(Degisik fikra: 03/12/2003 - 5006 S.K./1. md.) Duzenleme ortaklik paylari,
duzenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanhgina bagl ilk ve
ortaogretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcgesi, yesil saha, ibadet
yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska
maksatlarla kullanilamaz.

Duzenleme ortaklik paylarinin toplami, yukaridaki fikrada s6zu gegen umumi
hizmetler icin, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlari toplamindan az oldugu
takdirde, eksik kalan miktar belediye veya valilikge kamulastirma yolu ile tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastiriimasinin gerekmesi
halinde duzenleme ortaklik payi, kamulastirmadan arta kalan saha uzerinden ayrilr.

Bu fikra hukumlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla
duzenleme ortaklik pay!l alinmaz. Ancak, bu hukim o parselde imar plani ile yeniden
bir duzenleme yapilmasina mani teskil etmez.




OPO Hesabi

DOPO : (TK - Ti) / TK

TK: Toplam kadastro parselleri alani
Tl : Toplam imar parselleri alani
TK-TI : Umumi hizmetlere ayrilan alan

Umumi Hizmetlere Ayrilan Miktar : Bir dizenleme sahasinda Milli Egitim
Bakanligina bagl ilk ve ortaogretim kurumlari, yol, meydan, park, genel

otopark, yesil saha gibi umumi hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan
alanlgr lle ibadet yeri, karakol yerleri ve ilgili tesisler igin ayrilan alanlarin
tumudur.

ORNEK :

Toplam kadastro parselleri alani = 10000

Toplam imar parselleri alani = 6500

DOP =10000 - 6500 = 3500 ( Umumi hizmetlere ayrilan alan)
DOP = 3500/ 10000 = 0.35 (Noktadan sonra ... basamak)



e sahasinda DOP kesilmeyecek parsel olmasi
OPO nasil hesaplanir?

DOP = (TK+Th-Ti )/ TK

TK . Toplam kadastro parselleri
alani

Th: imar uygulamasi gérmis
parsellerin alani

T : Toplam imar ada alanlari

TK=10000, Th=1000, Ti : 7000
DOP= (10000+1000 -7000) /10000 = 0.400000

Kontrol : TK * 0.60 = 6000 + kesinti yapilmayacak olan imar uygulamasi gormus parsellerin
alani (1000) = 7000 ve bu deger toplam imar ada alanlarina esit olmalidir.
e Neden? Cunku bu miktar ada alanlarina tahsis edilecektir.




eme ortaklik pay! %40 tan fazla ¢ikarsa ;

Duzenleme ortaklik payi orani °_/o40 tan fazla ¢ikan kisim kamulastirilir.
Kamulastirilacak alan : (TK-TI) / 0.60 formulu ile hesaplanir.

TK =10000 , Ti = 5500
DOP =(10000-5500) / 10000 = 0.45000
Kamulastirilacak Alan = (10000 — 5500) / 0.60 = 833.33 m2

' KONTROL :

|
TK =10000 -833.33 =9166.67 , Ti = 5500
DOP =(9166.67-5500) / 10000 = 0.40




P’tan Fazla Cikan Miktarin Saglanmasi ;

Duzenleme sahasinda umumi hizmetlere ayrilan miktarin, dUzenIemeye giren
alan toplaminin %40°indan daha fazla ¢ikmasi halinde, bu miktarin %40’a dugurulmesi
Icin once, varsa bu duzenleme sahasindaki beledlyeye ait arsalar, bu ise tahsis edilir.
Bunlar yetmedlgl takdirde, bu sahada, belediyeye devri mimkiin hazine veya Ozel
iIdare mulkiyetindeki parsellerden meydan yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasim
Istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere rastlayan kisimlarin belediyeye devirleri
saglandiktan sonra ayni maksada tahsis edilirler.

Bunlar da yetmedigi takdirde, asagidaki siraya gore kamulastirma yapilir:

_a) Kadastro parsellerinin ydzolgimu en buyuk olanindan baslamak Uzere,
mustakil imar parselleri verildikten sonra arta kalan miktarlari,

b) Alanlari en kucuk bir imar parseli alaninin dortte birinden daha kuguk olan
kadastro ve varsa imar parsellerinin en kugugunden baglanarak yeteri kadari,

c) Tamami yol, meydan, park, yesil saha, genel otopark, ibadet yeri, karakol
gibi umumi tesislere isabet eden kadastro ve varsa imar parsellerinin yeteri kadari,

kamulastirilir.



KAMU TESISLERI ARSALARINA TAHSIS ve
KOP KAVRAMI

 Duzenleme sahasinda bulunan okul, hastane, kres, belediye hizmet
veya diger resmi tesis alani gibi umumi tesislere ayrilan alanlarin
parselleri, duzenlemeye giren parsellerin alanlari oraninda pay
verilmek suretiyle hisselendirilir.

 KOP Hesabi :

TJ = Toplam kamu tesisler1 alani
TI = Toplam imar adalar alani
KOP=TJ/TI

Ornek:

TJ = 16000

Ti=2000

KOP = 2000/ 16000 = 0.12500



zl DANISTAY kararlarn ;

— Esas 1995/1682 Karar 1995/5045
“Pazar Yerleri” DOP’tan karsilanacaktir.

— Esas 2002/6584 Karar 2004/2274

16.11.1995

14.04.2004

“Semt Spor Alan1” DOP’tan, Bolgesel Spor Alani KOP’tan karsilanacaktir.

— Esas 2003/5021 Karar 2003/4766

“‘Hastane Alani’ndan DOP Kesintisi Yapilamaz.

— Esas 2001/2999 Karar 2003/1045
“Okul Alani’ndan DOP Kesintisi Yapilamaz.

— Esas 2005/1684 Karar 2007/3246

“Parselasyon” Tapu Kayitlari Uzerinden Yapllrr.

—Esas 2004/244 Karar 2007/2331 2
“‘Agaclandirilacak Alan” DOP’tan karsilanir.

10.10.2003

19.02.2003

04.06.2007

2.11.2007 (Idari Dava Dai.Kur.)



IHDAS !!!

2644 sayili Tapu Kanunu;

Madde 21 - Koy ve belediye sinirlari
icinde kapanmis yollarla yol fazlalari koy
veya belediye namina tescil olunur. MU?!!!




PARSELASYON PLANLARININ ONAY]

 Parselasyon planlari, duzenleme iglerine ait belgelerle
beraber belediye ve mucavir alan igcinde belediye
encumeni, disinda ise il daimi encumenin onayindan
sonra yururluge girer. Bu planlar bir ay muddetle ilgili
idarede asilir. Ayrica, mutat vasitalarla duyurulur. Bu
surenin  sonunda planlar kesinlesir. Kesinlesen
parselasyon planlarinin onayli orijinal nushalari kontrol
icin ilgili Kadastro Mudurligune, kontrolden sonra da
olusan parsellerin tescili icin ilgili Tapu Sicil Mudurlugune
gonderilir.



Uygulamada Siklikla Karsilasilan Sorunlar

1- Yoldan ihdas islemleri

2- DOP kesilmis alanlardan tekrar kesinti yapiimasi

3- Karayollarina ait yollarda uygulama

4- Agaclandirilacak alanlar

5- Toplu tagsima istasyonlari

6- Yol genislikleri

/- Duzenleme sahasindaki parsellerin, veri kaydi yapilirken
unutulmasi

8- Kamu arsalarina tahsiste yasanan sorunlar






Adalarinin Farkl Yapilagsma Kosullari

2 NOLU ADA 3 NOLU ADA 4 NOLU ADA

10.000 m? 10.000 m? 15.000 m? 20.000 m?

(0.90x20.000)+(1.20x15.000)+(1.40x20.000)

AG.OR.INS.EMS. =

10.000 + 10.000 + 15.000 + 20.000




TESEKKUR EDERIM
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KAMULASTIRMA




5942/4650 sayilli Kamulastirma Kanunu

e Kamu idarelerinin, kamu yararina uygun
yapacagl kamu hizmetini ifa icin, gercek veya
ozel hukuk tuzel kisilere ait tasinmaz mallara
rizalarini almaya gerek olmaksizin belirli esas

ve usullere uyarak sahip olmasina
KAMULASTIRMA denir.
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e Idareler kanununla yapmak
yukumlulugunde bulunduklari kamu
hizmetlerinin veya tesebbuslerinin
yurutulmesi ici gerekli olan tagsinmaz
mallarin, kaynaklarin ve irtifak haklarinin
bedellerini, nakden ve pesin olarak veya
Bakanlar Kurulunca kabul olunan buyuk
enerji ve sulama projelerini gerceklestirmek
icin o yil butcelerinde gostermek kaydi ile
altida birini pesin ve 5 yilda faizleriyle
birlikte esit taksitlerle oder.




VKAMU YARARI KARARI VERECEK MERCILER

Idareler yeterli 6denek temin etmedikleri siirece
kamulastirma islemlerine baslayamaz.
Yetkili idareler 5. maddede tanimlanmis olup

« Koy vyararina kamulastirmalarda, koy ihtiyar

heyeti

« Belediye adina kamulastirmalarda, belediye
encumeni

e |l Ozel idaresi adina kamulastirmalarda, Il Daimi
encumeni

» Devlet yararina kamulastirmalarda, Il Idare

Kurulu v.s



y

Madde 6 : Onayli imar plani veya
Bakanliklarca onayli plan ve projesine gore
yapilacak hizmetler icin ayrica kamu yarari
karari alinmaz.

Madde 7 : Idari serh

llgili Idare kamulastirma yapacag alanla ilgili
tapu kayitlari ve mulkiyet durumu sinirlarini
gosterir yuzolcumlu plan orneqi ile ilgili
arastirmalari ve kamulastirma dosyasini
hazirlar. Sonra tapu kayitlari uzerine serh
koyar.



ng,lem Adimlari

* Kiymet ta
 Uzlasma

Ktir komisyonu (En az ug kisi)
Komisyonu (En az uc kisi)

 Uzlasma

Komisyonuna cagri (15 gun)

* Anlasma yapildigi taktirde (Tapuda ferah ve
en gec 45 gun icinde paranin bankaya

blokesi)

* Anlasilamadi!! Asliye Hukuk Mahkemesine
belgeler gonderilir.



'- Mahkeme, parasi pesin veya taksitle

odenmek uzere idare adina tescilini 1ster.

Mahkeme en ge¢ 30 gun sonrasi igin
belirledigi durusma gunune hem idareyi
hem de ilgili tasinmaz sahibini davet eder.

Hakim taraflari anlasmaya davet eder,
anlasma saglanirsa ferah ve tescill,
saglanamazsa hakim en gec¢ 15 gun icinde
kesif talep eder. 30 gun icinde de durusma
gunu tayin eder.



' 15. maddede sayilan bilirkisiler araciligi ile
tum ilgililer onunde deger tespiti yapilir. Bilirkigiler
raporlarini on bes gun icerisinde mahkemeye
sunar. Mahkeme durusma zamanini
beklemeksizin, raporu taraflara teblig eder. Yine
anlasma saglanamazsa 15 gun igerisinde
sonuclandiriimak uzere ikinci bilirkisiler secilir ve
Ikinci bilirkisilerin verdigi rapora gore hakim
hakkaniyete uygun bedel tespitini yapar. Ilgili
iIdareden, bu bedelin bankaya bloke edilmesini
Ister, 15 gun icerisinde para bloke edilmesi
halinde tapuya tescil hukmu bildirilir.



Madde 27 — Acele Kamulastirma

3634 sayihh Mili Mudafaa Mukellefiyeti Kanununun
uygulanmasinda yurt savunmasi ihtiyacina veya aceleligine
Bakanlar Kurulunca karar alinacak hallerde veya ozel kanunlarla
ongorulen olaganustu durumlarda gerekli olan tagsinmaz mallarin
kamulastiriilmasinda kiymet takdiri disindaki islemler sonradan
tamamlanmak uzere ilgili idarenin istemi ile mahkemece yedi
gun icinde o tasinmaz malin 10 uncu madde esaslari dairesinde
ve 15 inci madde uyarinca secilecek bilirkigilerce tespit edilecek
degeri, idare tarafindan mal sahibi adina 10 uncu maddeye gore
yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya vyatirilarak o
tasinmaz mala el konulabilir.



