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i TANIMLAR

AsKkeri alanlar: Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve
Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma, harekat, hudut ve milli
guvenlige yonelik yapilari, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol,
askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi
askeri veya guivenlik amacli ihtiyaclara yonelik tesisler ile Tiirk Silahh
Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi
gibi diger sosyal tesislerin yer aldig1 alanlar ifade eder.
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CEVRE VE SEHIRCILIK TANIMLAR

BAKANLIGI
:

Egitim tesisleri alani: Okul oncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek
ogretime hizmet vermek Uzere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere
ait; egitim kampisu, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu
gibi tesisler i¢cin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani
oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlar ifade eder. (Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanhiginin tasra
teskilatinin uygun gortsu alinir.)
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI
:

TANIMLAR

ibadet yeri: ibadet etmek ve
dini hizmetlerden faydalanmak
amaciyla insanlarin toplandigi
tesisler ile bu tesislerin
killiyesinin, dini tesisin
mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait;
lojman, Kkutiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye
yeri, yurt ve Kkurs yapisi,
gasilhane, sadirvan ve tuvalet
gibi mustemilatlarin, acik veya
zemin altinda kapali otoparkin
da yapilabildigi alanlarn ifade
eder.
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i TANIMLAR

ifraz hatti: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa
diizenlemesine esas olmak tuzere planla belirlenen parselin ifraz
edilecegi hatti ifade eder.

Kademe hatti: Uygulama imar
planinda birden fazla kat adedi
veya bina yuksekligi veya yapi
yogunlugu ya da yapr nizami
veya kullanma kararina isabet
eden bir imar parselinde farkl
yapillasma ve kullanim kararini
haiz alanlarin sinirlarinin
uygulama imar plam ile
belirlendigi hatti ifade eder.
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i TANIMLAR

Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla kullanilan, otel,
motel, tatil koyu, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm
tesislerinin bulundugu alanlar ifade eder.
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i TANIMLAR

Konut alani: imar planlarinda konut kullanimina yonelik olarak
planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer
alabildigi alanlari ifade eder.
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i TANIMLAR

Konut dis1 kentsel calisma alani: Cevre saghgi yoninden tehlike
olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanict maddeler

icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama
alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu
gibi acik spor tesisleri ve dugiin salonunun yapilabilecegi kentsel
calisma alanlarini ifade eder.
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI
:

TANIMLAR

Merkezi is alani:

imar planlarinda;

yonetim,
turizm,
sosyal,
kiiltuirel,

ticari amacli yapilar ile

sosyal altyapi alanlari icin Ny

ayrilmis bolgeyi ifade eder.
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i TANIMLAR

Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin
islemlerinin yurutuldigu idari tesis binalari, gtivenlik odasi, bu alana
hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan,
cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlari ifade eder.
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i TANIMLAR

Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglhik merkezi,
dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik
tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglhik kampiisi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel Kisilere veya kamuya
ait tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani
oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlar ifade eder. (Ozel saghk
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanliginin tasra
teskilatinin uygun gortisu alinir.)
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Sosyal mekanlar: Yap: ve tesislerde kullanicilarin, calisanlarin veya
musterilerin yap1 ve tesisin genel kullanimi disinda giinlik sosyal
ihtiyaclarinin karsilandigi mekanlari ifade eder.

]y o A...
JINnn
NEEEE'




] -
T?\/

i TANIMLAR

Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak tizere imar plani karari ile kent, bolge veya semt
Olceginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlarini ifade eder.

1) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri spor
musabakalar1 icin tlzeri acik veya kapali olarak insa edilen,
buinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira
acik ve kapali otopark, idari, sosyal ve kultiirel tesisler ile lokanta,
pastane, cayhane, carsi, alisveris birimleri, buife gibi mekan, yap1 veya
tesisler bulunabilen, planla acikca belirtiimek ve tescile konu
edilmemek kaydiyla stadyum projesi biutiinligu icerisinde yol ve
meydanlarin altini1 da kapsayabilen kompleksleri ifade eder.
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i TANIMLAR

Ticaret alani: Imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak
planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer
alabildigi alanlari ifade eder.




*\'Ll/

T.C.

T TANIMLAR

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma
kullanim alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla,
ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya
ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlar ifade eder.
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Yerlesik (meskiin)
alan: Varsa ust olcek
plan kararlarina
uygun olarak, imar
plan1 ile belirlenmis
ve iskan edilmis alani
ifade eder.
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Yerlesme alani: Imar
plan1 smir1 ig¢indeki
yerlesik ve gelisme
alanlarinin  timunu
ifade eder.
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T TANIMLAR

Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahcesi,
cocuk bahcesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve
rekreaktif alanlar1 toplamini (Metropol olcekteki fuar, botanik ve
hayvan bahceleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19

uncu maddede yer alan islevleri ve yapilasma kosullarini iceren yesil
alanlar;

1) Cocuk bahcgeleri
2) Parklar

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari
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T TANIMLAR

Yesil alanlar:

1) Cocuk bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini
karsilayan, bitki oOrtiisu ile ¢cocuklarin oyun i¢in gerekli arac gerecleri,
toplamda 6 m?'yi gecmeyen biife ile siis havuzu, pergola ve genel
tuvalet disinda baska tesis yapilamayan alanlar ifade eder.
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BAKANLIGI TANIMLAR

Yesil alanlar:

2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortisiu ile dinlenme

ihtiyaclar1 icin ayrilan, 19 uncu maddedeki kullanimlara da yer
verilebilen alanlar ifade eder.
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| BAKANLIGI TANIMLAR

Yesil alanlar:

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil
alan ihtiyaci basta olmak uzere, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde guntbirlik
kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri ifade eder.
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI
:

TANIMLAR

Yiiksek nitelikli konut (rezidans):

En az konut sartlarin1 saglayan;
resepsiyon, guvenlik ve gunlik
temizlik  servisi mekanlarinin
bulundugu, saglik hizmetleri, kuru
temizleme, c¢amasirhane, tasima,
yemek ve alisveris servisi hizmetleri
ile spor salonu ve ylzme havuzu
gibi  hizmetlerinin  verilebildigi
birden fazla bagimsiz bolimiu ihtiva
eden 19 uncu maddede belirtilen
yerlerde yapilabilen konut
binalarini ifade eder.
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GEVREVE SEHIRCILIK PARSEL BUYUKLUKLERI

3194 Sayili Imar Kanunu / Madde 5 -

»Imar Adasi; imar planindaki esaslara gére meydana gelen adadir.

< Imar Parseli; Imar adalan icerisindeki kadastro parsellerinin Imar
Kanunu, Imar Plani ve yonetmelik esaslarina gore diizenlenmis seklidir.

**Kadastro Adasi; kadastro yapildig1 zaman var olan adadir.

‘*Kadastro Parseli; kadastro yapildig1 zaman kadastro adalar1 icinde
bulunan miilkiyeti tescilli parseldir
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o PARSEL BUYUKLUKLERI

(1) Imar planinda gosterilen N4 VA" §
cesitli bolgelerde imar plam ile ‘ W - /:{ﬁ‘\:} ‘
getirilmis farkli hiitkiimler yoksa, &1 “ﬂﬁ!{ﬂ ! a Yy
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yeni parsellerin asgari olculeri; \
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e bu parsellerde yapilmasi o« AW
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goz onunde tutularak tespit olunur. Bu tespit sirasinda ikinci, tictincu ve
dordunctu fikralarda belirtilen sartlar ihlal edilemez.
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BAKANLIGI
:

(2) Parsel genisliKlerti;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda: (6.00) metreden,
Blok baslarinda: Yan bah¢ce mesafesi + (6.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (6.00) metreden
az olamaz.
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GEVREVE SEHIRCILIK PARSEL BUYUKLUKLERI

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda: (9.00) metreden,
Blok baslarinda: Yan bahce mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (9.00) metreden
az olamaz.

3) 10 veya daha fazla kath insaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda: (12.00) metreden,
Blok baslarinda: Yan bahce mesafesi + (12.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (12.00) metreden
az olamaz.
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o PARSEL BUYUKLUKLERI

(2) Parsel genislikleri;

b) Yalmiz 1 kath dukkan yapilacak ticaret ve kiiciik sanayi
bolgelerinde:

1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,
2) Blok baslarinda: Yan bahce mesafesi + (5.00) metreden,

3) Ayrik nizamda: Yan bahc¢e mesafeleri toplam1 + (5.00)
metreden az olamaz.
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GEVREVE SEHIRCILIK PARSEL BUYUKLUKLERI

(2) Parsel genislikleri;
¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.
¢) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.
d) Konut dis1 kentsel calisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

e) Bu fikradaki olctilerin tespitinde, kose basina rastlayan parsellerde
yol tarafindaki yan bahce yerine, o yol icin tayin edilmis 6n bahce
mesafesi alinir.
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GEVREVE SEHIRCILIK PARSEL BUYUKLUKLERI

(3) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahc¢e mesafesi + (13.00) metreden az
olamaz.

b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kathi diikkan yapilmasi halinde):
1) On bahcesiz nizamda: (5.00) metreden,
2) On bahceli nizamda: On bahce mesafesi + (5.00) metreden az
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o PARSEL BUYUKLUKLERI

(3) Parsel derinlikleri:
c) Kuciik sanayi bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,

2) On bahceli nizamda: On bahce mesafesi + (6.00) metreden,
az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.
d) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

e) Konut dis1 kentsel gahsma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.
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GEVREVE SEHIRCILIK PARSEL BUYUKLUKLERI

(4) Parsel alanlari, konut dis1 Kentsel c¢alismalar:
alanlarinda 2000 m2’den az olamaz.

;:: X
S | P
\ v_,‘."'.'._’v: /1.’ — g

.

(5) Parsel  Dbiyiklikleri hakkindaki
hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya
ilave yapi ruhsati diizenlenemez.
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o e, IFRAZ VE TEVHIT

3194 Sayili Imar Kanunu / Madde 15 -

Imar planlarina gore yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi
hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarinin

I

ifrazina veya tevhidine izin verilmez.

<»Imar parselasyon plani tamamlanmis
olan yerlerde yapilacak ifraz veya
tevhidin bu planlara uygun olmasi
sarttir.

<*Imar planlarinda parsel cepheleri
tayin edilmeyen yerlerde yapilacak
ifrazlarin, asgari cephe genislikleri ve
buytklikleri yonetmelikte belirtilen
esaslara gore tespit edilir.

<*Imar plan1 disinda kalan alanlarda

yonetmeliklerinde tayin edilecek
miktarlardan kticik ifrazlara izin
verilmez.
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI
:

GENEL ILKELER

Koruma amach imar
planlarinda parselasyon plani
yapilmasi mumkiin olmayan
durumlar hari¢ olmak tizere,
imar adasinda parselasyon
plan1 yapilmadan bu adadaki
parsellerde ifraz ve tevhit
yapilamaz.

Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yap1 ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci
maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi bulunan parsellerden
herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin
yururliige girmesinden Once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos
parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan
parsellere; komsu parsellerden siiresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda

tapu kayitlarina serh konulmus

diuzenlenebilir.

olmak kaydiyla yap1 ruhsati
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GEVRE VE SEHIRGILIK IFRAZ VE TEVHIT

Parselasyon plani bulunan yerlerde, daha sonra plan degisikligi veya
revizyonu yapilmasi halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet
alanina isabet eden tasinmazlar ile imar istikameti oniinde kalan donati
alanlari, kamu eline gegmeden tevhit ve ifraz yapilamaz.

Bir imar adasinda,
mevzuatina uygun binalar
dikkate alinarak ve yeni insa
edilecek binalarin sematik
konumu cizilerek  ada
bazinda etit yapilip, ada
icindeki parsel dagiliminin
yapilarin estetigi ve sokak
siluetini bozmayacak sekilde
oldugu ortaya konulmadan,
ifraz  ve tevhit islemi
yapilamaz.
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GEVRE VE SEHIRGILIK IFRAZ VE TEVHIT

Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan parsellere iliskin olarak,
ilgili idarenin teblig tarihinden itibaren 3 ay icerisinde parsellerin
maliklerinin kendi aralarinda anlasamadigi takdirde resen tevhit ve ifraz
yoluyla islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.

Imar plani ile mahreg aldig1 yolu kapanan ve imar adasi ortasinda kalan,
yola cephesi bulunmayan parseller ifraz edilemez.

Imar plam1 ile kapanan
yollarda kalan, yola cephesi
olmayan parsellere imar
yoluna cephe saglayacak
sekilde arazi duzenlemesi
yapilmadan kapanan yollar,
ifraz  ve tevhide konu ./ | / \ 2
edilemez veya ayri bir parsel NS ‘-,g,L A NGB L]
olarak degerlendirilemez. T ON '(%O\ // pARKm // |

/ 7~/ AT |
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI

IFRAZ VE TEVHIT

Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve
jeolojik mahzurlar1 olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi
yuzinden imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya
onaylanmis raporlara gore yapi yapilmasi yasaklanan alanlar ifraz
edilemez, bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici yapi

yapilamaz. Ancak,

a) Sadece bir kismi yapilasmaya yasaklanan
alanda kalan parsellerin yapilasmaya uygun
kisimlari,

b) Bu fikradaki nedenlerle agaclandirilacak
alan olarak gosterilen alanlarda kalan
parsellerin  yasaklamaya tabi olmayan
kisimlarn,

c¢) Imar planlarinda 6zel miilkiyet icinde kalip
tarim yapilacak alanlarin yasaklamaya tabi
olmayan kisimlar1 Gida, Tarim ve Hayvancilik
il mudurligunin gorusu alinarak,

ifraz edilebilir.

BURSA ILI, 0SMANGAZI ILGESI
1/5.000 OLGEKLI OVAAKGA ILAVE NAZIM IMAR PLANI

|| IAVENAZIN DAR PLANISINBD TERNIK ALTYAPL ALSNLART Iy

AGACLANDIRILACAK ALAN enos] PLANONAMASINIRI
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BAKANLIGI
:

IFRAZ VE TEVHIT

Kademe hatti belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikiim yoksa
ifraz ve tevhit zorunlu degildir. Ancak kademe hatti belirlenen imar
parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri kademe hatti dikkate alinarak

gerceklestirilir.

Cesitli kamu ve hizmet
tesislerinin yapilmasi icin
gereken kamulastirmalar
yuzinden bu hizmet ve
tesisler icin  luzumlu
parcalara ayrilmasini
saglamak tlizere yapilacak
ifrazlar bu Yonetmelikteki
ifraz sartlarina tabi
degildir.
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[ IFRAZ VE TEVHIT

Ayni yap1 nizami ve kullanim

kararina sahip parsellerin | P i/ (N g e=======
. . . . » i oW/ i===5=5==
tevhit  edilmeleri  halinde W s e BN S SESS =S S
: M === ==

uygulama imar  planinda; \ K n e e S
L X IR =

4 SRR A / )

tevhit sonrasi elde edilen i
parselin taban alani1 ve katlar
alani, tevhit oncesi parsellerin
ayr1 ayr1 hesaplanan taban
alanlar1 ve katlar alanlan

toplamin1  gecemez. Plan iy
tizerinde Olclisii  belirlenmis TS oSl _ =
blok nizaminda olan : 33;;3"31&.2 e £-=cg
parsellerin tevhidi halinde, - | >
tevhit 6ncesi parsellerin blok =\ i

1000 e es S et (ORI

Olgiisi ile belirlenmis insaat
alani haklar1 toplami asilamaz.
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CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI

IFRAZ VE TEVHIT

Yapr nizami veya kullanim karar1 birbirinden farkli parseller ve farkh
yollardan cephe alan ara parseller ile imar planinda ifraz hattiyla

birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.

Imar adasindaki ayni veya farkli yapi nizami
bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin
kullanabilmesi  amaciyla; ilgili  parsel
maliklerinin muvafakati alinmak, her bir
parsel sinir1 korunmak ve bu sinirlara gore
planda verilen yapilasma kosullar1 ayr1 ayri
uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu olan kot
ve cephe sinirlamalarina bakilmaksizin ve
parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plani
idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar
hanesine serh dustulerek acik veya tamamen
gomuli olmak ve dilatasyonla ayrilmak
kaydiyla kapali, ortak otopark uygulamasi
yapilabilir.
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T.C.

[ IFRAZ VE TEVHIT

Ayni yoldan cephe alan ve aralarinda 3.00 metre ve daha fazla kot farki
bulunan imar parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi sinirda bu
Yonetmelige gore kademe yapilmasi ve Kkat adedinin ve bina
yuiksekliginin, her kademenin kendi icinde degerlendirilmesi zorunludur.
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T.C.

R . IFRAZ VE TEVHIT
Maliklerinin talebi {izerine \ \ |
mevcut bitisik parsellerde, \ 3 o i ’
uygulamay1 kolaylastirmak \ \ —r —_—
ve birbirleri ile olan |\ /

sinirlarinin diizeltilmesine

yonelik ifraz ve tevhit
islemlerinde, parsel sayisi \
degistiriimemek Kkaydiyla, - !
bu Yonetmelikte \
bahsedilen asgari ifraz _ |
sartlari aranmaz. \ IO R

11077

Uygulama imar plani ile farkl kat adedi veya yukseklik getirilmis imar
parselleri tevhit edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen
yukseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin kesistigi sinirda
plan kararina uygun kademe yapilir.
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T.C

P PARSELE ILISKIN HUKUMLER

3194 Sayili Imar Kanunu / Madde 19 -

«*Imar planlarina gore parselasyon planlar1 yapilip, belediye ve miicavir
alan icinde belediye encimeni, disinda ise il idare kurulunun
onayindan sonra yururlige girer. Bu planlar bir ay miuddetle ilgili
idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu slirenin sonunda
kesinlesir. Tashih edilecek planlar hakkinda da bu hiikiim uygulanir.
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T.C.

GEVRE Y seHinclic PARSELE ILISKIN HUKUMLER

3194 Sayili Imar Kanunu / Madde 19 -

“*Kesinlesen parselasyon planlarn tescil edilmek {lizere tapu dairesine
gonderilir. Bu daireler ilgililerin muvafakati aranmaksizin, sicilleri
planlara gore re'sen tanzim ve tesis ederler.

**Bir parsel lizerinde birden
fazla bina ve tesislerin

yapimi gerektiginde .
(Kooperatif e\{leri, site_le_r, | “g;;;;"';mg“ Y
toplu konut insaat1 gibi) [ e CANAKKALE o

TAPU MUDURLUGE o

imar parselasyon planlari
ifraza gerek kalmadan bu
ihtiyac1 karsilayacak sekilde
diizenlenir veya degistirilir
ve burada, talep halinde, Kat
Miilkiyeti Kanunu hukiumleri
uygulanir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI
I

GENEL ILKELERLER

Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plan1 yapilip
belediye enciimenince kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki
herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemez.
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T.C.

P PARSELE ILISKIN HUKUMLER

Parselasyon planina gore mistakil yap1 yapilmasina
miusait tapuya tescilli imar parseli olusmasi ve
miulkiyet degisikligi olmamasi halinde; yapilasma
icin, parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil
sart1 beklenmez.

Parsel buyuklukleri hakkindaki hiukiimlere uymayan
arsalar mevzuat hiikiimlerine gore yapi yapilmasina
musait hale getirilinceye kadar veya bu miumkiin
olmadig1 takdirde kamulastirilincaya kadar, bu
parsellerdeki mevzuatina uygun yapilmis mevcut
yapilarin oldugu gibi kullanilmasina, tadilatina veya
imar planina aykirnn olmamak kaydiyla islev
degisikligine izin verilir.
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T.C.

P PARSELE ILISKIN HUKUMLER

Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan
veya kalan parcasti plan ve bu Yonetmelik
hiikiimlerine gore yapi1 yapilmasina misait olmayan
arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan
oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

Komsu parsellerin mevzuatina uygun olarak
yapilasmis olmasi nedeni ile mustakil kalan ve asgari
parsel buyukliiklerine uymayan parsellere; fen, sanat
ve saghk kurallar1 ile bu Yonetmeligin diger
hiikiimlerine uygun yapi yapilmasina izin verilir.
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T.C.

CEVRE Ve seHinclLic PARSELE ILISKIN HUKUMLER
Imar planinda yap1 nizami belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir.

YOL

Birden fazla yapinin insa edilebilecegi y
ve bu YOnetmeligin yururlige
girmesinden once onaylanmis olan
uygulama imar plani karari ile serbest
nizam karar1 verilen parsellerde,
komsu parsellerde yer alan ve bu
parsele en yakin yapilarin yapi
nizamlarina aykir1 diismemek
kosuluyla, sadece bir tek nizam
uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya
bitisik nizamdan ikisi veya tucu bir KOMSU PARSEL
arada karma olarak uygulanabilir.
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KOMSU PARSEL
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R GENEL ILKELER

(3) Idarelerin imar yonetmeliklerinde, uygulama imar plani ile
belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek duzenleme
getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen islevler
imar planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.
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U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iliskin yapilasma
kosullar1 asagidaki gibidir:

Merkezi is alani:

= Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is
hany, carsi, cok katl magaza, banka gibi
ticaret ve finans tesis alanlari, turizm
tesis alanlari, sosyal kulturel tesis
alanlari, ibadet yerleri,

= park ve benzeri yesil alanlar, spor
alanlar;, kamuya ve 0zel sektore ait
egitim ve saglik tesisleri alanlari,

= kamuya ve 0zel sektore ait teknik
altyap1 tesis alanlar1 ile bu alanlara
hizmet verecek benzeri alanlar ve

= plan karar1 ile rezidans alani ayrilr.




o PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin
ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda sanayi bolgesine hizmet verecek
diger yapi ve tesisler de yapilabilir.




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Park alanlari: Bu alanlarda enciimen
karariyla;

1) Acik havuz/sus havuzu, acik spor
ve oyun alani, genel tuvalet, pergola,
kameriye,




T.C.
BAKANLIGI
:

— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA
e GORE YAPILASMA KOSULLARI

Park alanlari:

2) 1000 m? ve iizeri parklarda, ahsap veya hafif yapi

malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’i, yliksekligi 4.50 metreyi ve
acik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda %3’ii, her birinin alani
15 m?’yi gecmemek kaydiyla cay bahcesi, biife, muhtarlik, giivenlik
kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve
etrafi cit ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Park alanlari:

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere,
agaclandirma i¢in TSE standartlarinda ongoriilen yeterli derinlikte
toprak ortiistintiin saglanmasi kaydiyla kapali otopark,




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Park alanlari:

4) 10.000 m? iuizerindeki parklarda, acik alanlar1 dahil taban
alanlari, (2) numaral alt bentte belirtilenler de dahil toplamda
%3’ gecmemek lizere muvakKkat yapi olciillerini asmayan mescit
ile trafik givenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans
istasyonu yapilabilir.




o PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda encimen
karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi insaat alan1 toplamda %Y5’i, her biri icin
muvakKkat yapi oOlcilerini asmayan cok amaclh salon, mescit,
lokanta, kahvehane, ¢cay bahcesi, biife,




**'L'/ | PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlaru:

2) Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak tzere, agaclandirma icin TSE standartlarinda ongoriilen
yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi kaydiyla kapal
otopark,
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U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlaru:

3) Gures, tenis, yuzme, mini
golf, otokros, gokart ve
benzeri spor alanlar1 ve
cocuk oyun parklari,

4) Tuvalet, cesme, pergola,
kameriye, mangal, piknik
masasi,

yer alabilir.




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Spor ve oyun alanlari: Bu
alanlarda;

1) Acik veya tabii veya tesviye
edilmis zeminin altinda
olmak uizere kapali otoparklar,

2) Kat irtifaki ve Kat
miilkiyetine konu edilmeksizin
ve ticari linitelerin toplam alani,
spor tesisi alaninin % 20’sini
gecmemek Kkosuluyla seyirci ve
sporcularin ihtiyacina yonelik,
bife, lokanta, pastane, cayhane ve
spor faaliyetlerine iliskin ticari
Uniteler yapilabilir.




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

Stadyum:

Spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira, kat irtifaki ve kat
millkiyetine konu edilmeksizin, mescit, acik ve kapali otopark,
spor tesisi alaninin %20’sini gecmemek kosuluyla idari, sosyal ve
kultirel tesisler, ¢ok amach salon, lokanta, pastane, cayhane,
aligveris birimleri, bilife ve benzeri Uniteler yapilabilir.




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Konut alani1: Bu alanda;

1) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar
altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol
seviyesinde veya ac¢iga c¢ikan bodrum Kkatlarinin yoldan cephe alan
mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum Kkatlarinda
zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen getirilecek kullanima iliskin otopark
ihtiyacinm karsilamak kaydiyla;




T.C.
BAKANLIGI
:

U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

CEVRE VE SEHIRCILIK GORE YAPILA§MA KO§ULLARI

Konut alani:

gurulta ve kirlilik olusturmayan ve
imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin
gunlik ihtiyaclarim1 karsilamaya
yonelik  diikkan, kuafor, terzi,
eczane, anaokulu ve kres ile
Gelisme alanlar harig; Saghik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak
kaydiyla; glintibirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane,
aile saghg1 merkezi, agiz ve dis sagligi merkezi, diyaliz merkezi, acil servis
icermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, liremeye
yardimc1 tedavi merkezi, fizik tedavi muessesesi, genetik hastaliklar tan
merkezi, evde bakim merkezi, isitme cihazi merkezi, ismarlama protez ve
ortez merkezi, lokanta, pastane

gibi konut dis1 hizmetler verilebilir.



U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu
ticaret karari alinan yol glizergahlarinda zemin katta, halkin gunluk
ihtiyaclarini karsilamaya dontik olarak ticaret yapilabilir.

Bu kullanimlarin bodrum katlarinda i¢cten baglantili piyesleri olabilir.
Bu piyesler binanin ortak alanlart1 ve mistemilatlariyla

irtibatlandirilamaz.
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U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Ancak, kose basi1 veya kose
basindan baska iki yola
cephesi olan parsellerde
yapilacak  binalarin  yola
cephesi bulunan bodrum
katlarina ticari kullanimh
bagimsiz bolum yapilabilir.
Bu bolumlerin st ve alt
kattaki mekanlarla icten
baglantisi saglanabilir. Ticari
kullanimlarin altinda konut
yapilamaz.




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

Konut alani:

2) llgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar
altina aliman konut kullanimina ayrilan parsellerde, ilgili kamu
kurumunun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gortisu alinmak ve
ayrica getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyaci karsilanmak kaydiyla
miistakil olarak;

]

* yurt,

e anaokuluy,

* aile sagligi merkezi,

* Kkres,

* ticari kath otopark binalari ile

* Gelisme alanlar1 haricinde,
ozel saglik tesisi, 0zel egitim
tesisi yapilabilir.
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U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Konut alani:

2) Konut alanlarinda (1) numaral alt bentte belirtilenler haricinde
O0zel saghk tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar planinda bu
amacla degisiklik yapilarak konut kullanimindan c¢ikarilmasi gerekir.




— PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

R GORE YAPILASMA KOSULLARI

Konut alani:

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya
kadar acik otopark, bahce dizenlemesi ve peyzaji yapilarak
kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Konut alani:

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda
kalan parsellerin arag¢ giris c¢ikisindan kaynaklanan trafik ytikinu
azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit hakki almak kosuluyla
otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya
ait yer alt1 otoparkina arac giris cikisi verilebilir.




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) 15 merkezleri, yonetim binalari,
banka, finans kurumlari,

* ofis-buro, carsi, cok kath magazalar,

. otoparklar, alisveris merkezleri, f
konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, muize,

 kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kulturel tesisler ile

* lokanta, restoran, gazino, dugin

salonu gibi eglenceye yonelik * 4
birimler,




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Ticaret alanai:

3) Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun
gorusu alinmak kaydiyla 6zel saglik tesisleri,
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U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

[ GORE YAPILASMA KOSULLARI

Ticaret alanai:

4) Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun
gorusu alinmak kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri
gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.




U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullanim alanlari:

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm,
konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin
veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir.
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U PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA

T.C.

i GORE YAPILASMA KOSULLARI

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullanim alanlari:

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagh olarak konut
veya turizm tesisi yapilmasi halinde; yoldan cephe alan zemin
veya bodrum Kkatlarin ticaret veya hizmetler sektoruntn
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi i¢cin ayri bina
girisi ve merdiveni bulunmasi sart1 aranir.
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Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullanim alanlari:

Her bir kullanim i¢in bagimsiz
giris c¢kis ve merdiven
diizenlenmesi, kullanim
oranlarinin ve sosyal ve teknik
altyapi1  alanlarinin  imar
planlariyla tayin edilmesi
esastir.

Imar planinda bu oran
belirlenmemis ise, konut
kullanimi emsale konu alanin
% 20’sini asamaz.
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Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullanim alanlarz:

2) Bu alanlarda ayrica plan
karar1 gerekmeden gercek ve
tuzel Kkisilere veya kamuya ait;
yurt, kurs, ticari kath otopark,
tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi
konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarinda konut veya yliksek nitelikli konut
yapilabilmesi icin, imar planinda Kkonutun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yap1 ve donati
alanlarinin konut kullaniminin getirecegi ntifus
yogunlugu tlizerinden hesap edilerek bu alana
hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir.
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Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi
karma kullanim alanlarz:

4] Konut, ticaret, turizm
alanlarinin her biri icin belirlenen
plan degisikligi gerektirmeksizin
yapilabilecek yapilar, ayn1 sartlar
cercevesinde karma kullanim
alanlarinda da yapilabilir.

Ancak bu durumda, karma
kullanimin  bir alan1 dikkate
alinarak  yapilacak  uygulama
karma kullamimin diger alanina ‘ | i::'v" =
gore gerekli kosullara aykirilik $ Tommer S /'a'!-u";.j ll Vivts
teskil etmemesi gereKkir. e
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Sosyal meKkanlar:

Aligveris merkezi ve benzeri ticari kullanimhi binalarda, is hani, biiro,
yonetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi
tesislerinde, dugun salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize,
kiitiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri gibi sosyal ve
kultirel yap1 ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri saghk
tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi
ulasim yap1 ve tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda, oteller ve benzeri

turizm tesislerinde, kullanicilarin, calisanlarin veya miisterilerin

ihtiyaclarinin karsilanmasi amaciyla, [ ® o |

« mescit, MESCID

* bebek emzirme yeri,
* ¢cocuk bakim ve oyun alani,
icin gerekli mekan ayrilir.
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Sosyal meKkanlar:

Yetmis besten fazla bagimsiz bolimu bulunan §#
konut parsellerinde, '
* mescit

e cocuk oyun alani,
icin gerekli mekan ayrihr.

Milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani,

piknik alani, acik spor alanlari gibi yerlerde ise

°* mescit,

* bebek emzirme yeri

* Kullanici sayisina gore umumi tuvalet i¢in
gerekli mekan ayrilir.

v'Bu mekinlarin tamamlayicis1 olan; abdest
alma mekanlari ile diger gerekli mekanlarin,
kolay ve erisilebilir bir yerde bu mekanlarla
birlikte yer almasi zorunludur.
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Ibadet yeri:

e Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi
ve gorunusunin oniine ge¢cmemek,

 gurultu ve kirlilik olusturmamalk,

* imalathane niteliginde olmamak,

 gayri sithhi 6zellik tasimamak

* giris-cikislari ibadet yerinin
girislerinden ayr1 olmak kaydiyla,

> Diyanet Isleri Baskanliginca
belirlenecek usul ve esaslara gore
dini tesise hizmet veren ticari
mekanlar yapilabilir.

» Bu mekanlarin, arazinin durumuna
gore en fazla bir cephesinin aciga
¢ikmasi ve dini tesisin taban alanini
gecmemesi esastir.
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