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Yonetmelik Bolumleri

Aciklama

Tanimlar
2.BSlum (Madde 5) Genel ilkeler

1.Bolum (Madde 1-4) Amac, Kapsam, Dayanak,

Idarelerce
dedistirilemez.

3.Bélim (Madde 6-8) Arsalara lliskin HOkUmler

7.Bolum (Madde 67-68) Denetime Dair HOkUmler

: idare
4.Bolum (Madde 19-26) Yapilasmaya lliskin HOkUmler Yénetmelikleriyle
5.B6lUm (Madde 27-53) Yapilara lliskin HOkUmler dedistirilebilir.
6.BlIUm (Madde 54-66) Projeler ve Yapi izin Belgeleri idarelerce

dedistirilemez.

8 ve 9. Bolum (Madde 69-72) Uygulama, YUrUrlUk
Gecici Maddeler

Idarelerce
deqistirilemez.
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fanimlar md.4

% Asma kat: Zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimU tamamlayan ve bu
boluUmden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz bolumuon 1/3'0nden az
yapllamayan, ic yuksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe
veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan
kat

% Balkon: TUm kaflarda cikma kosullanni tasimak kaydiyla, bina cephe hatt
disinda ve/veya icinde, en az bir dis cephesi acik, bagl olduklarn oda
ve/veya mutfak piyesinin kullanimini tamamlayan ve bu mekdndan bdime
elemanlari ile aynlimis, UstU acik veya kapali alanlari.

]] BALKON
1l BALKON EL
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fanimlar md.4

% Cah piyesi: Catl egimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz bolume
ait, bu bdlimle iceriden irtibatl yapilan, teraslarin da dahil olabildigi
mekanlan (Acik teras ve islak hacimler ait oldugu bagimsiz bolum sinirlarini
gecemez.)

*

D)

L)

» Kat bahgesi: Bina icinde yesil doku ile ic ice yasanmasini saglamak
amaciyla, ortak alana ait olmak Uzere, binanin en az bir dis cephesi ile
irfibath ve acik olan, en az iki kat yUksekliginde ve asgari 3.00 metre
genisliginde, binanin katlarinda yer alan bahce duzenlemeleri
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fanimlar md.4

% Kuranglez: Parsel sinin icinde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla
binalarin tabii zemin altinda kalan bdlimlerine dogal 1sik ve havalandirma
saglamak amaciyla en az 0.80 metre en fazla 1.20 metre genislikte
olabilen, binanin hicbir cephesinde mutemadiyen tesis edilemeyen, boyu
yapildigr pencere genisligini 0.50 metreden fazla gecmeyen, derinligi
azami 2.00 metre olan, giris cikis amaci tasimayan ancak, yol cephesi
haricinde kacis amaciyla cikis tertiplenebilen isikliklar

>

D)

L)

» Subasman kotu (Zemin kat faban kotu): Binalarin zemin kat taban
désemesi Ust kotunu (Imar planlannda aksine bir hUkUm bulunmamasi
halinde, £0.00 kotunun altina dusemez ve +1.20 kotunun Uzerine cikamaz.)

% Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan
ve ortak alandan arka bahceye cikis saglanan yapi nizami

L)
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genel ilkeler (degistirlemez hukUmler)

 Yapl ruhsatl talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem, yangin, otopark,
enerji verimliligi, siginak, asansor, yapl malzemeleri, gurltUye karsi korunma, Isi
ve su yalitimi, yapl denetimi, is guvenligi, iskele, erisilebilirlik ve cevre gibi
konulardaki yapiya iliskin hukUmler iceren mevzuata da uyulur.

 Hazirlanan projelerin dncelikle bu Yonetmelik ve bu Yonetmelikte atifta
bulunulan mevzuatin hUkumlerine uyulmak kaydiyla Turk Standartlar EnstitUsu
(TSE) standartlarina uygun olarak hazirlanmasi zorunludur,

3,00 m.

« Her m0Ustakil konutta en —f,
az; 1 oturma odasi, 1 [
yatak odasi, 1 mutfak
veya yemek pisirme yeri,

1 banyo veya ykanma
yeri ve 1 tuvalet bulunur.

2,50 m.

Yatak Odasi
9 m?

Oturma Odasi k
B 7 |

400m. =g

= Bariyo ve

=1 |
= Tuvalet
e &)

I 4.2 m?3
1,50 m.
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genel ilkeler (degistirlemez hukUmler)

 Aciga clkan kat kazanmak ve kat sayisini artrmak amaciyla kot alinan nokta
tespit edilemez. Kot alinan noktanin tespitinde bdlge kat rejiminin asiimamasi
ve sokak siluetinin korunmasi esastir. Yoldan kotlandirlan ve bina arka
koselerinin zemin hizasindaki kotu yola gbre 3.50 metreden daha dusuk olan
binalar 11 inci madde hUkUmlerine gore kademelendirilir.

« Kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olanlarda
ise asansor tesisi zorunludur.
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binalara kot verilmesine iliskin esaslar md.10

« Imar planlannda aksine bir hikim bulunmamasi halinde yoldan kotlandirma
esastir.

« Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir.

« Bir parselde birden fazla bina yapiimasi durumunda, arazi yapisina ve yollara
uyumlu kotlandirma yapmak icin, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak
vaziyet planina gore her bina icin kendisine yakin yoldan veya tabii zeminden
kotlandirma yapillr.

« Tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemlerinde ada bazinda
degerlendirme vapllr.




yoldan kotlandirma md.11

« Binalara parselin kot aldigr yol cephesinin bina koseleri hizasindaki en yUksek
tretuvar seviyesinden kot verilir.

« Parselin kot aldigl yolun egiminden dolayl zemin kat taban kotunun kot alinan
noktaya goére en fazla 3.50 metre yUkseldigi noktalarda binalarda kademe
yapillmasi mecburidir.

. K?demelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asagi
olamaz.




bina derinligi boyunca kademelendirme md.11

Yoldan kotlandinlan binalarda yoldan duUsuk olan parsellerin arka kdse
noktalarnnin en dusUk yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi
durumunda bina derinligi  boyunca besinci ve altinct  fikralardaki
kademelendirme esaslarna gore kademelendirilir.

ikili blok yapillacak parsellerde kotlandirma, ki parselin birlestigi noktadaki
kaldinm Ust kotundan yapllrr.




kose basi parsellerde kotlandirma md.13-14

« Parselin cephe aldigl yollardan yUksek olanina goére kot verilir. (Parselin yUz
aldigr iki sokaga imar nizamina goére verilen yukseklikler farkl ise; parselde
daha fazla yuksekligin verildigi sokagin sartlarina gore kot verilir.)

« Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralanndaki esaslara gore
cepheleri ve derinlikleri boyunca kademelendirme yapilarak dusuk kottaki yol
icin belirlenen bina yUksekliklerine uyulur. Iki yola bakan ara parsellerde de bu
hUkUmlere gore kademelendirme yapillir.



bahge tesviyelerine iliskin esaslar md.15

«  On, van ve arka bahceler ile kademelerin, birbiri ile veya vyol ile badlantisini
sadlayacak merdiven veya rampa duzenlenir,

« Bahce tesviyelerinde olusacak kademelerde cevre binalarnn, parseldeki
binanin ve bahcelerdeki yasam alanlarnnin guvenligini saglayacak sekilde,
teraslaoma, istinat duvarn ve benzeri uygulamalar muhendislik esaslanna goére
projelendirilerek yapilr.

- Bahce ftesviyelerinde engelliler icin erisilebilirlik standartlanna uygun
dUzenlemelerin yapilmasi zorunludur.

« Bahce girisinden bina girisine kadarki guzergdhta rampa duzenlenir. Raompa
yaplmasinin - mumkun olmadigr  durumlarda erisilebililik  mevzuat ve
standartlarnna uygun diger tedbirler alinir,



arka bahge tesviyesi md.18

« Tabii zemini £0.00 kotunun UstUndeki arka bahce zemininin bu kota kadar
kazilimasi esastir.

« Tabii zemin koftu +0.00 kotunun altinda kalan arka bahcelerde bina
kdselerinden en dusuk kottakinin seviyesine kadar kaz yapilabilir. Parselin en
dusuk arka kdse noktasi ile binanin en dusuk arka kdse noktasi arasindaki kot
farkinin 1.00 metreden fazla olmasi durumunda, bina arka cephesinden 3.00
metreden itibaren kademelendirme yapilabilir.

« Arka bahcelerde 2.00 metreden fazla olmamak ve (£0.00) kotunu gecmemek
kosuluyla dolgu yapilabilir.



yan bahge tesviyesi md.17

Arka bahce tesviye kotunun £0.00 kotundan dusuk oldugu durumlarda; yan
bahcelerde, 6n ve arka bahceler arasinda uyum saglayacak sekilde ve hicbir
bicimde arka bahce tesviye kotunun altina inilmemek kosuluyla tesviye
yapllabilecegdi gibi kademelendirme de yapilabilir.

Arka bahce tesviye kotunun £0.00 kotundan yUksek oldugu durumlarda; yan
bahcelerde, 6n ve arka bahceler arasinda uyum saglayacak sekilde ve hicbir

bicimde £0.00 kotunun altina iniimemek kosuluyla tesviye edilebilecegi gibi
kademelendirme de yapilabilir.



parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullari md.19

Konut alani:

llgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkU! ettidi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan
bodrum katlannin yoldan cephe alan mekanlarinda binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendiriimeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyvacini karsiamak kaydiyla,
halkin gunluk ihtiyaclanni karslamaya yonelik dukkan, vb. muayenehane, acil
servis icermeyen tip merkezi, gibi konut disi hizmetler verilebilir,




taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar md. 20(8)

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, ic
bahceler,

b) Bagimsiz bdlum olarak duzenlenmeyen veya bagimsiz bdlimuon eklentisi niteligi tasimayan,
yapinin ana tasiyici sistemleri ile butinlesik olmayan, bahce alaninin %20'sini gecmeyen;
kameriye, pergola, sundurma, acik yuzme ve sus havuzu,

c) Baglantil oldugu bagimsiz bélimun veya bulundugu katin brot alaninin %10'unu asmayan
UstU acik veya sokulur-takilir hafif malzeme ile 6rtOl0 zemin teraslart,

c) Cevre duzenlemesi ve guvenligiicin yapilan bahce duvar, istinat duvarlari, 6 m?'yi
gecmeyen kontrol veya bekci kulUbeleri,

d) Binalarn Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordugu, normal merdiven
haricinde kacis yolu icerisinde yer alan, asgari dlcUlerde ve adetlerde yapilan merdiven evi,

e) Asgari dlcUlerdeki; temele kadar inen asansdr bosluklar, isikliklar, cop ve atik ayrnstirma
bacalar, hava bacalar, saftlar,

f) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait antma tesisi ve trafolar, jeneratdr, yagmur suyu
toplama havuzu, evsel atik ve geri ddnUsum hazneleri, 1St merkezi,

g) Akaryakit pompalar ve tasiyicilan haric olmak Uzere kanopiler ve arkatlar,

h) Acik otoparklar,

i) Tamamen topragin altinda kalan; su sarnici, gri su toplama havuzu, otopark, siginak ve
tesisat hacimleri, yakit ve su depolari.
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katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar md. 22
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emsal harici alanlar

bodrum
katlarda
yapildiginda
dogrudan emsal
disi olanlar

md.5(8)

A

hangi katta

olursa olsun
dogrudan emsal

disi olanlar

md.5(8)
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toplam emsal

alanin %30'unu
asmamasi

gereken emsal
disi alanlar

md.22

C
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a) Zorunlu otopark alanlarnnin 2 kat,

bOdrum kaIﬂGI'dCI b) Siginak, asansdr bosluklan, bacalar, saftlar,
yqp||d|g|ndq isikliklar, 1s1 ve tesisat alanlar, su ve yakit deposu,

jeneratdor ve enerji odasi, komurlUkler ve kapici

dogrqun emSC“ dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu
d|§| olanlar Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

c) Konut kullanimli bagimsiz bélum brit alaninin %
md.5(8) 10'unu, fticari kullanmli badimsiz bdlim  brit
alaninin % 50'sini asmayan depo amacl eklentiler,

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mustemilatin
A konutlarda 150 m2’'si, konut disi yapilarda 300
m2’si,

d) BUtUNn cepheleri tamamen gdmulu olmak ve
orfak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark
alanlan ve 22 nci maddede belirtlen tamamen
gomulu ortak alanlar, (j fikrasi)

e) Ticari amacg icermeyen ortak alan niteligindeki
cocuk oyun-bakim toplam 100 m2'si

***Bu maddede vyer alan alanlar zemin ve UstUndeki katlarda
yaplldiginda emsal alanin %30'u kapsaminda degerlendirilir.
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Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik geregince yapimasi zorunlu olan,

H korunumlu ya da korunumsuz normal
hqngl kq"_q OIUqu merdiven disindaki yangin merdiveni ve
OlSUh dogrUdGn korunumlu koridorun asgari dlcUlerdeki alantile
angin guvenlik holinin 6 m?si,
emsal disi olanlar yeangmn e
son katin Uzerindeki ortak alan teras catilar,
md.5(8)
yapinin ihtiyacr icin bahcede yapilan acik
otoparklar,
B konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlarn gibi

ozellik arz eden umumi yapllarda
dUzenlenmesi zorunlu olan bosluklar,

alisveris merkezlerinde  yapilan atrium
bosluklarinin her katta asgari dlcUlerdeki alani
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toplam emsal

alanin %30’unu
asmamasi

gereken emsal | C
disi alanilar

md.22

a) Taban alanina  danhil

kullanimlarr,

ediimeyen

b) Son katin Uzerindeki ortak alan cat
bahceleri

d) Atrium ve galeri bosluklar

e) Ortak alan niteligindeki mescit ve
mustemilat (zemin ve UstU katlarda yapllirsa)
+plan notlarmiza gdére max. emsalin %5’
kadar

g) Bina icin gerekli minimum siginak alani,
(zemin ve UstU katlarda yapilirsa)

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

g) Ticari amac¢ icermeyen, ortak alan
niteligindeki cocuk oyun alanlarn ve cocuk
bakim Uniteleri (zemin ve UstU kaflarda
yapilirsQ)

h) Otopark alanlarn (zemin ve UstU katlarda
yapilirsa),

) Yapr yuksekligi 60.50 metreden fazla
.......................... binalarda sadece tesisat
icin olusturulan tesisat katlari,

i) Bina veya ftesise ait olan .......... sU
depolar, ........ jeneratdr, 1si merkezi, enerji
odasi, ...... esanjor ve hidrofor bélumleri,

k) BUtUn cepheleri tamamen topragin
altinda kalan ....... depo amacl eklentiler,
(zemin ve UstU katlarda yapilirsa)

)  Sokolur-takilir-katlanir  cam  panellerle
kapatilmis  olanlar ddhil  olmak  Uzere
balkonlar ve acik cikmalar, kat bahce ve
teraslarn, ic bahceler, kat ve ara sahanliklari
dahil acikk veya kapal merdiven evi, tek
bagimsiz bolumIU konutlar hari¢; bina giris
holleri ile kat holleri ve asansér onuU
sahanliklari.
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22. madde j fikrasi

j) BUtUNn cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlan ile kismen acikta
kalan, bodrum katlarnda yer alan; tek basina bagmsiz bdlim olusturmayan, bir
bagimsiz bdlimun eklentisi veya parcasi olmayan, ticari amac icermeyen, yapl
yaklasma sinin icinde kalan ve 1000 m?'yi ve toplamda katlar alaninin % 5'ini
asmayacak sekilde dUzenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi
odalari, yizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis, spor birimleri ve depolar,

kK

Bu fikrada yer alan alanlar tamamen gomulu ise dogrudan emsal disi,

kismen ya da tamamen acikta oldugu durumda ise emsal alanin %30'u
kapsaminda degerlendirilecektir.
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binalarda normal merdiven ve yangin merdiveni

21.50 m altindaki yapilar----- 1 merdiven=normal merdiven
21.50 -30.50 m aras| ----- 1 merdiven=normal merdiven, 1 merdiven=yangin merdiveni
30.50 -51.50 m arasi ----- 1 merdiven=normal merdiven, 1 merdiven=yangin merdiveni

51.50 ve UstU yapilar----1 merdiven=normal merdiven, 1 merdiven=yangin merdiveni

**PAIY madde 5(8) ve 22. maddeye gore:
yangin merdiveni dogrudan emsal dist,

normal merdiven %30 sinirl emsal disi alanlar kapsaminda degerlendirilir.
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normal kat plani Uzerinde yapilmis ornek bir hesap

| ”U‘O“‘J lm-cou ‘
SALON SALON
Y.0 MUTFAK MUTFAX v.0
Y.0 aha ' Y.Q
J AN - | i il
Y.0. \] ' I ' I/ Y.0.
o - A | ! -
| |
HE  B5X {KH{ Sahaniik [KH 5X HB
Y.0. [t - —_— ‘ YO
/1 - A YGH - r\
—— AN AAAYT) - —_—
[T YM AN
Y.0 Y.0
Y. O mureax wureax || YO
SALON SALON
tw,xou] [M KON ‘

emsal harici mahaller

(5. md.)

Yangin Merdiveni= 15 m2
Yangin gbvenlik holU= 6 m?2

%30 hesabi
mahaller 22. md.

yapilacak

Balkon: 10 (4*2.5)*4= 40 m?
Normal merdiven=20m?2
Asansor bosluklar: 3*2= é m?
Sahanlik= 20 m?

Isiklik= 4,5 x2 = 9 m?

Hava bacalar= 2*3=6 m?

Yapi yUksekligi 21.50 m Uzerinde
oldugu varsayildi.
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ornek emsal hesabi

dogrudan | %30 emsale
emsal disi | kapsaminda | dahil

arazi alani; 2312 m?
emsal: 2.5

2312*2.5 =5780 m?

brit alan = dogrudan emsal disi + %30 kapsami +emsale dahil alan
%30 kapsamindaki alan toplaminin kontrolG yapilmal.

5780x30/100=1734 m? 1734 >1570 oldugundan uygundur.
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min. asansor kabin ve bosluk
olguleri ve ilgili turk standardi
md. 34 ve TS 8237

genel ilkeler md. 5(22):

ilgili idare erisebilirlik
mevzuat ve standartlarna
getirilen hukUmlere uymakla

ve bunlan  uygulamakla
yUukUmIlOdur.

ICS 91.140.90

TURK STANDARDI

TS 8237
I1SO 4190-1/Nisan 2004

GIRISLER 700 mm
Kabin i¢ yluksekligi:

Girig yOksekligi:

A SERISI
GIRISLER 800 mm
Kabin i¢ yuksekligi:

Girig ylksekligi:

B SERISI
GIRISLER 900 mm
Kabin i¢ ylksekligi:

Girig yOksekligi:

2000

2200

2100

2100

1500
900

00

320 kg I

700 L

1600
mo 7T,
—
630 kg el o
S HE
800
1000 kg
800
o o e e e e
1 1 700
1100
1
| —
630 kg 1 sl o
I |6~E-§’E
1 L
1
1

1000 kg

Sekil 4 - Simif | - Konut asansérleri

Olgliler mm' dir.

NOTLAR:

a)

2.5 mis'ye kadar (2,5 m's
dahily hizlara uygun
asansorler.

A Serisi veya B Serisinin
segimi milll mevzuata veya
pazar taleplerine gore yapilir
Her iki Seri, A Serisi ve B
Serisi engelli sartlarina

uygundur ve

sembolind tagir.

Ancak 800 veya 900 mm'lik
kapi segimi milll mevzuatin
konusudur,

Sekillerde kargi agifiklann
gosterilmig olmasina ragmen
boyutlar tahrik sisteminden
bagimsiz olarak butun
asansorlere uygulanir.
Sedye boyutlan

600 mm x 2000 mm

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI



min. asansor kabin ve bosluk olguleri ve ilgili turk standardi
md. 34 ve TS 9111

§ 3
= =N
2
=4
] 1
(@)

Aciklama (a)
1~ Asansér kaptsi net genishigi 90 cm
2- 150 cm
3- 120 cm

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI



asansorler md.34

(8) Asansodrlerin bodrum katlar dahil tUm katlara hizmet vermesi zorunludur.

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI




bah¢e mesafeleri md.23

« Mevcut uygulama ile yeni duzenleme arasinda 6n (5 m) yan (3 m), arka (3
m) bahce mesafeleri aynen korunmustur.

« Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin Uzerinde
kalan bodrum katlarn da dahil, 4'ten fazla kath binalarda 4 katin Uzerindeki
her kat icin (0.50) m. artinlir. Bu hUkUm parsellerin park alanina komsu
cephelerinde uygulanmaz.

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI



bah¢ce mesafeleri md. 23

- On bahcelerde de tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sininna
3.00 metreden fazla yaklasmamak sartiyla 6n bahce mesafesinin yarisina
kadar zorunlu otoparklar yapilabilir.

-« On bahce mesafesi 7.00 metreye cikarimak kaydiyla, bina cephesinden
itibaren 2.00 metre disinda kalan kisim on bahcede acgik otopark yapilabilir.




kat yukseklikleri md. 28

Kat yukseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belilenmemis ise ddéseme Ust
kotundan déseme Ust kotuna olmak Uzere en fazla;

» Ticaret bdlgelerinde; zemin katlarda. 4.50 m,

Asma katl zemin katlarda 5.50 m; diger katlarda 4.00 m.,

=  Konut bdlgelerinde; zemin ve normal katlarda 3.60 m.,

kabul edilerek uygulama yapilabilir.
 Iskan edilen katlann i¢ yiksekligi, asma katlar hari¢ 2.60 metreden az olamaz.

« Garagj, odunluk vs. gibi ortak alanlarda minimum ic yukseklik 2.00 iken 2.20'ye
cikarnlmistir.



yapl piyesleri ve olguleri md. 29

1 oturma odasi 3.00 metre 12.0 m?
1 yatak odasi 2.50 metre 9.00 m*
1 mutfak veya yemek pisirme 1.50 metre 3.30 m*?
yeri

1 banyo veyayikanma yeri 1.50 metre 3.00 m*?
1 tuvalet 1.00 metre 1.20 m?

« Hol ve koridor genislikleri 1.20 metreden az olamaz.

« Mutfak, oda ve ftuvalet/banyo havalandirmalan ayni bosluga (isikiga)
acllamaz. Ancak, banyo ve tuvalet havalandirmalar ayni bosluga acilabilir,

* Her t0rlU binada hava bacalarinin asgari dlcusu 0.60*0.60 m? dir.

«  Su depolar ve islak hacimlerin altinda enerji odalar teskil edilemez.



bina girisleri ve rampalar md. 30

 Bina girislerinde engellilere ybonelik 6n bahcede parsel sininna kadar giris
rampasl veya merdivene bitisik dar kenar en az 90 cm ve alani 1.20 m2 engelli
asansoru yeri ya da mekanik engelli platformu yeri yapillrr.

» Bina girisinde ve bina icinde bulunan rampalarn egimleri asagidaki degerlere
uygun olmak zorundadir: (TS 9111)

En fazla yikseklik En fazla egim Ly

15 cm ve daha az 1:12 (% 8) o ¢ 'f'“"’““'f“/.,///'
16-50 cm aras| 1:14 (% 7) v > 4
51-100 cm aras 116 (% 6) s

T
100 cm Ozeri 1:20 (% 5) —

7

Kaymazik Bantlar

2 400mm
Tekerlekli sandalye kullanicisi veya

kismi gdrme engelliler igin rampa |
simirnint belirlemek icin profil veya Merdiven basinda ve sonunda
bordiir 800mm genisliginde dokulu yiizey.
Tekerlekli sandalyenin doniis
alanda hul |

Min. genislik 1.5'm




TS 9111’e gore 90 derece donus icin min koridor genislikleri

1CS 11.180.01; 91.040.30 TURK STANDARD! T8 ¢111/Kasim 2011

Dolagim alanlanndaki veya engel bulunan yerlerdeki tekerlekli sandalye kullanan veya ylriimekte zoriuk
ceken GzOrlh kigilerin gegis geniglikler] ve tekerlekli sandalye igin gerekli manevra alanlan ve acikl:iklan £k

A'da veriimistir.

— —

5

A 1 TN -
N\ &;

!\ \ % : 1
“‘\?é? i W

L~ | _ }

Aciklama
1- Enaz 120 cm
2- Enaz150cm

90 derece donls igin en az ve tavsiye editen koridor genislikleri



WC'ler md. 48

Yarnsi kadinlar yarisi erkekler icin olmak Uzere ishani, buro...magaza vb binalarda
her 25 kisi icin en az birer adet wc yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engelli
kullanimina uygun wc ayrilir.

«20 m? den buUyUk dUkkanlarda en az 1

adet wc
*500 m? den bUyUk dukkanlarda erkek 4+
ve kadin olmak Uzere en oz birer adet e
wcC ve ayrl engelli wc +
1500 | 20
150

«150 m? yi gecen buro katlan icin erkek
ve kadin olmak Uzere en az birer adet 5°°J

wc ve ayr engelli we Tl ==

Tekerlekli sandx;lye igin,
yerden 900 mm ylkseklikte gengel




merdivenler md.31

Ortak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilannda Yangin
Yonetmeligi hUkUmlerine gdre hesap edilecek kacis genisliginden az
olmamak Uzere (1.20) m.den, diger vyapilarda (1.50) m.den,
konutlarda bagimsiz bdlum icindeki merdivenler ise 1.00 metreden az
olamaz. (Binalarda son katlarla irtibath cati arasi piyeslere cikan ic
merdivenler dahil)

md. 31(1b): Merdiven evlerinin dogrudan stk almasi ve catiya ve
bodrumlara ulastinimasi zorunludur.

Karma kullanimli binalarda her
kullanim icin ayrt merdiven evi
dUzenlenmesi zorunludur. Bu
kullanimlarnn birbirine
donusturulmesi durumunda
yeni olusan  kullanm icin
bagimsiz  genel merdiven
olusturulmadan tadilata izin
veriimez.




su depolari md. 36

«  BUtUNn yapilarda su deposu yapma zorunlulugu getirilmistir.

« Konut yapllarnnda 10 bagimsiz bélume kadar en az 3 m® 10°'dan sonraki her
bagimsiz bolim icin 0.50 m?3 ilave getirilmistir.

« Diger yapillar icin 5§ m*den az olmamak Uzere depo yapma zorunlulugu
getfirilmistir.



¢ikmalar md.41

«Cikmalara iliskin mevcut dlcU ve mesafeler
korunmustur.

Binalarda taban alani disinda kendi parsel
sinirlar disina tasmamak sarti ile binanin her
cephesinde acik ve kapall cikma yapilabilir.

*Acik ve kapall cikmalarn tabii zeminden
veya tesviye edilmis zeminden cikma altina
kadar en yakin sakOli mesafesi en az 2.40
metre olmak zorundadrr.

Motif cilkmalar, acik ve kapall c¢ikma
onunde yapllacak ise, motif cikma dahil
genislik Tm ya da 1.5m olmal.




yapi projeleri md. 57(2)
Asagidakileriicerir.

1) Vaziyet plani,

2) Kat irtifakina ve kat mulkiyetine esas paylasim tablosu,

3) Bagimsiz bolumiler ile ortak alanlarin brut insaat alani, eklentiler
ve toplam yapi insaat alaninin yer aldigr metrekare cetveli,

4) Bodrum katlar dahil olmak Uzere butun kat planlar,

5) Cati plani,

6) Kat ve catl planlanna iliskin bir tanesi ortak merdivenden
gecmek Uzere en az iki adet kesit ve yeteri sayida gorunus,

/) Toprak kazi hesab,

8) Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylarn bulunan avan
proje ve uygulama projeleri,

?)Otopark, siginak ve agac hesaplarn (md 23(6))

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI




toprak kazi hesabi md. 57(2/7)

é TZK:-1.00

TK:-2.00

SOL YAN BAHCE

TZK: -0.20+(-2.00)/2=-1.10
TK:-2.00

0.90%9*3=24.3 m® (KAZI)

300

SOL YAN BAHCE

I
|
|
|
|
|
|
:

: . SAG YAN BAHCE
élﬁ“;ﬁ,j" éTTEKZEgO TZK: -0.00+(-1.30)/2=-0.65
- o TK:-2.00
1.35%9*3=36.45 m*(KAZI)

T2K:-0.20
“Prco:
TK:-0.20 900

ARKA BAHCE
TZK: -2.00+(-1.00) +(-1.50)+(-1.30)/4=-1.45
TK:-2.00

0.55*10.45*3=17.24 m*(KAZI)

BINA OTURUMU

TEMEL ALT KOTU:-2.60

450
1045

YOL
ON BAHCE
ARKA BAHCE

BINA OTURUMU

B TZK: 0.00+(-0.20)+(-2.00) +(-1.30) /4=-0.88
S TK:-2.60

1.72*9%4.5=69.66 m*(KAZI)

5

ST TZK:-0.00
R4 e @sz-z.oo
TK:0.00

300

SAG YAN BAHGE

TOPLAM: 24.3+36.45+17.24+69.66=147.65 m*(KAZI)

300

TZK:-1.50
%m;-z.oo
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vaziyet plani ve igerigi

v yangin kagcislari, bina yaklasim
mesafe ve kotlarini,

v aclk ve kapall otopark girisleri
ile rampalart,

v aplikasyon krokisindeki , T
koordinatlarla uyumluluk —‘ -

“‘ I EHHHH ML j

v’ mUstemilat (su deposu vb.) == =

“
s |

VAZIYET PLANI 1/200
toplam ingaat alani: 1120 m?

BB BB E DO BE 66

\
Vi
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yapi projeleri md. 57(11-13)

Mimari proje altl takim halinde, diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim
halinde basill olarak ve aynca elektronik ortamda duzenlenerek ilgili idareye
bbasvurulur.

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI




yapl aplikasyon projesi md. 57(4)

Parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet planina gbre yapinin
araziye aplikasyonunu saglamak Uzere, yOrUrlukteki imar planinda gdésterilen ya
da planda belirtiimemis ise bu Yonetmeligin 18 inci maddesine gdre belirlenen
yapl yaklasma mesafelerinin, yapl projelerine gore kdse koordinatlarnin ve réper
noktalarinin Ulke koordinat sistemine islenmek Uzere harita muUhendislerince
hazirlanip imzalanan projeyi ifade eder.

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI




T.C. ‘
ALTINDAG BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
YAPI APLIKASYON PROJESI
ADA/PARSEL MAHALLE PARSEL YUZOLCUMU
23355/11 ALIERSOY 900 m?
P.51898
P.51897
IMAR DURUMU 238/02.05.2012
ADA / PARSEL 23355/11
APLIKASYON 210[ 25.04.20172
PARSEL KOORDINATLARI BINA KOORDINATLARI
MIMARI PR < .
OJE lo.07-201Z NoktaNo Y X NoktaNo Y X
15 490241.30 | 4426213.15
YAPIDENETIM KURULUSU Lol IparE: 16 490230.74 | 442603125 |  B1 490241.40 | 442623283
24 490267.92 | 4426252.94 B 490200.35. | AA2G2AT.0
KONTROL EDEN ONAYLAYAN 25 490276.65 | 4426237.66 B3 490272.88 | 4426236.20
o Ueormin || auseomaTa B4 490247.92 | 4426221.64
IMAR DURUMU, APLIKASYON KROKISI VE MIMARI PROJEYE
UYGUNDUR
POLIGON KOORDINATLARI
i3
NoktaNo Y X
% : P.5386 | 490221.54 | 4426205.49
' G P.51897 | 490249.99 | 4426180.55
e aonitok MOV P.51898 | 490219.40 | 4426208.64

SULTANGAZI BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI




VAZIYET PLANI

iLi ANKARA
ILCESI ALTINDAG
MAH/KOY GUNESEVLER
PAFTA NO
ADA/PARSEL | 23710/5
KAT ADEDI | 3KAT 4
KOORDINAT 9
Nokta No Y X
7 491161.01 4426760.46 P — .
8 491161.67 4426736.56 R
26 491114.91 4426760.46
27 491115.45 4426735.59 2860 —
B1 491156.12 4426740.46 o
B2 491156.12 4426756.46 b
B3 491127.52 4426756.46 Bl 85
B4 491127.52 4426751.06 (i . "
B5 491129.02 4426751.06 ® » 5 A e 2
B6 491129.02 4426745.86 8 & 150 s YOL
B7 491127.52 4426745.86
B8 491127.52 4426740.46 g
P.46603 491167.17 4426719.89 8 81
P.46604 491168.74 4426731.18 2860
P.46605 491167.92 4426759.26 - e —
Altindag Belediyesi
27 imar ve Sehircilik Nuduriugu 4623 g
GORULMUSTUR | 24 Biit g5 .
7 i ’ -
) P.46603
o]
ugur E.RTAN
Proje ve Uygulama Denetcis
P '.1r 0567
UYGUNDUR
o e DUOZENLEYEN KONTROL EDEN ONAYLAYAN
ADI SOYADI I
b

TARIH :. 7. . mn
3
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EIC-1
FORM -1

PROJE MUELLIFLERI TARAFINDAN iLGILI IDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME
Proje Miellifi

0da Sicil No
Unvam :
Adresi

Telefonu :

Miiellifligi Ustlenilen Proje

i fige
H1gili idave
Pafta/Ada/Parsel No
Yap Adresi
Yap Sahibi
Yap Sahibinin Adresi
Projenin Tiiri

Yukaridaki bilgilere sahip projenin miicltifligini dstlenmemde 6235 sayih ‘Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar
Birligi Kanunu, 3194 saytls imar Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda stireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet
haklarinda herhangi bir kisuliltk bulunmadigms,

Yukandaki bilgilere sahip yapiya iligkin hazirlanacak tim projferde, 3194 sayrh Kanun ve deprem,
yangin,encrji verimliligi, asansor gibi ilgili tim mevzuat hilkiimlerini eksiksiz uygulayacagimi (aahhit ederim,
vl W

Proje Miellifi
Adi-Soyads
Unvani
[mza

Gergeie aykiri beyanda bulundugy tespit edilenlerin islemleri iptal edilecek ve bu kigiler hakkinda 5237
sayih Tiik Ceza Kanununun ilgili hitkiimleri geregi Cumburiyet Saveihigina sug duyurusunda bulunulacak, ayrica
6235 sayth Tirk Mithendis ve Mimar Odalars Birligi Kanunu ve ilgili mevzuatt uyannea iglem yapiimak tzere
ilgili Meslek Odasma bilgi verileceklir,

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU LAR IMAR YONETMELIGI




FORM -6

SANTIYE SEFLERI TARAFINDAN iLGILi iDAREYE VERILECEK TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHHUTNAME

Santiye Sefi

Qda Sicil No
Unvam

Adresi

Telefonu !

Santiye Sefligi Ustleniten Yap:

i/ fice :
lgili idare :
Pafta/Ada/Parsel No
Yapi Adresi
Yaps Sahibi
Yap Sahibinin Advesi :
Yukartdaki bilgilere sahip yapimn santiye sefligini fistlenmemde 6235 sayili Ttirk Mihendis ve Mimar Odalan
Birligi Kanunu, 3194 sayilt fmar Kanunu ve ilgili mevzuat kapsamnda siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet
haklarimda herhangi bir kisithlik bulunnadigini taahhiit ederim. .../.../20.....

Santiye Sefi
Adi-Sovadi
Unvani
[mza

Gergege aykin beyanda bulundugu tespit edilenlerin iglemleri iptal edilecek ve bu Kisiler hakkinda 5237 sayil
“Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiktimleri geregi Cumburiyet Saveigina sug dayurasunda bulunutacak, ayrica 6233 saydi
Tiirk Mihendis ve Mimar Odalars Birligi Kanunu ve ilgili mevzuati uyannca islem yapilmak tzere ilgili Meslek
Odasina bilgi verilecektir.

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU LAR IMAR YONETMELIGI




EK-§
FORM - 17

YAPI MUTEAHHITLERINE AiT TAAHHUTNAME ORNEGI

TAAHUUTNAME

Yapinin Miiteahhidi

0da Sicil No :
Unvani ;
Adresi

Telefonu

Yetld Belge No

Yiikiimliiliigiin Ustlenilecek 15

117 Tige
ilgili idare
Pafta/Ada/Parsel No
Yapi Adresi
Yapi Sahibi
Yapt Sahibinin Adresi
Sozlesme Baglangic Tavihi
Sozlesme Bitis Tarihi

Yukandaki bilgilere sahip ingaatin yapiminda yapt miteahhidi olarak gorev alacagims, mittcahhitligini tstlendigim
yapida fenni mesul olarak gérev almayacagimy, herhangi bir kisitlhk halimin bulunmadigun,

Yapiyu; tesisati ve malzemelerile birlikie imar Kanununa, ilgili diger mevzuata, uygulama imar planing, rahsata,
ruhsat cki etiit ve projelere, standartlara ve teknik sarinamelere uygun olarak ings edecegimi,

Yapida neden oldugum mevzusta aykmb@ gidermeyi, fenni mesulin denetimi olmaksizm ingai faaliyeti
siirdiirmeyecegimi. ingaat ve tesisal islerinde yetki belgesi olmayan usla galigtirmayacagim,

Ayrica yapt milteahhitliginden herhangi bir nedenle aynlacagim zaman fenni mesullere, idarcyc ve yapt sahibine
bildirimde bulunacagimi kabul ve taghhtit ederim. ...l /20,

Adi-Soyadi
Unvam
Qda Sicil No
{mza

Gergege vk beyanda bulundugn tespit edilenterin iglemleri iplal edilecek ve bit kisiler hakkinda 5237 sayih
Tiirk Ceza Kemwnwnny ilgili hikiomleri geregi Cimhuriyet Saverigima sug duyurusunda bulwnedacak, mimar veya
mithendis wnvanma haiz olmalart halinde ilgili mevzuat wyarmea iglem yapilmek dizeve ilgili Meslek Odasina ve
Bakanhida bilgi verilecektir.

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU ' NETMELIGI




Yapi Miteahhitlerinin Kayitlar ile Santiye Sefleri Ve Yetki Belgeli
Ustalar Hakkinda Yonetmelige gore (28/7/2017-30137 RG):

Madde-5(7) Yapi moUteahhidi, yapr sahibi ile yapm sozlesmesi yapmakla
yokUmIodur.

MUteahhidin  yapi ruhsatini ve yapl kullanma izin belgesini imzaloma sarti
kaldinimistir. (Ek-8 form 17 ve kat karsiigi insaat sézlesmesi olmasi gerekmektedir)

(8) Yapi sahibinin ayni zamanda yapl mUteahhidi olma kosullarini tasidigr hallerde,
baska bir yaplr mUteahhidi ile sézlesme sartt aranmaz

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI




Yapi Miteahhitlerinin Kayitlar ile Santiye Sefleri Ve Yetki Belgeli
Ustalar Hakkinda Yonetmelige gore (28/7/2017-30137 RG):

santiye sefinin yapr ruhsatini ve yap!l kullanma izin belgesini imzalama sarti
kaldirilmistir.

(santiye sefi sdzlesmesi, noter onayl

santiye sefi taahhUdu ve form é6'nin
doldurulmus olmasi sartiyla.)

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI



dilekgeler

PAIY gecici 3. md. 3. fikraya gdre veriliyorsa, bu bilginin dilekcede yazmasi ve riskli
yapl raporu ile noter onayll kat karsiigl insaat sdzlesmesinin dilekce eki olarak
belirtiimesi ve ekte yer almasi.

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI



yapi ruhsat gerekmeyen insai faaliyetler md. 59, md.4i

Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan acilir kapanir katlanir cam panel
uygulamalari, korkuluk, pergola, cardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bolme
duvar, bahce duvar, duvar kaplamalar, baca, sacak, catl ve benzeri elemanlarn
tamiri ve pencere degisimi ruhsata tabi degildir.

Basit tamir ve tadil: Yapillarda esash tadilat kapsaminda olmayan, tasiyici sistemi,
bagimsiz bolUmun dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen;
derz, ic ve dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, ddseme ve tavan
kaplamalar, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahce duvar, duvar kaplamalari,
baca, sacak, catl onanmi ve kiremit aktarnlmasi gibi her torlu tamir ve tadil
islemlerini,

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI



istinat duvarlari md. 60

1.5 m ve UstU istinat duvarlar icin yanal yUzey alani Uzerinden ruhsat alinmasi
gerekmektedir. istinat duvarlarn projelerinde drenaj detayi, duvar arkasi dolgu
malzemesinin  belirtiimesi, gerektiginde yanalda ankrgj ile saglam yuUzeye
baglandiginin belirfiimesi.

/ Duvar 6nu

Secilmis arka
dolgu

Kirmatas drenaj

Barbakan

Demirdonati

Topuk

SULTANGAZi BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
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gecici md. 2 (mevcut tesekkul)

Bu Yonetmeligin yUrUrluge girdigi tarihten dnceki mevzuata goére ve mevzuatina
uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkdl etmis imar adalannda,
imar planinda aksine bir hUkum bulunmamak kaydiyla,

v yapl yaklasma mesafeleri,

v kotlandirma,

v arka bahcelerin tesviyesi,

v parsel disina tasmamak kaydi ile acik ve kapal cikmalari

mevcut tesekkile gore belirlemeye idaresi yetkilidir.

Bu durumda, yan bahce mesafeleri ve acik ve kapall ¢cikma olcUleri parselin
saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalardaki uygulamalara
gore yapillir.

Ancak mevcut bina bulunmayan komsu cephelerde mer'’i plan ve bu Yonetmelik
hUkUmlerine uyulur.
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gecici md. 3 (mevcut yapi ruhsati basvurulan)

> (3) Bu Yénetmeligin yUrirlGge girmesinden énce riskli yapi tespiti yapilmis ya da
riskli alan kapsamina alinmis olup, maliklerin en az Ucte ikisi ile noter onayli kat
karsiigr insaat sdzlesmesi dizenlenmis olup yapl ruhsatl duzenlenmemis yapilarn
ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden énce yUrUrlukte olan
Yonetmelige gdre sonuclandirilir.

> (4) Bu Ybnetmeligin yOrirlUge girmesinden once ruhsat alinmis olup, insaati
devam eden yapilara iliskin ruhsat sUresi icerisinde yapilan tadilat ruhsah
basvurulan; talep ediimesi halinde ruhsatin dUzenlendigi Yonetmelige goére
sonuclandirilir.
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tesekkurler.
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