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ACIKLAMALAR

KOD
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ALAN

Harita-Tapu-Kadastro

DAL/MESLEK

Tapuculuk

MODULUN ADI

irtifak Haklar

MODULUN TANIMI

Tapu Sicil Tiiziigli’'ne uygun olarak irtifak haklan ile ilgili
islemlerin anlatildig1 6grenme materyalidir.

SURE

40/24

ON KOSUL

YETERLIK

Irtifak hakki islemleri yapmak

MODULUN AMACI

Genel Amag

Tapu Sicil Tiizigli’ne uygun olarak irtifak haklarn ile ilgili

islemleri yapabileceksiniz.

Amaclar

1. Tapu Sicil Tuziigi'ne ve ilgili yonetmeliklere uygun
olarak oturma hakki (siikna) islemini yapabileceksiniz.

2. Tapu Sicil Tiiziigi’'ne uygun olarak ge¢it hakki
islemini yapabileceksiniz.

3. Tapu Sicil Tiiztigii’'ne uygun olarak kaynak hakki
islemlerini yapabileceksiniz.

4. Tapu Sicil Tizigli’ne uygun olarak st (insaat) hakki
islemini yapabileceksiniz.

5. Tapu Sicil Tuzligii’ne uygun olarak diger irtifak hakki
islemini yapabileceksiniz.

6. Tapu Sicil Tiiziigii'ne uygun olarak gayrimenkul
miikellefiyeti islemini yapabileceksiniz.

7. Tapu Sicil Tiiziigii'ne uygun olarak intifa hakki
islemini yapabileceksiniz.

EGITiM OGRETIM
ORTAMLARI VE
DONANIMLARI

Ortam: Sinif ortami

Donamim: Tapu kiitiigii, kat miilkiyeti kiitiigii, yevmiye
defteri, resmi senet, bilgisayar, mesleki paket program,
hesap makinesi, yazici, fotograf kesme aleti, fotokopi
makinesi, makas, cetvel, daktilo, delge¢, zzimba, A4 kagit,
atag, dosya, kalem, klasor, silgi, toplu igne, yapistirici,
zimba teli, isleme esas olan evraklar

OLCME VE
DEGERLENDIRME

Modiil icinde yer alan her 0grenme faaliyetinden sonra
verilen 6lgme araclari ile kendinizi degerlendireceksiniz.
Ogretmen modiil sonunda 6lgme arac1 (¢oktan segmeli test,
dogru-yanlis testi, bosluk doldurma, eslestirme vb.)
kullanarak modiil uygulamalar1 ile kazandigimiz bilgi ve
becerileri 6lgerek sizi degerlendirecektir.
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GIRIS

Sevgili Ogrenci,

Meslegimiz, tasinmaz mallarin simirlarim arazi ve harita {izerinde belirleyerek hukuki
durumlarini tespit etmek ve islemlerin kesinlesmesi sonucunda Tiirk Medeni Yasasi’nca
ongoriilen tapu siciline tescil ederek hak sahiplerine tapu belgelerini verme isleminin
biitiiniidiir. Bu anlamda diizenlemeler, kanunlar meslegimizin ka¢inilmaz gerekleridir.

Modiiliimiizde siikna (oturma) hakki, gecit hakki, kaynak hakki, iist (insaat) hakki,
diger irtifak haklari, gayrimenkul miikellifiyeti, intifa hakk: ile ilgili 6rnekleri inceleyerek
konuyu kavrayacaksiniz.

Ogrenme faaliyetlerinde, orneklemeler yaparak, islem basamaklarini uygulayarak,
yeterli bilgi ve belge iceriklerini 6greneceksiniz.

Olgme sorulartyla kendinizi degerlendirerek &grenme faaliyetlerinin kontroliinii
yapabilirsiniz.

Tapu islemlerinde islemlerin ve kayitlarin dogrulugu, zaman kullanimi vb. yaninda
kisilik haklarina saygi, gizlilik esasi gibi davraniglarin da sorumluluklarimz dahilinde
oldugunu unutmaymniz.
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OGRENME FAALIYETIi-1

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigi’ne ve ilgili yonetmeliklere uygun olarak oturma hakki (siikna)
islemini yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Oturma (siikna) hakki iglemi ile ilgili resmi senet Orneklerini inceleyerek

edindiginiz bilgileri arkadaslarinizla paylasiniz.

1.0TURMA HAKKI (SUKNA)

Oturma hakki bir evin tamaminda veya bir kisminda oturmak, ikamet etmek hakkidir.

HEEEEEREF

Resim 1.1: Tasinmazlarda oturma hakki

1.1. Medeni Kanuna Gore Siikna Hakki

Medeni Kanun’a gore, oturma hakki, bir binadan veya onun bir béliimiinden konut
olarak yararlanma yetkisidir.

Oturma hakki bagkasina devredilemez ve mirasgilara gegmez.

Kanun’da aksine hiikiim bulunmadikca “Intifa hakkina iliskin hiikiimler oturma
hakkina da uygulanir." hiikkmiinii igermektedir.

Oturma (siikna) hakki bedelli veya bedelsiz tesis edilebilir.
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1.2. Siikna Hakkinin Kapsam

Siikna hakki bir evin tiimiinde oturmak veya onun belli bir kisminmi kullanmak
hakkidir. Demek ki siikna hakki sahibi kiraci gibi bir evin tamaminda oturabilir. Evin bir
kismini kullanmas1 da miimkiindiir. Ornegin evin bir odasinda siikna hakki tesis edilebilir.
Bu durumun ingaat projesine gore belirlenerek tapuya tescili gerekir.

Resim 1.2: Tasinmazlarda oturma hakki

Siikna hakki bir evde oturmak i¢in kurulabilir. Bu oturmaktan kasit ikamet etmektir.
Yoksa evin baska bir amacla kullanimi i¢in (6rnegin is yeri olarak) siikna hakki kurulamaz.
Ayrica bu hakkin tesisi i¢in taginmazin tapudaki cinsinin ev (mesken, daire, konut) olmasi
gerekir. Is yerleri (diikkan, magaza, depo gibi) iizerinde siikna hakki kurulamaz. Uzerinde
bina bulunmayan (bina olsa da cinsi tapuda ev olarak degistirilmemis olan) arsa, tarla gibi
tasinmazlar tizerinde siikna hakki kurulamaz.

1.3. Siikna Hakki ile intifa Hakki Arasindaki Farklar

> Stikna hakki ancak tapudaki niteligi ev (konut, mesken, daire) olan
taginmazlarda kurulabildigi halde, intifa hakki her tiir tasinmazda (ev, tarla,
igyeri, daire, arsa vb.) kurulabilir.

> Kanuni intifa hakki oldugu halde kanunun 6ngordiigi siikna hakki yoktur.

> Intifa hakkinin kullaninm (kira gibi) baskasma devredilebildigi halde siikna
hakkinda bu imkan yoktur.

1.4. Siukna Hakki ile Kira Arasindaki Farklar

> Siikna hakki ayni bir haktir, bu nedenle irtifak haklar1 siitununa tescil edilir.
Kira ise sahsi bir haktir, bu nedenle tapu kiitiiginde serhler siitununa (talep
olursa) serh edilir.

> Siikna hakki tesisi i¢in tapu sicil miidiirliigiinde resmi senet diizenlenir. Kira
icin sekil sart1 yoktur. Noterde veya taraflar arasinda yazili hatta sozlii olarak
yapilabilir.

> Siikna hakki sadece evlerde kurulabilir. Oysa tarla, bag, bahce, ev gibi
taginmazlarin kiraya verilmesi miimkiindiir.
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1.5. Siikna Hakki Kurulmasi

Siikna hakki tesisi i¢in tapu sicil miidiirliigiinde resmi senet diizenlenmesi gerekir. Kat
miilkiyetine gegmis mesken nitelikli bagimsiz boliimler iizerinde siikna hakki kurulabilir.
Ancak iskan izni alinmadikca kat irtifakli tasinmazlar tizerinde siikna hakki tesisi miimkiin
degildir.

Hissedarlarin hissesi tizerinde bu hak kurulamaz. Ancak tim hissedarlarin siitkna hakki
tesis etmeleri mimkiindir.

Bir evin bir kismi, 6rnegin bir odasi tizerinde siikna hakki kurulacaksa hangi oda
tizerinde bu hakkin kuruldugu tereddiide yer vermeyecek sekilde insaat projesinde
belirlenmeli ve resmi senette gosterilmelidir.

1.5.1. Resmi Senet Ornegi
Bedelli siikna hakk: ve bedelsiz siikna hakki resmi senet 6rnekleri verilmistir.

1.5.1.1. Bedelli Siikna Hakki Tesisi

BiR TARAFTAN : ibrahim ILGIN: Esat oglu,
DIGER TARAFTAN : Ummii ILGIN: Mehmet kizi,

IAsagidaki hususlarda anlasmiglardir.

Bu resmi senedin arka sayfasinin 06zel siitunlarinda her tiirlii nitelikleri yazili,
Kastamonu ili Kurtulus Mahallesi 150 ada 15 parsel sayili 500 m” miktarli bahgeli kargir
evin tamami Esat oglu Ibrahim ILGIN admna kayith olup, bu kez, Mehmet kizi Ummii
ILGIN’dan nakten ve pesin olarak almis oldugu 3.150. TL (li¢ bin yiiz elli) liraya karsilik
lkendisi ve ailesi ile birlikte oturmak sartiyla 10 yil miiddetle Medeni Kanunun 748. Maddesi
geregince siikna hakki tamidigmi ve bu hakkin tescilini istedigini, Mehmet kiz1 Ummii
ILGIN da is bu siikkna hakkini aynen kabul ettigini ve bu sekilde tapu siciline tescilini
istedigini beyandan sonra; taraflar devamla, tasinmaz malin ge¢mis zamana ait emlak
vergisinin O0denmesinden miistereken ve miiteselsilen sorumlu olduklarmin, 492 sayil
Har¢lar Kanununa gore taraflarca bildirilen bu degerin emlak vergisi degerine yeniden
degerleme oran1 uygulanmak suretiyle bulunacak degerden diisiik olmadigini, aksi halde
aradaki farkin Vergi Usul Kanununa gore taraflardan kusur cezasi ve gecikme faizi ile
birlikte cezali olarak tahsil edilecegi hususunun Tapu Sicil Miidiirii tarafindan kendilerine
bildirildigini karsilikli ifade ve beyan ettiler.............
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1.5.1.2. Bedelsiz Siikna Hakki Tesisi

BIR TARAFTAN @ ..o
DIGER TARAFTAN : ......ccoooiiii,

Asagidaki hususlarda anlagsmiglardir.

Biitiin 6zellikleri bu resmi senedin arkasindaki 6zel siitunlarinda yazili, izmit
Kemalpasa Mahallesinde bulunan Ada 40, Parsel 12 numarasii teskil eden 200 m?
miktarindaki Bahgeli Kagir ev Tiirer oglu Ali Sagindik adina kayith iken bu kez, bedelsiz
olarak sadece kendisi ve ailesi ile birlikte oturmak sarti ile 20 y1l siire ile Mustafa kiz1 Nursel
Doker’e Medeni Kanununun 748 nci maddesi geregince Sitkna Hakki tanidigini ve tescilini
istedigini; Nursel Doker de bu surette Siikna Hakkini kabul ettigini ve lehine tescilini
istedigini birlikte talep ve beyan ettiler....

1.5.1.3. ipka Suretiyle Siikna Hakki Tesisi ve Vekaleten Satis, Alic1 Lehine Olan
Ipotegin Terkini

BiR TARAFTAN : Funda Biisra YAVUZ: Kazim kiz1
DIGER TARAFTAN : Sebati ALTUNun Diizce 2. Noterliginden vermis oldugu 28.05.1999
tarih 06288 sayil1 vekaletnamesi geregince Enver oglu Memduh DEMIR bilvekale hareketle,

Asagidaki hususlarda anlasmislardir.

Bu resmi senedin arka sayfasinin Ozel siitunlarinda her tiirlii nitelikleri yazil,
Kiigiikesat Mahallesi 2900 ada 2 parsel sayili 1119 m® miktarindaki Kagir Apartmandaki
12/225 arsa payli 3.kat 17 numarali meskenin tamam Funda YAVUZ, adina kayith iken bu

ez, malik bizzat hareketle is bu tasinmazin tamaminin siikna hakkim 2 (iki) yil siireyle
lizerinde birakip, is bu tasinmazin tamamini 2.000 (ikibin) TL. bedelle Sebati ALTUN’a
sattigini bedelinin tamamini nakden ve pesinen aldigimi, tescilini istedigini ve alici Sebati

LTUN adma, yetkili vekili Mehmet DEMIR haiz oldugu yetkiye istinaden bilvekale
areketle ig bu tasinmazi ayni suretle ve siikna hakkinin 2 y1l siireyle satici {izerinde kalmasi
aydiyla satin alip kabul ettigini, tasinmaz tzerinde lehine tesisli 3.derecede, bila faizli,
5/06/1998 giin ve 4069 yevmiye numarali 10.000 (onbin) TL. ipotegin tapu kiitiigiinden
erkinini istedigini ve taraflarin satis i¢in beyanda bulunduklar1 degerin, ...
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Yevmiye No : j 21§
. Tarih : 24 . 2.2 oY
RESMI SENET

Tepebasi 2.BolgeTapu Sicil Miidiirii Senol KAPLAN Huzurunda asagida detaylar listelenen
islem, ilgili taraflar arasinda anlagilarak gergeklestirilmistir.

islem Tanimi :Satis(Malikin Talebiyle) ), Oturma Hakkinin Tesisi(Islem Baglantili)

isieme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler:

AT -> KM (SN:4832486) GULLUK Mabh.si, 146 Pafta, 549 Ada, 2 Parsel 180 m2 ZEMINDE
ISYERI OLAN BAHGELI 3 KATLI KARGIR EV olan tasinmaz izerinde; KM (SN:4855211),
GULLUK Mah.sinde, 2 / 8 arsa payli, | Kat , 3 nolu niteligi MESKEN olan bagimsiz

boliim, Cilt:12 Sayfa:1102 Ana Sayfa

Eklenti: Kémiirliik-EK 3 KOMURLUK

ZH(61215552) 1/1 Payh Miilkiyet (Musterek) Hisse Malikix(SN:54837583) TURKAN
KANSIZLAR : SAIT Kizi adlarina kayith iken;

Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklar:

Beyan: YONETIM PLANI 05/07/2001 O

Asagidaki Hususlarda Anlasmislardir :

Yukarida 6zellikleri belirtilen GULLUK Mah. 549 Ada 2 Parselde 2/8 arsa payli'1.Kat 3 nolu
Mesken'in tamami TURKAN KANSIZLAR, adina kayith iken; oturma hakki tesis ederek &
TURKAN KANSIZLAR bizzat hissesinin tamamni 12.000,00Y TL(ONIKIBINYTL)bedelle 4
TANER KANSIZLAR'a sattigini; satis bedelini nakden ve tamamen aldigini, alict TANER KANSIZLAR bizzat,bu satist1 ayni
bedelle kabul ettigini,bu giine kadar olan emlak vergilerinin 6denmesinden taraflarin miiteselsilen sorumlu olduklarini, birlikte
ifade ve beyan ettiler.

Akdi iceren bu Resmi Senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine tamamen
uygun oldugu nedenle tapu siciline tescilini talep etmeleri {izerine 2 .12, 260% tarihinde 1% .4 & saatte dairede hepimiz
tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.

Taraf Taraf
TURKAN KANSIZLAR TANER KANSIZLAR

Hiilya Bostan

i __ Diizenleyen Memur Tescili Yapan islemi Kontrol Eden Tescili Kontrol Eden
; < kT i
: & o N

5 /
/

ile ilgili Olarak Taraflar :

Murat KILIC

>TURKAN KANSIZLAR, SAIT, AYSE, ESKISEHIR, 15/01/1971, ESKISEHIR, MERKEZ, OMERAGA, Cilt:44, Aile:104,

Sira:20, Niifus Ciizdani, VerildigiTarih:06/02/2007, SeriNo:A10 087788, (SN:54837583) , TC -

Adres:GULLUK MAH. TARLA YUZU SOK. NO:4 ESKISEHIR,

(Ahicr)

>TANER KANSIZLAR, HALIL IBRAHIM, SEBILE, ESKISEHIR, 22/07/1967, ESKISEHIR, MERKEZ, OMERAGA,

Cilt:44, Aile:104, Sira:12, Niifus Clizdani, VerildigiTarih:06/03/2006, SeriNo:U09 166916, (SN:12761166) , TC -
VergiNo:496004 1185, Adres:GULLUK MH. TARLAYUZU SK. 4/2 ESKISEHIR,

BlokNo Giris Kat BB No ArsaPayi Maliki Hissesi Nitelik Eklentisi
GULLUK Mah. 1 3 2/8 TANER Tamami MESKEN EK3 N
549 Ada 2 Parsel KANSIZLAR KOMURLUK
Sigorta Sirketi Sigorta Tipi Police No Police Tarihi

KOG ALLIANZ SIGORTA A.S. Zorunlu Deprem Sigortasi 21249236 26/12/200

Harg Tahsil Edilen Tutar >

DS(Déner Sermaye) 110,00YTL (YUZONYTL)
TH-20-A(Tapu Harci)  360,00YTL (UCYUZALTMISYTL)

Tapu Senedini aldim.

1 2008 yili 13800_BasvuruNolu_ResmiSenet_Kurum1751_lslemID_38820186.doc

Belge 1.1: Oturma hakkinin tesisi (resmi senet 6rnegi)

7
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1.6. Tapuya Tescili

Siikna hakki intifa hakki gibi tapu kiitiigtiniin irtifak haklari siitununa tescil edilir. Bu
tescil tizigin ilgili maddesindeki gibi yapilir. Tescilde, a, b, ¢ gibi harfler kullanildiktan
sonra, miikellefiyet anlaminda (M) harfi yazilir ve hak sahibinin adi, soyadi, baba adi, hakkin
stikna oldugu, varsa siiresi belirtilir.

Ornek: a-M: Siikna hakki on yil siireyle Mehmet kiz1 Ummii ILGIN’a aittir. 15.8.1999 —
1815

1.7. Siikna Hakki I¢in istenen Belgeler

Siikna hakki tesis edilecek tagimmaz malin varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz
malin ada ve parsel numarasin belirtir belge veya malikinin so6zlii beyani

Siikna hakki tesisini isteyen taraflarin veya yetkili temsilcilerinin fotografli
niifus clizdanlar veya pasaportlari ile temsilcilige iliskin belgeler

Taraflarin son alt1 ay i¢inde cekilmis 6 x 4 cm. biiyiikliiglinde birer vesikalik
fotograflart

Stikna hakki mahkeme karari ile tesis edilecekse kesinlesmis mahkeme karari
Stikna hakki evin tiimiinde degil de bir kisminda kuruluyorsa hangi kisim
tizerinde kuruldugunun belirtildigi insaat projesi, proje yoksa bir kroki

vV VWV V V¥V

1.8. Islemin Mali Yénii

Siikna hakki tesisinde genel beyan doneminde beyan edilen emlak vergisi degerinden
az olmamak tizere bildirilen bedel {izerinden, lehine siikna hakki taninandan Harglar Kanunu
uyarinca binde 15 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Siikna hakki bedelsiz olarak taniniyor ise binde 54 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Medeni Kanun’a gore intifa hakkina iliskin hiikimler siikna hakkinda da
uygulanacagindan siikna hakkinin harca konu degeri tasinmaz malin emlak beyan degerinin
2/3’1 sayilir. Tasinmaz malin tiimii degil de bir kismi tizerinde siikna hakki kuruluyorsa harg
matrahinin hesaplanmasi i¢in siikkna hakkina konu metrekare ile evin tuvalet banyo, mutfak,
antre gibi ortak kullanim alani disindaki odalarinin  metrekaresinin  orantilanmasi
gerektigidir.

Ornek: 130 m? olan evin 27 m? olan bir odasinda sitkna hakki kuruluyorsa ortak
kullanim alanlarmm disindaki odalarin alanin1 100 m® kabul edersek emlak beyan degerinin
2/3’tiniin 27/100°1 harca esas deger sayilir. Ancak bu hesabi tapu dairesi yapmaz. Taraflar
kendileri hesap ederek tapu dairesine bildirmelidir.

> Doner sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore ticret tahsil edilir.
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Oturma (siikna) hakki kurulmasi ile ilgili islemleri uygulaymiz.

Islem Basamaklari Oneriler
» Oturma hakki (siikna) istemini » Tasinmazda oturma hakk: kurulacak
belirleyiniz. boliimii projede tespit ediniz.
» Oturma hakki (siikna) i¢in istenen > lIslem icin gerekli belgeleri
belgeleri siralayimiz. hatirlaymiz.
» Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi > Kisitlamalar: belirleyiniz.

veriniz.

» Tarih ve yevmiye numarasinin
dogrulugunu kontrol edeniz.

» Kabul edilen oturma hakki (siikna) » Oturma hakkinin siiresini belirleyerek
islemini yapmak i¢in siire belirleyiniz. resmi senede yazimiz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.
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KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayiwr
Oturma hakki (siikna) istemini belirlediniz mi?
Oturma hakki (siikna) i¢in istenen belgeleri siraladiniz m?
Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi verdiniz mi?
Islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?
Kabul edilen oturma hakki (stikna) islemini yapmak icin siire
belirlediniz mi?

SHESIRI N o

DEGERLENDIRME
Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplariizi bir daha gézden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 0grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitlin cevaplarimiz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geginiz.

10
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Asagidaki climlelerde bos birakilan yerlere dogru sozciikleri yaziniz.

1. Bir evin tamaminda veya bir kisminda oturmak, ikamet etmek ............... hakkidir.

2. Oturma hakki bagkasina .................. ve mirasg¢ilara gegmez.

3. Oturma (siikna) hakki .......... Veya .ivnnnn... tesis edilebilir.

4, Siikna hakki sahibi ........... gibi bir evin tamaminda oturabilir.

5. Evin bir odasinda siikna hakki tesis edilebilir. Bu durumun ingaat projesine gore
belirlenerek ..... 7. N ... % gerekir.

6. Oturma hakki hangi oda iizerinde kurulmugsa bu durum .......... ...
belirlenmeli ve resmi senette gosterilmelidir.

7. Siikna hakk: intifa hakki gibi tapu kiitiginin ........... ................ stitununa tescil
edilir.

8. Siikna hakki .......... bir haktir, bu nedenle irtifak haklar: siitununa tescil edilir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri dénerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin tiimil dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geg¢iniz.

11
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OGRENME FAALIYETIi-2

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigli’ne uygun olarak gecit hakki islemini yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Gegit hakki kurulmasini arastirarak resmi senet Orneklerini arkadaslarmizla

inceleyiniz.

2. GECIT HAKKI

Gegit hakki, bagkasinin arazisinden gegme hakkidir.

2.1. Medeni Kanuna Gore Gegit Hakki

Gegit hakki Medeni Kanun’a gore bir irtifak hakki olarak tapu siciline tescil
olunabilir. Uygulamada irtifak haklarmin en ¢ok rastlanilan gesidi gecit (miirur) hakkidir.

Bu hak bir sahis veya tasinmaz lehine kurulabilir. Sahis gercek veya tiizel kisi olabilir.

,‘x"‘. 1
ecit hakki

Resim 2.1: G

Miisterek miilkiyette bir paydasin tek basina bu hakki tesis etmesi miimkiin olmayip
tim paydaglarin isleme katilmalar1 gerekir. Gegit hakki, bedelli veya bedelsiz olarak
kurulabilir.

Medeni Kanun’un "Zorunlu Gegit" bagligini tastyan maddesine gore, genel yola
cikmak i¢in yeterli gecidi bulunmayan tasmmmaz maliki, karsiligini tam 6demek kaydiyla
komsularinin kendisine uygun bir yeri yol olarak birakmalarini mahkemeden talep edebilir.

Mahkeme bu talep dogrultusunda karar verirse yolun yeri haritaya baglanir ve kararin
kesinlesmesinden sonra tapu sicilinin irtifak haklar siitununda gerekli tescil yapilir.

12
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2.2. Gegit Hakki Kurulmasi

Taraflarin anlagmasi halinde tapu sicil miidiirliigliinde diizenlenecek resmi senetle gegit
hakk: kurulur. Gegit hakki, bedelli veya bedelsiz olarak kurulabilir.

Resim 2.2: Gegit hakki

Ancak ge¢me hakkinin nasil (yaya olarak, traktérle vb.) ve ne zamanlar (mahsulsiiz
mevsimde, ekin bi¢ildikten sonra, her zaman, ocak ve temmuz aylarinda gibi) kullanilacag
resmi senette belirlenmis olmalidir.

Ayrica bu hakkin arazi veya arsanin neresinden kullanilacagi (nereden gegilecegi) bir
haritaya (degisiklik beyannamesine) baglanmalidir.

2.2.1. Resmi Senet Ornegi

Asagidaki hususlarda anlasmislardir.

Biitiin ozellikleri bu resmi senedin arkasindaki 6zel siitunlarinda yazili, Golciik
'Yenimahalle’de kain ada 121, Parsel 10 numarasini teskil eden 180 m2 miktarindaki bahgeli
kagir ev Aytug kiz1 flayda Yakar adina kayitli iken; bu kez Belediye Enciimeninin 7.11.1998
tarih ve 1001 sayili karari ile tasdik edilen ve Kadastro Miudiirliigiince kontrol edilen
30.11.1998 tarihli degisiklik beyannamesinde gosterildigi sekilde yol cephesi 1 metre
genisliginde ve 10 metre derinliginde 10 m2 miktarindaki kisim tizerinde 5.000 (Bin) TL.
bedel karsiliginda 121 ada 11 parsel lehine 30 yil miiddetle yaya olarak gecit hakk: tesis
ettigini ve bedelini 121 ada, 11 Parsel numarali tasinmaz malin maliki Emre Karatas’tan
nakten ve pesinen aldigini ve tescilini istedigini; Emre Karatas da maliki bulundugu 121 ada
11 Parsel numarali 348.80 m2 miktarindaki Bahgeli kagir ev lehine krokili beyannamede
gosterildigi sekilde tesis edilen is bu gecit hakkini ayni bedelle kabul ettigini birlikte talep ve
beyan ettiler.

13
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2.2.2. Mahkeme Karar

Medeni Kanun’un “Zorunlu Gegit” bashgmi tasiyan maddesine gore, genel yola
cikmak i¢in yeterli gecidi bulunmayan tasinmaz maliki karsiligini tam 6demek kaydiyla
komsularinin kendisine uygun bir yeri yol olarak birakmalarint mahkemeden talep edebilir.

Mahkeme bu talep dogrultusunda karar verirse yolun yeri haritaya baglanir ve kararin
kesinlesmesinden sonra tapu sicilinin irtifak haklan siitununda gerekli tescil yapilir.

2.3. Tapuya Tescili

Gegit hakkinin tescili Tapu Sicil Tizigii’nin ilgili maddesine uygun olarak irtifak
haklar stitununa yapilir.

> Sahis lehine gecit hakkina 6rnek

M: Haritasinda gosterilen yerden 30 yil stireyle Yener oglu Emre KARATAS'n yaya
olarak gecme hakki vardir. Tarih - Yevmiye.

> Tasinmaz lehine gecit hakkina érnek

M: 101 ada 2 numarali parsel malikinin haritasinda gosterildigi sekilde bu parselden
gecme hakki vardir. Tarih - Yevmiye.

H: 101 ada 1 numaral1 parselden bu parsel malikinin gegme hakki vardir.
Tarih — Yevmiye

2.4. Gecit Hakka Icin Istenen Belgeler

> Isleme konu taginmaz mala ait, tapu senedi, yoksa tasmnmaz malin ada ve parsel
numarasini belirtir belge veya malikin s6zlii beyani

Taraflarin fotografli niifus ciizdani, pasaport veya avukat kimligi ile vesikalik
fotograflari, T.C kimlik ve vergi numarasi

Islem taraflarinda temsilci sifatryla katilan var ise temsile iliskin belge

Gegit hakki mahkeme karari ile kuruluyorsa kesinlesmis mahkeme karari

Gegit hakki pafta ilizerinde de bir islem yapilmasim gerektiriyorsa taginmaz
mallarin bulundugu yere goére belediye enciimeni veya il idare kurulunun
olumlu karar1 ve degisiklik beyannamesi (kadastro midiirligiince st yaziya
baglanmis 3 takim, kadastro gormeyen yerlerde 2 takim dosya)

VVV V¥V

2.5. Islemin Mali Yonii

> Gegit hakki tesisinde genel beyan doneminde beyan edilen emlak vergisi
degerinden az olmamak iizere bildirilen bedel iizerinden lehine gegit hakki

14
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taninandan Harglar Kanunu’nu uyarinca binde 15 oraninda tapu harci tahsil
edilir.

. Gegit hakki bedelsiz olarak taniniyor ise binde 54 oraninda tapu harci
tahsil edilir.

Déoner sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore iicret tahsil edilir.

15
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AUYGUL AMA FA ALiYETi #

Gegit hakki kurulmasi ile ilgili islem basamaklarm onerileri dikkate alarak

uygulaymiz.
Islem Basamaklar Oneriler
»  Gegit hakki istemini belirleyiniz. > Gecit hakki kurulacak yerin tespitini
yapiniz.
» Gegit hakk i¢in istenen belgeleri > Islem igin gerekli belgeleri
siralayiniz. hatirlayiniz.
\Zrir':'ia;kyldatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi > Kisitlamalart belirleyiniz.

» Tarih ve yevmiye numarasinin
dogrulugunu kontrol edeniz.

» Kabul edilen gegit hakki iglemini » Gegit hakkinin siiresini belirleyerek
yapmak i¢in siire belirleyiniz. resmi senede yaziniz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.

16
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KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir
Gegit hakki istemini belirlediniz mi?
Gegit hakki icin istenen belgeleri siraladiniz mi?
Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi verdiniz mi?
Islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?
Kabul edilen gegit hakki islemini yapmak igin stire
belirlediniz mi?

g~ |wINE

DEGERLENDIRME
Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarmizi bir daha gozden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz O6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geginiz.

17
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sézciikleri yaziniz.

1. Gegit hakki, bagkasinin arazisinden ........... hakkidir.

2. Gegit hakk: bir sahis veya .............. lehine kurulabilir. Sahis gercek veya tiizel kisi
olabilir.

3. Gegit hakki, .......... veyap B ... . ™ olarak kurulabilir.

4, Taraflarin anlagsmasi hélinde tapu sicil mudirligiinde diizenlenecek resmi senetle
..................... kurulur.

5. Gegit hakkinin arazi veya arsanin neresinden kullanilacagi (nereden gecilecegi) bir

.............. (degisiklik beyannamesine) baglanmalidir.

6. Talep dogrultusunda mahkeme karar verirse yolun yeri haritaya baglanir ve kararin
kesinlesmesinden sonra ........... ............ irtifak haklari siitununda tescil yapilir.

7. Gegit hakkinin tescili Tapu Sicil Tiiziigii’niin ilgili maddesine uygun olarak ...........
............ stitununa yapilir.

DEGERLENDIRME
Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastirimiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konulari faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimil dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.

18
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OGRENME FAALIYETIi-3

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigli’ne uygun olarak kaynak hakki islemlerini yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

»  Tapu Sicil Tizigi’nde kaynak hakki ile maddeleri inceleyerek kaynak hakki

kurulmasini arastiriniz.

3. KAYNAK HAKKI

Kaynak, kaynayan su demektir. Medeni Kanun kaynagin ayr1 bir miilkiyeti
olamayacagini, kaynadig1 arazinin biitiinleyici parg¢asi (miitemmim ciizii) oldugunu kabul
etmistir (MK.756).

Arazinin sahibi olan kimse kaynagin da sahibi sayilir. Kaynak, araziden ayri olarak
iktisap edilemez. Ancak bir kimse arazisinden kaynayan sudan baskalarinin yararlanmasina
izin verebilir. Bu izin ancak bir irtifak hakki seklinde yapilabilir ve bu irtifak hakkina kaynak
hakki denir.

-t

' Resim 3.1:aynak hakki

Demek ki kaynak hakki, bagkasmnin arazisinden kaynayan sudan yararlanmak
hakkidir. Bu yararlanma bag, bahge, tarla sulama, insaat veya i¢gme suyu temin etme, ¢iftlik
hayvanciligi, sulama, alabalik yetistirilmesi gibi amaglarla olabilir.

Kaynak hakki, su alma, sudan yararlanma veya suyun belli bir yere (6rnegin bir
tarlaya) akitilmasi seklinde olmaktadir.
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3.1. Medeni Kanun’da Kaynak Hakki

Kaynaklar arazinin bitiinleyici pargast olup bunlarin miilkiyeti ancak kaynadiklar
arazinin miilkiyeti ile birlikte kazanilabilir. Bagkasinin arazisinde bulunan kaynaklar
izerindeki hak, bir irtifak hakki olarak tapu kiitiigline tescil ile kurulur. Yer alt1 sulari, kamu
yararina ait sulardandir. Arza malik olmak, onun altindaki yer alt1 sularina da malik olmak
sonucunu dogurmaz. Arazi maliklerinin yer alti1 sularindan yararlanma bigimi ve Ol¢iisiine
iliskin 6zel kanun hiikiimleri saklidir (MK.756).

Kaynak hakki arzi veya gahsi irtifak hakki olarak kurulabilir. Bu hak miistakil ve
daimi nitelik tasiyorsa tapu sicilinde ayri bir sayfaya taginmaz gibi tescil edilir. Aksi

taraflarca sozlesmede kararlastirilmadik¢a kaynak hakki baskalarina devredilebilir ve miras
yoluyla intikal eder (MK.837).

3.2. Sahsi Kaynak Hakki

Kaynak hakki arzi veya sahsi irtifak hakki olarak kurulabilir. Bir sahis lehine
kurulmusgsa buna sahsi kaynak hakki denir.

Arzi veya sahsi olsun, aksi taraflarca sozlesmede kararlastiriimadik¢a kaynak hakki
bagkalarina devredilebilir ve miras yoluyla intikal eder (MK. 837).

Ancak resmi senette baskasina devredilemeyecegi ve mirasciya gecmeyecegi
kararlastirilabilir.

Eger bu hak miistakil ve daimi nitelik tasiyorsa tapu sicilinde ayr1 bir sayfaya tasinmaz
gibi tescil edilebilir (MK.837).

3.3. Arazi Kaynak Hakki

Kaynak hakki arzi veya sahsi irtifak hakki olarak kurulabilir. Bir tasinmaz lehine
kurulmussa buna arzi kaynak hakki denir.

Arzi veya sahsi olsun aksi taraflarca sézlesmede kararlagtirilmadik¢a kaynak hakki
bagkalarina devredilebilir ve miras yoluyla intikal eder (MK. 837).

Ancak resmi senette baskasina devredilemeyecegi ve mirasglya gecmeyecegi
kararlastirilabilir.

Eger bu hak miistakil ve daimi nitelik tasiyorsa tapu sicilinde ayr1 bir sayfaya tasinmaz
gibi tescil edilebilir (MK.837).
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3.4. Kaynak Hakki Kurulmasi

Kaynak hakki tesisi i¢in taraflarin tapu sicil midiirliigiinde diizenlenecek resmi senedi
imzalamalar1 gerekir. Ayrica bu senette, kaynaktan yararlanmanin nasil ve ne zamanlar
olacag1 bu hakkin siiresi ve diger esasli unsurlarinin gosterilmesi gerekir.

Bir arazide kaynak bulunsa dahi bu durum tapu kiitiigiiniin tasinmazin cinsi kisminda
ve paftasinda gosterilmemis ise kaynak hakki tesis edilemez. Oncelikle var olan kaynagin
cins degisikligi suretiyle tapuda ve haritasinda (paftada) gosterilmesi ve bundan sonra
kaynak hakki tesisi gerekir.

Yargitay da bir kararinda kaynak hakkinin tescili i¢in mahkeme kararina gerek
olmadigin kaynagin ¢iktig1 yer tapulu ise bunun tapuya gegirilmesinin idari bir iglem olup
tapu (kadastro) idaresine ait olduguna deginmistir.

Kaynak hakki suyun (kaynagin) bir yerden diger bir yere akitilmasi seklinde

kuruluyorsa suyun nereden akitilacagimin bir haritaya (degisiklik beyannamesine)
baglanmasi ve paftaya tersimi (islenmesi) gerekir.

3.4.1. Resmf Senet Ornegi

Sahsi Kaynak Hakki Resmi Senet Ornegi

..... adma kayith iken; bu kez, malik bu parseli i¢indeki su kaynagindan memba suyu olarak
[kullanilmak tizere 50.000. (elli bin) TL. bedel karsiliginda bes yilligina Danonesa-Hayat
Memba Sular1 A.S. lehine kaynak hakki tanidigini, bu kaynak hakkinin irtifak hakki olarak
tescilini istedigini; diger taraftan .... .... ’da lehine tesis edilen bu kaynak hakkini ayni surette
[kabul ettigini ve adina tescilini istedigini, ....”

..... adma kayith iken bu kez, malik bu parseli icindeki su kaynagindan balik iiretim
tesislerinin su ihtiyacim karsilayacak sekil ve miktarda yararlanilmak tizere ve ekli degisiklik
beyannamesinde gosterilen yerden borularla tasinmak kaydiyla ..... ....... lehine on yil siireyle
lkaynak hakki tanidigini, bu kaynak hakkinin irtifak hakki olarak tescilini istedigini; diger
taraftan .... .... ’da lehine tesis edilen bu kaynak hakkini ayni surette kabul ettigini ve adina
tescilini istedigini, ....”

Arzi Kaynak Hakki Resmi Senet Ornegi

....... adma kayitli iken bu kez, malik .... bu parseli i¢cindeki su kaynagindan bitisikteki 101
ada 2 numarali parsel lehine bedelsiz olarak arzi kaynak hakki tesis ettigini 101 ada 2
numarali parselin maliki her kim olursa, diledigi sekil ve zamanlarda bu haktan
yararlanabilecegini, bu kaynak hakkinin irtifak hakki olarak tescilini istedigini; diger taraftan
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101 ada 2 numarali parselin su anki maliki ... da bu kaynak hakkini1 aynen kabul ettigini ve
tescilini istedigini, .....”
3.4.2. Mahkeme Karari

Medeni Kanun’a gore,

> Bir kimse kendi evine veya arazisine veya isletmesine gerekli olan suyu temin
edemiyorsa,

> Suyu temin etmesi i¢in ¢ok biiyiik ¢alisma ve asir1 masraf yapmasi gerekiyorsa
mahkemeye bagvurarak komsusunun (veya komsusu olmasa dahi yakinda
kaynag1 bulunan bir kimsenin) ihtiyaci olmayan (veya ihtiyacindan fazla olan)
suyu kendisine birakmasini talep edebilir.

Bu takdirde kesinlesmis mahkeme karari getirilirse kaynak hakki tapuya tescil edilir.

3.5. Tapuya Tescili

Kaynak hakki bir irtifak hakki oldugu i¢in tapu sicilinin irtifak haklari siitununa Tapu
Sicil Tiziigi niin ilgili maddesinde gosterildigi sekilde tescil olunur.

> Sahsi kaynak hakkina 6rnek

a - M :Kaynak hakki, memba suyu olarak kullanilmak {izere bes yilligmma .......... -
......... Memba Sular1 AS’ne aittir. Tarih — Yevmiye

a - M :Kaynak hakki balik retim tesisinin su ihtiyaci i¢in on yilligina Hiilya
Karaoglan’a aittir. Tarih - Yevmiye

> Arzi kaynak hakkina 6rnek

Yiikiimlii parsele :

a- M : Bu parseldeki kaynaktan su alma hakki 101 ada 2 numarali parsele aittir.

Tarih - Yevmiye

Yararlanan parsele:

a - H : Bu parselin 101 ada 1 parseldeki kaynaktan su alma hakki vardir. Tarih -
Yevmiye

3.6. Istenen Belgeler

> Isleme konu tasinmaz mala ait, tapu senedi, yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirtir belge veya malikin s6zlii beyan1

> Taraflarin fotografli niifus clizdani, pasaport veya avukat kimligi ile vesikalik
fotograflar1, T.C kimlik ve vergi numarasi

> Islem taraflarinda temsilci sifatryla katilan var ise temsile iliskin belge

> Kaynak hakki mahkeme karari ile kuruluyorsa kesinlesmis mahkeme karari
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> Kaynak hakki pafta lizerinde de bir islem yapilmasini gerektiriyorsa taginmaz
mallarin bulundugu yere gore belediye enciimeni veya il idare kurulunun
olumlu karar1 ve degisiklik beyannamesi (kadastro miidiirligiince iist yaziya
baglanmig 3 takim, kadastro gérmeyen yerlerde 2 takim dosya)

3.7. islemin Mali Yonii

Kaynak hakki tesisinde genel beyan doneminde beyan edilen emlak vergisi degerinden
az olmamak iizere bildirilen bedel iizerinden lehine kaynak hakki taninandan Harglar
Kanunu’na goére binde 15 oraninda tapu harer tahsil edilir.

Kaynak hakki bedelsiz olarak taminiyor ise kaynagin taraflarca bildirilen degeri
tizerinden binde 54 oraninda tapu harc tahsil edilir. Doner sermaye isletmesince belirlenen
tarifeye gore licret tahsil edilir.
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Kaynak hakki kurulmasi ile ilgili islem basamaklarimi, Onerileri dikkate alarak

uygulayiniz.
Islem Basamaklar Oneriler
» Kaynak hakki istemini belirleyiniz. :aplﬁiynak hakla kurulacak yerin tespitini
» Kaynak hakki i¢in istenen belgeleri > Islem igin gerekli belgeleri
siralayiniz. hatirlayiniz.
\Zrir']l'ia;kyldatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi > Keffitlangalan belirleyiniz.

» Tarih ve yevmiye numarasinin
dogrulugunu kontrol edeniz.

» Kabul edilen kaynak hakk: islemini » Kaynak hakkinin siiresini belirleyerek
yapmak i¢in siire belirleyiniz. resmi senede yaziniz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.
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KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Degerlendirme Olciitleri Evet |Hayir
Kaynak hakki istemini belirlediniz mi?
Kaynak hakki i¢in istenen belgeleri siraladiniz m1?
Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi verdiniz mi?
Islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?
Kabul edilen kaynak hakki islemini yapmak i¢in stire belirlediniz
mi?

SHEI RN L

DEGERLENDIRME
Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplariizi bir daha gézden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 0grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitlin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”’ye geginiz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sdzciikleri yaziniz.

1. Kaynak, kaynayan su demektir. Arazinin sahibi .............. da sahibi sayilir.

2. Kaynak araziden ayr1 olarak ............. edilemez.

3. Malik arazisinden kaynayan sudan bagkalarinin .................... izin verebilir.

4, Kaynak hakki ............ ..., seklinde yapilabilir.

5. Kisi coovveiinnnit. bagvurarak komsusunun ihtiyact olmayan (veya ihtiyacindan fazla

olan) suyu kendisine birakmasini talep edebilir.
6. Kesinlesmis mahkeme karari getirilirse ............. .............. tapuya tescil edilir.

7. Kaynak hakki bir irtifak hakki oldugu i¢in tapu sicilinin irtifak haklari siitununa Tapu

Sicil Tiiziigli’niin ilgili maddesinde gosterildigi sekilde .......... olunur.
8. Yer alti sulari, ............ yararina ait sulardandir.
9. Kaynak hakki .......... ViEN L, TN irtifak hakk1 olarak kurulabilir.
10. Bu hak miistakil ve daimi nitelik tasiyorsa ............ ............ ayr1 bir sayfaya

taginmaz gibi tescil edilir.

11.  Bir .... i s S kurulmusgsa buna sahsi kaynak hakki denir.

12.  Arzi veya sahsi olsun, aksi taraflarca sozlesmede kararlastirilmadik¢a kaynak hakki
baskalarina devredilebilir ve miras yoluyla .............. eder.

13, L baskasina devredilemeyecegi ve mirasglya gecmeyecegi
kararlastirilabilir.

14, Bir....oooocoees viiiiiienn. kurulmussa buna arzi kaynak hakki denir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastirmmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi—4

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigli’ne uygun olarak iist (insaat) hakki islemini yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Ust (insaat) hakk: kurulmasimi inceleyerek arkadaslarmnizla paylasimz.
4. UST (INSAAT) HAKKI

Ust hakk: baskasina ait bir arsanin altinda veya iistiinde ingaat yapmak veya mevcut
ingaat1 yerinde tutmak hakkini veren bir irtifak hakkidir.

Ust (insaat) hakki iice ayrilir.
> Bir arsanin iistiinde ingaat yapma hakki (iist hakkr)

> Bir arsanin altinda insaat yapma hakki (alt hakkr)
> Onceden yapilmis bir ingaat1 yerinde tutma hakki (ipka-muhafaza- hakki)

Resim 4.1: Ust (insaat) hakki

Bir kimsenin arsas1 iizerinde baska bir kimse bir bina ya da yer altinda bir garaj, bir
depo (6rnegin soguk hava deposu vb.) insa edebilir. Bu yapilar, Medeni Kanun’a gore tapu
siciline irtifak hakki (ingaat hakki) olarak tescil edilebilmektedir. Bu tescilden sonra arsanin
miilkiyeti ile tlizerindeki veya altindaki binanin miilkiyeti baska baska kimselere ait
olmaktadir.

Ust (insaat) hakk: siireli veya siiresiz olarak gercek veya tiizel kisi lehine tesis
edilebilir. Bir sahis lehine (sahsi) olabilecegi gibi bir tasinmaz lehine (arzi) de olabilir.

Kural olarak irtifak hakki olarak kurulan bu hakkin baskasina devir ve temliki ve
miras¢iya intikali miimkiindiir. Ancak taraflar diizenlenecek s6zlesmede bu kuralin aksini
kararlastirabilir.
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4.1. Ust (Insaat) Hakki Kurulmasi

Ust hakki; kurulmasi ve kiitiige tescil sekli bakimindan ikiye ayrilir:

>
>

Irtifak hakki olan iist hakki
Miistakil ve daimi hak olan tist hakki

masi

Resim 4.2: Ust (insaat) hakki kurul

4.1.1. irtifak Hakki Olan Ust Hakka

Ust hakki bir sahis veya bir tasinmaz lehine irtifak hakki olarak tesis edilebilir.

>

>

Bu hak bagimsiz ve siirekli (daimi ve mistakil) nitelik tagimiyorsa yani, 30
yildan az veya 30 y1l ve daha uzun siireli ise,

Ust hakkini tesisi sirasinda iiciincii kisilere devredilemeyecegine, mirascilara
intikal etmeyecegine, lizerinde ayni hak tesis edilemeyecegine veya bu tiir
tasarruflarin  izin alimmak suretiyle yapilabilecegine dair kisitlamalar
getirilmigse ist hakki miistakil nitelikte sayilamayacagindan bu hak irtifak
haklari siitununa Tapu Sicil Tiiziigi’ne gore tescil edilir.

Ancak bunun i¢in tapu sicil miidiirliiginde resmi senet diizenlenmis olmalidir.

4.1.2. Miistakil ve Daimi Hak Olan Ust Hakki

Medeni Kanun’da;

>

>

Ust hakki en az otuz yil igin tesis edilmisse siirekli nitelikte sayilacagi ve bu
hakkin bagkasina devredilebilecegi ve miras¢ilara gececegi,

Ust hakkinin yiiz y1ldan fazla bir siire igin kurulamayacag1 ve kurulmus olan iist
hakki siiresinin dortte {i¢ii dolduktan sonra, kurulmasi i¢in Ongoriilen sekle
uyularak (resmi senet tanzim edilerek) her zaman en ¢ok yiiz yillik yeni bir siire
icin uzatilabilecegi, dnceden verilen her tiirlii taahhiidiin gegersiz olacagi
belirtilmistir.
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30 yildan az siireli tist hakkinin, miistakil ve daimi hak olarak ayr: bir kiitiik sayfasina
tescili miimkiin olmadigi gibi 30 yil ve daha fazla siireli olmasina ragmen st hakkinin tesisi
sirasinda, iicilincii sahislara devredilemeyecegine, mirascgilara intikal etmeyecegine ve ayni
hak tesis edilemeyecegine veya bu tiir tasarruflarin izin alinmak suretiyle yapilabilecegine
yonelik kisitlamalar getirilmesi  halinde (kamu kuruluslarinca getirilmek istenilen
kisitlamalar dahil) st hakki miistakil nitelik kazanamayacagindan bu tiir hak tesisi
taleplerinin sadece tasinmaz malin tapu kiitiigii sayfasmin "Irtifak Haklar1" siitununda irtifak
hakki seklinde tist hakki olarak tescil edilmek suretiyle karsilanmasi gerekmektedir.

Medeni Kanun’un ilgili maddesinde; tist hakkinin tesisine iliskin resmi senette iist
hakkinin kapsami, hiikiimleri, ozellikle yapmin konumu, sekli, niteligi, boyutlari, tahsis
amac1 ve lizerinde yapi bulunmayan alandan faydalanmaya ait hususlarin yer alacagi
belirtilmistir.

Medeni Kanun’un diger bir maddesi ise "Tasinmaz malikine kalan yapilar i¢in st
hakki sahibine ddenmesi kararlastirilan bedelin miktar1 ve bunun hesaplanis bicimi ile bu
bedel borcunun kaldirilmasina ve arazinin ilk haline getirilmesine iliskin anlasmalar, st
hakkinin kurulmasi ig¢in gerekli olan resmi sekle tabidir ve tapu kiitigline serh verilebilir."
hiikmiindedir.

4.1.3. Resmi Senet Ornegi

Ornek 1 :

BiR TARAFTAN......: Cevdet Ekmel HATIPOGLU : Fikret oglu
D iGER TARAFTAN: Ferhan KONU : Kemal oglu

Asagidaki hususlarda anlasmislardir.

Selguk ilgesi Pamucak mevkide 121 ada 10 parsel sayili 180 m® miktarindaki bahgenin
tamami Cevdet Ekmel HATIPOGLU adma kayith iken; malik bu tasinmaz mal iizerinde
veya altinda) ingaat yapma hakkini 19 yil siireyle 10.000.(onbin)TL.s1 bedel karsiliginda
Ferhan KONUS' a tamidigini, bedelini nakden ve pesinen aldigini ve tescilini istedigini; diger
taraftan Ferhan KONUS da lehine tanimnan bu st hakkini ayni sartlarla kabul ettigini ve
tescilini istedigini; beyandan sonra taraflar devamla gosterilen bedelin ...

Ornek : a - M : Ust hakki on dokuz y1l siireyle Ferhan KONUS 'a aittir. Tarih Yevmiye
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Ornek 2 :

Asagidaki hususlarda anlasmislardir.

Biitiin o6zellikleri bu resmi senedin arkasindaki 6zel siitunlarinda yazili, Kusadasi
flgesi Kadilar Denizi mevkiinde kain ada 101, parsel 1 numarasini teskil eden 29.180 m?
miktarindaki ham toprak vasifli tasinmaz mal Maliye Hazinesi adina kayith iken; bu kez
Maliye Hazinesini temsilen Kusadas1 Mal Mudird ....... taraflar arasinda akdedilmis ..... tarih
ve ... sayil1 sozlesmede gosterildigi sekil ve sartlarla bu tagimmmaz malin tlizerinde (veya
altinda) insaat yapmak hakkini 49 yil siireyle ...... . 51 DESTINGE ... TL s1 aylik 6demeler

arsiliginda ....... Anonim Sirketi’ne, bu hakkin tapu sicilinde baskalarina devri kabil olmak

lizere tanmidigini, pesin bedelin .... tarih .... sayili makbuzla Maliye Veznesine yatirilmis
ldugunu, kalan aylik 6demelerin ii¢ yillik tutari olan ...... TL i¢in kanuni ipotek tesisini ve
u hakkin daimi ve miistakil bir hak olarak tapu sicilinde ayr1 bir sayfaya tescilini istedigini;
iger taraftan ....... Anonim Sirketini temsilen ...... ‘da Istanbul Ticaret Sicil Memurlugundan
erilmis ..... tarih ...... sayil1 yetki belgesine istinaden temsil ettigi ........... Anonim Sirketi
ehine taninan bu daimi ve miistakil iist hakkini ve bu hak tizerine tesis edilecek kanuni

ipotegi ayni sartlarla kabul ettigini ve tapu sicilinde ayr1 bir sayfaya tescilini istedigini;
eyandan sonra taraflar devamla gosterilen bedelin ...

4.2. Tescil Sekli

Tapu kiitiik sayfasina tescil edilmesi i¢in en az 30 yil miiddetle tesis edilmis
bulunmasi ve devir-temliki ile ayni hak tesisi konusunda herhangi bir kisitlilik getirilmemis
olmas1 gerekmektedir.

Ust hakki sahibinin miistakil sayfaya tesciline iliskin talebini kapsar sekilde
diizenlenmis resmi senetten sonra;

> Yiiklii (ana) tasinmaz mahn tapu Kiitiik sayfasmn "irtifak Haklan"
siitununda;

"M: Miistakil ve daimi nitelikte olan {ist hakki ... lehine ... y1l miiddetle ... numarali
sayfada tescil edilmistir. Tarih ... Yev ..." seklinde tescil ve .....

> Kararlastirilmis olmasi hilinde, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde;

“TL’lik tazminat karsiliginda iist hakki sahibinin kanuni ipotek hakki vardir. Tarih ...
Yev..." seklinde belirtilecektir.
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Yiikli (ana) tasinmaz malin tapu kiitligii sayfasinda "miistakil ve daimi iist hakki" ile
ilgili tescil ve belirtme islemleri yapildiktan sonra ilgili tapu kiitiigiiniin en son sayfasina st
hakki tescil edilecektir.

Bu tescil, tapu kiitiigiiniin;
> Tapu kiitiigiiniin sahife nu. siitunundaki sahife numarasinin altina;
"... sahifedeki gayrimenkule ait miistakil ve daimi hak",
> Yiizol¢limii slitununa;
Yiiklii (ana) tasinmaz malin tamamu iizerinde iist hakk: tesis edilmis ise "iist hakk1",
bir kism tizerinde tesis edilmis ise tist hakki tesis edilen miktar,
> Gayrimenkuliin niteligi siitununa;
"... yil stire ile ... nolu sahifedeki ... ada ... parsel iizerinde st hakki",
> Miilkiyet béliimiiniin edinme sebebi siitununa;
"Ust hakki",
> Beyanlar hanesine (tesis i¢in diizenlenen resmi senette belirlenmis ise);

“Ust hakk: karsilig1 olarak irat tarzinda borglamlan edimlerin en ¢ok ii¢ yillik miktart
icin bu malikin kanuni ipotek hakk: vardir. Tarih ... Yev ...",

“ ... TL'lik tazminat karsiliginda yiiklii (ana) tasinmaz mal iizerinde {ist hakki sahibinin
kanuni ipotek hakki vardir. Tarih ... Yev ..."

yazilacak ve tapu kiitigii sayfalar1 arasinda irtibat kurularak tescil islemi
tamamlanacaktir. Ayrica {ist hakkinin bulundugu tapu kiitiigii sayfasinin pafta, ada, parsel
numaralar1 ile semti, mahallesi, kdyii, mevkiSi ve sokagi siitunlar1 yiikli (ana) taginmaz
malin tapu kiitiigii sayfasina uygun olarak yazilir.

4.3. Kanuni ipotek Kurulmasi
> Tazminat karsihgi ipotek kurulmasi

Medeni Kanun maddesi uyarinca kararlastirilan bedel 6denmez veya teminat altina
alinmazsa tist hakki sahibi veya bu hak kendisine rehin edilmis olan alacakli, bedel alacagina
teminat olmak iizere terkin edilen {ist hakk:i yerine, ayni derecede ve sirada yiiklii (ana)
taginmaz malin tapu kiitiigii sayfasina ipotek tesisini isteyebilir.

Tesis edilecek bu ipotek, resmi senette yazilmis olan bedel miktar1 kadar olacagindan
ve iist hakkinin sona ermesinden itibaren ii¢ ay icinde isteneceginden s6z konusu ipotek
kanuni ipotek niteligindedir. Talep halinde, yiikli (ana) tasinmaz malin tapu kiitigi
sayfasinin "rehin haklar1" siitununda {ist hakki sahibi lehine tesis edilmesi ve derece siitununa
kanuni ipotek oldugunun (K) seklinde gosterilmesi gerekir.

> irat tarzinda bor¢lanilan edimler (6demeler) karsihg ipotek kurulmasi
Medeni Kanun’un ilgili maddelerince, iist hakki karsilig1 olarak iist hakki sahibince
malike borg¢lanilan edimlerin en ¢ok ti¢ yillik miktar1 talep edilebilir. Hak sahibinden {ist

hakki siiresi igerisinde hakkinin ipotekle teminat altina alinmasi, her zaman talep edilebilir.
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Icra yolu ile iist hakkimin satisinda ipotegin terkin olunmayacag: ve iradm her yil igin
esit olarak belirlenmemesi halinde, toplam iradin tst hakki siiresine boéliinmesi sonucu
belirlenecek yillik iradin, {i¢ ile garpilmasiyla elde edilecek miktar i¢in kanuni ipotek tesis
edilebilecegi belirtilir.

Resmi senette su noktalar g6z dniinde bulundurulmalidir:

»  Resmi senede bu hususlar yazilmis ise yiikli (ana) tasinmaz mal malikinin
talebine istinaden, iist hakkinin tescilli bulundugu tapu kiitiigiiniin rehin haklar
stitununa malik lehine ipotek tesis edilmesi ve ipotegin derece siitununa da
kanuni anlaminda (K) yazilmasi gerekmektedir.

> Ust hakkinin tesisi sirasinda diizenlenen resmi senette iist hakki sahibinin irat
tarzinda bor¢landigia iliskin herhangi bir hiikiim bulunmuyorsa malikin ipotek
tesisine iligkin talebi karsilanmamalidir.

4.4. Ust Hakkimin Terkini

Medeni Kanun’un ilgili maddesi, “Ust hakk: sona erince yapilar, arazi malikine kalir
ve arazinin biitlinleyici pargasi olur.” seklindedir.

Bagimsiz ve siirekli iist hakk: tapu kiitiigline tasinmaz olarak kaydedilmigse iist hakki
sona erince bu sayfa kapatilir. Tasinmaz olarak kaydedilmis tist hakki tizerindeki rehin
haklar1, diger biitiin hak, kisitlama ve yiikiimliiliikler de sayfanin kapatilmasi ile birlikte sona
erer. Bedele iligskin hiikiimler saklidir.” hitkkmiindedir.

Buna gore st hakki ile yiklii tasinmaz mal malikinin, tist hakkinin siiresinin bitimi
nedeniyle terkin talebinde bulunmasi halinde; Oncelikle tist hakki tesisine iliskin resmi
senedin, Uist hakkinin sona ermesi ve terkini hakkindaki sartlari incelenir.

Aksine hiikiim yoksa tapu sicil midirliigiince, Medeni Kanun’a gore iist hakki
sahibine verilecek bir aylik siire sonunda herhangi bir karar ibraz edilmemesi durumunda, {ist
hakkinin bulundugu tapu kiitiigii sayfasi usuliince kapatilir.

Terkin talebinin karsilanmasi ve sonucundan Medeni Kanun maddesi uyarinca st
hakki sahibi ile diger ayni ve sahsi hak sahiplerinin haberdar edilmesi gerekmektedir.

4.5. Siire Bitiminden Once Ust Hakkinin Devri

Medeni Kanun’un ilgili maddesinde iist hakki sahibi, bu haktan dogan yetkilerinin
smirii agir sekilde asar veya sozlesmeden dogan yiikiimliililklerine dnemli 6lgiide aykir
davranirsa malikin {ist hakkini, bu hakka bagli biitiin hak ve yiikiimliilikleri ile birlikte
stiresinden once kendisine devrini isteyebilecegi belirtilmistir.
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Mistakil ve daimi nitelikli olup tapu siciline tescil edilmis tist hakkinin siiresi
dolmadan mahkemeden alinacak kararla malik adina tescil edilmesi veya sicilden terkini
miimkiinddir.

Ayrica taraflarin siiresinden Once yukaridaki gerekceyi ileri siirerek {ist hakkinin
malike devri konusunda talepte bulunmalari halinde, tapu sicil midiirliigiinde resmi senet
diizenlenir. Resmi senette, malikin, {ist hakki ile bu hakka dayali hak ve yiikiimliiliikleri
biitiin hukuki sonuglan ile birlikte devraldigr belirtilecek ve bu resmi senede gore gerekli
tescil islemi yapilacaktir.

Ancak malikin devredilen iist hakki {izerinde, herhangi bir takyidatin (haciz, ipotek
vb.) bulunmamasi veya hak sahiplerinin yazili muvafakati ve malikin de terkinini talep
etmesi halinde tist hakki terkin edilecektir.

4.6. Ust Hakkimin Devir-Temliki

Miistakil ve daimi niteligi haiz iist hakki, tasinmaz mal olarak sayildig1 ve ayri bir
sayfaya tescil edildiginden bunlarin devir-temliki, mirasc¢ilara intikali ve {lizerinde her tiirlii
ayni veya sahsi hak tesisi miimkiin oldugu gibi kat irtifaki veya kat miilkiyeti veya yeni bir
iist hakki tesisi de miimkiindiir.

4.7. islemin Mali Yonii

>  Ust hakki tesisinde, genel beyan déneminde beyan edilen emlak vergisi
degerinden Harclar Kanunu uyarnca bu isleme konu yerin degeri lizerinden
binde 15 oraninda tapu harci tahsil edilir.

> Gayrimenkul hitkmiindeki daimi ve miistakil haklarmn tesis ve devri i¢cin 6denen
bedel tizerinden (Bu bedel bunlarin ayri kayith degerleri mevcut ise bu
degerden, mevcut degilse lizerinde bu haklarmn tesis edildigi gayrimenkullerin
emlak vergisi degerinin yarisindan asagi olamaz.) devir alan i¢in binde 15
oraninda harg tahsili gerekir.

>  Ust hakki veya daimi ve miistakil hak bedelsiz olarak taniniyor ise yine lehine
ist hakki tesis edilenden bu isleme konu yerin degeri iizerinden binde 54
oraninda tapu harc tahsil edilir.

> Doner sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore iicret tahsil edilir.
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AUYGULAMA FAALiYETi h

Ust (insaat) hakki kurulmasi ile ilgili islem basamaklarim1 ve &nerileri dikkate alarak

uygulayiniz.
Islem Basamaklar: Oneriler
> Ust (insaat) hakki istemini » Tasinmazda iist (insaat) hakki kurulacak
belirleyiniz. boliimiin projede tespitini yapiniz.

> Ust (insaat) hakk icin istenen
belgeleri siralayimiz.

» Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili
bilgi veriniz.

> Islem igin gerekli belgeleri hatirlayiniz.

» Kisitlamalar belirleyiniz.

» Tarih ve yevmiye numarasinin
dogrulugunu kontrol ediniz.

» Kabul edilen iist (insaat) hakki > Ust (insaat) hakkinin siiresini
islemini yapmak i¢in siire belirleyiniz. belirleyerek resmi senede yaziniz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.
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KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler igin
Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi
degerlendiriniz.

Sira Degerlendirme Olgiitleri Evet | Haywr
1 | Ust (insaat) hakki istemini belirlediniz mi?
2 | Ust (insaat) hakki icin istenen belgeleri siraladiniz mi1?
3 | Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi verdiniz mi?
4 |Islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?
5 Kabul edilen iist (insaat) hakki islemini yapmak i¢in siire belirlediniz
mi?
DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarmizi bir daha gozden gegiriniz.
Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplarimiz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geginiz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sdzciikleri yaziniz.

1. Ust hakk: baskasina ait bir arsanin altinda veya iistiinde ............ .............. veya
mevcut ingaat1 yerinde tutmak hakkini veren bir irtifak hakkidir.

2. Bir kimsenin ............. iizerinde bagka bir kimse bir bina ya da yer altinda bir garaj,
bir depo (6rnegin soguk hava deposu vb.) insa edebilir.

3. Ust (insaat) hakki Medeni Kanun’a gore tapu siciline bu bina ............ ............
olarak tescil edilebilmektedir.

4, Ust (insaat) hakki ........... \75)'z: R olarak gercek veya tiizel kisi lehine tesis
edilebilir.
5. Tapu kiitik sayfasmna ............. icin en az 30 yil siireyle tesis edilmis bulunmasi ve

ayni hak tesisi konusunda herhangi bir kisithlik getirilmemis olmas1 gerekmektedir.

6. Bagimsiz ve siirekli ......... ............ tapu kiitiigiine tasinmaz olarak kaydedilmigse
iist hakki sona erince bu sayfa kapatilir.

7. Tapu siciline tescil edilmis tist hakkinin siiresi dolmadan mahkemeden alinacak
kararla malik adina tescil edilmesi Veya sicilden .............. miimkiindiir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarinizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlaymiz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geg¢iniz.

36


www.sektorharita.com

OGRENME FAALIYETI-5

C AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigii’'ne uygun olarak diger irtifak hakki islemini yapabileceksiniz.

CARASTIRMA )

> Diger irtifak haklarint aragtirarak kurulmasini inceleyiniz.

5. DIGER IRTIFAK HAKLARI

Diger irtifak haklari, herhangi bir kisi veya topluluk lehine belli bir yararlanmaya
yonelik olmak kaydiyla resmi senetle kurulabilen irtifak haklar1 demektir.

Medeni Kanun’da soyle agiklanmustir : “Malik, tasinmazi tizerinde herhangi bir kisi
veya topluluk atig egitimi veya spor alan1 ya da gegit olarak kullanilmak gibi belirli bir
yararlanmaya hizmet etmek tizere baska irtifak haklar1 da kurulmasina izin verebilir.

Bu haklar, aksi kararlastirilmis olmadikca baskalarina devredilemez ve mirasgilara
gecmez. Bu haklarin kapsami, hak sahibinin olagan ihtiyaglarina gore belirlenir.”

Tasinmaz lehine irtifaklara iliskin hiikiimler, bu tiir irtifak haklarina da uygulanir.
Bu tiir irtifaklara diizensiz irtifaklar denmektedir. Bu haklarin bagkalarina temliki veya

miras yoluyla intikali ancak kurulus resmi senedinde bu konuda ag¢ik hiikiim olmasina
baglidir. Bir agiklik yoksa bu haklar devredilemez ve miras yoluyla gegmez.

Resim 5.1: Diger irtifak haklari
(Koy halki-Askeri birlik)

Diizensiz irtifaklar kisi veya topluluk lehine kurulabilir. Kisiden kasit gercek veya
tiizel kisidir. Topluluk ise gergek kisilerden veya tiizel kisilerden veya her ikisinin
karmasindan olusan bir grup olabilir. Bu toplulugun tiizel kisilige sahip olmasi sart degildir.

Ornegin, okul 6grencileri, koy halki, askeri birlik lehine irtifak hakki kurulabilir.
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5.1. Tirleri

Diger irtifak haklarin1 kanun sinirlamamistir. Maddede “atis egitimi veya spor alani ya

da gecit olarak kullanilmak gibi” denmekle bunlar 6rnekleyici olarak sayilmistir. Ancak
kurulacak irtifak hakkinin belirli, somut bir yararlanmaya yonelik olmas1 gerekir. Bu
yararlanmalar neler olabilir?

5.1.1. Yapma Borcu Doguran Diizensiz Irtifaklar

5.1.2.

VV VYVV VY

Atis egitimi irtifaki

Bir tasinmazda bir askeri birlik veya bir avcilik kuliibii lehine nisan egitimi
hakki, irtifak hakk: olarak kurulabilir.

Gegit irtifaki

Spor alani irtifaki

Bir spor kuliibii (6rnegin Galatasaray veya bir kdy takimi) lehine antrenman
yeri temin igin irtifak hakki kurulmasi

Avlanma, odun kesme, hayvan otlatma veya ot toplama irtifaklar

Pazar, panayir, fuar, sergi yeri temin irtifaklar1 gibi faaliyetler yapma borcu
doguran diizensiz irtifak haklaridir.

Yapmaktan Kacinma Borcu Doguran Diizensiz Irtifaklar

YV VY

Rekabet etmeme irtifaki

Bir caddenin lokantas1 veya bir benzin istasyonu g¢evresindeki bina veya arazi
sahiplerinin lokanta veya benzin istasyonu yapmamasi icin irtifak hakki
kurabilir. Bir yilizme havuzu sahibi, yanindaki yiizme havuzu yapma ihtimali
bulunan bir otelin havuz yaparak rekabete girmemesi i¢in irtifak hakki tesis
edebilir.

Bina insa etmeme irtifaki

Manzarayi engellememe (manzara) irtifaki

Deniz veya ormana bakan bir apartmanin oniindeki arsa sahibinin bu manzarayi
agac¢ dikerek, yiiksekce bir bina insa ederek kapamamasi i¢in manzara irtifaki
kurulabilir.

Cayirdan ot bigmeme, 6zel ormandan aga¢ kesmeme irtifaki

Giriltii yapmama, koku ve duman ¢ikarmama gibi kaginma borglan irtifak
hakki konusu olabilir.
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5.2. Resmi Senet Ornegi

Diger irtifak haklar1 da tapu sicil midirliigiinde diizenlenecek resmi senetle kurulur.
Ingaat yapmama irtifaki resmi senet 6rnegi verilmistir.

Asagidaki hususlarda anlasmislardir.

Biitiin ozellikleri bu resmi senedin arkasindaki- 6zel siitunlarinda yazili, Izmit
'Yenidogan Mabhallesi Tekke Sokaginda bulunan Ada 101, Parsel 4 numarasini teskil eden
300 m? miktarindaki Bahge Cemil oglu Harun Yiicel adina kayitli iken bu kez, evrak
arasinda mevcut. Kadastro Miidiirliigiince kontrol edilen Izmit Belediye Enciimeninin
15/5/1993 tarih ve 348 sayili karari ile tasdik edilen krokili beyannamede gosterildigi sekilde
A) harfi ile isaretli 5 metre eninde ve 20 metre boyunda 100 m? kisim iizerinde bitisik ayni
ada 5 parsel numarali tasinmaz mal lehine bu kisimda hig bir insaat ve tesisat yapmamak ve
bu bahgeyi 4 numaral parsel maliki hak devam ettigi miiddetce kullanmak tizere yilligt
10.000. (Onbin) TL’den cem’an (toplam olarak) 360.000 (Ucyiizaltmisbin) TL bedel
karsihginda 36 yil miiddetle Irtifak hakk: tesis ettigini bedelini 5 numarali parsel maliki
Hamit Isik’tan nakden tamam olarak aldigini ve tescilini istedigini; 5 Parsel maliki Hamit
Isik da is bu irtifak (Meni insaat — ingaat yasag irtifaki) hakkini ayn1 bedel miiddet ve sartla
’kabul ettigini ve tescilini istedigini birlikte talep ve beyan ettiler....

ACIKLAMA: Bir parsel maliki ile diger parsel maliki anlasarak bahgesine insaat
yapmamay1, ornegin diger parseldeki yazligin manzarasini kapatmamayi taahhiit edebilir. Bu
hak bir parsel lehine veya bir sahis lehine tesis edilebilir. Bedelli veya bedelsiz olabilir. Sahis
lehine ise yilikiimlii parselin irtifak haklar siitununa bu hakkin tescili yeterlidir. Bir parsel
lehine tesis edilmis ise yiikiimlii ve yararlanan parsellerin her ikisinin de irtifak haklari
stitununa tescili zorunludur.

5.3. Tapuya Tescili

Diger (diizensiz) irtifak haklarinin tescili Tapu Sicil Tiiziigii 'niin ilgili maddesine gore
irtifak haklar1 siitununa yapilir.

Ornek :

a-M: ... Spor Kulubiiniin bu parselde on yil siireyle antrenman yapma hakki
(irtifak1) vardir. Tarih - Yevmiye

b - M ... sirketi lehine panay1r - sergi yeri irtifaki vardir. Tarih - Yevmiye

C - M : Ahmet Serdar kiz1 Meziyet Ece UZEL lehine manzaray1 kapamama irtifaki
vardir. Tarih - Yevmiye
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5.4. islemin Mali Yonii

> Diger irtifak haklarinin tesisinde genel beyan doneminde beyan edilen emlak
vergisi degerinden az olmamak {izere bildirilen bedel lizerinden Harglar Kanunu
uyarinca binde 15 oraninda tapu harci tahsil edilir.

»  Diger irtifak haklari bedelsiz olarak taniniyor ise binde 54 oraninda tapu harci
tahsil edilir.

> Doner sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore iicret tahsil edilir.
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AUYGUL AMA FA ALiYETi h

Diger irtifak hakki tiirlerinden birini se¢iniz ve irtifak hakki kurulmasi islemini
gerceklestiriniz.

Islem Basamaklar1 Oneriler

» Taginmazda irtifak hakkinin ne
oldugunu tespit ediniz.

» Diger irtifak hakki icin istenen belgeleri > Islem igin gerekli belgeleri
siralayiniz. hatirlaymiz.

» Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi
veriniz.

» Diger irtifak hakki istemini belirleyiniz.

» Kisitlamalari belirleyiniz.

» Tarih ve yevmiye numarasinin
dogrulugunu kontrol edeniz.

» Kabul edilen diger irtifak hakki islemini > Irtifak hakkinin siiresini belirleyerek
yapmak i¢in siire belirleyiniz. resmi senede yaziniz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.
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KONTROL LISTESI

degerlendiriniz.

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler i¢in

Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

Sira Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir
1 | Diger irtifak hakki istemini belirlediniz mi?
2 | Diger irtifak hakki icin istenen belgeleri siraladiniz ni?
3 | Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi verdiniz mi?
4 | Islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?
5 Kabul edilen diger irtifak hakk: islemini yapmak i¢in siire belirlediniz
mi?
DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarmizi bir daha gozden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye geginiz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sdzciikleri yaziniz.

1. Diger irtifak haklari, herhangi bir kisi veya topluluk lehine belli bir yararlanmaya

yonelik olmak kaydiyla, ........... ............. kurulabilen irtifak haklari demektir.
2. Aksi kararlastirilmis olmadikca baskalarma ................. ve mirascilara gegmez.
3. Tasimnmaz lehine .............. iligkin hiikiimler, bu tiir irtifak haklarina da uygulanir.
4, Bu haklarin bagkalarma .............. veya miras yoluyla intikali ancak kurulus resmi

senedinde bu konuda agik hiikiim olmasina baglidir.
5. Diizensiz irtifaklar ........... VEN 3. .. . .. lehine kurulabilir.

6. Topluluk gergek kisilerden veya ............... kisilerden veya her ikisinin karmasindan
olusan bir grup olabilir.

7. Diger irtifak haklari da .......... veven.... midiirliiginde diizenlenecek resmi Senetle
kurulur.
8. Bir parsel ............ ile diger parsel maliki anlasarak bahgesine insaat yapmamayi,

ornegin diger parseldeki yazligin manzarasini kapatmamayi taahhiit edebilir.

9. Bu hak bir parsel lehine veya bir sahis lehine ........... edilebilir.

10. Bir parsel lehine tesis edilmis ise yiikiimlii ve yararlanan parsellerin her ikisinin de
irtifak haklar siitununa ............... zorunludur.

DEGERLENDIRME
Cevaplarimizi cevap anahtariyla karsilastirmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap

verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayimniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi-6

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigii’'ne uygun olarak gayrimenkul mikellefiyeti islemini
yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Gayrimenkul miikellefiyeti kurulmasini arastirarak arkadaslarimizla inceleyiniz.
6. GAYRIMENKUL MUKELLEFIYETI

Tasinmaz mal miikellefiyeti, bor¢lusuna kisisel bir bor¢ yiklemeyen, bunun yerine
taginmazi yiikiimliilik altina sokan esyaya bagl bir borctur.

Bu yiikiimliiliikkte yiikiimlii tasinmaz miustakil miilkiyet konusu olabilecegi gibi
miisterek veya istirak halinde de olabilir. Tapu siciline kayitli daimi ve mistakil haklar da bu
hakkin konusu (yiikiimliisii) olabilir. Bu hakkin bor¢lusu tasinmaz maldir. Daha dogrusu
yiiklii taginmaza sahip olan herkestir. Malik, tasinmazi dolayisiyla borg altina girmektedir.

Miikellefiyetin tasinmazin niteligi ile ilgili olmas1 gerekir. Tasinmazin niteligi veya
ozelligi itibariyla yerine getirilmesi imkansiz olan bir miikellefiyet 6ngoriilemez.

Resim 6.1: Gayrimenkul miikellefiyeti

Tasinmaz mal mikellefiyetinin giiniimiizde uygulamasi hemen hemen hi¢ yoktur.
Oysa tas, kireg, kum ve tugla ocaklarindan mermer ocaklarina, insaat sirketlerine, tag, kum,
cakil, agac ve toprak saglanmasi i¢in bu ise elverisli tasinmazlar miikellefiyet altina
sokulabilir.

Bu miikellefiyetler kamuya ait tasinmazlar tizerinde de tesis edilebilir. Ancak bunun
i¢in oncelikle kamuya ait tasinmazin tescili gerekir.

Miikellefiyet bir kisi veya taginmaz lehine kurulabilir.
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6.1. Sahsi Tasinmaz Mal Miikellefiyeti

Miikellefiyet bir kisi lehine kurulmus ise buna sahsi tasinmaz mal miikellefiyeti denir.
Bu kisi gercek veya tiizel kisi olabilir.

6.2. Arzi Tasinmaz Mal Miikellefiyeti

Miikellefiyet bir kisi degil de bir tasinmaz lehine kurulmus ise buna da arzi taginmaz
mal miikellefiyeti denir.

6.3. Gayrimenkul Miikellefiyeti Kurulmasi

Tasinmaz mal miikellefiyetinin kurulmasi i¢in tapu sicil miidiirliiginde resmi senet
diizenlenmesi gerekir.

Ancak tasinmaz i¢in kamu hukukundan dogan miikellefiyetler dolayisiyla [6rnegin,
emlak vergisi, yol, meydan yapimi dolayisiyle tasinmazlarin deger artisindan kaynaklanan
serefiye (katilma) payr da tasinmazdan kaynaklanan mikellefiyet oldugu halde] akit
diizenlenmesine ve tapuya tesciline gerek yoktur.

6.3.1. Resmi Senet Ornegi

BIR TARAFTAN.....; .....
DiGER TARAFTAN: ....

Asagidaki hususlarda anlasmislardir.

Biitlin 6zellikleri bu resmi senedin arkasindaki 6zel siitunlarinda yazili, Edremit ilgesi
Giire Koyiinde bulunan Pafta 1, Parsel 10 numarasim teskil eden 4000 m® miktarindaki
zeytinlik Hasan oglu Selahattin Avsar adina kayith iken bu kez, 300 adet zeytin agacini
ihtiva eden zeytinligine karsilik gostermek suretiyle bu zeytinlikten her sene ¢ikan zeytin
mahsuliiniin tamamini 20 y1l miiddetle ve beher sene kendisine 5.000 (Besbin) TL. verilmek
iizere Ozaydin Zeytin Yag1 Fabrikas: namina maliki Metin Ozaydin lehine 10.000 (Onbin)
TL bedel karsihiginda gayrimenkul miikellefiyeti tesis ettigini, tescilini istedigini; Metin
Ozaydin da yukarida yazili oldugu iizere is bu gayrimenkul miikellefiyetini ayni sartlarla
’kabul ettigini birlikte talep ve beyan ettiler....

6.4. Tapuya Tescili

Tasinmaz mal mikellefiyeti Tapu Sicil Tizigi’niin ilgili maddesinde gosterildigi
sekilde irtifak haklar1 ve tasinmaz mal miikellefiyetleri siitununa tescil edilir. Tescilde sicil
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kaydia miikellefiyetin degeri olarak belli bir miktarin yazilmasi1 gerekir. Bu bedel taraflarca
beyan edilir. Tapu sicil memuru bu bedeli tespite yetkili degildir.

6.4.1. Sahsi Miikellefiyetin Tescili

a - M : Metin Ozaydm lehine 20 yil siireyle zeytin mahsulii verme miikellefiyeti.
Degeri: 10.000 TL Tarih - Yevmiye

6.4.2. Arzi Miikellefiyetin Tescili

Arzi miikellefiyetin tescili, yikiimlii (hadim) ve yararlanan (hdkim) tasinmaz mallarin
ikisinin de hak ve miikellefiyetler stitununda yapilir.

Ornek:

Yiikiimlii Parsele:

a- M : 101 ada 2 parsel lehine bu parselin her yil 200 ton tag verme miikellefiyeti
vardir. Degeri 20 bin lira. Tarih - Yevmiye

Yararlanan Parsele:

a - H : Bu parsel yararina 101 ada 1 parselin her yil 200 ton tas verme miikellefiyeti
vardir.

Degeri 20 bin lira. Tarih - Yevmiye

6.5. Terkini

Tasinmaz mal miikellefiyeti sicil kaydinin terkini ile son bulur. Terkin sebepleri sunlar
olabilir:

Hak sahibinin feragati (vazgegmesi)

Tasimmmazin biisbiitiin zayi (yok) olmast
Kamulastirma

Miikellefiyet lehtarinin yiiklii tasinmazi almast vb.

YV VYV

6.6. islemin Mali Yonii

> Gayrimenkul miikellefiyeti tesisinde, genel beyan doneminde beyan edilen
emlak vergisi degerinden az olmamak {izere bildirilen bedel tizerinden, Harglar
Kanunu uyarinca binde 15 oraninda tapu harci tahsil edilir.

> Gayrimenkul miikellefiyeti bedelsiz olarak taniniyor ise yine lehine bu hak tesis
edilenden binde 54 oraninda tapu harci tahsil edilir.

> Doner sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore iicret tahsil edilir.
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Gayrimenkul miikellefiyeti kurulmasi ile ilgili islem basamaklarini, 6nerileri dikkate

alarak uygulaymiz.
Islem Basamaklar: Oneriler

» Gayrimenkul miikellefiyeti istemini » Gayrimenkul miikellefiyetinin tespitini
belirleyiniz. yapiniz.
» Gayrimenkul miikellefiyeti i¢in istenen > lIslem icin gerekli belgeleri
belgeleri siralayimiz. hatirlayiniz.
> _T_akyldatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi > Kliwsdadlalan belirleyiniz.
veriniz.

. . . ' o » Tarih ve yevmiye numarasinin
> Islemi yevmiye defterine kaydediniz. A oy ko froLafiz.
> Kabul edilen gayrimenkul miikellefiyeti | » Gayrimenkul miikellefiyetinin
islemini yapmak igin siire belirleyiniz. siiresini belirleyerek resmi senede yaziniz.
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KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler igin

Evet, kazanamadiginiz beceriler icin Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.
Sira Degerlendirme Olgiitleri Evet | Haywr
1 | Gayrimenkul miikellefiyeti istemini belirlediniz mi?
2 | Gayrimenkul miikellefiyeti icin istenen belgeleri siraladiniz mi?
3 | Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi verdiniz mi?
4 |Islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?
5 Kabul edilen gayrimenkul miikellefiyeti islemini yapmak igin siire
belirlediniz mi?
DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarmizi bir daha gozden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitlin cevaplariniz
“Evet” ise “Olgme ve Degerlendirme”ye geciniz.
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Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sdzciikleri yaziniz.

1. Taginmaz mal miikellefiyeti, bor¢lusuna kisisel bir borg¢ yiiklemeyen, bunun yerine
............. yiikiimliiliik altina sokan esyaya bagli bir borgtur.

2. Miikellefiyetin tasinmazin ............. ile ilgili olmas1 gerekir.
3. Tasmmazmal ............... giiniimiizde uygulamasi hemen hemen hi¢ yoktur.
4. Miikellefiyetler kamuya ait tasinmazlar iizerinde de .......... edilebilir. Ancak bunun

i¢in oncelikle kamuya ait tasinmazin tescili gerekir.

5. Miikellefiyet bir ......... Veya .......... lehine kurulabilir.
6. Miikellefiyet bir kisi lehine kurulmus ise buna ............ tasinmaz mal miikellefiyeti
denir.

7. Miikellefiyet bir kisi degil de bir tasinmaz lehine kurulmus ise buna da .........
taginmaz mal miikellefiyeti denir.

8. Tasmmmaz mal miikellefiyetinin kurulmasi igin tapu sicil miidiirligiinde ...........
............ diizenlenmesi gerekir.

9. Tescilde sicil kaydina miikellefiyetin degeri olarak belli bir ............ yazilmasi
gerekir. Bu bedel taraflarca beyan edilir.

10. Tasimnmaz mal mikellefiyeti sicil kaydinin ............ ile son bulur.

DEGERLENDIRME

Cevaplariizi cevap anahtariyla karsilastiriniz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise bir sonraki 6grenme faaliyetine geginiz.
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OGRENME FAALIYETIi-7

( AMAC )

Tapu Sicil Tiiziigli’ne uygun olarak intifa hakki islemini yapabileceksiniz.

(ARASTIRMA )

> Intifa hakki ve kurulmasini arastirarak inceleyiniz.

7. INTIFA HAKKI

Intifa hakki, tasinmazdan tamamiyla yararlanma ve kullanma hakkidir.

7.1. Medeni Kanun’da intifa Hakka

Intifa hakki, sahip olan kisinin (en ¢ok) hayat: ile sinirli olarak baskasina ait bir
taginmazdan tamamiyla yararlanmak ve kullanmak hakkidir (MK. 794-822).

Resim 7.1: intifa hakki

Intifa hakki simirlt bir ayni haktir. Sahsi irtifak haklar1 grubuna girer. Bu hak, sahibine
hakkin konusu sey tlizerinde tam yararlanma hakki saglar. Ancak bunun aksi sdzlesmeyle
kararlastirilabilir (MK.794).

Tasinmazin miilkiyetini kuru (¢iplak) miilkiyet ve intifa (yararlanim) hakki olmak
tizere ikiye ayirmak miimkiindiir.

7.2. intifa Hakki Kurulmasi

Medeni Kanun’a gére, “Intifa hakki ... tasinmazlarda tapu kiitiigiine tescil ile kurulur.”
Ayrica Medeni Kanun intifa hakkinin kurulmasi ile ilgili “...tasinmazlarda intifa
hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine diizenleme olmadik¢a miilkiyete iliskin hiikiimler
uygulanir..." hilkkmiinii igermektedir.
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Kurulus sekillerine gore intifa hakkinin ii¢ ¢esidi vardir:
> Sézlesmeyle kurulan intifa hakki

> Kanuni (yasal) intifa hakki

> Mahkeme karariyla kurulan intifa hakki

7.2.1. Sozlesmeyle Kurulan intifa Hakk:

Bir tasinmaz maliki nasil tasinmazini satabiliyorsa bir ticlincii kisi yararina intifa hakki
da tesis edebilir. Bu iigilincli kisi gergek kisi olabilecegi gibi tiizel kisi de olabilir.
Uygulamada ¢ogunlukla bir tasinmazin tamamina (kuru miilkiyeti ve intifa hakkina) sahip
olan kimse intifa hakkin1 tizerinde tutarak kuru miilkiyetinin satisin1 yapmakta bu yolla intifa
hakkinin kiitiige tescili zorunlulugu dogmaktadir.

Ornegin, baba tasmmazinin intifa hakkim iizerinde tutarak kuru miilkiyetini
cocuklarina bagislamakta veya satmaktadir.

Malik kuru miilkiyeti kendi lzerinde tutarak baskasi lehine intifa hakki da tesis
edebilir.

Bir krokiye baglanmasi kaydiyla bir tasmmmazin bir kismi iizerinde intifa hakki
kurulmas1 da miimkiindiir. Genelde akaryakit istasyonlari, bu sekilde biiyiik bir tarlanin yola
cepheli kiiciik bir kismi tizerinde intifa hakki tesisi seklinde kurulmaktadir.

Ancak tiim bunlar i¢in tapu sicil miidiirligiinde resmi senet diizenlenmesi gerekir.

7.2.2. Kanuni Intifa Hakk:

Kanuni intifa hakki kanunda 6ngoriilen intifa haklaridir. Tasinmaz tizerindeki kanuni
intifa hakk: tapu kiitiigtine tescil edilmemis olsa bile durumu bilenlere kars: ileri siiriilebilir.
Tescil edilmis ise herkese karst ileri siiriilebilir.

Kanundan dogan intifa haklarinin baslicalari sunlardir:

> Mirasta sag kalan esin intifa hakki
»  Ana babanin velayetleri altindaki kiigiiglin mallar1 tizerindeki intifa hakki
> Kocanin karisinin mallari iizerindeki intifa hakki

Kanuni intifa haklarindan en ¢ok rastlanani mirasta sag kalan esin intifa hakk: idi.
Ancak 23 Kasim 1990 tarihli Kanunla Medeni Kanun’da yapilan degisiklikle sag kalan esin
mirastan gelen intifa hakki kaldirilmistir. Demek ki bu tarihten sonraki 6liimlerde esin intifa
hakkini se¢mesi miimkiin degildir. Ancak 23 Kasim 1990 tarihinden 6nceki 6liimlerde, 6liim
tarihindeki mer'i (yiiriirliikkte olan) mevzuat uygulanacagindan sag kalan esin intifa hakkini
se¢mesi miimkiindiir.
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Tapu sicil miidiiriiniin burada dikkat edecegi husus murisin 6liim tarihinin anilan
tarihten once veya sonra olup olmadigidir. Bunu da getirilen veraset senedinden anlayacaktir.

Olim bu tarihten 6nce olup da es intifa hakkini tercih etmis ise resmi senet
diizenlemeye gerek kalmadan mirasin intikali sirasinda intifa hakkinin da tescili yapilacaktir.

7.2.3. Mahkeme Karariyla Kurulan Intifa Hakk

Mahkeme kararina istinaden kurulacak intifa haklarinda kesinlesmis mahkeme karari
aranir (HUMK. 443).

7.3. Intifa Hakkinda Siire ve Bedel

Siire : Intifa hakki siireli veya hak sahibinin hayat1 boyunca taninabilir. Siiresiz olarak
taninmasi halinde veya hak sahibinin hayatindan daha uzun bir siire 6ngériilmiis olmasi
halinde hakkin stiresinin hak sahibinin hayati ile sinirli oldugu kabul edilir.

Tiizel kisilerde ise en ¢ok yiiz sene siire dngoriilebilir. Ongériilen siireden dnce tiizel
kisiligin sona ermesi (infisah1) halinde hak sona erer (MK.797).

Bedel : intifa hakki bedelli (ivazli) veya bedelsiz (ivazsiz) taninabilir. Bedelli intifaya
satis, bedelsiz intifaya bagis hitkiimleri uygulanir.

7.4. Tapuya Tescili

Intifa hakki, irtifak haklari siitununa Tapu Sicil Tiiziigii’niin 30. maddesine istinaden
a, b, c¢ gibi bir harf altinda miikellefiyet anlamina gelen (M) harfi yazildiktan sonra tarih ve
yevmiyeyi icerecek sekilde tescil edilir. Bu tescilde, hak sahibinin adi soyadi, baba adi ve
hakkin varsa siiresi ile hakkin tlirliniin intifa hakki oldugu belirtilir.

Ornek : a- M: Intifa hakki on yil siireyle Ibrahim oglu Giirsel Ocal DORTGOZ' e
aittir. 27.9.1999 - 2957 yevmiye

7.5. Intifa Hakki Kullaniminin Devri

Intifa hakk: sahsa siki sikiya bagli ayni bir haktir. Bu haklarin tamamiyla bir bagkasina
devri yani kiitikkteki kaydin bir bagkasina temliki miimkiin degildir. Ciinkii bu hak ancak
siirenin dolmasi veya hak sahibinin 6limii ile son bulur. Bir bagkasina devir ile terkini
miimkiin degildir. Bu hakkin mirascilara intikali de s6z konusu olamaz.

Ancak hakkin kullaniminin bir baskasina devri miimkiindir.

Ornegin, hak sahibi intifa hakkim kiraya verebilir. Bu kira siiresinin intifa hakki
sliresini agmamasi gerekir.
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Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tapu Komisyonunun kararinda intifa hakkinin
kullanilmasinin (kiraya verilmesinin) tapu siciline serh edilemeyecegi belirtilmistir.

Tapu Sicil Tiziigli’'nin ilgili maddesinde tasginmaz kira akdinin tapuya serh
edilebilecegi belirtilmistir. Intifa hakki sahibinin de kullanimi kendisine ait tasinmazi kiraya
verme hakkina ve bu akdi tapuya serh ettirme yetkisine kiracinin selameti acisindan sahip
olmasi gerekir.

Ornegin, ii¢ adet evin intifa hakki kendisine ait bir kimsenin evlerden birinde oturarak
diger ikisini intifa hakk: siiresince kiraya vermesinde ve kiraciy1 giivencede tutmak icin bu
kira akitlerini tapuya serh ettirmesinde ne sakinca olabilir.

7.6. Kuru Miilkiyet Sahibi

Kuru miilkiyet sahibi asil malik olmakla beraber tagimmazi (ev, bag, bahge, tarlay1)
kullanamaz, siirlip ekemez, meyvelerini toplayamaz, kiraya veremez. Bu haklar intifa
hakkinin siiresi boyunca veya hak sahibinin 6liimiine kadar intifa hakk: sahibine aittir.

Yargitay Hukuk Genel Kurulunun kararinda, intifa hakk: sahibi hayatta bulundugu
(veya intifa hakk siiresi dolmadigi) siirece kuru miilkiyet sahibinin kiraci aleyhine dava
(tahliye veya kira artirimi) agamayacagi belirtilmistir.

Bundan ¢ikan sonug, kuru miilkiyet sahibinin tasinmazi kiraya da veremeyecegidir.
Ciinkii kiraya verme taginmazdan yararlanmadir ve yararlanma hakki sadece intifa sahibine
taninmistir.

7.7. Istenen Belgeler

Islem icin istenen belgeler sunlardr:

> Isleme konu tasinmaz mala ait, tapu senedi, yoksa tasinmaz malin ada ve parsel
numarasini belirtir belge veya malikin s6zlii beyani

Taraflarin fotografli niifus clizdani, pasaport veya avukat kimligi ile vesikalik
fotograflari, T.C kimlik ve vergi numarasi

Islem taraflarinda temsilci sifatiyla katilan var ise temsile iliskin belge

Intifa hakki mahkeme karari ile tesis edilecekse kesinlesmis mahkeme karari
Kanuni intifa hakki tesis edilecekse sag kalan esin intifa hakkini sectigine dair
veraset senedi

Intifa hakki tasinmazin tiimii iizerinde degil de bir kism {izerinde kurulacaksa
bu kismu gosterir kroki

YV VVV V
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7.8. Islemin Mali Yonii

>

>

>

Intifa hakki tesisinde genel beyan déneminde beyan edilen emlak vergisi
degerinden Harglar Kanunu uyarinca binde 15 oraninda tapu harci tahsil edilir.
Intifa hakki bedelsiz olarak tanmiyor ise tasmnmazin (kayith degerine yeniden
degerleme oranlar1 uygulanmak suretiyle bulunacak degerin) 2/3’iiniin degeri
tizerinden binde 54 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Déner sermaye isletmesince belirlenen tarifeye gore iicret tahsil edilir.

7.8.1. intifa Hakkinin Tasinmazin Degerine Orani

Intifa hakkinin degeri tasinmazim emlak beyan degerinin 2/3'i sayilir. Geriye kalan 1/3
oran ise kuru miilkiyetin degeridir. Bedelsiz intifa hakki tesislerinde tapu harclarinin hesabi
i¢in bu oranlar esas alinir.

Ornegin, 3 bin kiymetindeki bir tasinmazin 2 bini (2/3) intifa hakki, bini (1/3) kuru
miilkiyet degeri kabul olunur.

7.8.2. Tapu Har¢ Oranlari

Islemin sekline gore tapu harg oranlari su sekildedir:

>

>

Sag kalan esin mirastan dogan intifa hakki intikalle birlikte tescil edildiginden

intikal harci disinda bir harg tahsil edilmez.

Bedelli intifa hakki tesis ediliyorsa emlak beyan degerinin 2/3'inden az

olmamak tizere bildirilen bedel tizerinden lehine intifa hakki taninandan binde

15 alinir.

Bedelsiz intifa hakki tesis ediliyorsa taginmazin emlak beyan degerinin

2/3"tinden az olmamak iizere bildiren deger lizerinden binde 54 tapu harci alinir.

. Islemden sonra Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin genelgesi geregi
(ivazsiz iktisap oldugu i¢in) veraset ve intikal vergisi i¢in vergi dairesine
ihbar yapulir.

Malik intifa hakkini uhdesinde tutarak kuru miilkiyeti devrediyor, intifa hakki

bu surette tescil oluyorsa intifa i¢in har¢ alinmaz.

7.8.3. Feragat Halinde

>

Kanuni mirasgilar digindakilere ivazsiz feragat hélinde (emlak beyan degerinin
2/3'inden az olmamak iizere) bildirilen deger iizerinden binde 54 lehine islem
yapilandan (kuru miilkiyet sahibinden),

Kanuni mirasgilar digindakilere ivazli feragat halinde (emlak beyan degerinin
2/3' iinden az olmamak tizere) bildirilen bedel (ivaz) iizerinden binde 15 kuru
miilkiyet sahibinden,
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> Siireli intifa hakkinda siirenin dolmas1 hélinde (tasinmazin emlak beyan
degerinin 2/3' iinden asag1 olmamak iizere) bildirilen deger iizerinden binde 54
kuru miilkiyet sahibinden,

»  Kanuni mirascilar lehine ivazsiz feragat halinde sadece terkin harci tahsil edilir.
Ayrica veraset ve intikal vergisi i¢in vergi dairesine bildirim yapilir.

> Intifa hakki sahibinin 6limii ve tiizel kisiligin sona ermesi halinde, sadece
terkin harci tahsil edilir ve vergi dairesine veraset ve intikal vergisi i¢in bildirim
yapilir.

Ancak terkin edilecek intifa hakki, intifa hakki baki tutularak kuru miilkiyetin satig1 ya
da intifa hakkinin bedelli olarak tesisi suretiyle tescil edilmisse veraset ve intikal vergisine
konu olmaz.
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Yevmiye No :
. Tarih :
RESMI SENET

Tepebagi 2.BolgeTapu Sicil Miidiirii Senol KAPLAN Huzurunda asagida detaylar listelenen iglem, ilgili
taraflar arasinda anlagilarak gergeklestirilmistir.

islem Tamimu :intifa Hakini Uzerinde Tutarak Ciplak Miilkiyet Satigi(Malikin Talebiyle), intifa Hakkinin
Tesisi(islem Baglantilr)

isleme Konu Tapu Sicil Kaydina Ait Bilgiler: (SN:4763315) MUTTALIP Mah.si, 120 Pafta, 12612
Parsel 780 m2 AVLULU KARGIR EV AHIR SAMANLIK, Cilt:128 Sayfa: 12544 Ana Sayfa
ZH(10434842) 1/2 Payli Miilkiyet (Misterek) Hisse Maliki:(SN:13053677) MEHMET SAIT BEKAR :

HASAN Oglu adlarina kayith iken; Tapu Béliimleri Uzerindeki Serh, Beyan ve irtifak Haklar::
Beyan: 6785 SAYILI KANUNUN 11. MAD: ILE 66 M2 SINE MUVAKKAT INSAAT SERHI VARDIR.
Y: 20.07.1970/4657-Malikler:((SN:1442450) ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI) s
"MUTTALIP Mah. 12612 Parsel" tizerinde

Beyan: 6785 SAYILI IMAR KANUNUN 11. MADDESI ILE IMAR NIZAMNAMESININ 8. MADDES]
GEREGINCE 68 M2 LiK KISMINA MUVAKKAT INSAAT RUHSATI VERILMISTIR. Y:
24.07.1972/4421-Malikler:((SN:1442450) ESKISEHIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI) -->!MUTTALIP
Mabh. 12612 Parsel" iizerinde

Asagidaki Hususlarda Anlagmiglardir :

Yukarida dzellikleri belirtilen  MUTTALIP Mah. 12612 Parselin 1/2 hissesi MEHMET SAIT BEKAR, adina kayith iken;
(MUTTALIP Mah. 12612 Parsel ) tasinmazdaki MEHMET SAIT BEKAR bizzat hissesinin intifa hakkinin tamamini iizerinde
birakarak ¢iplak miilkiyetinin tamamim 3.000,00TL(UGBINTL) bedelle, ~ MESUT BEKAR'ye, sattigini, satis bedelini
nakden ve tamamen aldigini, ahci  MESUT BEKAR bizzat ,bu satigi aym bedelle kabul ettigini, bu pay devirve temlikinin
ifraza imkan vermedigini, yasal geregi yapiimadan bu pay iizerinde miistakil yapilasmaya gidilemeyecegini ve biitiin maliklerin
rizaen muvafakati olmadan ifrazen taksiminin yapilamayacagini  bu giine kadar olan emlak vergilerinin 6denmesinden
taraflarin miiteselsilen sorumlu olduklarini, birlikte ifade ve beyan ettiler.

Akdi iceren bu Resmi Senet tarafimizdan diizenlenmis olup tamami okunarak ve okutularak taraflarin isteklerine tamamen

uygun oldugu nedenle tapu siciline tescilini talep etmeleri iizerine tarihinde _ saatte dairede hepimiz
tarafindan imza ve tasdik olundu, temlik alan/lehdara bir suret tapu senedi/ipotek belgesi verildi.
Taraf Taraf
MEHMET SAIT BEKAR MESUT BEKAR
Senol KAPLAN | A.Leyla Ozer [ A.Leyla Ozer

[ [
Tapu Sicil Miidiiri Diizenleyen Memur | Tescili Yapan i tglemi Kontrol Eden | Tescili Kontrol Eden

Tapu Béliimleri ile ilgili Olarak Taraflar :

(Saticr)

> MEHMET SAIT BEKAR, HASAN, ALIME, MUTTALIP, 01/03/1935. ESKISEHIR, MERKEZ,
MUTTALIP/KOYUNLAR, Cilt:166, Aile:46, Sira:10, Nifus Ciizdani, VerildigiTarih:24/09/2003, SeriNo:F09 788376,
(SN:13053677) , Adres:KOYUNLAR MAH. YALCIN SOKAK SK. 17/ TEPEBASI/ESKISEHIR,

(Ahcer)

> MESUT BEKAR, MEHMET SAIT, ZAHIDE, ESKISEHIR, 01/01/1971, ESKISEHIR, MERKEZ, MUTTALIP
KOYUNLARLAR KOYU, Cilt:166, Aile:46, Sira:25, Niifus Ciizdant, Verildigi Tarih:25/04/2008, SeriNo:H11 134887,

(SN:70802345) , Adres:KOYUNLAR MAH. YALCIN SOKAK SK. 17 1/1 TEPEBASI/ESKISEHIR,
Zemin Tammi Alam Maliki Hissesi | Nitelik
MUTTALIP Mah. 12612 780.00m2 | MESUT BEKAR 172
Parsel AVLULU KARGIR EV AHIR SAMANLIK
Sigorta Sirketi | Sigorta Tipi [ Polige No I Polige Tarihi
GUNES Sigorta A.S | Zorunlu Deprem Sigortast | 21543609 | 19/02/2009
Harg Tahsil Edilen Tutar

DS(Déner Sermaye) 125,00TL (YUZYIRMIBESTL)
TH-20-A(Tapu Harc1) | 90,00TL (DOKSANTL)

Tapu Senedi Belgesini aldim

i1 2009 wili 2326_BasvuruNolu_ResmiSenet_Kurum 1751 Jslem(D 39849704 doc

Belge 1.1: Oturma hakkinin tesisi (resmi senet 6rnegi)
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Intifa hakki kurulmas: ile ilgili islem basamaklarmi ve onerileri dikkate alarak
uygulayiniz.

Islem Basamaklar: Oneriler
> Intifa hakki kurulacak bdliimiin
tespitini yapiniz.

> Intifa hakk: istemini belirleyiniz.

> Intifa hakki i¢in istenen belgeleri > Islem igin gerekli belgeleri
siralayiniz. hatirlayiniz.
» Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi > Kisdadlalan belirleyiniz,

veriniz.

» Tarih ve yevmiye numarasinin
dogrulugunu kontrol edeniz.

» Kabul edilen intifa hakki islemini > Intifa hakkinin siiresini belirleyerek
yapmak igin siire belirleyiniz. resmi senede yaziniz.

> Islemi yevmiye defterine kaydediniz.
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KONTROL LISTESI

Bu faaliyet kapsaminda asagida listelenen davranislardan kazandiginiz beceriler igin

Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna

(X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.
Sira Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir
1 |Intifa hakki istemini belirlediniz mi?
2 | Intifa hakki i¢in istenen belgeleri siraladiniz m?
3 | Takyidatlar (kisitlamalar) ile ilgili bilgi verdiniz mi?
4 | islemi yevmiye defterine kaydettiniz mi?
5 | Kabul edilen intifa hakk: islemini yapmak i¢in siire belirlediniz mi?
DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarimizi bir daha gézden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gormiiyorsaniz 6grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplarimiz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”ye ge¢iniz.
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AOLCME VE DEGERLENDiRME %

Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sdzciikleri yaziniz.

1. Intifa hakki, tasinmazdan tamamuyla ............. A hakkidir.
2. Intifahakki............ bir ayni haktir.
3. Taginmazin ................. kuru (¢iplak) miilkiyet ve intifa (yararlanim) hakki olmak

iizere ikiye ayirmak miimkiindiir.

4, Sahsi............. .. K. grubuna girer.

5. Bir tasinmaz maliki nasil tasinmazini satabiliyorsa bir ticlincii kisi yararina intifa hakki
da......... edebilir.

6. Malik kuru miilkiyeti kendi tizerinde tutarak baskasi lehine ............. ............. da
tesis edebilir.

7. Bir krokiye baglanmasi kaydiyla bir ................ bir kismu tizerinde intifa hakki

kurulmas1 da mimkiindiir.

8. Genelde akaryakit istasyonlari, bu sekilde biiyiik bir tarlanin yola cepheli kiigiik bir

kismi lizerinde .............. ..ol tesisi seklinde kurulmaktadir.
9. Mahkeme karari ile kurulacak intifa haklarinda kesinlesmis .......... ........... aranir.
10. Bedelli intifaya ......... , bedelsiz intifaya ........... hiikiimleri uygulanir.
11.  Intifa hakka siireli veya .......... ........... hayati boyunca taninabilir.

12.  Haklarin tamamiyla bir baskasina devri yani kiitiikteki kaydin bir bagkasina
.............. miimkiin degildir.

13.  Hakkin kullaniminin bir bagkasma ........... mimkiindiir.

14. Kiraya verme .................. yararlanmadir ve yararlanma hakki sadece intifa
sahibine taninmuistir.

DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilastirrmiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise “Modiil Degerlendirme”’ye geginiz.
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MODUL DEGERLENDIiRME

Asagidaki sorular1 dikkatlice okuyunuz ve dogru segenegi isaretleyiniz.

1.

no

Tasinmaz mal miikellefiyeti sicil kaydinin terkini ile son bulur. Terkin sebebi hangisi
degildir?

A. Hak sahibinin vazgegmesi

B. Tasinmazin yok olmasi

C. Kamulastirma

D. Intifa hakki

Kurulus sekillerine gore asagidakilerden hangisi intifa hakk: ¢esidi degildir?
A. Kendiliginden olusan intifa hakki
B. Sozlesmeyle kurulan intifa hakki
C. Kanuni intifa hakki
D. Mahkeme karariyla kurulan intifa hakki

Bir evin tiimiinde oturmak veya onun belli bir kismini kullanma hakkina ne denir?
A. Intifa hakki
B. Gegit hakki
C. Siikna hakki
D. Kaynak hakki

Kurulmasi ve kiittige tescil sekli bakimindan hangisi tist hakki ¢esididir?
A. Ingaat hakki
B. Miistakil ve daimi hak olan iist hakki
C. Siireli insaat hakk:
D. Siiresiz insaat hakki

Asagidaki ciimlelerde bos birakilan yerlere dogru sdzciikleri yaziniz.

Kaynak hakkindan ............... , bag, bahce, tarla sulama, insaat veya igme suyu temin
etme, ¢iftlik hayvanciligi, sulama vb. amagclarla olabilir.

Siikna hakki ayni bir haktir, bu nedenle irtifak haklari siitununa ......... edilir.
Diger ...... haklar1 da tapu sicil miidiirligiinde diizenlenecek resmi senetle kurulur.

Taraflarin anlagsmasi halinde tapu sicil midiirliigiinde diizenlenecek ............
............ gecit hakki kurulur.
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DEGERLENDIRME

Cevaplarimizi cevap anahtartyla karsilagtirimiz. Yanlis cevap verdiginiz ya da cevap
verirken tereddiit ettiginiz sorularla ilgili konular1 faaliyete geri donerek tekrarlayiniz.
Cevaplarimizin tiimii dogru ise diger modiile gecmek i¢in 6gretmeninize bagvurunuz.

UYGULAMALI TEST

Islem basamaklarin1 6nerileri goz 6niinde bulundurarak uygulayiniz.

Gegit hakk1

Kaynak hakki

Ust (insaat) hakki

Diger irtifak haklar
Gayrimenkul miikellefiyeti
Intifa hakk

VVVYYYVY

Islem Basamaklar1

Oneriler

» Oturma (siikna) hakki iglemini
gercgeklestiriniz.

» Birinci 6grenme faaliyetindeki
bilgilerden faydalaniniz.

»  Gegit hakk: islemini gergeklestiriniz.

> Ikinci 6grenme faaliyetindeki bilgilerden
faydalanimiz.

» Kaynak hakki islemini

> Ugiincii 6grenme faaliyetindeki

gerceklestiriniz. bilgilerden faydalaniniz.
> Ust (ingaat) hakki islemini > Doérdiincii grenme faaliyetindeki
gerceklestiriniz. bilgilerden faydalaniniz.

» Diger irtifak haklart islemini
gercgeklestiriniz.

» Besinci 6grenme faaliyetindeki
bilgilerden faydalaniniz.

» Gayrimenkul miikellefiyeti islemini
gerceklestiriniz.

» Altinc1 6grenme faaliyetindeki
bilgilerden faydalanimiz.

> Intifa hakk islemini gerceklestiriniz.

> Yedinci 6grenme faaliyetindeki
bilgilerden faydalaniniz.
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DEGERLENDIRME OLCEGI

Bu modiil kapsaminda asagida listelenen davraniglardan kazandigimiz beceriler igin

Evet, kazanamadiginiz beceriler i¢in Hayir kutucuguna (X) isareti koyarak kendinizi

degerlendiriniz.
Sira Degerlendirme Olgiitleri Evet | Hayir

1 | Oturma (siikna) hakki islemini ger¢eklestirdiniz mi?
2 | Gegit hakki islemini gergeklestirdiniz mi?
3 | Kaynak hakki islemini gergeklestirdiniz mi?
4 | Ust (ingaat) hakki islemini gerceklestirdiniz mi?
5 | Diger irtifak haklari islemini gergeklestirdiniz mi?
6 | Gayrimenkul miikellefiyeti islemini gergeklestirdiniz mi?
7 |Intifa hakki islemini gerceklestirdiniz mi?

DEGERLENDIRME

Degerlendirme sonunda “Hayir” seklindeki cevaplarmizi bir daha gozden gegiriniz.

Kendinizi yeterli gérmiiyorsaniz O0grenme faaliyetini tekrar ediniz. Biitiin cevaplariniz
“Evet” ise “Ol¢me ve Degerlendirme”’ye geciniz.
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CEVAP ANAHTARLARI

OGRENME FAALIYETI -1’iN CEVAP ANAHTARI

oturma (siikna)
devredilemez
bedelli-bedelsiz
kiraci

tapuya tescili
ingaat projesinde
irtifak haklari
ayni

0N |0 WIN|F-

OGRENME FAALIYETI -2°NiN CEVAP ANAHTARI

gecmek
tasinmaz
bedelli-bedelsiz
gecit hakki
haritaya

tapu sicilinin
irtifak haklar

~NOoOOHBRIWIN -

OGRENME FAALIYETI -3°UN CEVAP ANAHTARI

1 kaynagin

2 iktisap

3 yararlanmasina
4 irtifak hakki

5 mahkemeye

6 Kaynak hakki
7 tescil

8 kamu

9 arzi-sahsi

10 tapu sicilinde
11 sahis lehine

12 intikal

13 resmi senette
14 tasinmaz lehine
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OGRENME FAALIYETI -4°UN CEVAP ANAHTARI

ingaat yapmak
arsasl

irtifak hakka
siireli-siiresiz
tescili

iist hakki
terkini

N[O bhIWIN |-

OGRENME FAALIYETI -4°UN CEVAP ANAHTARI

resmi senetle
devredilemez
irtifaklara
temliki
kisi-topluluk
tiizel

tapu sicil
maliki

tesis

tescili

OO N OO WIN|F-

=
o

OGRENME FAALIYETI -6°NIN CEVAP ANAHTARI

tasinmazi
niteligi
miikellefiyetinin
tesis
kisi-tasinmaz
sahsi

arzi

resmi senet
miktarin

terkini

OO (N0 WIN|F-

[N
o
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OGRENME FAALIYETI -7’NiN CEVAP ANAHTARI

Yararlanma
1
kullanma
2 smirh
3 miilkiyetini
4 irtifak haklar:
5 tesis
6 intifa hakki
7 tasginmazin
8 intifa hakky
9 mahkeme karari
10 satis-bagis
11 hak sahibinin
12 temliki
13 devri
14 tasinmazda

MODUL DEGERLENDIRMENIN
CEVAP ANAHTARI

D

A

C

B
yararlanma
tescil
irtifak
resmi senetle

OO (NP (WIN|F-
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