Yola Terk isleminde 492 sayili kanunun (4) sayili tarifesi Gizerinden
Har¢c Alinmasi

3194 sayili imar Kanunu’nun 15. Ve 16. Maddeleri geregi yapilan Yola Terk islemleri
mudurliklerimizce kontrol ve tescil adimlari yerine getirilirken uygulanan harg kapsami
yoninden farklilhklar oldugu gézlemlenmektedir.
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Yola Terk isleminin yasal dayanagi 3194 sayili imar Kanunu’nun 15. Maddesidir.
“Ifraz ve tevhid:

Madde 15 — imar planlarina gére yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi
hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarinin ifrazina veya tevhidine
izin verilmez. imar parselasyon plani tamamlanmis olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin
bu planlara uygun olmasi sarttir. Imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde
yapilacak ifrazlarin, asgari cephe genislikleri ve bliyiikliikleri yénetmelikte belirtilen esaslara
gére tespit edilir. Imar plani disinda kalan alanlarda yénetmeliklerinde tayin edilecek
miktarlardan kiiglik ifrazlara izin verilmez.”

Madde metninden anlasilacagi lizere bir kadastro parselinde kesinlesmis ve onayliimar
planina gecis amagh uygulama yapilacaksa dncelikle kamuya terk edilmesi gereken alanlarin
terk isleminin yapilmasi yasal bir zorunluluktur. Belediyelerce alinan Enciimen Kararlarinda
islemin yasal dayanag bu madde olarak gosterilmelidir. islemin Tescil dayanag ise 16.
Maddedir.

4721 sayili Tlirk Medeni Kanunu’nun 999. Maddesi;
“b. Kaydedilmeyecek tasinmaziar

Madde 999- Ozel miilkiyete tdbi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan tasinmazlar,
bunlara iliskin tescili gerekli bir ayni hakkin kurulmasi séz konusu olmadik¢a kiitiige
kaydolunmaz. Tapuya kayith bir tasinmaz, kayda tdbi olmayan bir tasinmaza déndistirse, tapu
sicilinden cikarilir.” Seklindedir.

Yola Terk isleminin tescil seklinin dayanagi Medeni Kanunumuzun 999. Maddesidir.
Onayli imar plani geregi bir kadastro parselinin bir kismi kayda tabi olmayan bir tasinmaza
donusgurse tapu sicilinden gikarilmasi gerekir.

17.08.2013 tarih 28738 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren Tapu Sicil
TUzUgl’' nlin 65.maddesi;

“Yeni parsel olusumunu gerektirmeyen béliinmelerde haklarin durumu

MADDE 65 — (1) Tasinmazin kamulastirma nedeniyle, haklarin ve yiiklerin aktariimasina gerek
olmaksizin bir pargasinin ayrilarak sicilden terkini gerekiyor ise, kiitiik sayfasi, tasinmazin diger
kismi icin oldugu gibi birakilir. Ayrilan pargcanin yiizélglimu, ayirma tarihi ve yevmiye numarasi
ile ayirma nedeni tasinmazin yiizél¢iimii kisminda gésterilir ve miktarindan diisdiliir. [slemin
sonucu, kiitiikteki biitiin hak sahiplerine ve kamulastirmayi yapan idareye bildirilir.

(2) Malikin istemiyle kamuya ayrilan alanlara terk hdlinde ise, kiitiikteki biitiin hak sahiplerinin
onayi aranir.”

Seklinde tescilin nasil yapilmasi gerektigini hilkme baglamistir. Madde ile malikin istemiyle
kamuya ayrilan alanlara terk yapilmasi da (1) fikra hilkmunin kiyasen uygulanmasi anlaminda
olup;

e Kutlikteki butin hak sahiplerinin onayi,



e Tasinmazin bir pargasinin ayrilarak sicilden terkininin gerekmesi,

e Geriye kalan kismi igin kitlk sayfasinin oldugu gibi birakilmasi,

e Ayrilan parganin yizolgim, ayirma tarihi ve yevmiye numarasi ile ayirma nedeni
tasinmazin kiitikteki yizolcimi hanesinde gosterilmesi,

e Tasinmazin YlUzélgiminden disulmesi

islem adimlarinin isletilmesi ile yapilacaktir.
Tapu Sicil TGzGgU' nin 72.maddesi;
“Kaydin degistirilmesi

MADDE 72 - (1) Tapu sicilinde degisiklik, hak sahibinin istemine ya da yetkili makam veya
mahkeme kararina istinaden yapilir”

Seklinde hikim kurulmus olup yola terk isleminin Belediye Enclimeninin alacagl karara
istinaden tescil edilmesi gerektigi ortadadir.

Tapu Sicil T4zGgU niin 67.maddesi;
“Sayfa kapatiimasi ve yeni sayfa agilmasi

MADDE 67 — (1) Béliinme, birlestirme, tasinmaz kaydinin terkini ve aktarilmasi durumlarinda
kiitiik sayfasi kapatilir. Bunun i¢in "Sayfa No" siitunu sol list késeden sada ¢capraz tek cizgiyle,
"Miilkiyet" siitununda maliklerden sonra gelen ilk bos satir da yatay olmak lizere kirmizi
miirekkepli kalemle ve cift cizgi ile c¢izilir. Beyanlar siitununda kiitiik sayfasinin kapatiima
nedeni yine kirmizi miirekkepli kalemle acgiklanarak, islemle ilgili tarih ve yevmiye numarasi
yazilir.

(2) Kapatilan kiitiik sayfasi ile birlikte varsa ek sayfalar da ayni sekilde kapatilir.

(3) Bir tasinmaza ait kiitiik sayfasi yipranma veya kopma gibi nedenlerle kullanilamaz veya
okunamaz hdle gelirse, re'sen kapatilir ve yeni sayfa acilir.

(4) Kapatilan sayfa ve sayfalar lizerindeki terkin edilmemis haklar ve beyanlar, agilan yeni
sayfaya kendi tarih ve yevmiye numaralari degistiriimeden aynen nakledilir. Kapatilan sayfa
lizerinde islem yapilamaz.

(5) Kat miilkiyeti veya kat irtifakina tébi tasinmazlarin tescilinde ve kiitiik sayfalarinin acilip
kapatilmasinda 634 sayili Kanun hiikiimleri saklidir.”

Seklinde hiikiim kurulmus olup yola terk islemi parselin bélinmesi sonucunu dogurmussa
tescilin nasil yapilmasi gerektigi (1). Fikrada anlatilmistir.

Simdi bu yazdigimiz mevzuati, bastaki pafta érnegini temel alarak, bir bitiin olarak
yorumlamaya ¢alisalim;

1. Ornek Seklimizde, 204 parsel numarasi altinda kiitiikte kayith bulunan tasinmaz
malikinin, taginmazini onayli imar planina gére tesekkil ettirmek igin, 6érnek sekilde
yesile boyali kismini yol olarak kamuya terk edilmek Ulzere bir tescil dosyasi
hazirlattigini ve bunun icin ilgili belediyesine miiracaat ederek enciimen karari




alinmasini talep ettigini disinelim. Muhtemel Encliimen karari

seklinde alinacaktir.
Bu durumda; Kadastro Midurliglince gerekli kontroller saglandiktan sonra tescil
edilmek lizere Tapu Midirliigiine giden tescil dosyasi imar Kanununun 15. Ve
16.maddesi dayanaginda alinan encimen karari dogrultusunda 4721 sayih Tirk
Medeni Kanununun 999.maddesi, Tapu Sicil TizUglnln 65. Ve 72.maddeleri geregi
islem yapilarak, 492 sayil Harglar Kanununa Ekli (4) Sayili Tarife (izerinde bir tapu harci
karsihg bulunmadigindan, (4) Sayili Tarifeye gore har¢ alinmaksizin tescil edilecektir.

Ornek Seklimizde, 775 parsel numarasi altinda kitiikte kayith bulunan tasinmaz
malikinin, taginmazini onayli imar planina gore tesekkdil ettirmek igin, 6érnek sekilde
turuncuya boyali kismini yol olarak kamuya terk edilmek Uzere bir tescil dosyasi
hazirlattigini ve bunun igin ilgili belediyesine miiracaat ederek enciimen karari
alinmasini talep ettigini disinelim. Muhtemel Encliimen karari

(turuncu boyali kisim)
seklinde alinacaktir.

Bu durumda hukuksal bir analiz zorunlulugu ortaya ¢ikiyor.

a) llk olarak, parsel malikinin talebi; tasinmazinin onayli imar plani geregi yol olarak
gorinen kisimlarinin kamuya terk edilmesidir. Ancak alinan enciimen karari
tasinmazin 3 pargaya ifrazi ve sonrasinda bir pargasinin yola terk edilmesini
ongormektedir. Bu durumda esasen ortada hukuksal bir yanls var demektir.
Clinkii; 3194 sayili imar Kanununun 15.maddesi “imar planlarina gére yol, meydan,
yesil saha, park ve otopark gibi umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan
gayrimenkullerin bu kisimlarinin ifrazina veya tevhidine izin verilmez.” Seklinde bir
diizenleme yaptigindan 6rnegimizde (C) ile gdsterilen ve onayli imar planina gore
yol olan tagsinmazin bu kisminin ifrazi agik¢a yasaya aykirilik olusturmaktadir.
Dolayisiyla da tescil dosyasi Kadastro Mudurligine intikal ettiginde bu sekilde
alinmis bir enciimen kararina gore tescil dosyasinin tescilinin saglanamayacagi
belirtilerek Tapu Planlari TizUgu geregi dosyanin red edilmesi gerekir.

b) Pratikte yasanan durum ise; alinan bu encimen karari dogrultusunda
3194/15.madde irdelemesi yapilmaksizin dosyanin Kadastro Mudurligince gerekli
kontroller saglandiktan sonra tescil edilmek tzere Tapu Midirligline gonderilmesi
seklindedir. imar Kanununun 15. Ve 16.maddesi dayanaginda alinan enciimen
karari dogrultusunda 4721 sayili Tlirk Medeni Kanununun 999.maddesi, Tapu Sicil
ThzuUglnln 65. Ve 72.maddeleri geregi oncelikle yola terk tescil islemi yapiliyor,
yine Tapu Sicil Tuziglnun 67.maddesi geregi (A) ve (B) kisimlarinin ayri kitik
sayfalarina tescili islemi yapiliyor olacaktir. Bu durumda islemin hukuksal dayanagi
olan Enciimen Karari, islemin 6ncelikle ifraz sonrasinda yola terk hiikiimlerine gore
tescilini ongorduginden 492 sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tarifenin 1-6/a
fikrasina gore tapu harci tahakkuk ettirilerek islem sonuglandirilmasi sonucunun
dogdugu gorilmektedir ki bu durum yukarida bahsettigimiz sekilde
3194/15.maddeye aykiri bir islem sekli olusmasina yol agmaktadir.




3. Ornek Seklimizde, 774 parsel numarasi altinda kiitiikte kayith bulunan tasinmaz
malikinin, tasinmazini onayli imar planina gore tesekkil ettirmek icin, 6érnek sekilde
maviye boyali kismini yol olarak kamuya terk edilmek Uzere bir tescil dosyasi
hazirlattigini ve bunun igin ilgili belediyesine miiracaat ederek enciimen karari
alinmasini talep ettigini distinelim. Muhtemel Enclimen karari

(maviye boyali kisimlar)

seklinde olmalidir.
Cunk{; onayliimar plani maliklerin iradeleri geregi olusturulmus bir plan degildir. Yani,
malikler imar planinda kendi tasinmazlarina rastlayan kisimlar icin planlamanin bir
tarafi konumunda degillerdir. Planlama yetkisine sahip belediyesi mevzuat sartlarini
yerine getirerek bir plan hazirlamis ve tasinmaz sahiplerine tasinmazlarinin gelecekte
alacaklari sekilleri bir ay aski siiresince ilan ederek duyurmustur. Tagsinmaz sahiplerinin
bu plana gegisleri ise imar kanunun 15-16.madde uygulamalari ya da 18.madde
uygulamasi ile olmaktadir ki imar planina gecis islemi de bir anlamda vyasal
zorunluluktur. Dogal olarak ta tasinmaz sahiplerinin malik bulunduklari parsellerinin
onayli imar planina gecis amacli talepleri, parsellerinin imar planinda dngorilen sekilde
olusmasi zorunlulugunu ortaya koymaktadir. Yani, tasinmaz sahibi istese de istemese
de kendi tasinmazinda ki imar sekli ne ise o sekle zorunlu olarak gececektir. (3194/15-
16.madde uygulamasi yapiimasi durumunda).
Ornek seklimizde ki 774 parseli 6rnekleyecek olursak parselin onayli imar plani ile
kiyaslanmasi neticesinde maviye boyali (C) ve (D) kisimlarinin plan geregi zorunlu
olarak yola terkinin gerektigi, 774 parselden bu yola terk kisimlari diisiildiikten sonra
yine onayl imar planinin zorunlulugundan dolay! parselin geriye kalan kisimlarinin
parcalara ayrildig gériinmektedir. (A) ve (B) ile gosterilen bu kisimlar imar planinin
uygulanmasi neticesinde zorunlu olarak olusan bir durumdur. Yani malikin talebi ya da
iradesinden soz edilemez. Ayrica pargalanan bu kisimlara yeni ada/parsel numarasinin
verilmesi islemi de yine 2010/22 sayili genelge geregi idari bir zorunluluktur.
Bu durumda; imar Kanununun 15. Ve 16.maddesi dayanaginda alinan enciimen karari
dogrultusunda 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 999.maddesi, Tapu Sicil Tzigln{n
65. Ve 72.maddeleri geregi 6ncelikle yola terk tescil isleminin yapilmasi, yine Tapu Sicil
Tuzigunln 67.maddesi geregi (A) ve (B) kisimlarinin ayri kiitlik sayfalarina tescili islemi
yapilmasi gerekmektedir. 492 sayili Harglar Kanununa Ekli (4) Sayil Tarifesi izerinde
bir tapu harci karsiligi bulunmadigindan, (4) Sayili Tarifeye gore harg alinmaksizin tescil
edilmesi gerekir.

4. Ornek Seklimizde, 278 parsel numarasi altinda kiitiikte kayith bulunan tasinmaz
malikinin, tasinmazini onayli imar planina goére tesekkil ettirmek i¢in, 6rnek sekilde
maviye boyali kismini yol olarak kamuya terk edilmek ve geriye kalan parcayi iki kisma
ifraz edilmek UGzere bir tescil dosyasi hazirlattigini ve bunun icin ilgili belediyesine
miiracaat ederek encimen karari alinmasini talep ettigini distinelim. Muhtemel
Enciimen karari

(maviye boyali kisim)



seklinde olmalidir.

imar Kanununun 15. Ve 16.maddesi dayanaginda alinan bu enciimen karari
dogrultusunda 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 999.maddesi, Tapu Sicil TlzGglinlin
65. Ve 72.maddeleri geregi oncelikle yola terk tescil islemi yapilmali, yine Tapu Sicil
TizUglnlin 67.maddesi geregi ifrazen olusan (A) ve (B) kisimlarinin ayr kiitiik
sayfalarina tescili islemi yapiliyor olmalidir. Bu durumda islemin hukuksal dayanagi
olan Enclimen Karari, islemin 6ncelikle yola terk sonrasinda ifraz hiikiimlerine goére
tescilini 6ngorduginden 492 sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tarifenin 1-6/a
fikrasina gbre tapu harci tahakkuk ettirilerek islem sonuclandirilmasi sonucunun
dogmasi gerekmektedir ki boyle bir durumda da harcin mifrez kisimlarin yiizolcimu
toplami (izerinden oranlanarak alinmasi gerekir. (Gelir idaresi Baskanhdginin verdigi
Ozelgelerde bu sekilde izah yapiimaktadir.)
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