ORMANLAR VE 2/B ALANLARINDA IMAR UYGULAMASI
Hiiseyin KOCAK
Basmiifettis
1 — Orman ve Imar Uygulamasi

6831 sayil1 Orman Kanununun, 22.05.1987 tarih, 3373 sayili Kanun ile degisik 11’inci madde
tuctlincii fikrast: “Kadastrosu yapilip kesinlesen Devlete ait ormanlar, tapu dairelerince hi¢bir
harg, vergi ve resim alinmaksizin Hazine adina tescil olunur” hilkkmiindedir.

Anayasa ile kati1 kurallarla giivece altina alinmig olan ormanlarin imar uygulamasina tabi
tutulmasi, parcalara boliinmesi ve “arsa” vasfinda yeni parsellerin olusturulmasi miimkiin
degildir.

O nedenle de; uygulama siirinda orman bulunuyorsa; bu orman uygulama sahast diginda
tutulur. Eger orman kiiciik bir sahay1 kapsiyorsa ve de tamamen uygulama sahas1 igerisinde
kaliyorsa; o takdirde, orman olan boliim, imara tabi toplam yiizol¢lime dahil edilmez.

Yani, uygulama sahasinin dis sinir1 belirlendikten sonra, orman yiizélglimii disiiliir ve umuma
ayrilan tesisler i¢in kesilecek DOP miktar1 geri kalan yiizol¢lime gore hesaplanir.

Ayrica, var olan bu ormanlik saha i¢in diger tasinmazlardan DOP kesilmesi yoluna gidilmez.

.

Ornegin;

Uygulama sahasinin toplam alan1 120 000 m? dir. Bu uygulama sahasinda mevcut bulunan
orman alani 30 000 m? dir. Bu uygulama sahas1 igerisinde umuma ait tesisler i¢in ayrilacak
toplam alani ise 29 700 m? dir.

DOP oranmin hesabi su sekilde yapilmalidir. Once toplam alandan ormanim alani ¢ikarilmals;
(120 000 — 30 000 =) 90 000 m>.

Daha sonra umuma ayrilan alan, kalan bu alana oran1 bulunmalidir.

(29700 /90 000 =) % 33.

Bu uygulama alan1 i¢gin DOP oran1 %33 olarak hesaplanmis olur.

DANISTAY Kararlan ;

Ozet: “Orman alam olarak belirlenmis yerlerin, insaata elverigli imar parseli haline
getirilmeyecek alanlar olmast nedeniyle, parselasyon islemine tabi tutulamazlar”
(6.Dairesinin 16.03.2007 tarih, E.2005/28, K.2007/1673 sayil1 karar1);

* Agaclandirma Sahalar1 ve Imar Uygulamasi

6831 sayili Kanunun 3302 sayili Kanunla degisik 57 ve 63’iincii maddeleri ve bu Kanuna
2896 sayili Kanun ile eklenen EK.5’inci maddesi hilkmii geregince diizenlenen
“AGACLANDIRMA YONETMELIGI” ¢er¢evesinde agaclandirilan sahalar da yukaridaki
kurallara tabidir.



2 — 2/B Sahasinda Imar Uygulamasi

2/B sahalar1 igerisinde imar uygulamasi, uygulamada karsilagilan orneklere gore su sekilde
olacaktir;

a) 2/B Sahasinda Kalan Tapulu Yerlerde Imar Uygulamast

Uygulamada; daha 6nce tapulanan ve imar uygulamasina tabi tutulan bazi yerlerin daha sonra
orman ya da 2/B sahasi igerisinde kaldig1 6rneklerle karsilagilabilmektedir.

Imar parseli olmasina karsin halen 2/B sahasinda kaldig1 anlasilan tasmnmazlarin tapu kiitiigii
sayfasinda da belirtme yapilmasi gerekir.

Iste bu konuya dair olan Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bir talimat1 su sekildedir; (*)

“a — Kayitlarda ‘Hazine adina orman disina c¢ikarilmistir’ seklinde belirtme bulunan
tasinmaz mallarin durumunun 1996/4 sayili genelgede (*) belirtildigi sekilde incelenerek,
gerekiyorsa kayitlarindaki belirtmelerin kaldirilmasi,

b — Sayet, bu belirtmelerin kaldirilmasinda yasal engel var ise, bu parsellerden olusacak
imar parsellerine, belirtmelerin aynen aktarilmasi, icap eder. ..... 7

* Daha once tapulandig1 ve imar uygulamasina tabi tutuldugu halde orman haritasinda kalan
yerlerle ilgili yargt kararlar1 ise imar uygulamasinin yok hiikmiinde sayilmasi
dogrultusundadir.

Nitekim YARGITAY 20.HD.nin (16.09.2004) tarih, E.2004/3252, K.2004/8517 sayil1 karari
su sekildedir;

. Incelenen dosya kapsamina, kararin dayandigi gerekgeye ve cekismeli tasinmazin
kesinlesen 2/B madde kapsaminda kaldigi, bu tiir tasinmazlarin bu niteligini siirdiirdiigii
siirece imar uygulamasina tabi tutulma isleminin yok hiikmiinde olacag1 goz oniinde
bulundurularak Hazinenin kabuliine karar verilmesinde isabetsizlik bulunmadigy, .....”

b) 2924 Sahasinda Imar Uygulamas:

6831 sayili Kanunun 2/B maddesi geregince orman disina ¢ikarilip, 2924 sayili Kanun
kapsamindaki yerlerde imar uygulamasi yapilip yapilamayacagi konusundaki Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliiglinlin yonlendirmesine gore;

Bu sahalarda, 2924 sayili Kanunun 11’inci maddesinin geregi olarak 3402 Kanun geregince
kullanim kadastrosu heniiz yapilmamissa imar uygulamasi da yapilamayacaktir. Kullanim
kadastrosu yapilip, kesinlestikten sonra imar uygulamasinda sakinca bulunmamaktadir.
(TKGM — Tas.Isl.Da.Bsk. 19.07.1997 tarihli ve 3165 sa. talimati.)

(*) TKGM - Tasarruf islemleri Dairesi Baskanliginin 19.07.1997 tarih 128-3165 s. talimat1.
(*) Bu genelgenin yerine 30.12.2005 tarihinde 2005/22 say1l1 genelge yiiriirliige konmustur.
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