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Tapulama, kadastro veya degisiklik islemleri sirasinda simirlandirma, O6lgii, ¢izim ve
hesaplamalardan kaynaklanan hatalarin giderilmesi ile pafta ve zemin uyumunu saglamak tizere
3402 sayil1 Kadastro Kanunu’nun 22’nci maddesinin a bendi geregince giincelleme ¢alismasi
yapilmaktadir.

Ilgili kanun hiikmiine istinaden 29.11.2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak Kadastro
Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda
Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik yiiriirliige girmistir. 25.10.2018 tarihli Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren degisiklikle ise yonetmeligin ismi Kadastro
Glincelleme Yonetmeligi olarak degistirilmis ve giincelleme calismasinda yapilabilecek
islemlere iliskin diizenlemeler yapilmistir.

S6z konusu diizenlemelerden biri de Ydnetmeligin 15’inci maddesinde yapilan degisiklikle
gerceklesmistir. ilgili maddenin 6'nc1 fikrasinda “Swrlandirma ve tespitler sirasinda ilgili
tasinmaz maliklerinin zeminde fiili kullamici/kullanicilarimin yazili muvafakati saglandigi
takdirde; dig sumirlart ¢ekismesiz belirlenen bir alan icinde tasinmaz malikleri ve diger
ilgililerin uyusmazlik ¢ikarmadan kullanim bi¢imine gore olusturduklar: simirlar esas alinir
... hiikkmii diizenlenmistir.

flgili madde metninde yapilan degisikligi inceledigimizde;

— Muvafakat ile tasinmazin sinirlarinda degisiklik yapilabilecegi,

— Bu muvafakatin ise fiili kullanici/kullanicilar tarafindan verilebilecegi,
Goriilmektedir.

Bu hususlar1 hukukun genel kavramlar: ile tapu siciline ait normlara gore degerlendirmek
gerekirse;

Tapu siciline hakim olan ilkelerden Sebebe Baglilik Ilkesi (illiyet) geregince tapu siciline tescil
edilmis tasinmazlarda yapilacak olan giincelleme calismasiin da gecerli bir hukuki sebebe
dayanmasi gerekmektedir. Ayrica bu sebebin de gegerli olabilmesi i¢in de list norma uygun
olmasi ve miilkiyet hakkinin ihlaline neden olmamasi gerekmektedir. Bu hususlara gore
tapulama/kadastro ¢alismasi ile tapu siciline tescil edilen bir parselde yapilan giincelleme
calismast disilintldiigiinde, tasinmazin kayit uygulanmak iizere veya muhtar ve bilirkisi
beyanina gore simirlarin tahdit ve tespit edilerek tapu siciline tescil edildigi bir kadastro
caligmas1 sonrasinda yapilan giincelleme calismasinda s6z konusu tasinmaz sinirlariin
tapulama/kadastro caligmasina goére ihyasi1 gerekmektedir. Ancak sdz konusu yonetmelik
hiikmii geregince zemindeki fiili kullanima gére muvafakatle belirlenen sinirlarin esas alinmasi
taginmazin tespitine aykirt durum olusturabilecektir.

Ilgili Yonetmelik hiikmiinii tapu sicilinde yapilabilecek diizeltme islemleri yoniiyle
degerlendirmek gerekirse 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 1027.maddesinde “/igililerin
yvazili rizalart olmadik¢a, tapu memuru, tapu sicilindeki yanlisligt ancak mahkeme karariyla
diizeltebilir.” hilkkmii bulunmaktadir. S6z konusu kanun hiikmii incelendiginde, tapu sicilindeki
hatali durumun zarar gorenlerin beyanlarina istinaden diizeltilebilecegi belirtilmistir. Ancak
giincelleme ¢alismasindaki ilgili normda ise hatali durumun giderilmesi degil ilgililerin
beyanina istinaden fiili kullanim durumuna gdre yeni bir tespit yapilmaktadir. Bu sekilde
yapilan ¢alismanin ise ikinci kadastro calismasiin istisnasi olarak belirlenen giincelleme


https://trtapukadastro.com/2021/12/23/guncelleme-calismalarinda-tasinmaz-sinirlarinin-fiili-kullanicilarinin-muvafakati-ile-degistirilmesi/
https://trtapukadastro.com/2021/12/23/guncelleme-calismalarinda-tasinmaz-sinirlarinin-fiili-kullanicilarinin-muvafakati-ile-degistirilmesi/
https://trtapukadastro.com/2021/12/23/guncelleme-calismalarinda-tasinmaz-sinirlarinin-fiili-kullanicilarinin-muvafakati-ile-degistirilmesi/

GUNCELLEME CALISMALARINDA, TASINMAZ SINIRLARININ, FiiLi KULLANICILARININ

MUVAFAKATI iLE DEGiSTiRiLMESI
Basmiifettis Enes KASAK/Harita Miihendisi-Hukuk¢u
trtapukadastro.com

calismast kapsaminda degerlendirilemeyecek ve ikinci kadastro kapsaminda hiikiimsiiz
sayilacaktir. Ayrica Tirk Medeni Kanunu’nun 1026’nc1 maddesi geregince ayni hakkin sona
ermesi nedeniyle gerekli islemlerin yapilmasina neden olacaktir.

Giincelleme caligmasina iligkin 1ilgili normu, muvafakat ile islem yapilmasi yoniiyle
degerlendirdikten sonra s6z konusu muvafakatin fiili kullanici/kullanicilar tarafindan
verilebilecegi yoniiyle degerlendirilmek gerekirse tapu sicilinin tutulmasina iligkin islemlerde,
ilgililerin yani hak sahiplerin istemi, tasarruf yetkisi ve hukuki sebebi gibi unsurlarinin
bulunmasi gerekmektedir. Giincelleme ¢alismasi sirasinda taginmaza iliskin diger ilgililerin
bilgisi disinda sadece fiili kullanicinin beyanina istinaden ¢alisma yapilmasi durumunda, tapu
sicilinin ana ve yardimci unsurlarinda degisiklige sebebiyet verebilecek olup bdylece ilgililerin
bilgisi disinda ayni hakkinin zedelenmesine neden olunabilecektir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, giincelleme c¢alismasinda tasinmaz sinirlarinin
belgeye aykir1 bir sekilde muvafakat ile belirlenmesiyle birlikte tapu sicilinin tutulmasina
iligkin normlara aykir1 olarak tasinmazin miilkiyetinin nakli gerceklesmis olacaktir. Bilindigi
iizere tapu sicilinde tasinmaz miilkiyetinin nakli, tasinmaz satis s6zlesmesinin tapu memuru
tarafindan resmi sekilde diizenlenmesine baglidir (TMK m.706/f.1; TBK m.237/f.1; Tapu
Kanunu m.26). Resmi sekil gegerlilik kosuludur ve sekle aykiriligmm yaptirnmi kesin
hiikiimsiizliiktiir. Resmi sekle aykir1 olarak ilgili yonetmelik hiikmiine istinaden tasinmaz
miilkiyetinin nakli kanuna kars1 hile olacaktir.

Ayrica ilgili yonetmelik hitkmiine aykiri olarak yapilan miilkiyet naklinde, tasinmazin
vasfindan kaynaklanabilecek boliinemez biiyiiklilk gibi kanunen belirlenmis sartlara aykir
olarak da tasinmazin kismen satist gibi durumlara da neden olabilecektir. Tasinmazin satigina
engel olan sartlar haricinde satisa uygun olan komsu parsellerde de yapilacak olan muvafakat
ile sinir diizeltilmesiyle birlikte tapu harcinin tahsili yoniinden de kay1p yasanabilecektir.

Glincelleme c¢alismasinda tasinmazlarin sinirlarinin - belgesine aykiri bir sekilde fiili
kullanicilarin muvafakati ile belirlenmesiyle birlikte ayni hakki zedelenen kisilerin, Tiirkiye
Cumbhuriyeti Anayasasi’nin 35.maddesi geregince koruma altina alinan ve Avrupa Insan
Haklar1 S6zlesmesi’ne Ek 1 Numarali Protokol ile taahhiit edilen miilkiyet hakki yoniiyle hak
ithlaline neden olacaktir. S6z konusu ihlalin, tapu sicilinin tutulmasi isleminden kaynaklanmasi
nedeniyle Tirk Medeni Kanunu’nun 1007’nci maddesi geregince Hazine zararina neden
olunacaktir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, Kadastro Giincelleme Yonetmeligi’nin 15’inci
maddesinin 6’nc1 fikrasinda belirtilen ilgili hususun, normlar hiyerarsisine gore tapu sicilinin
tutulmasina iligkin iist normlara uygun olmadigi ve miilkiyet hakkinin ihlaline neden
olabilecegi anlasildigindan ilgili norm hakkinda bir diizenleme yapilmasinin uygun olacagi
diistiniilmektedir.
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