YAPI RUHSATI ICIN "ROPERL{ KROKI" VE "EBATLI KROKI"YI KiM DUZENLER
Hiiseyin KOCAK /Tapu ve Kadastro Basmiifettigi

Ruhsat alma kosullari 3194 sayili imar Kanununun 22’nci maddesinde yer almaktadir. Madde;
“Yapi ruhsatiyesi alabilmek icin belediye veya valilide, yapi sahipleri veya yasal vekillerince
dilekce ile miracaat edilir. Dilekgeye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gececek
belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya
yoksa, ebatli kroki eklenmesi gerekir. ...” hikmundedir.

Konuyla ilgili olarak Tapu ve Kadastro Genel Mudirliginin 25.09.2014 tarihli ve/k“60944kk“‘s*ay|l|

talimatinda; “Kanunun metninde gecen “réperli kroki” ve “ebatli kroki” kavramlari, apllkasyonx,,

krokisine karsilik gelir ve bu krokinin Kadastro Mudurligu veya LIHKAB taraflndan«'"ﬁ
dizenlenerek yapi ruhsati igin belediyeye sunulan yazili dilekceye eklenme5| gereklr
denmektedir. \

Bilindigi tizere5368sayili Kanun geregince kurulan LIHKAB'lar; tevhlt cms deg‘|§1kl|g| irtifak
hakki, aplikasyon ve parselin yerinde géstermesi iglemlerini yurutmektedlr

N

Aplikasyon krokisi;

Y N D

Aplikasyon krokisi TKGM’nin 2010/4 sayil Genelgesinde; “Pars‘elih aplikaéyon Olcu degerleri ile
parsel sinir noktalarinin sabit tesislere ve kontrol noktalarma bagll oJarak zeminden alinan réper
Olcllerini gosteren krokidir.” seklinde; — N N

Roperli kroki;

18’inci Madde Ydnetmeliginde; “Ada ve parsellerm yerl deg|§meyen sabit tesislere bagh olarak
zeminden alinan olgllerin yazili oldugu k['OkIdlr

2010/4 sayill Genelgede; “Ada veyakparsellerm yeri degismeyen sabit tesislere, parsel
icerisinde bulunan bina ve eklentﬂerme “‘agkll olarak zeminden alinan 6lgulerinin yazili oldugu
krokidir.” /

Seklinde;

Ebath Kroki ise; 18’in'éi“"M‘ad‘de‘ﬂ‘Y(‘)netmeliginde; “Ada ve parsellerin paftasi Gzerinden alinan
veya daha 6nce tespit edilmlisxorlan Olgulerin yazili oldugu krokidir.”

Seklinde tanlyml\a\nmlgtlr.;‘k“”

Her ne kadar Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugunan talimati ile; “réperli kroki” ve “ebatli kroki”
nin apllkasyon kroklsme karsilik geldigi kabul edilse de, bu krokilerin hazirlanmasi igin
apllkasyon yapllmaS| zorunlulugu bulunmamaktadir. Yani aplikasyondan bagdimsiz olarak
duzen\leneblle\\n krokilerdir.

) Uyg\ﬁia\méda s6z konusu krokilerin kim tarafindan dizenlenecegine dair kesin bir kural
bulunmamaktadir. Diger mihendisler tarafindan diizenlenebilecedi gibi LIHKAP tarafindan
dizenlenmesi de mUmkindur. Ancak, belediye tarafindan ruhsat verilebilmesi icin gerekli
krokinin  yalnizca LIHKAB tarafindan diizenlenebilecegine dair kesin bir hikim
bulunmamaktadir.
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imar Kanununun, “ruhsat alma sartlar” ni diizenleyen 22’'nci maddesinde aplikasyon krokisi sart
kosulmamaktadir... Ruhsat alma kosullarindan olan mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat
projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya yoksa, ebatl kroki ise, LIHKAB’larin yapacagina dair
kesin bir hikim de bulunmamaktadir.

Bir diger husus; isin Tapu ve Kadastro Genel Mudurligld boyutunu iIgiIendiren ybnﬁ _cins
degisikligi islemidir. Cins degisikligi isleminin yapilabilmesi i¢in de, o bina igin “yapi kullanma\tzm
belgesi” nin verilmis olmasidir. Bu belgeyi diizenleme yetkisi de belediyelere aittir. Ieledlyel :
“yapi kullanma izin belgesini”, imar Kanununun 22’nci maddesi geregince duzenler Bunu*”y
yaparken de esas alacagi krokinin kim tarafindan diizenlenecegi konusunda Tapu Ve Kadastro
Genel Midirlaginin midahale yetkisi bulunmamaktadir. o X

O nedenle de sonug olarak;

“Yapi kullanma izin belgesi” ni dizenleme yetkisi belediyelere alttlr Yetklnln dayanagl 3194
sayili imar Kanununun 22’nci maddesidir. 3

Her ne kadar TKGM'nin, “roperli kroki” ve “ebatli kroki” apllikasyon kroklsme karsilik gedigine
dair talimati olsa da, bu krokiler aplikasyondan baglmsxz olarak duzenlenebllen krokilerdir. Ve
TKGM'nin, belediyenin yetkisine midahale yetk|S| de bulunmamaktadlr
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