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1- “MIKTAR UZERINDEN EDINILEN TASINMAZ” KAVRAMI

Ik tesis (kurulus) kadastrosu sirasinda bazi tasmmazlar miktar iizerinden
edinilmektedir. Miktara itibar edilerek olusturulan bu taginmazlarin miilkiyeti
yuzolgiimlerine siki sikiya bagl olarak kazamilmaktadir. Bu tasinmazlarin edinim
sebepleriyle ylizolglimleri arasinda hukuki bir illiyet bagi bulunmaktadir. 1§te bu sekilde
edinilen tasinmazlara “miktar lizerinden edinilen taginmazlar” demlmektedlr Mlktar
tizerinden edinilen taginmazlar: : ‘

a) Tapu kayd1 miktarina gore,

b) iktisap (kazanim) tarihindeki kanunda gosterilen belgesiz zﬂyethkten edmllebllecek
azami miktara gore, ~

¢) Ozel kanun hiikiimlerinde belirtilen miktarlara gore,
ti¢ farkl sekilde olusturulmaktadir.

Miktar {izerinden edinilen taginmazlarin olusturulma blc;lmlerl asagida ayr1 bagliklar
halinde agiklanmis olup, ¢alismanin ikinci boliimiinde ise bu taginmazlarda ortaya
cikabilecek yiizol¢iim hatalarinin duzeltllmesmdekl mevcut tartlsrnah hususlar tlizerinde
durulacaktir. N CAN R

1.1) Tapu Kaydi Miktarina Gore Edlnllen Tasmmazlar

Kural olarak kadastro s1ras1nda uygulanan tapu kayltlarl harita, plan ve krokiye
dayanmakta ve bunlarmn yerlerine uygulanma51 miimkiin bulunmakta ise, eski tapu
kayitlarindaki yazili miktarlara bakilmaksizin harita, plan ve krokideki sinirlara itibar
edilmekte ve bu siirlar 1<;er181ndek1 alamn miilkiyeti ilgilisine yazilmaktadir. Ayni
sekilde harita, plan ve kroklye dayanmayan tapu kayitlarindaki simrlar zemine
uygulanabiliyor ve bu. snnrlar 1<;1ndek1 alan hak sahibi tarafindan kullaniliyorsa burada
da tapu kaydindaki yazlh yuzolc;umu ‘miktarina bakilmaksizin tapu kaydindaki sinirlara
gore taginmaz olusturulmaktadlr \

Ancak harita, plan ve kroklye dayanmayan tapu kayitlarindaki taginmazlarin en az bir
st degisebilir ve genlsletllmeye elverigli nitelikte ise, bu tasinmazlar zeminde
kullamlan sinirlara gore degil tapu kayitlarinda gosterilen yiizolgiimii miktarina gore
olusturulmaktadﬁ Iste bu sekilde olusturulan tasmmazlar tapu kaydi miktarma gore
edinilen” tasmmazlardlr Bu sekilde olusturulan taginmazlarda zeminde kullanilan yer
tapu kaydlnda belirtilen yiizolglimiin miktarindan fazla ise miktar fazlasi kisim
tasmmazdan bolunerek (ifraz edilerek) kesilmektedir.

,,,;""\Ornegm A taslnmam zeminde 7 donliim olarak kullanilmaktadir. A tasinmazina ait 5
doniimliik bir tapu kayd: bulunmakta ve bu tapu kaydinda belirtilen sinmirlar zemine
uygulanabilmektedir. Bu tasmmazin biitiin sinirlar1 sabit olmakla birlikte bir sinir1 mera
okumaktadir ve zeminde de mera bulunmaktadir. Genislemeye elverisli nitelikteki mera
parselinin kesinlestirilmis (sabit hale getirilmis) bir sinir1 da bulunmamaktadir. Mera
parselleri zilyetlikte kazanimi miimkiin olmayan yerlerdendir. Bu nedenle kadastro
sirasinda A parseli 5 doniim olarak sinirlandirip 2 dontimii miktar fazlasi olarak kesilip
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mera parseline dahil edilmektedir. Bu husuflar A tasinmazinin kadastro tutanaginda
etraflica aciklanmakta ve bu sekilde tahdit ve tespiti yapilan A taginmazi tapu kaydi
miktarina gore edinilmis bir tasinmaz olmaktadir.

Yukaridaki Ornekte belirtilen taginmaza ait tapu kaydindaki sinirin mera yerine tepe
okudugunu ve zeminde de gercekten mera yerine tepelik bir alan bulundugunu
diisiinelim. Tepelik alanlar genisletilmeye elverisli yerlerdendir. Ancak bu alaﬁl“ar‘m
zilyetlikten kazanilmasi miimkiiniidiir. Bu durumda yine tasinmazda tapu kaydindaki 5
doniime itibar edilir ancak 2 d6niim fazlalik zilyetlik sartlar1 saglantyorsa (5 donumluk "
taginmazla birlikte) kullanan kisi adina, sartlar saglanamamissa hazine’ adlna ayri bir
parsel olarak tespit edilir. 2 doniimliik alan belgesiz zilyetlikle tastnmaz malikine
yazilmigsa bu miktar belgesizden verilmesi gereken azami miktarin kontrolu icin
belgesiz (senetsiz) defterine islenir. Burada 5 doniimliikk yer, tapu kaydl miktar1
tizerinden edinilmis bir tasinmaz olmaktadir. O

Ik tesis (kurulus) kadastrosu c¢alismalar1 sirasinda deglseblhr (sablt olmayan ve
genisletilmeye elverisli nitelikteki) sinirin ne oldugu konusunda titiz davranilmali parsel
s degisebilir olmasi igin genislemeye elverisli ‘ve sabit ‘olmamas1 gerekir.
Yargitay’in yerlesmis kararlarma gore su sinirlar deglseblhr ve gemsletllmeye elverisli
sinir olarak kabul edilmektedir: ~ ~

Mer'a, harman yeri, bataklik, hendek, dag, tepe baylr ﬁrarl ve miitegayyip eshastan
kalan yerler, yaylak, kislak, 6z, sif (hend@gm genigi), cebel (dag), azman, bulak
(¢cesme), kofalik, hoyiik, tump (iki tasmmaz arasindaki toprak yigintisi), gol, akarsu,
deniz kiyilari, dere, cay, calilik, biikliik (akarsu kiyisindaki agaclik), corak, orman,
Hazine arazisi vb. Fakat bu simirlarda fiziki yapt ve konumlari itibariyle degismez sinir
haline gelebileceginden, sadece kéylttaki ifadeye itibar edilmemesi, tasmnmaz malm
mabhallinde gezilip goruldukten sonra bu mtehglmn saptanmasi gerekir.

Soyle ki; yatak deglstlrmedlgl blllrk1§l beyanlarl ve eski tarihli ST haritalarla kanitlanan
dere ile aks degistirmedigi saptanan yollarm degisebilir smir olmamasi bunlarin sabit
stnir kabul edilmesi gerekir. Ayni sekllde aniden yiikselen dag, kayalik gibi sinirlar da
sabit olarak telakki edllmehdlr ‘

1.2) Zilyetlik Es‘a’slarlnanGore Miktar Uzerinden Edinilen Tasginmazlar

Bir kisinin belges1z (senetsm) zilyetlikle edinebilecegi taginmazlarin miktarlar1 gegmis
donemdeki kadastro 've tapulama kanunlari ile simrlandirilmistir. (Gegmisteki
smirlamalar gahsmamn bir sonraki boliimiinde ayrintili bigimde aciklanmistir.) Bu
s1n1rlama yururlukte bulunan 3402 sayili Kadastro Kanunu’nda da yer almaktadir.

3402 say111 Kadastro Kanunu’nun 14. maddesinde, bir kisinin belgesiz zilyetlikle (son
,.j"\ylrml y11d1r malik sifatiyla ¢ekismesiz ve araliksiz kullanmak kosuluyla) ayni ¢alisma
alant 1g1nde bulunan ve toplam yliz6l¢iimii sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 doniime
kadar olan (40 ve 100 doniim dahil) bir veya birden fazla tasinmazi kazanabilecegi
belirtilmistir.

Kadastro veya tapulama ¢aligmalarinda kanunlarda belirtilen miktarlarin iizerinde
belgesiz zilyetlikle kullanilmakta olan yerlerin, verilmesi gereken azami miktar1 asan
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kismi tasinmazdan ifraz edilerek kesilmektedir. ifraz edilen bu kisim duruma gére ya
taginmaza bitisik kamu tasinmazlarina dahil edilmekte ya da ayri bir parsel olarak
hazine adina tespit edilmektedir. iste bu sekilde bir kismi ayrilarak iktisap edilmis
tasinmazlar zilyetlik esaslarina gore miktar iizerinden edinilmis tasinmazlardir.

Ornegin, 3402 sayili Kadastro Kanunu’na gére kadastrosu yapilan bir kdyde M isimli
sahis zilyetlikle iktisabi miimkiin olan kuru arazi niteligindeki 120 ddniim miktarh
biitiin smirlar1 sabit olan A taginmazini yirmi yildan beri malik sifatiyla geklsmesm ve
araliksiz kullanmaktadir. Bu kdyde M’nin bagka taginmazi bulunmamakta ve M
tasinmazi belgesiz zilyetlikle kullanmaktadir. M isimli sahis belgesiz zﬂyetllkle bu
koyde kuru toprak olarak en fazla 100 doniim yer kazanabileceginden 120 déniimliik
taginmazin 20 déniimii ifraz edilip hazine adina tahdit ve tespiti yapilmakta, A tasinmazi
ise 100 déniim olarak M adina tespit edilmektedir. Bu hususlar A/tasinmazinin kadastro
tutanaginda ayrintili olarak agiklanmakta ve bu sekilde tapuya kaydedilen A taginmazi
zilyetlik esaslarina gore miktar iizerinden edinilmis bir taslnmaz olmaktadfr. )

Bu hususta bagka bir 6rnek vermek gerekirse, 3402 saylh Kanuna gore kadastrosu
yapilan bir kodyde bir sahis belgesiz zilyetlikle ‘son yirmi yildir malik sifatiyla
cekismesiz ve araliksiz olarak A, B ve C taglnmazlarlm kullanmaktadir. Bu
taginmazlarin sinirlar sabit ve vasiflart kuru toprak niteliginde olup kullanim miktarlart
A= 40 déniim, B= 50 doniim, C = 20 déniimdiir. Bu kisinin kdyde belges1z zilyetlikte
kullandig1 toplam alan 110 déniim olup bu miktar verilmesi gereken azami miktar1 (100
donlimii) astig1 i¢in zilyet bulunan kisinin termhl 1le A tasginmazmm 10 doniimii ifraz
edilerek hazine adina tespiti yapilmig ve A taslnmam 30 déniim olarak zilyedi adina
yazilmustir. Biitlin bu hususlar. ii¢ tasmmazm da kadastro tutanaginda birbirleriyle
baglant1 saglanarak ag1klanmaktad1r Bu 'sckilde kazanilan A taginmazi zilyetlik
esaslarma gore miktar lizerinden edinilmis bir tasinmazdir.

Ancak burada B ve C tasmmazlaﬁ da A \\ta$1nma21 gibi miktar iizerinden edinilmistir.
Clnkii bu t¢ taginmazin yuzolgumlerl birbirine siki sikiya baghdir. Zira bu
tasinmazlardan herhangi birinin - yuzolc;umunun kadastrodan sonraki islemlerle
degistirilmesi edinim sebeplerme aykirilik olusturacaktir.

Yani bu tasmmazlardan bmmn kadastrodan sonra yiizdlgiimiiniin artirilmasi halinde
kanunen verilmesi gereken azami miktar asilacak ve hazinenin alacag (istihkaki) ortaya
¢ikacaktir. Tersi durumda yani taginmazlardan herhangi birinin kadastro sonrasi
islemlerle yuzolgumunun kiigiiltiilmesi halinde bu sefer malikin istihkaki giindeme
gelecektir. Bu nedenle 6rnegimizde kesinti her ne kadar A tasinmazindan yapilmus olsa
da ornekte Verllen ug tasinmaz da zilyetlik esaslarina gore miktar iizerinden edinilmis
tasmmazdlr

1.2, 1) Hukukumuzda Belgesiz Zilyetlikten (Senetsizden) Edinilebilecek Tasinmaz
Mlktarlarl ‘

Cumhurlyet doneminde plana dayali ilk caligmalar 22.04.1925 tarih ve 658 sayili
Kadastro Kanunu ile baslamistir. Bu nedenle cumhuriyet doneminde ciddi anlamda
kadastronun baglangicinin da 1925 oldugu sdylenebilir. Bu kanun ile Tapu Genel
Miidiirliigii biinyesinde kadastro teskilati kurularak bu teskilat ile kadastro yapilmastir.
658 sayili Kanun uyarinca Istanbul, Ankara, izmir, Bursa ve Konya gibi biiyiik illerde
kadastro ¢aligmalar1 yapilmistir.

www.artvinkadastro.gov.tr Editor: M. Faruk DEMIR/Kontrol Miihendisi 3/13



http://www.artvinkadastro.gov.tr/

MIKTAR UZERINDEN EDINILEN TASINMAZLAR VE BU TASINMAZLARDAKI
YUZOLCUM HATALARININ DUZELTILMESI
01.01.2016, Ankara Nevzat Thsan Sari, Miifettis

1926 yilinda kabul edilen Tirk Medeni Kanunu ile 1930 yilinda yiiriirliige konulmus
olan Tapu Sicili Tiiziigii’'ne uygun olarak bugiinkii anlamiyla kadastro c¢alismalari
15.12.1934 tarih 2613 sayili kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu hiikiimlerine goére
yirlitilmistir. Bu yilizden modern anlamda kadastro calismalari bu Kanun ile
basladigindan belgesiz zilyetlikten kazanilabilecek miktarlar konusundaki incelememiz

bu Kanundan itibaren baslatilmig ve glinlimiize degin ¢ikarilan tapulama ve kadastro

kanunlarindaki miktar sinirlamalari incelenmistir.

a) 2613 sayih Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu

23.01.1935 tarihinde yiiriirliige giren 15.12.1934 tarih ve 2613 sayili Kadastro ve Tapu
Tahriri Kanunu 1950 yilina kadar hem kdylerde hem de sehirlerde uygulanmustir. 1950
yilinda 5602 sayili Tapulama Kanunu’nun gikarilmasiyla birlikte '2‘613“353{111 Kanun
sadece sehirlerde (belediye smirlart iginde) uygulanmis ve 09.10.1987 tarihinde
yiiriirliige giren 3402 sayili Kadastro Kanunu ile de yiiriirliikten kaldiriimistir.

1950 yilina kadar hem kdylerde hem sehirlerde,__l950\‘\&«Y111ndaﬁgsonra i1se yalnizca
sehirlerde (belediye smirlari iginde) uygulanan 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri
Kanunu’nda belgesiz zilyetlikten edinilebilecek tasmmazlar hususunda herhangi bir
miktar siirlamasi yoktur. Ancak 509 ve 766 sayih Tapulama Kanunlarinin 97.
maddeleri ve Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 18.11.1964 tarih E: 7/1149, K: 650
sayili karar ile 2613 sayili Kanun’un uyguland1g1 yerlerde Tapulama Kanunu’nun 33.
ve 42. maddeleri tatbik edilmistir. SO\
Yani 1964 yilindan itibaren sehir kad‘as‘trosﬁ‘ calismalarinda da belgesizden
kazanilabilecek miktarlar hususunda Tapulama Kanunlarinda getirilen sinirlamalar
uygulanmistir. Tapulama Kanunlarlndakl smlrlamalar ise asagida tarih sirasina gore
aciklanmugtir. SO N

b) 5602 sayih Tapulama Kanun

22.03.1950 tarihinde yururluge g1ren 5602 sayili Tapulama Kanunu’nda kisilerin
belgesiz zilyetlikten | edlnebﬂecegl taginmazlarin miktar1 konusunda bir simirlama
bulunmamaktaydi. Ancak stmursiz kazanimlar yoniinden goriilen sakinca iizerine
hukukumuzda ilk defa her bir tasinmaz i¢in kazanilabilecek miktar konusunda
sinirlama, 5602 say111 Kanunda degisiklik yapan 6335 sayili Kanun ile getirilmistir.
17.03.1954 tarihinde yirirlige giren 6335 sayili Kanun ile 5602 sayili Kanun’un 13.
maddesinde degisiklik yapilarak belgesiz zilyetlikten miilk edinilebilecek tasinmazlarin
miktar1- her bir (beher) tasinmazda 20 déniim olarak smirlandirilmis ve bu miktart agan
tasmmaz lktlsablnda 10 yil ve daha Onceki tarihli vergi kaydinin mevcudiyeti
aranmistir.

;,,;""‘(')ne\\m\lfe\belirtelim ki, 5602 sayil1 Tapulama Kanunu’nda yapilan bu degisiklikle her bir
parsel icin 20 doniim siirlamasi getirilmistir. Yoksa 5602 sayili Kanun, zilyetlikten
iktisap * edilebilecek tasinmazlarin toplam miktar1 hususunda bir smirlama
icermemektedir.
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¢) 509 sayih Tapulama Kanunu

5602 sayili Kanunun uygulanmasinda ortaya ¢ikan aksakliklarin giderilmesi ve iilke
kosullarina uygun bir kanunun varligina duyulan ihtiya¢ nedeniyle 1964 yilinda 509
sayil1 Tapulama Kanunu kabul edilerek, 5602 sayili Kanun yiirtirliikten kaldirilmistir.
04.08.1964 tarihinde yurirlige giren 509 sayili Kanun ise, 33. maddesinde getirdigi
sinirlamalar ile her bir tasinmazin 100 dontime kadar olan kisminin belgesm zﬂyethkle
iktisabina olanak tanimuis, fazlasi i¢in vergi kaydinin varligin1 aramistir. O N
509 sayili Tapulama Kanunu'nun tiimii, Cumhuriyet Senatosunda Anayasa nln* "
86.maddesine aykir1 olarak kabul edildiginden usul bakimindan 16.11 1965 tarlhlnde
Anayasa Mahkemesi’nce iptal edilmis olup, iptal karari; 12.01.1966 tarihli ve 12200
sayil1 Resmi Gazetede yayimlanmistir. AR Y
509 sayili Kanun’un 1966 yilinda bigimsel yonden Anayasa Mahkemesi'nce iptal
edilmesi iizerine de aym yil yiiriirliige konulan 766 sayili, Tapulama“Kénunu ile 509
sayill Kanun’da yer alan hiikiimler aynen benimsenmistir. 766 saylll Kanun ile 509
say1l1 Kanun birka¢ madde disinda aslinda ayni kanunlardlr N

d) 766 sayih Tapulama Kanunu

12.07.1966 tarihinde yiirtirliige giren 766 sayily Tapulama Kanunu nun 33. maddesinde
(bu madde 509 sayili Kanunun 33. madd651d1r) her bir tasinmazda 100 doniime kadar
olan kismin belgesiz zilyetlikle edlmlebllecegl behrtllmlstlr Bu maddeye gore
mistakilen zilyetlik edilen tasmmazlarla gerek ayr1 ayri sebeplere dayanilarak zilyetlik
edilen bitisik tasinmazlarin her birinin gerekse ayni biitiinden (ayni zilyetlik gerekgesine
dayanilarak kullanilan) béliinerek gelen bitisik tasinmazlarin her birinin 100 doniime
kadar olan kisminin belgesm zﬂyethkten edlmlebllecegl ongoriilmiistiir.

Yani 766 sayili Tapulama Kanununun 33 ‘maddesinde belirtilen belgesiz zilyetlikten
edinilebilecek 100 donumluk sinir ‘her bir parsel icindir ve yine bu kanun ile de bir
kisinin belgesiz leyetllkten edlnebllecegl toplam miktar hususunda bir sinirlama
getirilmemistir. \

Ancak 766 sayili Kanun un’ 33 maddesi 26.07.1972 tarthinde yiiriirliige giren 1617
sayili Toprak ve Tarim Reformu On Tedbirler Kanunu’nun 20. maddesi ile degistirilmis
ve bu maddeyle parsel ‘basina 100 doniimliik olan smir 20 déniime indirilirken bir
kiginin tapulama bolgesinde yani ilge idari siurlan iginde belgesiz zilyetlikten
edlnebllecegl mlktar toplami ise 50 doniim olarak sinirlandirilmistir.

Bu maddenm 1k1n01 ve liciincii fikrasina gbre ayni biitiinden boliinen yani ayni sebebe
dayamlarak zilyet olunan birbirine bitisik taginmazlarin toplam yiiz6lglimi de 20
déniimil gegemeyecektir. 1617 sayili Kanun ile hukukumuzda, belgesiz zilyetlikten
,,,j"‘edm\llebl\lecek tasinmazlarin toplam ylizolglimii hususunda ilk defa simirlama
getirilmistir. Bu kanun ile belgesiz zilyetlikten edinilebilecek tasinmaz miktar: miilkiyet
hakkinin 6ziine dokunur sekilde kisiler aleyhine oldukga daraltilmustir.

Burada sunu belirtmek gerekir ki, 1617 sayili Toprak ve Tarim Reformu On Tedbirler
Kanunu’nun 20. maddesi ile 766 sayili Kanunun 33. maddesinde getirilen miktar
sinirlamalar1 vatandaslar agisindan biiyiik yakinmalara yol agmistir. Zaten daha sonra
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09.10.1987 tarihinde yiiriirliige giren Kadastro Kanunu ile yukarida belirtilen
yiizol¢timler, sulu arazide 40 donlime, kuru arazide 100 doniime yiikseltilmistir.

Boylece, 09.10.1987 tarihinden sonraki doneme kiyasla 26.07.1972-09.10.1987 tarihleri
arasinda tapulamasi yapilan tasinmaz mallarin zilyetleri aleyhine bir durum ortaya
cikmistir. Bu haksizligi gidermek icin yasal bir diizenleme de yapilmistir. 16.02.1995
giin ve 4072 sayil1 "Miilga 2613 ve 766 Sayili Kanunlarla Hazine Adina Tescﬂ Echlen
Miktar Fazlaliklarinin Ilgililerine Devrine Dair Kanun" 19 Subat 1995 giin ve 22207
sayitli Resmi Gazete'de yayimlanarak yliriirlige girmis ve bu Kanun ile mlktar* "
fazlahklarmm bedelh olarak tasinmaz zﬂyetlerl ya da mlrasgllarma devrl

oo

duzenlenmlstlr

~ N\ . <

e) 3402 sayih Kadastro Kanunu

09.10.1987 tarihinde yiiriirliige giren 3402 sayili Kadastro Kanunu 1le 2613 sayil
Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ve 766 sayili Tapulama Kanunu yiiriirliikten
kaldirilmis ve koy sehir ayrimi kaldirilarak her yerde ‘aynt Kanunun uygulanmasi
saglanmistir. 3402 sayili Kanun, uygulamasi baklmlndan daha gok 766 sayil1 Tapulama
Kanunu’nda belirtilen kurallar ben1msem1$t1r 258

3402 sayili Kadastro Kanununun 14. Maddesmde belgesrz z11yet11kle ayni ¢aligma alani
icinde bulunan ve toplam yiizél¢iimii sulu toprakta 40, kuru toprakta 100 doniime kadar
olan (40 ve 100 doniim dahil) bir veya birden fazla tasmmazm (son yirmi yildir malik
sifatiyla ¢ekismesiz ve araliksiz. kullamlrnak ‘kosuluyla) kazanilabilecegi belirtilmis ve
bu miktarlarin fazlasi igin 14. maddede ya2111 belgelerm mevcudiyeti sart kosulmustur.

Ik tesis (kurulus) kadastrosu gahsmalarlnda 3402 sayili Kadastro Kanununun 14.
maddesinde belirtilen norm mlktarlarlnm asilip asilmadiginm kontrolii i¢in maliklerin
belgesiz zilyetlikle edlndlgl tasmmazlar senetsiz defterine kaydedilir. Bu kayit
yapilirken hisseli taginmazlarda mahkm kendi hissesine diisen miktar esas alinir. Ayrica
maliklerin gerek mlr,as‘,;yo‘luyla gerekse de sati, hibe, vb. yollarla uhdesine gegmis
belgesiz tasnmazlarin da malikin diger belgesiz tasinmaz miktarlariyla birlikte 14.
madde de belirtilen :mi‘k"[\aﬂaﬁ* gecmemesi gerekir.

Eklemeli zilyetlik s6z konusu oldugunda ise, hem devreden hem de devralan agisindan
kanunda goSterllen azami miktarlarin asilip agilmadiginin kontrol edilmesi gerekir.
Belgesiz tagmmazi devralan kisinin taginmaz iizerindeki zilyetlik siiresi dnceki malikin
yani devredemn zilyetlik siiresi eklenmek suretiyle 20 yili dolduruyorsa, o takdirde bu
tasmmazm oncelikle devreden kisiye ait belgesizler listesine eklenerek belgesiz
tasmmaz mlktarlarlmn toplanmasi, devreden kisinin bagkalarina da devrettigi tasinmaz
mlktarlarlyla birlikte bu toplam miktarin kanunda belirtilen miktar1 gegmemesi halinde
/'bu: tasmmazm devralan kisi adina tespiti yapilip devralan adina senetsiz defterindeki
listeye eklenmeS| gereKir.

Eklemeh zilyetlik s6z konusu oldugunda (yani devralanin zilyetlik stiresi ancak onceki
devreden malikin siiresi eklenmek suretiyle 20 yili dolduruyorsa); devredenin kendi
taginmazlar1 ve varsa baskaca devrettigi tasinmaz miktarlar1 kanunda belirtilen normu
astyorsa asan kisim hazine adina yazilarak kalan kisim devralan adina tespit edilmeli ve
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bu miktar devralanin senetsizler listesine dahil edilmelidir. Ayni sekilde devralan
kisinin senetsizler listesine dahil edilen tasinmaz miktar1 da diger belgesiz tasinmaz
miktarlariyla birlikte norm miktarlar1 asiyorsa asan kisim yine hazine adina tespit
edilmelidir.

Ayrica sunu da onemle belirtmek gerekir ki, belgesiz tagmmmazi devralan k1§1n1n
tasinmaz iizerindeki zilyetlik siiresi devraldig: tarihten itibaren araliksiz ve gek1smé51z
20 yillik siireyi doldurmus ise sadece devralanin kendisine ait senetsiz defterindeki
listeye dahil edilmek suretiyle kanunda belirtilen norm miktarlari aslp asmadlglmn* "
kontrol edilmesi gerekmektedir. : \

1.3) Ozel Kanun Hiikiimlerine Gore Miktar Uzerinden Edinilen,Tzisif‘l“l‘niazlaf“

09.06.1934 tarih ve 2502 sayili Kars Vilayetiyle Bayazit, Erzurum ve Coruh
Vilayetlerinin Bazi Pargalarinda Muhacir ve SigntilarinYerlestirilmesi ve Yerli
Ciftgilerin Topraklandirilmasi Hakkinda Kanun, 1341 sayili’ Muvazene i_Umumiye
Kanunu uyarinca kabul edilen Toprak Tevzi Tahmatnaﬁae& 4753 ay1h let(;lyl
Topraklandirma Kanunu ve 2510 sayili Iskan Kanunu g1b1 kanunlar uyarinca gegmis
zamanlarda bedelli ve bedelsiz toprak dagitim ve tahsisleri yapllmls ve bu taginmazlar
tapu siciline c¢ogunlukla da kadastro g:ahsmalarindan ‘Once zabit Kkitiiklerine
kaydedilmistir. A ‘ S

Bu kanunlar uyarinca dagitimi ve tahs1s1 yapllan tasmmazlar da miktar iizerinden
edinilen tasinmazlardandir. Bu tasinmazlar gqgunlukla kadastro veya tapulamadan 6nce
zabit kiitiiklerine islenmisler ve kadastro c;ahsmalan sirasinda da bu kayitlar
uygulanarak revizyon gormiisler ve malikleri ;adma tescil edilmislerdir.

Ornegin; Miilga 2510 sayili iskan Kanununu ele alirsak, bu Kanun’un 23/1. maddesi
“Bu kanun hiikiimlerine gére muhacirlere, miiltecilere, gocebelere, naklolunanlara ve
verlilere dagitilan yap1 ve topraklarin temlikine vali ve kaymakamlar salahiyetlidirler.
Dagaitis defter veya kararlarimin alti vali veya kaymakamlarca tasdik edilmesi, temliktir.
Tasdikli defterlerdeki veya kararlardaki miktarlar muteberdir. ”” hitkmiindedir.

Miilga 2510 sayili Kanunun 23. maddesmden dagitim defter ve kararinin altinin miilki
amirce onaylanmasmm mulklyet devrini gerceklestirdigi, bu 6zel kanun hiikmiiyle
tapuda tescilden 6nce dagltllan taginmazlarin miilkiyetinin kazanildig: (iskanen dagitimi
yapilan taslnmazlarm ‘edinilmesinin, tescilsiz iktisap hallerinden biri oldugu)
anlagilmakla birlikte bu defter veya kararlardaki miktarlarin gegerli (esas) almacagi ve
bu m1ktar1ara 1t1bar edﬂeceg1 anlagilmaktadir.

Ayni f'Kanuinun 30;\madd651 1se “Hiikiimetce iskan edilenlere bor¢lu veya bor¢suz olarak
iskan yoluyla verilen gayrimenkuller on yil siire ile hi¢ bir suretle satilamaz,
bagislanamaz, terhin edilemez, haciz olunamaz. Tapularina o yolda kayit diisiiriiliir.”
/hitkmiindedir. Kanunun 17. maddesinde de “....Iskan edilecek her aileye niifuslarina
gore dagitilacak cesitli toprak miktar: ve dagitis sekli Saglik ve Sosyal Yardim ve Tarim
Bakanliklarinca hazirlanip Bakanlar Kurulu tarafindan tasdik edilecek bir cetvelle
tesbit olunur....” denilmistir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglintin 19.09.1947 tarih 1132 sayil1 Genelgesi ekinde
duyurulan Bakanlar Kurulu kararinin ekinde dagitim kriterlerini belirleyen bdyle bir
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cetvel yayinlanmis ve bu cetvelle toprak sinifi ve her ailenin niifusuna gore verilecek
taginmaz miktarlart belirlenmistir.

Iste gerek 2510 sayili IskAn Kanunu gerekse de parali ve parasiz toprak dagitimi ve
tahsisini igeren 6zel kanunlar uyarinca verilen tasinmazlar da miktar {izerinden yani
yiizOlgimlerine siki sikiya bagli olarak olusturulmus ve tapuya tescﬂlerl yapllmls
tasinmazlardir. \

2- MIKTAR UZERINDEN EDINILEN TASINMAZLARDAKI YUZOLCUM* "
HATALARININ DUZELTILMESI £ \

2.1) Miktar Uzerinden Edinilen Tasinmazlarda Idari Yol\dénf“fY iii('ilg:iim
Diizeltmesi Yapilabilir mi? OO

Tasinmazlardaki yiizolgiim hatalar1 temelde hesaplama hatalarindan 'kaynaklanmakla
birlikte, tasinmazlar olusturulurken zamanin yiizolgim hesaplama ‘yontemlerindeki
teknolojik yetersizlikten dolay1 da taginmazlarin yuzolc;umlermde farkliliklar meydana
gelmektedir. Tasmmazlar olusturulurken yapilan  tersimat, olgii ve simirlandirma
hatalarimin =~ diizeltilmesi  de  tasginmazlarm - yuzolc;umlerlm etkilemektedir.
Tasinmazlardaki ylizélglim hatalart veya yuzolg:umunu etkileyen tersimat, olgii ve
sinirlandirma gibi teknik hatalar 3402 Saylh Kadastro Kanununun 41. maddesine gore
diizeltilmektedir. SO AN,

Miktar iizerinden edinilen tasmmazlardaki\” yiizblgufn hatalarinin tespit edilmesi
durumunda nasil hareket edilmesi gerek‘ugl hususu ise 3402 sayil1 Kadastro Kanununun
47/N maddesine dayanilarak (20 06.2006 ‘tarih 26145 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak) yiirtirliige konulan 41 Madde Uygulama Yonetmeliginin 9. maddesinde
diizenlenmistir. / A N

41. Madde Uygulama Yonetmehgmm 9. maddem ‘Tapu kaydi miktarina gore veya
iktisap tarihindeki zilyetlik esaslarmca miktar iizerinden edinilerek simirlandirilmig
tasinmazlarda tescilli. duruma gore yiizolgiim  hatalart ve miktar fazlaliklar: tespit
edilmesi halinde, beyanlar hanesinde belirtme yapilir ve hiikmen ¢oziim yoluna
gidebilecekleri hyususu‘nd“a ilgili tasinmaz maliki ve maliye kurulusuna duyuruda
bulunulur.” hitkmiindedir.

41. MaddcﬁUygulama Yonetmeliginin 9. maddesinden, miktar iizerinden edinilen
taginmazlarda yiizolglim hatalar1 ve miktar fazlaliklari tespit edilmesi durumunda
dﬁzeltmé' yapilmaylp durumun beyanlar hanesinde belirtme yapilmasi ve hitkmen
¢ozim yoluna gidebilecekleri hususunda tasinmaz maliki ve maliye kurulusuna
duyuruda bulunulmasmm gerektigi gibi bir anlam ¢ikarilmaktadir. Uygulamada miktar
iizerinden ‘edinilen taginmazlarda yiizdlgiim diizeltmesi yapilmasinmn tagmmazlarin
,,y"\edlnlm sebebme aykirilik teskil edecegi ve bu nedenle diizeltme isleminin mahkeme
karariyla yapilmasi gerektigi gibi algilama da bulunmaktadur.

Bu c¢ikarsama ve algilama arazi toplulastirmasi, imar uygulamasi gibi caligmalarinin
oniindeki en biiyiik engeldir. Zira miktar iizerinden edinilen tasinmazlardaki miktar
fazlalig1 veya eksikliginin tespit edilmesi lizerine diizeltme yapilmayip bu durumun
beyanlar hanesinde belirtilmesinden sonra tebligata ragmen ilgilisinin ve maliye
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kurulusunun dava agmamasi durumunda tasinmazlarin yilizolglimleri hatali olarak
kalmakta ve diizeltilememektedir.

Bu sekilde belirtme yapilan tasinmazlar daha sonra imar uygulamasi, kamulastirma,
toplulastirma gibi islemlere konu olmasi durumunda hatal1 yiizolgiimleri diizeltilmeden
bu tiir islemlere baglanilamamaktadir. Zira bu ¢alismalarda yiizolgiimleri {izerinden
belirli kesinti ve dagitim olgiitleri belirlenmektedir. Dolayisiyla yapilan- ;islémlkcr
tikanma noktasina gelmektedir. O O

Konuyla ilgili olarak Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Fen Dairesi Baskanhglnca
Tapu ve Kadastro Sanlurfa 21. Bolge Miidiirliigiine verilen 26.04.2010 tarih 1107 sayili
muktezada; “Ilgi yaziniz ile GAP projesi kapsaminda yapilan uygulama{ara iliskin
yapilan yiizolgiim kontrolleri sirasinda, tapu kaydi miktarina gare veya iktisap
tarihindeki  zilyetlik esaslarinca miktar iizerinden edinilerek - strlandirilmig
tasinmazlarda, tescilli duruma gore yiizél¢iimii hatalart ve miktar fazfahkz’arl tespit
edilmesi  halinde dogru ve kesin yiizélciimiiniin ilgili kadastro miidiirligiince
raporlanarak gerekli diizeltmenin yapilarak beyanlar hanesmde belirtme yapimak
suretiyle tescil edilmesi ve sonucunda ilgililerine ve mahallz maliye kurulusuna
bildirimde bulunulmasi yoniinde oneride bulunuldugu anla§llml§ olup yapilan bu
onerinin ilgili Yonetmeligine aykirihik teskil edecegi degerlendzrlldlgmden uygun
bulunmamigtir.” denilerek Bolge Mudurlugunun Var olan darboga21 asmak i¢in getirdigi
oneri reddedilmistir. NN AN

Oysa verilen bu talimatin yerinde olmadlgmi“sé‘ylémek zor degildir. Zira 41. Madde
Uygulama Yonetmeliginin biitlini degerlendlrlldlgmde miktar lizerinden edinilen
tasinmazlarda idari yoldan duzeltme yapﬂmasma engel yoktur. Bu Yonetmeligin 9.
maddesinde belirtilen husus; miktar fazlahgmm ya da miktar eksikliginin miilkiyeti
konusunda ilgililerin (miilkiyet yonuyle) dava agma haklarmin bulundugunu belirtmek
anlamindadir. Yoksa bu hiikiim ¢ mlktar uzermden edinilen taginmazlarda yiizolglim
diizeltmesi yapllamaz anlamlnd“ deglldrr

Yani taginmazin geometrlk olarak duzeltllmesme bir engel getirilmemistir. Diizeltmenin
kesinlesmesinin ardindan miktar fazlahgl varsa maliye kurulusu, miktar eksikligi varsa
da tasinmaz malikleri 1st1hkak ve/veya tapu iptali ve tescil davasi agabilirler. Bu durumu
belirtmek ve 1lgllllerme gerekh uyartyt yapmak anlaminda 41. Madde Uygulama
Yonetmeliginin 9. maddes1 diizenlenmistir. Bu diizenleme miktar fazlaliginin ya da
eksikliginin mulklyet sorununun ¢6ziimil hususunda ilgililere gerekli uyarinin yapilmasi
anlamindadir. ve tasmnmazin geometrik olarak (konumunun, sinirlarmimn  ve
yuzolgumunun) duzeltllmesme engel degildir.

Bus¢ husus taraflmlzca diizenlenen raporlarda dile getirilmis olup, Tapu ve Kadastro
Genel Mudurlugu Kadastro Dairesi Baskanliginca Isparta Kadastro Miidiirliigiiniin
‘,‘,;""\teftlsl sonucu Antalya Bolge Midiirliigiine verilen 02.12.2013 tarih 10734 sayili
talimatla Genel Miidiirliigiimiiz eski goriisiinii terk ederek miktar {izerinden edinilen
tasinmazlarda idari yoldan diizeltme yapilabilecegini belirtmistir.

S6z konusu bu talimatta “....... Miktar  fazlaliklariyla ilgili konu tim Bolge
Miidiirliiklerine gonderilmis olan 04.01.2012 tarihli 165 sayili talimatta belirtildigi
gibi, burada tespit edilen miktar fazlaligi miilkiyeti etkilediginden 3402/41. Madde
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Uygulama Yénetmeliginin 9. maddesi hiikiimlerine gore kaydin beyanlar hanesinde
belirtilmesi ve miilkiyet yoniiyle miktar fazlaligi sorununun hiikmen ¢oziimii icin gerekli
duyuru yapilmaktadr. Bu belirtme ve duyuru yiizolgiim diizeltmesi islemini
durdurmamaktadir.” denilerek konu ag¢ikliga kavusturulmus ve uygulamadaki tereddiit
giderilmistir.

Bu durumda kadastro ve tapu miidiirliikleri agisindan bilinmesi gereken husus rmktar
lizerinden  edinilen  taginmazlardaki  yliz6lgim  hatalarmm  idari yoldan:,
diizeltilebilecegidir. Yiizol¢limiinli etkileyen biitliin diizeltme 1slemlermde ilk 6nce
diizeltmeye konu parselin miktar {izerinden edinilip edinilmedigi dayanak belgelerden
(kadastro-tapulama tutanagi, kadastro beyannamesi, mahkeme karari vb.) - arastiriimali
ve bdyle bir duruma rastlanirsa konu beyanlar hanesinde belirtilerek mahye kurulusuna
ve diger hak sahiplerine diizeltme teblig edilmeli ve islemlere devam edllerek diizeltme
islemi kesinlestirilmelidir. e

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglince yapilmasi gereken husus ise; 41 Madde
Uygulama YoOnetmeligini tekrar kaleme alinarak m;ktar ~lizerinden edinilen
tasinmazlarda idari yoldan diizeltme yapllabﬂeceglnln aglkga behrt11mes1 olmalidir.

Hatta ileri bir yorumla; bu taginmazlarda miktar artlslna ve eksﬂmesme gore kisiler ile
hazine lehine veya aleyhine yeni parseller olusturulabllmell ve bu sekilde idari olarak
yapilan diizeltme islemi maliye kurulusu ve. 1Iglhler1ne teblig edilmelidir. Siiresi
icerisinde dava acilmadig takdirde yapllan du‘zeltme;lsleml kesinlestirilmelidir.

Bu husus, 3402 sayili Kadastro Kanunu na aykm olmamakla birlikte, Kanun’un 14, 20
ve 21. maddelerinin amir hiikmii geregldlr 41. Madde Uygulama Y6netmeliginin 9. ve
8/4. maddeleri yeniden ele alinarak miktara itibar edilerek iktisap edilen tasinmazlardaki
yiiz6lgiim hatalarinin idari olarak duzcltﬂme_sme acik bir sekilde olanak saglanmalidir.

2.2) Uygulamada Kul]all_ll‘éIl;:Yiklh‘ll\IﬁI‘Ii‘él’,S/inlrl Formiilleri Yeterli mi?

Tapu ve Kadastro Geriel Mudurlugunce yapilmast gereken baska bir husus ise
taginmazlarin yuzolgumlerlmn kontroliinde kullanilan yanilma simirt formiillerinin
yeniden ele almmasidir. Uygulamadak1 en biiylik sorunun yanilma sinir1 formiiliinden
kaynaklandig1 anlasﬂmaktadlr Bu yamlma sinir1 formiilleri, 1988 tarihli BOHYY *nin
259 ve 260. maddelerinde verilmis formiillerdir. Bu formiiller; yapilasmis yerlerde
£=0.013VMF + 00003 ve diger yerlerde ise f= 0.0004 MVE + 0.0003 F olarak
Ver11m1st1r (F m cmsmden parsel yiizolglimii, M: parselin bulundugu paftanin 6lgek
payda51)

Blllndlgl g1b1 s6z konusu Yonetmelik (1988 tarihli BOHYY) yiiriirliikten kaldirilmis

_durumdadir. (20/04/2012 tarih ve 28270 sayili Resmi Gazete) Bu durumda Tapu ve
“ Kadastro Genel Midirliigiiniin ge¢miste yapilan kadastro c¢alismalarinda {iretilen
haritalarin belirli hatalar1 barindirmasi nedeniyle bir yanilma simr1 belirlemesi gerekir.
Nitekim 2012/15 sayili Saysallastirma Genelgesi’nin 14. maddesinde formiiller
belirlenmis ancak bu Genelge’de eski Yonetmelikte belirtilen formiillerin aynisi
alinmistir.
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Oysa bu formiiller bilimsel temelden uzak tasinmazlarin iiretim yontemlerini esas
almayacak yapida belirlenmistir. Formiillerde meskiin- mesklin olmayan alan ayrimi
yapilmis, tapu yiizolglimleri (ki bunlar maddi hatalarla ¢ok abartili olarak yanlis
yazilmis da olabilir) kesin deger gibi alinmis, haritanin {iretim yontemi ve dolayisiyla
parsel kose noktalarmin nokta konum hatalar1 dikkate alinmamistir. Bu formiiller
Almanya’da c¢ok eski tarihlerde kullanilmis ve ampirik metotlarla - behrlenmls
formiillerdir. N

Bu nedenle, her yerde gecerli tek bir tolerans degeri formiiliiniin olusturulmasmm bux’
formiilde nokta konum hatalar1 ve haritanin iiretim ynteminin de dikkate alinarak bu
tolerans degerlerinin daha esnek belirlenmesinin ve Genelge’de yeni formiiliin. yerini
almasimin oldukea yararlar saglayacagi, bu durumun uygulamacilarin ehm rahatlatacagl
ve bu sayede birgok diizeltme isleminin 3402 sayili Kanununun 41/2 maddesi
kapsaminda resen yapilabilecegi degerlendirilmektedir. )~

2.3) Miktar Uzerinden Edinilen Tasinmazlar Yenllemeye Tabl Tutulablllr ml"

Miktar tizerinden edinilen taginmazlarin 3402 sayili Kadastro Kanununun 22/a maddesi
kapsaminda yiiriitiilen yenileme c¢aligmasi kapsarmna alinmast durumunda da idari
yoldan diizeltme yapilmasina bir engel yoktur. Bu tiir tasinmazlarda 22/A Uygulama
Yonetmeliginin 20. maddesi ve Tapu ve’ Kadastro Genel Miudiirliigii Merkez Inceleme
Kurulu tarafindan alinan 08.12.2009 tarihli karar uyarinca yenileme ¢alismalarinda idari
yoldan diizeltme yapilmaktadir. Bu husus taraflmlzca hazirlanan 07.10.2013 tarihli
“22/A Uygulamalarinda M1ktar Fazlahklar1 1s1m11 makalemlzde kapsamli bir sekilde
ele alinmustir. o ANNSGN

2.4) imar Uygulamasi ve Arazi Toplulastlrmam Sonucu Olusturulan Tasinmazlar
Miktar Uzerinden Edlnllmls Taslnmazlar mdir?

Gerek 3194 sayili Imar Kanununun 18 maddesme gore yapilan imar uygulamalari
gerekse de 3083 veya 5403 ‘sayill Kanunlar uyarinca gerceklestirilen arazi
toplulagtirmalari sonucu olusturulan tasinmazlar da miktar iizerinden edinilen bir baska
deyisle miktara s1k1;s'iklya ‘ba‘ghiolarak olusturulmus taginmazlardir.

[mar uygulama51 ya da arazi toplulagtirmasi sonucu olusan taginmazlarda yapimdan
kaynakl1 yuzolgum " hatalari tespit edilmesi durumunda bu tasinmazlarin
yuzolgumlermln diizeltilmesinde kendi 6zel mevzuatlari geregince hareket edilmesi
gerekmektedlr Bu husus tarafimizca hazirlanan 27.11.2011 tarihli “imar Parsellerindeki
Teknik Hatalarm Diizeltilmesi” ve 27.10.2015 tarihli “Arazi Toplulagtirmasinin Tapu ve
KadastrQ Boyutu Sorunlar ve Oneriler” isimli makalelerimizde etraflica irdelenmistir.

3-SONUC YERINE

Mikté;ra itibar edilerek olusturulan bu taginmazlarin miilkiyeti yiizol¢limlerine siki
sikiya bagh olarak kazanilmaktadir. Miktar {izerinden edinilen tasinmazlar, tapu kaydi
miktarina gore, iktisap (kazanim) tarihindeki kanunda gosterilen belgesiz zilyetlikten
edinilebilecek azami miktara gore ve 6zel kanun hiikiimlerinde belirtilen miktarlara
gore li¢ farkl sekilde olusturulmaktadir.
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Miktar iizerinden edinilen tasinmazlarda yiizol¢lim diizeltilmesi yapilmasinin edinim
sebebine aykirilik teskil edecegi ve bu nedenle mahkeme karariyla diizeltme yapilmasi
gerektigi bir diisiince bulunsa da, bu tiir taginmazlarda idari yoldan ylizol¢liim
diizeltmesi yapilmasina engel yoktur.

41. Madde Uygulama Yonetmeliginin 9. maddesinde belirtilen, miktar. uzermden
edinilen taginmazlarda tescilli duruma gore ylizolglim hatalar1 ve miktar fazlahklarl
tespit edilmesi halinde, beyanlar hanesinde belirtme yapilip hiikmen ¢ozim- yoluna“,
gidebilecekleri hususunda ilgili taginmaz maliki ve maliye kurulusuna duyuruda
bulunulmasi hususu; miktar fazlaliginin ya da miktar eksikliginin miilkiyeti konusunda
ilgililerin (miilkiyet yoniiyle) dava agma haklarmin bulundugunu isaret  etmek
anlamindadir. Yoksa bu hiikiim “miktar lizerinden edinilen taslnmazlarda yuzolgum
diizeltmesi yapilamaz” anlaminda degildir. ~ ,

Yani 41. Madde Uygulama Yonetmeligi ile miktar {izerinden edlmlen taslnmazlarln
geometrik olarak diizeltilmesine bir engel getirilmemistir. Duzeltmenln kesinlesmesinin
ardindan miktar fazlalig1 varsa maliye kurulusu, miktar eksﬂdlgl varsa da tasinmaz
malikleri istihkak ve/veya tapu iptali ve tescil davasi agablhrler Bu durumu belirtmek
ve ilgililerine gerekli uyariy1r yapmak anlaminda 41. Madde Uygulama Y 6netmeliginin
9. maddesi diizenlenmistir. Bu diizenleme miktar fazlahginin ya da eksikliginin
miilkiyet sorununun ¢oziimii hususunda 11g1hlere ~gerekli uyarmin yapilmasi
anlamindadir ve tasinmazin geometnk olarak  (konumunun, smurlarimin = ve
yiiz6l¢limiiniin) diizeltilmesine engel deglldlr NN

Yiizol¢iimiinii etkileyen biitiin diizeltme 1slemlermde kadastro miidiirliiklerince ilk 6nce
diizeltmeye konu parselin miktar iizerinden edlmhp edinilmedigi dayanak belgelerden
(kadastro-tapulama tutanagi, kadastro beyannamesi, mahkeme karar1 vb.) arastirilmali
ve bdyle bir duruma rastlanirsa, durum diizenlenecek teknik raporda agiklanmali, konu
beyanlar hanesinde belirtilerek- mahye kurulusuna ve diger hak sahiplerine diizeltme
islemi teblig edilerek duzeltme 1slem1 durdurulmamahdlr

Bu durumda kadastro ve tapu mudurlukler1 acisindan bilinmesi gereken husus miktar
tizerinden  edinilen  tasinmazlardaki  yiizolgim  hatalarmin  idari  yoldan
duzeltllebllecegldlr Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince yapilmasi gereken husus
ise; 41. Madde ‘Uygulama Yonetmeligini tekrar kaleme alinarak miktar tizerinden
edinilen taslnmazlarda idari yoldan diizeltme yapilabileceginin agik¢a belirtilmesi
olmahdlr \ e

Hatta,,ilyerii\bir ybrumla; bu taginmazlarda miktar artigina ve eksilmesine gore kisiler ile
hazine ‘Ic;hihc veya aleyhine yeni parseller olusturulabilmeli ve bu sekilde idari olarak
yapilan diizeltme islemi maliye kurulusu ve ilgililerine teblig edilmelidir. Siiresi
,_,giiyg:fe‘rié\i{»l\de dava agilmadig takdirde yapilan diizeltme islemi kesinlestirilmelidir.

Bu husus, 3402 sayili Kadastro Kanunu’na aykir1 olmamakla birlikte, Kanun’un 14, 20
ve 21. maddelerinin amir hiikmii geregidir. 41. Madde Uygulama Y6netmeliginin 9. ve
8/4. maddeleri yeniden ele alinarak miktara itibar edilerek iktisap edilen tasinmazlardaki
yiizOl¢lim hatalariin idari olarak diizeltilmesine duraksamaya yer vermeyecek sekilde
olanak saglanmalidir.
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Ote yandan; sorunun temelini teskil eden ve tasinmazlarin yiizol¢iim kontrollerinde
kullanilan formiiller, bilimsel temelden uzak tasinmazlarin {iretim yontemlerini esas
almayan bir yapida belirlenmistir. Formiillerde meskiin- mesk{in olmayan alan ayrimi
yapilmis, tapu yiizolglimleri (ki bunlar maddi hatalarla ¢ok abartili olarak yanlis
yazilmig da olabilir) kesin deger gibi alinmis, haritanin {iretim yontemi ve dolayisiyla
parsel kdse noktalarnin nokta konum hatalari dikkate alimmanmustir. Bu formiiller
Almanya’da ¢ok eski tarihlerde kullanilmigs ve ampirik metotlarla bel lenmig
formiillerdir. \

Bu nedenle, Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince bir i¢ duzenleme yapllarak her
yerde gecerli tek bir tolerans degeri formiiliiniin olusturulmasinin, bu forrnulde nokta
konum hatalar1 ve haritanin iiretim yonteminin de dikkate almarak bu tolerans
degerlerinin daha esnek belirlenmesinin oldukca yararlar saglayacagl bu’ durumun
uygulamacilarin elini rahatlatacagi ve bu sayede birgok diizeltme 1slem1n1n 3402 sayih
Kanununun 41/2. maddesi kapsaminda resen yapllabllecegl degerlendlrlimektedlr
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