YUZOLCUM HATALARININ DUZELTILMESI
Hiiseyin KOCAK / Tapu ve Kadastro Bagmiifettisi

Hesap Hatalarim Diizeltme Yollar

Sinirlandirma, Sl¢ii ve tersimat hatalar1 olmadigi, halde; parselin tescilli yiizlgiimii ile herhangi bir islem
sirasinda bulunan yiiz6l¢limii arasinda farklilik oldugu goriiliirse, farkin mahiyetine gore diizeltmeler su
sekilde yapilir;

1 — Tecviz icinde Kalan Hatalar ve Diizeltme

Pafta ile zemin arasinda herhangi bir uyumsuzluk bulunmuyor ve de tescilli yiizl¢iim ile islem sirasinda
bulunan yiizol¢iim arasindaki fark, tecviz simir1 iginde kaliyorsa 3402 sayili Kadastro Yasasiin 41/2’inci
maddesi geregince diizeltme yapilir.

3402 sayili Kadastro Yasasinin 41/2°’nci maddesinde; “Kadastro swrasinda veya sonrasinda yapilan
islemlerle kesinlesmis olan tasinmazlarda, degisiklik islemleri siwrasinda ortaya ¢ikan yiizélgiim
farkhihiklarindan, kadastronun dayandigi teknik kurallarda belirtilen hata swurlari icinde kalanlarin
re'sen diizeltilmesine kadastro miidiirliikleri yetkilidir. ” hitkmii bulunmaktadir.

Ayni konu 2010/22 sayili genelgenin 11’inci madde 21°nci fikra () bendinde su sekilde yer almistir;

“C) Kontrolliik islemleri swrasinda, pafta zemin uyumu tespit edilen parsellerin kesin sayisal
degerlerinden hesaplanan yiizél¢iimii ile tapuda kayith yiizélciimii arasinda yanmilma st dahilinde
farklarin bulunmasi durumunda,; ayirma ve yola terk islemleri sirasinda, ana parselin yiizol¢iimii, 3402
sayitli Kadastro Yasasimin 41/2°nci maddesi geregince, ilgili teknik belgelerinde farkin yanilma sinirt
dahilinde kaldig1 gosterilmek suretiyle diizeltme raporu tanzim edilmeksizin res’en diizeltilir...”

Diizeltmenin Sekli;
Tecviz iginde kalan farkliliklar kadastro miidiirliiklerince re'sen nasil diizeltilecektir?

Medeni Kanunun 1027°nci maddesi; “flgililerin yazili rizalary olmadik¢a, tapu memuru, tapu sicilindeki
yanlighgr ancak mahkeme karariyla diizeltebilir”” hikmiindedir.

Ilgilisinin bilgisi olmadan 41’inci madde geregince diizeltme yapilmasi s6z konusu degildir.

Yasa metnine gore, diizeltmeye konu problemle herhangi bir degisiklik islemi sirasinda karsilasilmis
olmasi gerekir. Bilindigi iizere, degisiklik islemleri sirasinda tescil bildirimi (degisiklik beyannamesi)
diizenlenmektedir.

Diizeltmenin sekli yonii su sekilde olmalidir; islem icin diizenlenen tescil bildiriminin, “yiizolglim”
stitununa eski degeri yazilip, okunacak sekilde iizeri ¢izildikten sonra yeni degeri yazilir. “Diisiinceler”
slitununa ise “41/2 geregince diizeltme” belirtimi yapilir.

Diizeltmeye ilgilisinin muvafakat ettiginin de belgelenmesi gerekir. Bilindigi iizere tescile esas belge
tescil bildirimidir. Muvafakati belgeleyen en 6nemli sey de ilgilisinin imzasidir.

O nedenle de, islem igin diizenlenen tescil bildiriminin; “Tescil bildirimi istegime uygun olarak

diizenlenmigtir” kismina ilgilisinin imzas1 alinirken, “yiizél¢iim diizeltmesine muvafakat ediyorum”
ibaresinin yazilmasi gerekir. (41’inci Md.Y6. md:7)

2 — Tecviz Dis1 Hatalar ve Diizeltme

Pafta ile zemin arasinda herhangi bir uyumsuzluk bulunmadigi halde; tescilli ylizolglim ile islem sirasinda
bulunan yiiz6l¢iim arasindaki fark, tecviz sinirini asiyorsa, hatanin neden kaynaklandigi izah eden bir
teknik rapor (diizeltme raporu) diizenlenmek suretiyle diizeltme yapilir.

Bu konu 2010/22 say1l1 genelgenin 11’inci madde 21’inci fikra ( b ) bendinde su sekilde yer almustir;
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“b) Pafta ile zemin uyumu tespit edilen parsellerin kesin sayisal degerlerinde hesaplanan yiizélgiimii ile
tapuda kayith yiizélgiimii arasinda yanilma simirimi asan farklhiliklarin bulunmast durumunda, parsel
smirlarinda herhangi eylemli bir degisikligin ve komsu parsellere tecaviiziin bulunmadiginin zemin ve
ilgili teknik bilgi ve belgeleri ile tespit edilmesi sonucunda yiizél¢iim hatasi, ayrintili olarak diizenlenen
teknik rapor ve ilgililerinin muvafakatine istinaden Tapu Sicil Tiiziigtiniin 85 inci maddesi (Yeni Tiiziik
md:74) geregince diizeltilir. ..... v

Diizeltmeye ilgilisinin muvafakat ettiginin belgelenmesi saglamak i¢in de islem i¢in diizenlenen tescil
bildiriminin; “Tescil bildirimi istegime uygun olarak diizenlenmistir” kismina ilgilisinin imzas1 alinirken,
“yiiz6l¢ciim diizeltmesine muvafakat ediyorum” ibaresinin yazilmasi gerekir.

3- Hgilisinin Muvafakat Etmedigi Hatalarin Diizeltilmesi

Fark tecviz iginde ya da diginda olsun ilgilisi tarafindan muvafakat verilmiyorsa diizeltme 41/1’inci
madde geregince yapilir.

Diizeltme, malik ve diger hak sahiplerine teblig edilir, 30 giinliik siire igerisinde dava agilmaz ise
diizeltme kesinlestirilir. Dava agilirsa, dava sonucuna gore iglem yapilir.

4 — Yazim Hatasindan Kaynaklanan Hatalarin Diizeltilmesi

Hata tecviz i¢inde ya da diginda kalmis olmasina karsin, gercekte herhangi bir hata bulunmadig halde,
dogru hesabin, tapu kiitiigline hatali yazilmis olmasi da miimkiindiir.

Bu tiir ¢eligkiler ise Tapu Sicil Tiiziigliniin 74’lincii maddesi ve 1458 sayili genelge geregince ilgilisinin
muvafakati ile diizeltilebilir. Muvafakat alinamamasi durumunda ise yine 41/1’inci madde uygulanir.

5 — Kontrolliik Islemler ve Talebe Bagli Islemler

Serbest harita miithendisleri tarafindan yapilan islemler 2010/22 sayili genelgede; talebe bagh islemlerle
ilgili diizenleme ise 2010/4 sayili genelgede yer almaktadir.

Diizeltmelerle ilgili olarak 2010/22 sayili genelgedeki diizenleme 2010/4 sayili genelgede yer almamasi,
“... hatanin mevzuatinca diizeltilmesi saglanir.” seklinde ifade bulunmasi nedeniyle uygulamada ¢eliski
yasanmaktadir. 2010/4 sayilt genelge geregince yapilan islemlerde (sinirlarda degisiklik olmayip yalnizca
yiizdlgiimde hata tespit edilmesi halinde bile mutlak surette 41/1’inci madde uygulamasi yoluna
gidilmektedir.

Halbuki; 2010/4 sayili genelgede gegen ifade; talebe bagli olarak yapilan igslemlerde tespit edilecek
hatalarin muvafakat alinmak suretiyle idari yoldan diizeltme yapmaya engel degildir. Zira; 41’inci
maddenin 2’nci fikrasi da, Tapu Sicil Tlizigiiniin 74’ tincti maddesi de birer diizeltme mevzuatidir.

O nedenle de; talebe bagli olarak yapilan islemlerde ya da herhangi bir islem olmaksizin (hata konusunda)
ilgilisinin talebi halinde; parselin, sinirlarinda herhangi bir degisiklik olmayip, tescilli yiiz6l¢iim ile
sayisal olarak yeni hesaplanan yiizolglim arasindaki farkliligin, yalnizca yiizolgiim hesap hatasindan
kaynaklandig: tespit edilirse; farkin tecviz dahilinde olmasi halinde 41/2 geregince; tecvizi asmast halinde
ise bir “teknik rapor” diizenlenerek Tapu Sicil Tiiziiglinin 74’iincii maddesi geregince ilgilisinin
muvafakati alinmak suretiyle diizeltme yapmak miimkiin olacaktir.

Her iki durumda da, tescil bildiriminin; “Tescil bildirimi istegime uygun olarak diizenlenmistir” kismina
ilgilisinin imzas1 alinirken; “Yiizél¢iim diizeltmesine muvafakat ediyorum” ibaresinin yazilmast uygun
olacaktir.

Yani sonug olarak; kontrolliikk iglemlerde tespit edilecek yiizlgiim hatasinin diizeltilmesi ile talebe bagh
islemlerde tespit edilecek yiiz6lglim hatasinin diizeltilmesinde izlenecek yol konusunda herhangi bir
farklilik bulunmamaktadir.
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6 — 1§lemde Yola Terk Bulunup Bulunmamasi

a) Yola Terk Bulunan Islemler

Yola terk islemine tabi bir parselde yilizOlgiim hatast varsa; Hata, yola giden ve kalan kisma
dagitilmamalidir.

Bugiiniin 6l¢tim tekniginde yapilan calismalarla elde edilecek degerler yardimiyla; sayisal olarak
hesaplanan yiizolgiim ile tescilli ylizol¢iim arasinda cikacak fazlalik ya da eksiklik, tecviz icerisinde
kaliyorsa; hata yola giden kisimda birakilmali, yeni olusan parselin ylizol¢iimii, koordinatlar ile
hesaplanan net rakamlar olmalidir.

(Yola terk islemlerinde halen uygulamada; TAKBIS Sisteminde, yola terki bulunan tasinmazlarda tecviz
icinde kalan hatalarda bile, 6nce diizeltme yapilip, sonra yola terk islemine gecilmektedir. Tecviz i¢inde
kalan yiizélgiim hatalari icin yiizolgiim diizeltme formalitesinin kaldirilip, artt ya da eksi hatanin yola
verilmesi seklinde yapilacak programlamanin daha pratik olacag diisiiniilmektedir.)

Fark tecvizi agiyorsa o zaman Oncelikle hata diizeltilip sonra terk edilen kisim diisiilmelidir.
b) Yola Terk Yoksa

Yapilacak ayirma isleminde yola terk yoksa, yukarida da bahsedildigi iizere oncelikle ana parselin yii-
z0lgiimii sayisal olarak hesaplanir ve yeni olusan parseller sayisal olarak hesaplanan net rakamlariyla
tescil edilir.

7 — Kismen 18 Uygulamasina Giren ya da Kismen Kamulastirilan Tasinmazda Hata

Kismen 18 uygulamasina tabi tutulan ya da kismen kamulastirilan parsellerde yiiz6lglim hatasi tespit
edilirse; yola terk isleminin tersine, uygulamaya tabi ya da kamulastirilan kisim, hesaplanan
yiizdlgiimilyle uygulamaya alinir.

Hata ise, daha sonra diizeltilmek tizere kalan kisimda birakilir.

7 Kasim 2013

www.artvinkadastro.gov.tr Edit6r: M. Faruk DEMIiR/Kontrol Miihendisi 3/3




