AILE KONUTU SERHI ISLEMINDE OZEL DURUMLAR
Nevzat [hsan SARI / Tapu ve Kadastro Miifettisi

1- Aile Konutu ile Yerlesim Yeri Aymi Kavramlar Midir?

4721 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun 194. maddesinde, eslerden birinin, diger esin acik rizasi
bulunmadikga, aile konutu ile ilgili kira s6zlesmesini feshedemeyecegi, aile konutunu devredemeyecegi,
aile konutu tizerindeki haklart simirlayamayacagi ve aile konutu olarak 6zgiilenen taginmazin maliki
olmayan esin, tapu kiitiigiine konutla ilgili gerekli serhin verilmesini isteyebilecegi belirtilmistir.

17.08.2013 tarihinde yiiriirliige giren yeni Tapu Sicili Tliziigli’ niin 49. maddesinde ise, aile konutu serhi,
tasarruf hakkini yasaklayan bir serh olarak sayilmis ve bu serh icin merkezi niifus idaresi sisteminden
veya niifus midirliigiinden alinan yerlesim yeri belgesi ile medeni hali gdsterir niifus kayit 6rneginin
islemlerde aranacagi belirtilmistir.

Yeni Tapu Sicili Tiziigi’niin yilrirlige girmesinden 6nce ¢ikarilan 11.06.2002 tarih 2002/7 sayilt
Genelge’de ise malik olmayan esin talebiyle, evlilik birliginin resmen devam ettigini kanitlayan niifus
kayit 6rnegi ile bu konutta birlikte yasantilarint siirdiirdiiklerini kanitlayan muhtarliktan alinmis belgenin
ibrazi halinde "Aile konutudur" serhinin islenmesi ve gereken hallerde tasinmazin serhi talep edilen
taginmazla ayni oldugunun kadastro miidiirliigiince veya muhtarlikca tespit edilmesi gerektigi
belirtilmistir.

Goriildigi gibi, yeni Tapu Sicili Tiiziigli’niin yiiriirlige girmesiyle birlikte aile konutu serhinin islenmesi
i¢in ailenin s6z konusu konutta birlikte yasantilarint siirdiirdiiklerini kanitlayan muhtarliktan alinmis
belgenin yerine tapu miidiirliigii gorevlilerince MERNIS’ten alacak yerlesim yeri belgesinin yeterli
olacag1 anlasiimaktadir. Tapu miidiirliiklerince MERNIS’e ulasamama durumunda (istisnai durumlarda)
ise ilgilisinden niifus miidiirliigiinden alinan yerlesim yeri belgesi istenecektir.

Her ne kadar Yargitay 2. Hukuk Dairesi’nin 02.02.2006 tarih 2005/16473 E., 2006/799 K. sayili
kararinda, “Aile konutu ile yerlesim yeri kavramlarmin es anlaml olmadigi da tartismasizdir.” denilerek
yerlesim yeri ile aile konutu kavraminin farkli oldugu belirtilmisse de, yeni Tapu Sicili Tiiziigii niin
yirilirlige girmesiyle aile konutunun yerlesim yeri ile es anlamli oldugu kabul edilmistir. Bu nedenle
MERNIS’te yerlesim yeri, serhi istenen tagmmazin bulundugu yerden farkli olan talepler
kargilanmayacak ve ilgilisinden yerlesim yerini aile konutunun bulundugu yer olarak degistirmesi
istenecektir.

2- Aile Konutu Serhi islemlerinde Zemine Gitmeye Gerek Var Midir?

Uygulamada tapu miidiirliiklerimizin bir¢ogunda, aile konutu serhi islemlerinde ilgilisinin ilk 6nce
kadastro midirligine yonlendirilerek tasinmazin serhi talep edilen tagsinmazla ayni oldugunun
belirlenmesi istenmekte ve kadastro miidiirliigiince de zemine gidilerek s6z konusu tasinmazin serhi talep
edilen tasinmazla ayni oldugu belirlenerek durum tapu miidiirliigiine bildirilmektedir. Bu uygulamanin
genellik arz ettigi goriilmektedir.

Oysa 2002/7 sayili Genelge’de gereken hallerde tasmmazin, serhi talep edilen taginmazla aymni
oldugunun kadastro miidiirliigiince veya muhtarlikca tespit edilmesi gerektigi belirtilmistir. Oncelikle
sunu hemen belirtelim ki, muhtarliklarca aile konutunun bulundugu tasinmazin hangi ada parsele isabet
ettiginin belirlenmesi miimkiin degildir. Zira kadastro haritasin1 (veya bagimsiz bolimler i¢in vaziyet
plani ve bagimsiz bolim planini ya da mimari projeyi) zemine uygulayacak tek yetkili merci kadastro
miidirliikleridir. Bu nedenle s6z konusu Genelge’deki aile konutunun bulundugu adresin hangi taginmaza
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isabet ettiginin muhtarlikca da tespit edilebilecegi yoOniindeki ibarenin yerinde olmadigi, zira
muhtarliklarin boyle bir gorev ve yetkilerinin bulunmadig: diisiincesindeyiz.

Peki, 2002/7 sayili Genelge’de bahsedilen “gereken haller” nelerdir? Biitiin taleplerde kadastro
miidiirliiklerinden adres tespiti istenecek midir? Kanaatimizce uygulamada tapu midiirliiklerinin aile
konutu serhinin islenmesiyle ilgili biitiin taleplerde ilgilileri kadastro miidiirliiklerine yonlendirmeleri
hatal1 bir uygulamadir. Kadastro midiirliiklerinin zemine giderek adresin hangi tasinmaza isabet ettigini
belirlemeleri istisnai bir uygulama olmalidir.

Soyle ki, eger serhi talep edilen tasinmazdan farkli olarak ese ait bagka tasinmazlar da ayni mahallede
bulunuyorsa bu durumda aile konutunun hangi tasinmaz oldugunun kadastro miidiirliiklerince tespiti
istenmelidir. Yoksa ese ait o il, ilce veya mahallede sadece bir adet taginmaz varsa veya agik¢a taginmazin
bulundugu yer ile sistemdeki adresin Ortiistiigii anlasiliyorsa zemine gitmeye gerek yoktur. Dogrudan aile
konutu serhi bu taginmaz {izerine islenmelidir. Dolayisiyla tapu miidiirliiklerinin biitin taleplerde ilgilileri
kadastro miidiirliigiine  yonlendirmemeleri sadece siipheye diisiildiigii durumlarda kadastro

miidiirliigiinden zeminde tespit yapilmasini istemeleri gerekir.

Bu durumda, kadastro miudiirlikklerinin zemine giderek aile konutunun bulundugu adresin hangi
taginmaza isabet ettigini belirlemelerinin hangi hallerde olacagmin 2002/7 sayili Genelge’de
aciklanmasinin ve bu Genelge’nin 17.08.2013 tarihinde yiirlirliige giren yeni Tapu Sicili Tliziigli’niin 49.
maddesine gore yeniden kaleme alinmasinin uygun olacagr diisiincesindeyiz.

3- Arsa Vasifi Tasinmazlara Aile Konutu Serhi islenebilir Mi?

Arsa, tarla gibi vasiflarla kayith tasimmmazlar iizerinde. aile konutunun bulunmasi durumunda bu
taginmazlar {izerine aile konutu serhinin islenmesi miimkiindiir. Yargitay 2. Hukuk Dairesi’nin
03.05.2005 tarih 2005/4553 E., 2005/7237 K. sayili kararinda, “Tasinmazin iizerinde eylemli olarak
binanin mevcut oldugu belirlendigine ve bu binanin aile konutu olarak kullanildigi tespit edildigine gore,
tapuda cinsinin "arsa" olarak gosterilmis olmasi, Tiirk Medeni Kanununun 194/3. maddesi anlaminda
aile konutu serhi verilmesine engel degildir.” seklinde hiikiim kurulmustur. Ayni husus Yargitay 2.
Hukuk Dairesi’nin 04.07.2005 tarih 2005/8403 E., 2005/10552 K. say1li kararinda da belirtilmistir.

Bu tiir durumlarda, tapu midiirliklerince muhakkak ilgilisi kadastro miidirliigiine yonlendirilmeli ve
kadastro miidiirliigiince zemine gidilerek s6z konusu adresin o tasinmaza ait oldugu ve s6z konusu
tasinmaz tlizerinde aile konutunun var oldugu belirlenmeli, islem sonucu aile konutunun da gosterildigi
yer gosterme krokisi diizenlenerek tapu midirligiine gonderilmeli, tapu midirliigline yazilacak fiist
yazida da tasinmaz iizerinde aile konutunun bulundugu belirtilmelidir. Yani tapuda cinsi ev, konut,
mesken olmayan tasinmazlarda aile konutu serhi talepleri, kadastro miidiirliiklerince taginmaz {izerinde
aile konutu amaciyla kullanilan konutun varliginin tespiti halinde tapu miidiirliiklerince kargilanmalidir.

4- Birden Fazla Aile Konutu Olabilir Mi?

Aile konutu, ailenin birlikte yasantisini stirdiirdiigii yerdir. Aile konutu ailenin yasam merkezidir. Kural
olarak her ailenin bir tek aile konutu vardir. Yargitay 2. Hukuk Dairesi’nin 02.02.2006 tarih 2005/16473
E., 2006/799 K. sayili kararinda, “Aile konutu, eslerin biitiin yasam faaliyetlerini ger¢eklestirdikleri ac,
tath giinlerini yasadiklar, yasam faaliyetlerini yogunlastirdiklar: mekdndir. Aile konutu tektir.” denilerek
aile konutunun tek oldugu kabul edilmistir.
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Aile konutunun tek olmasi nedeniyle, birden fazla tasinmaza yonelik serh talepleri kabul edilmemeli,
ayrica tapu midiirliiklerince eslere ait bir baska tasinmazda da aile konutu serhinin varlig: tespit edilirse
sonradan yapilacak aile konutu serhi talepleri reddedilmelidir. TAKBIS sisteminde de, bu tiir taleplerde
eski bir serhin varligini haber verecek ve yeni serh taleplerine izin vermeyecek uyarict sistemlerin
gelistirilmesinin gerekli oldugu degerlendirilmektedir.

5- Muhdesat Uzerine Aile Konutu Serhi islenebilir Mi?

3402 sayil1 Kadastro Kanunu’nun 19. maddesine gore, tasinmaz iizerinde malikinden baska bir kimseye
veya paydaslarindan birine ait yapili dikili seyler (muhdesatlar) kadastro ¢aligmalarinda tespit edilir ve
taginmazin kiitiik sayfasinin beyanlar hanesinde gosterilir. Mudesatin beyanlar hanesinde gosterilmesi fiili
durumun belirtilmesinden ibarettir. Bu belirtme muhdesat sahibine ayni bir hak saglamaz. Yani muhdesat
devir ve temlik edilemez. Satilirsa ancak arazi sahibine satilabilir. Bu satis tapu midirliiglince resmi
senet diizenlenerek yapilamaz, satis islemi ancak muhdesat sahibinin terkin talebiyle mimkiindiir. (Zira
tapu miidiirliiklerince 2644 sayili Tapu Kanununun 26. maddesi geregi miilkiyet ve miilkiyetten baska
ayni haklara iligkin resmi senetler diizenlenebilir. Muhdesat ise ayni bir hak olmaywp sahibine ancak
kisisel haklar saglamaktadir.)

Muhdesatin arazi sahibine (terkin suretiyle) satiginin miimkiin olmasi nedeniyle iizerine aile konutu
serhinin iglenmesinin miimkiin oldugu diisiincesindeyiz. Zira muhdesat sahibinin esi kendi rizast olmadan
muhdesatin arazi sahibine devrini engellemek isteyebilir. Bu durumda muhdesat iizerine aile konutu serhi
islenebilir. Ancak muhdesat iizerine islenen aile konutu serhinin muhdesatla sinirli oldugu ve ana
taginmazla bir ilgisinin bulunmadigr bilinmeli, bu serhin sadece muhdesatin arazi malikine satig amagli

terkinini dnlemek i¢in konuldugu unutulmamalidir.

6- Eslerin Payh Miilkiyet Seklinde Malik Olduklar1 Tasinmazlar Uzerine Aile Konutu Serhi
islemeye Gerek Var Midir?

Esler arasinda edinilmis mallara katilma rejimini esas alan 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun 223/2.
maddesine gore, aksine anlagma olmadikga, eslerden biri digerinin rizast olmadan payli miilkiyet konusu
maldaki payi1 tizerinde tasarrufta bulunamaz. Bu nedenle eslerin payli miilkiyet olarak (miisterek miilkiyet
seklinde) malik olduklari taginmazlara aile konutu serhinin islenmesine gerek yoktur. Zira bu durumda
esler zaten 4721 sayilt Tirk Medeni Kanunu’nun 223/2. maddesine gore diger esin rizast olmadan
hisseleri iizerinde higbir tasarrufta bulanamayacaklardir. Ancak talep edilmesi halinde bu tiir tasinmazlara
da aile konutu serhi islenmesi miimkiindiir.

26 Ekim 2013/Cumartesi
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