TARIM ARAZILERINDEKI HiSSELi SATISLARDA YENi UYGULAMA
Mehmet SATIR / Selguk Tapu Miidiiri

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Miidiirligiiniin 10.10.2013 tarih ve 3638
sayil1 Talimatinda :

1-Hisseli satig, devir ve rehin gibi islemlerde parselin yiizél¢limii; mutlak, 6zel iiriin ve marjinal tarim
arazileri (cinsi tarla olan parseller)icin bdliinemez parsel biiyiikliigii olan 2 hektar ve altinda, dikili
tarim arazisi (cinsi bag veya meyve bahgesi olan parseller ) i¢in bdliinemez parsel biiyiikliigii olan 0.5
hektar ve altinda, ortii alt1 tartm1 yapilan araziler (cinsi sera olan parseller) i¢in bdliinemez parsel
biiyiikliigii olan 0.3 hektar ve altinda ise talebin uygun goriilmemesi gerekmektedir.

2-Hisseli olmayan ve bdlinemez parsel biiyiikliigliniin altinda alana sahip tarim arazileri
hisselendirilmemek ve ifraz edilmemek sartiyla satilabilir.

3-Boliinemez biiyiikliiklerin altinda olan tarim arazilerinde olusmus hisseler bireysel olarak ii¢iincii
sahislara satilamaz devredilemez veya rehin edilemez. Ancak, boliinemez biiyiikliigiin altinda ve
hisseli olan tarim arazilerinde, paydaslarin veya istirak¢ilerin tamaminin birlikte katilimi ile tiglincii bir
kisiye satis1 yapilabilir, devir edilebilir veya rehin edilebilir.

4-Boliinemez biiyiikliiklerin iizerinde alana sahip tarim arazilerine ait hisselerin {igiincii sahislara
satilmasinda, devir edilmesinde veya rehin edilmesinde bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak, hisseli
bir tarim arazisi igerisindeki herhangi bir hissenin ifraz edilmeden, tekrar hisselendirilerek iigiincii
sahislara satilmasi, devredilmesi veya rehin edilmesi durumunda, s6z konusu hisse biiyiikliigiiniin
boliinemez parsel biiyiikliigiliniin lizerinde olmasi gerekmektedir.

5-Béliinemez biiyiikliigiin iizerinde ve hisseli olmayan tarim arazileri, yukarida belirtilen miktarlarin
altinda ifraz edilmemek sartiyla hisseli olarak satilabilir. Ancak tarim arazilerinde ifraz yapilirken,
boliinemez biiyiikliiklerin altinda parsel olusturulamaz.

6-Boliinemez biiyiikliiklerin {izerinde alana sahip tarim arazilerine ait mevcut hissenin ligiincii bir
sahsa satilmasinda, devir edilmesinde veya rehin edilmesinde bir sakinca bulunmamaktadir.

7-Onay tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuatlar kapsaminda yapilmig ve kesinlesmis her tiirlii (nazim
imar planlari, uygulama imar planlari ve mevzi imar planlar1 gibi) onayli planlar igerisinde bulunan
araziler; tarimsal niteligi korunacak yerler hari¢, hukuken arsa niteligi kazinmalar1 nedeniyle 5403
sayili Kanun kapsami digindadir.

8-Miiracaat edilen parsel iizerinde birden fazla kullanimin tespit edilmesi durumunda, cins
degisikliginde her farkli kullanimin tescil edilmesi gerekmektedir. Bu gibi tasinmazlarda hisseli satis,
devir, rehin ve ifraz gibi islemler s6z konusu olmasi durumunda ise her farkli kullanimin béliinemez
parsel biiyiikliigliniin tizerinde olmas1 gerekmektedir.

9-Ifraz yapilmas1 asamasinda arazinin egimi %3 ten fazla olan yerlerde parselin uzun kenarmin egime
dik olmasi gerekmektedir.

10-Cay, findik, zeytin gibi 6zel iklim ve toprak istekleri olan bitkilerin yetistigi yerler ile seralarin
bulundugu alanlarda, yorenin arazi 6zellikleri (topografyasi) daha kiigiik parsellerin olugmasini gerekli
kildig1 taktirde, gerekgesinin bildirilerek ve Toprak Koruma Kurulumun goriisii alinarak Bakanligin
karariyla daha kii¢iik parseller olusturulabilir.

11-Icra-i satislarda da 5403 sayilh Kanun'un 8 inci maddesi hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir.
Denilmektedir.
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Aym Talimatta ifraz, hisseli satig, devir, rehin ve cins degisikligi taleplerinde arazinin halihazir
kullanim durumunun goéz Oniine alinarak tespit edilen arazi sinifi iizerinden islem yapilmasini
degisiklik var ise tapuda cins degisikliginin yaptirilmasi gerektigini belirtilmekte oldugundan; en
onemli degisikliklerden birinin bu oldugu goriilmektedir.

Onceki uygulamada ise cins degisikligi disindaki islemlerde tespit raporu diizenlenmeden tapu
kaydindaki cinsi esas alarak goriis verilmekte idi. Yeni talimat geregi arazinin halihazir kullanim
durumu onemli olmaktadir.
Diger bir énemli konu da; boliinemez biiylikliiglin iizerinde ve hisseli olmayan tarim arazilerinin
hisseli olarak satilabilecegi ancak hissenin tekrar boliinerek satilmasi halinde hisse biiyiikliigiiniin
boliinemez parsel biiyiikliigliniin iizerinde olmasi gerektiginin aranmasi olmaktadir. Yani bdliinen ve
kalan hissenin boliinemez parsel biiyiikliigiinde olmas1 gerekecektir.

Konunun celiskili olarak goriinen yonii bdliinemez biiyiikliigiin iizerinde ve hisseli olmayan
tasinmazlarin ilk islemde miktar gozetilmeksizin bir ¢ok kisiye hisseli olarak satilabilmesi
olusturmaktadir.
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