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Kanun No. 6302 Kabul Tarihi: 3/5/2012

MADDE 1 - 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 35 inci maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“MADDE 35 — Kanuni smirlamalara uyulmak kaydiyla, uluslararasi ikili iliskiler yoniinden ve iilke
menfaatlerinin gerektirdigi hallerde Bakanlar Kurulu tarafindan belirlenen iilkelerin vatandasi olan yabanci uyruklu
gercek kisiler Tiirkiye’de tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler. Yabanci uyruklu gergek kisilerin edindikleri
taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki sinirli ayni haklarm toplam alani, 6zel miilkiyete konu ilge yiiz dl¢limiiniin
yiizde onunu ve kigi bagma iilke genelinde otuz hektar1 gegemez. Bakanlar Kurulu kisi bagmma iilke genelinde
edinilebilecek miktari iki katina kadar artirmaya yetkilidir.

Yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina goére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri ancak 6zel
kanun hiikiimleri gercevesinde taginmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler. Bu ticaret sirketleri digindakiler taginmaz
edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez. Bu ticaret sirketleri ile yabanci uyruklu gergek kisiler lehine
tasinmaz rehni tesisinde bu maddede yer alan sinirlamalar uygulanmaz.

Bakanlar Kurulu, iilke menfaatlerinin gerektigi hallerde yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde
kendi {ilkelerinin kanunlarina goére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tagmmmaz ve smirli ayni hak
edinimlerini; ilke, kisi, cografi bolge, siire, sayi, oran, tiir, nitelik, yiizolgim ve miktar olarak belirleyebilir,
smirlandirabilir, kismen veya tamamen durdurabilir veya yasaklayabilir.

Yabanct uyruklu gergek kisiler ve yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina goére kurulan tiizel kisilige
sahip ticaret girketleri, satin aldiklar1 yapisiz taginmazda gelistirecegi projeyi iki yil i¢inde ilgili Bakanligin onayina
sunmak zorundadr. Ilgili Bakanlikca baslama ve bitirilme siiresi belirlenerek onaylanan proje tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine kaydedilmek iizere taginmazin bulundugu tapu miidiirliigiine gonderilir. Onaylanan projenin siiresi i¢inde
gerceklestirilip gergeklestirilmedigi ilgili Bakanlik¢a takip edilir.

Askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere ait harita ve koordinat degerleri bu
Kanunun yiiriirliik tarihinden itibaren en geg bir yil iginde ve bu yerlere ait degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat
degerleri degisikliklerin yapildig: tarihten itibaren bir ay i¢inde Milli Savunma Bakanliginca, 6zel giivenlik bolgeleri ve
degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri ise Igisleri Bakanhiginca ayni siirede Tapu ve Kadastro Genel
Midiirligiiniin bagh oldugu Bakanliga verilir. Bu Kanunun yiiriirliik tarihinden itibaren bir y1l sonra bu fikra uyarinca
gonderilen belge ve bilgilere gore tapu islemleri yiiriitiliir.

Bu madde hiikiimlerine aykir1 olarak edinilen, edinim amacina aykir1 kullanildig ilgili Bakanlik ve idarelerce
tespit edilen, siiresi iginde ilgili Bakanliga bagvurulmayan veya siiresi iginde projeleri gergeklestirilmeyenler ile bu
maddenin birinci fikrasi kapsamindaki smirlamalar disinda miras yoluyla edinilen tagimmazlar ve smirli ayni haklar,
Maliye Bakanliginca verilecek bir yili gegmeyen siire icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek
bedele cevrilir ve bedeli hak sahibine 6denir.”

MADDE 2 — 2644 sayili Kanunun 36 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 36 — 29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Tiirk Vatandashg Kanununun 28 inci maddesi kapsamindaki
kisiler hari¢ olmak {izere yabanci uyruklu gergek kisilerin, yabanci iilkelerin kanunlarina gére kurulmus tiizel kisilerin ve
uluslararasi kuruluslarin yiizde elli veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya yonetim hakkini haiz kisilerin
¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine sahip olduklari Tiirkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip
sirketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini yiiriitmek iizere tasinmaz miilkiyeti veya smirli ayni hak
edinebilir ve kullanabilirler.

Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tiirkiye’de kurulu baska bir sirkete dogrudan veya dolayli olarak ortak olmasi
durumunda, yabanci yatirnmcinin ortak olunan sirketteki nihai ortaklik oranmin yiizde elli veya daha fazla olmasi



halinde; yabanci yatirimcilarin, tasinmaz maliki yerli sermayeli sirketlerin hisselerinin ylizde elli veya daha fazlasini
dogrudan veya dolayl olarak edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde yabanci yatirimcilarin
ortaklik oraninin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina ulagmasi durumunda da ayni1 esaslar gecerlidir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri sakli kalmak
kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ve ayn1 Kanunun 28 inci maddesi cergevesinde
belirlenen bdlgelerdeki tasinmaz miilkiyeti edinimleri Genelkurmay Baskanligmm ya da yetkilendirecegi
komutanliklarin; 6zel giivenlik bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti edinimleri ise tasinmazin bulundugu yerdeki valiligin
iznine tabidir. Bu fikra kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde, edinimin iilke giivenligine uygunlugu esas alinir.

Yukaridaki fikralar kapsami disinda kalan yabanci sermayeli sirketler, yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu
hiikiimler ¢ergevesinde taginmaz miilkiyeti ve sinirlt ayni hak edinebilir ve kullanabilirler.

Tasinmaz rehni tesisinde, taginmaz rehninin paraya g¢evrilmesi kapsamindaki miilkiyet edinimlerinde, sirket
birlesmelerinden ve boliinmelerinden dogan tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak naklinde, organize sanayi bolgeleri,
endiistri bolgeleri, teknoloji gelistirme bdlgeleri ve serbest bolgeler gibi 6zel yatirim bolgelerindeki taginmaz miilkiyeti
ve smirli ayni hak edinimlerinde ve ilgili mevzuata gére belli siirede elden ¢ikarma zorunlulugunun devam etmesi
kaydiyla bankalarin, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu g¢ergevesinde kredi olarak sayilan iglemler
nedeniyle ya da alacaklarini tahsil amactyla edindikleri tasinmazlarda bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

Bu madde kapsaminda edinilen tasinmazlarin kullanimi, valiliklerce tapu kayitlari ¢er¢evesinde belli araliklarla
izlenir.

Bu madde hiikiimlerine aykir1 sekilde edinildigi veya kullanildig1 tespit edilen taginmazlar ve sinirlt ayni haklar,
Maliye Bakanliginca verilecek siire icinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilir ve
bedeli hak sahibine ddenir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerinin alinmasini miiteakip
Ekonomi Bakanlig tarafindan ¢ikarilan yonetmelikle diizenlenir.”

MADDE 3 — 2644 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.

“EK MADDE 1 — Oliim tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde tapu sicilinde miras intikalinin ger¢eklesmemesi
halinde tapu miidiirliigii, mirascilik belgesi diizenlenmesi i¢in yargiya basvurabilir. Tapu miidiirligii miras¢ilik belgesine
gore tapu sicili kayitlarini elbirligi miilkiyeti seklinde tescil ederek giincellestirir. Tapu midirligiiniin bu yetki
kapsamindaki basvurulart her tiirlii gider, vergi, resim veya hargtan muaftir.”

MADDE 4 — 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 13 {incii maddesinin birinci fikrasinin (B)
bendinin (c) alt bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

““c) Kayit sahibinin yirmi yil énce gaipligine hiikiim verilmis veya tapu sicilinden malikin kim oldugu
anlagilamamis ise ¢ekismesiz ve araliksiz yirmi y1l miiddetle ve malik sifatiyla zilyet bulunan kimse adina tespit olunur.”

MADDE 5 — Bu Kanunun;

a) 2 nci maddesi yayimi tarihinden ii¢ ay sonra,

b) Diger maddeleri yayimu tarihinde,

yiiriirliige girer.

MADDE 6 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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