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Mulkiyet'in 38 inci sayisiyla birlikte yine sizlerleyiz.

Gecen sayimizda TUFUAB 2 nci Komisyon Baskam
Orhan Ercan tarafindan bilginize sundugumuz TUFUAB
konulu haberde Uluslararas: Fotogrametri ve Uzaktan
Algilama Birligi Birligi'nin 2004 yilinda yapilacak
Kongresine Tulrkiye'nin ev sahipligi yapmak tizere aday
tlkelerden biri oldugunu belirtmistik. Nitekim gerek siyasi,
gerek idari calismalar, gerekse bilimsel kulis faaliyetleri ve
basarii promosyon ¢ahsmalanyla Tirkiye'nin 2004 ISPRS
Kongresine ev sahiplii yapma hakkim kazandigini sizlere
bu sayimizda mijdeli bir haber olarak veriyoruz. Bu konu-
Degisimleriyle Sayisal Olarak da aynntil bilgiyi yine TUFUAB 2 nci Komisyon baskam
Yorumlanmasi Orhan Ercan'in kaleminden bulacaksimz, ve Tiirkiye'nin
. Biilent GUNDOGDU sektorde ne kadar ileri bir tilke oldugunu géreceksiniz.

Kullanim Kadastrosu
Hiseyin KOGAK

Tapulama-Kadastro-Orman
Kadastrosu lligkileri
ibrahim PARLAK

Tahsis Suretiyle Tapuya Tescil
Girsel Ocal DORTGOZ

Kartografik Anlamda
Golgelemenin Koyuluk

Yine bu sayimizda son giinlerde giindemi oldukca
mesgul eden kullanmm kadastrosu hakkinda Basmiifettis
Metin BEYAZ Hiiseyin Kocak'in kapsamh bir calismasimi bulacak ve soru
isaretli konulara cevaplar goreceksiniz.

Ihdaslarda Ozel Durumlar

ISPRS Genel Kurulu

Devamh yazarlanmizdan Giirsel Ocal Dértgoz ise, bu
Amsterdam’da Yapildi

sayida Tahsis Suretiyle Tapuya Tescil Edilen Tasinmazlar-
Orhan ERCAN la ilgili ayrintih bilgiler verecek.

Selcuk Universitesinden Yrd. Dog. Biilent Giindogdu
yine degisik bir konuya deginecek.
Ardegen Kadastro Mudurliigin Kontrol Memuru Oguz

Vesayet Daireleri ve Vesayetin
Aile Meclisi Tarafindan

Kullanljmafl Keser ise Kadastro Tegkilatinda oldukg¢a sikint1 yaratan bir
| MesitOZTURK konuyu yetkili mercilere bir kez daha duyuracak.
Farkliliklar ve Istekler Tabii ki yine degisik konularda meslektaslarimiza
yardimel olacagma inandifimiz konular1 iceren makaleler
Oguz KESER .
goreceksiniz.
Elestiri 39 uncu sayimmzda bulusmak tizere hoscakalin
Huseyin KOCAK-Yener KARATAS Metin BEYAZ

\ Yaz isleri Mudiiri




I - MADDE : 2/B

Orman sinirlan digina gikarilacak yerler ile
ilgili diizenleme igeren 683! sy.Yasanin 2/B mad-
desi ; “3/.12.1981 tarihinden once bilim ve fen
bakimindan orman niteligini tam olarak kaybet-
mig yerlerden; tarla, bag, bahge, meyvelik, zey-
tinlik, findiklik, fistiklik (Antepfisugi) gibi gesitli
tarun alanlarint veya otlak, kiglak, yaylak gibi
hayvancilikta kullamilmasinda yarar oldugu tes-
pit edilen araziler ile, gehir, kasaba ve koy yapi-
larmn toplu olarak bulundugu yerlesim alanlar:
orman suurlart disina ¢cikarilir.” hiikmiindedir.

2/B, dayanagin1 Anayasa'nin 169’uncu mad-
desinden almaktadir.

2/B kapsaminda orman sinirlari digina ¢ika-
rilacak yerleri belirleme yetkisi orman kadastro
komisyonlarina aittir. (Orm.Ya.md:7)

II - 2924 sy. YASA

2924 sy.Yasanin amaci, l'inci maddesiyle:
“Bu Yasamn amaci, nakline karar verilen orman
ici koyler halkinin yerlegtirilmesi ve orman sinir-
lart digina ¢ikarilmug ve ¢ikarilacak yerlerin de-
gerlendirilmesi suretiyle, orman koyliilerinin
kalkinmalarinin desteklenmesidir’seklinde belir-
lenmistir.

Yasanin kapsami 2’nci maddesinde siralan-
mugtir. Buna gére Yasanin Kapsami;

6831 sy. Orman Yasasimin 2'nci maddesi
uyarinca orman kadastro komisyonlari tarafindan
orman sinirlart digina ¢ikarilan;

a - Orman olarak muhafazasinda bilim ve
fen bakimindan higbir yarar goriilmeyip, aksine
tarim alanina déniistiiriilmesinde kesin yarar go-
riilen yerler,

b - Otlak, kislak, yaylak gibi yerler,

¢ -Tarla, bag, bahge, meyvelik, zeytinlik,
findiklik, fistiklik (Antep fistig1) gibi gesitli tarim
alanlari,

d - Sehir, kasaba, koy yapilarinin toplu ola-
rak bulundugu yerlesim sahalaridir.

III - 24.9.1997 TARIHLI PROTOKOL

2/B geregince orman sinirlari digina ¢ikari-
lan kisimlara dair calismalarla ilgili olarak
TKGM ve ORKOY arasinda yapilan en son pro-
tokol 24.9.1997 tarihlidir.

Protokolun amact; 6831 sy. Orman Yasasinin
1744 sy. Yasayla degisik 2'nci ve 2896 ve 3302
sy. Yasayla degisik 2/B maddesine gére orman
kadastro komisyonlarinca orman sinirlari disina
¢ikarilan yerlerin 3763 ve 4127 sy. Yasayla dei-
sik 2924 sy. ORMAN KOYLULERININ KAL-
KINMALARININ DESTEKLENMES|I HAK-
KINDAKI YASA VE UYGULAMA YONET-
MELIGI hiikiimlerinin yiiriitilmesinde yekne-
sakligin saglanmasi igin TKGM ve ORKOY ara-
sinda koordinasyon ve isbirligi ile ilgili esaslarin
tespitidir.

A - 2/B Sahalarmin Belirlenmesi

6831 sy. Yasanin 7'nci maddesi; 2/B sahala-
rinin belirlenmesi yetkisini orman kadastro ko-
misyonlarina vermistir.

24.9.1997 tarihli protokola, ORKOY 'iin
9.9.1997 giinlii talebine bagl 65 sayfalik yerlerin
2/B uygulamasi su sekilde yapilacaktir.

- Talep edilen yerlere ait orman kadastro ha-
rita ve tutanaklari, ORKOY 'ce ilgili kadastro
miidiirliiklerine gonderilecek,

- Orman sinirlari ile orman disina ¢ikarilan
ve haritalan teknik standarda uygun olmayan
yerlerin simirlari tescile esas olan tutanak ve hari-
talara gére OGM’nce zemine aplike edilecek ve
uyumsuzluklar giderilecek,

- Orman kadastro komisyonlarinca, orman
siirlant digina ¢ikarma islemleri kesinlesen yer-
ler, ORKOY ’iin talebi iizerine, orman kadastro
komisyonlarinca diizenlenen tutanak ve haritalar




esas alinarak, kadastrosu yapilmak iizere 1996/4
nolu TKGM genelgesi esaslarina gore tapuya tes-
cil edilecektir.

Yani ; herbir 2/B sahasi, i¢indeki taginmaz-
larin kadastrosu daha sonra yapilmak iizere, tipki
bir genel sinir misali gevrilip tek parga olarak
Hazine adina tapuya tescil edilecek ve bu sir
icindeki 2924 sy. Yasa kapsaminda kalan tagin-
mazlarin 3402 sy. Yasaya gore kadastrosuna ge-
cilecektir.

B - Kullamim Kadastrosu

ORKOY ’iin talebi iizerine, 2/B sahalar1 bir
biitiin olarak smirlandirilip, HAZINE adna tesci-
li miiteakip; bu sinirlar iginde kalan 2924 sahasi-
nin kadastrosuna gegilir. 3402 sy. Yasaya gore
yapilacak ¢aligmalar, uygulamada “Kullamim
Kadastrosu” olarak adlandiriimaktadir.

Kadastro Caligmalari

* 2024 sy. Yasa kapsamindaki yerlerin ka-
dastrosu, 3402 sy.Yasaya gore oncelikle yapilir.
(2924 sy. Yasamd.11)

* Kadastro galismalari (Gerekli harcamalar
6831 sy. Yasamn Ek:3 ‘ncii maddesine gore ku-
rulmug fondan karsilanmak iizere) Tanm ve Or-
man Bakanligi'nin talebi iizerine, Tapu ve Ka-
dastro Genel Miidiirliigii'nce yapilir.

* Kadastro Miidiirliigii elemanlarinca fiili
kullanim durumuna gore sinirlandirilir ve tespit-
ler HAZINE adina yapilir.

* Tespitler Hazine adina yapilmasina karsi-
lik, bu taginmazi fiilen kullanan varsa ya da muh-
desat sahibi ise, durum tutanagin Beyanlar hane-
sinde belirtilir.

* Oncelikli kadastro oldugundan, yapilan
caligmalar i¢in 3402 sy. Yasanin 11’inci madde-
sinde bahsedilen aski ilan1 harig diger ilanlar ya-
pilmaz.

* 30 giinliik ask1 ilan1 sonucu, kadastro mii-
diirliikleri tarafindan en geg bir ay iginde, Hazine
adina tespit ve kullanicilarin listesi Orman Ba-
kanligina bildirilir.

IV - SORUNLAR, ONERILER

Bu kisimda 2/B ve 2924 sy. Yasa kapsamin-
daki yerlerde yapilan kadastro ¢aligmalar ile il-
gili soru konusu edilen hususlar dile getirilecek
ve Oneriler siralanacaktir.

- Aski ilam ve Tescil

24.9.1997 tarihli Protokolda; 2/B sahasinin
dis siirlarinin belirlenmesini miiteakip; “.....fu-
tanak ve haritalar esas alinarak, kadastro yapil-
mak iizere 1996/4 nolu TKGM genelgesi esasla-
rina gore tapuya tescil edilir.” ibaresi bulunmak-
tadir.

2/B sahasimin dis smirlari belirlendikten
sonra 2924 sy. Yasa kapsamindaki taginmazlarin
tespiti (kullanim kadastro) yapilmadan tescil ya-
piimali midir ?

Boyle bir tescil iin ilan yapilip kesinlestiril-
mesi gerekir. Oyleyse, di simir gegirildikten son-
ra bir kez ilan yapilip tescil edilecek, daha sonra
kullanim kadastrosu yapildiktan sonra bir kez da-
ha mu ilan yapilacaktir?

Bu calismalar, ncelikli kadastrodur. Calis-
malarin siiratle bitirilmesini saglamak igin aski
ilanindan (3402 sy. Yasanin 11’inci maddesi ge-
regi olan aski ilanindan) baska diger ilanlar ya-
pilmamaktadir. Hal boyleyken, iki kez aski ilani-
nin yapilmasi amaca ters diisecektir. Aski ilani-
nin, kullanim kadastrosundan sonra bir kez yapil-
masi amaca daha uygun olacaktir.

* Bu durumda, kullamm kadastrosu oncesi
2/B sahasinin dis sinirlari itibariyle tescili hig bir
zaman yapilmamali midir?

Bu konuyla ilgili diizenleme, 1996/4 nolu
genelgenin “1.A.2" nolu baghginda yer almistir.

Soyleki; “Orman tapuda tescilli ise 6831
sayil Yasanin 2/B maddesine gore orman sinirla-
rt digina ¢ikarilan ve orman kadastro/ tahdit ha-
ritasinda gosterilen kismun yiizolgiimii, orman
yiizolgiimiinden diigiilerek tashihen; tapuda tes-
cilli degilse, Orman Bakanligimn talebine daya-
nilarak ihdasen; idari sinrt icinde kaldigr koy-
mahallede ve zemindeki halihazir vasfivla (tarla,
bag, ham toprak gibi) hazine adina ‘Tapu Kiitii-
giine' tescil edilecektir.”

Bu bilgilerden de anlagilan kullanim kadast-
rosu Oncesi 2/B sahasinin tescilinin yapilabilece-
gidir. Ozellikle de daha dnce orman kadastro-
su yapilip kesinlesmis yerler icerisinden 2/B
sahasi belirleniyorsa tescilinde sakinca bulun-
mamaktadir.

Kullanim kadastrosu oncesi 2/B sahasinin
tescili i¢in hazinenin bir talebi olursa tescilde sa-
kinca olmayacaktir. Ozellikle bir talep bulunma-




masi halinde kullanim kadastrosu 6ncesi mutlaka
tescil yapilmas: gerekir seklinde bir saplantiya
diisiilmemesi gerekir. Zira orman kadastro ko-
misyonu tarafindan hesaplanan yiizél¢iimle ka-
dastro elemaninin hesapladigi yiizél¢iimiin farkl:
olmasi tereddiide neden oldugundan hassas yii-
zolgiim hesaplanmadan tescilin ileride sakincaya
neden olacag diisiiniilmelidir. (Bu hususa bir alt
baslikta deginilecektir.)

- Yiizol¢iim Farkhhig

ORKOQY, 2/B haritalarin1 kadastro miidiirlii-
giine vermeden Once yiizOl¢limii hesaplamis ol-
makta, bu degerle, kadastro miidiirliigii ¢calisma-
lariyla hesaplanan yiizolgiimiin farkli olmasi, -
dzellikle de kiigiilmesi- halinde Orman Idaresi ilk
hesapla tescilde israrli olabilmektedir.

Orman idaresi, Yiizolgiim hesabini, harita-
dan koordinat okumak suretiyle ya da grafik ola-
rak yapmasina karsilik; kadastro miidiirliikleri
yiizolgiim hesabini, zemine yapilan aplikasyon
sonucu tiim ayrninti noktalarmin hassas &lgiimii
ile elde edilen degerler yardimiyla yapmaktadir.

Bu nedenle de, Orman Idaresi, kadastro mii-
diirliigiiniin ¢alismalarinda, protokolun 6ngoriisii
dogrultusunda 2/B sahasinin dig simrlarini ze-
minde gostermeli, farkli hesaplanan yiizolgiimle
ilgili yapilacak kontrolde, kadastro miidiirliigii-
niin gecirdigi sinirda, simr tutanagmma aykiri
bir durum yoksa ve bir hesap hatasi da bulun-
muyorsa; Orman idaresi, kendi hesapladig yii-
z6lgiimde 1srarli olmamali, kadastro miidiirligii-
niin hassas hesabini kabullenmelidir.

* Orman [daresine, yiiz6l¢iimiin neden fark-
11 ¢iktigini, hangi hesabin neden hassas oldugunu
izah edip, dogru hesapla tescil edilmesini sagla-
mak da kadastro miidiirliigiine diismektedir.

-Kullamcimin Gosterilmesi ve
Kullamicimin Ozellikleri

2924 sy. Yasanm [1’inci maddesi; Bu Yasa
kapsamindaki yerlerin Hazine adina tespitinin
yanisira kadastro tutanaginda kullanicilarin belir-
tilmesini de ongormektedir.

Yasanin ayni 11’inci maddesi bu Yasadan
yararlanabilecek kisilerin &zelliklerini; orman
koyiine kayith ve Yasanin yiiriirliik tarihinden iti-
baren geriye yonelik olarak en az bes y1l miiddet-
le o yerde ikamet etmis olmalarimi sart kosmus-
tur.

2924 sy. Yasanin 21'inci maddesi geregince
ctkarilan Yonetmeligin “Tamimlar” baglikli 4
iincii madde “Hak Sahibi Kisi”yi; “Orman kovii
niifusuna kayitl olan ve 4127 sy. Yasammn viiriir-
liige girdigi tarihten itibaren gerive vonelik enaz
5 yil miiddetle o yerde ikamet etmnis bulunan kisi
ile, 31.12.1981 tarihinden itibaren orman kéyii
niifusuna kayitli kigi....."” olarak tanimlanmstir.

4127 sy. Yasanin yiiriirliik  tarihi
30.10.1995" tir. Hak sahibi olabilecek kisinin en
az 30.10.1990 tarihinden beri o yeri kullaniyor
olmasi gerekmektedir.

Kullanicinin, o kdy niifusuna kayitl oldugu-
nun belirlenmesi, niifus ciizdaninin fotokopisi
ile; Yasanin aradig: siireden beri (30.10.1990 ta-
rihinden beri) o kdyde ikamet ettigi ise muhtar-
lik¢a verilecek yazi ile belgelenebilir. Bu belge-
lerin, kadastro elemanlarinca, kadastro tutanag-
na eklenmesi gerekir.

(Muhtarlik yazisinin, her kullanici igin ayrni
ayr verilmesine gerek olmaksizin, her bir 2/B sa-
hasinda bulunan kullanicilar igin toplu olarak ve-
rilmesi de yeterli goriilmelidir.)

Yasanin yine aymt maddesinde bulunan;
“.....gercek hak sahiplerinin, Orman Bakanligin-
ca tespit edilecegi.....” hiikmii, kadastrocuyu bu
belgeleri almaktan geri birakmamalidir. Zira ka-
dastrocu Yasa geregi bir calisma yapmaktadir.
Yaptig1 ¢calismanin dogruluguna once kendi inan-
mali, ikna olmalidir.... Ayrica, bu davranis, daha
sonra dogabilecek herhangi bir problem kargisin-
da kadastrocu icin bir savunma olabilecektir.

(Belgeler temin edilemivorsa, muhtar ve bi-
lirkigilerin bevam dogrultusunda kullanicinn
gosterilmesinin yamsira; Orman Bakanligin
uyarmak bakimindan belgelerin temin edileme-
me nedeni tutanagi “Edinme Sebebi” boliimiin-
de kisaca belirtilmelidir.)

@ - Kullanicinin Gosterilmesinde
Kadastrocunun Sorumlulugu

Caligmalar sirasinda kullanicinin hatali
gosterilmesi halinde kadastrocunun sorumlugu
ne olacaktir?

Hatali g6sterimin kapsamina;

- Kullanicidan farkli birinin, kullanici ola-
rak gosterilmesi,

- Kullanicisi olmayan bir tasinmazin, kulla-
nicisi varmis gibi gosterilmesi,




- (Kullamict dogru gosterilmesine karsilik)
2924 sy. Yasanin 11 inci maddesinde belir-
tilen, “O koy niifusuna kayiutl olmamalari
ve Yasamn aradifi siireden beri o yerde
ikamet etmis olmak,....” kosuluna uyma-
masi, alinabilir.

2924 sy. Yasanin, 30.10.1995 tarih, 4127 sy.
Yasa ile degisik 11’inci madde 3’ iincii fikrasin-
da; kadastro miidiirliigiince belirlenen kulla-
micilarin gercek hak sahibi olup olmadiginin
Orman Bakanhginca ayrica tespit edilecegine
dair hiikiim bulunmaktadir.

Boyle bir hiikiim bulunmasi, kadastro ele-
manlarim —yasal olarak- sorumluluktan kurtar-
maktadir. Ancak, kontrol ¢aligmalarinin birebir
hassas yapilmamasi durumunda, hatali belirtimin
gecerlik kazanmasina neden olunacagindan; ka-
dastro elemani, yasal sorumluluk olmasa da etik
agidan kendini sorumluluk altinda hissedip, kul-
laniciyr dogru belirlemeli, kullanicisi olmayan
taginmazlarin tutanagina da kullanicisinin bulun-
madigint belirtmelidir.

* Kadastro elemaninin, kullaniciy: belirler-
ken somut bilgi ve belgelere aykiri ve Orman Ba-
kanligini bilingli olarak yaniltmaya yonelik bir
uygulama yapmas! halinde, yasal sorumlulugu
olacagi unutulmamalidir.

Dolayisiyla da; bu noktada, yukarida (C)
bashiginda onerilen belgelerin kadastro tutanagi-
na eklenmesinin ne derece 6nem arzettigi anlasi-
lacaktir.

@ - Fiili Kullamma Aykir ifraz

2924 sy. Yasanin 11’inci madde 3’iincii fik-
ras1; caligmalarin fiili duruma gore dl¢iim yapil-
masini ongormektedir. 3402 sy. Yasa ve 47/K
Y onetmeliginin hiikiimleri de ayni dogrultudadr.

Bu nedenle, bu Yasa kapsaminda yapilacak
calismalarda ifraz suretiyle fiili duruma aykin
parseller olusturulamayacaktir.

Fiili kullanimla ilgili olarak Yasanin /1 inci
madde 1’inci fikrasinda “..... orman simrlart di-
sina ¢ikarildiklar: tarihteki fiili durumlarina go-
re,....." seklinde bir kosul bulunmaktadir. Ka-
dastrocu, ¢alisma yaptigi andaki fiili kullanim
durumunu gorebilir ancak bu durumun yasanin
aradi@) siireden beri var olup olmadigini bilemez.
Bu bilgi ancak muhtar ve bilirkisilerin beyaniyla
dogrulanabilir. Kadastro tutanaginin “Edinme
Sebebi” béliimiinde, muhtar ve bilirkisilerin bu

konudaki beyanlarindan da 6zellikle bahsedilme-
lidir.

- Aym Parselde Birden
Fazla Kullanici

Bir parselde birden fazla kullanici varsa ve
hisselerinin miistakil hale getirilmesini talep edi-
yorlarsa;

Bir iist baglikta bahsedildigi lizere 2924 sy.
Yasa, fiili duruma gore dl¢iim yapiimasini 6ngor-
mektedir. Bilindigi iizere bu Yasa kapsamindaki
¢aligmalar 3402 sy. Yasa hiikiimlerine gore yapil-
maktadir. Ve taksim nedeniyle ifrazlar bu Yasa-
nin 15"inci maddesiyle diizenlenmistir. Yine bu
Yasanin 47/K maddesi geregince ¢ikarilan Yo-
netmeligin 3'iincii maddesine gore, taksim nede-
niyle ifrazlar i¢in ~diger kogullarmn yamsira- if-
raz hattinin duvar, ¢it, tel orgii gibi isaretlerle be-
lirlenmesini ongormektedir. Boyle bir belirleme
yoksa taksim nedeniyle ifraz yapilamayacakuir.

O nedenle de, kadastro tutanaginin Beyan-
lar hanesine, kullanicilar miisterek olarak goste-
rilecektir.

- Cahgmalar Sirasinda
Malik Degisikligi

2924 sy. Yasanin -30.10.1995 tarih 4127 sy.
Yasayla degisik- 11’inci madde 3 iincii fikrasi;
“Kadastro ¢alismalart swrasinda, fiili knllanim
durumuna gére simirlandirilmasi ve Hazine adi-
na tespit yapilacak bu yerler iizerindeki muhde-
sat ile tasarruf edenlerin isimleri, kadastro tuta-
nagimn beyanlar hanesinde gosterilir..... hiik-
miinde; ayni maddenin 4 iincii fikrasi ve 12 nci
maddenin 2 nci fikrasi ise; “Yararlanacak kigile-
rin hak sahibi olabilmesi icin, orman koyii niifu-
suna kayutlt olmalari ve bu Yasamn (4127 sy. Ya-
samn) viiriirliige girdigi tarihten itibaren gerive
yonelik en az 5 yil miiddetle o yerde ikamet etmis
bulunmast gerekir” hiikmiindedir.

2924 sy. Yasanin 21’inci maddesi geregince
¢ikarilan Yonetmeligin “Tamimlar” baghkh 4
iincii madde “Hak Sahibi Kisi”yi: “Orman koyii
niifusuna kayitli olan ve 4127 sy. Yasann yiiriir-
liige girdigi tarihten itibaren geriye vonelik enaz
5 vil miiddetle o yerde ikamet etmiy bulunan kisi
ile, 31.12.1981 tarihinden itibaren orman kéyii
niifusuna kayuh kigi.....” olarak tanimlamistir.

4127 sy. Yasanin yiiriirliik  tarihi
30.10.1995" tir. Hak sahibi olabilecek kisinin




enaz 30.10.1990 tarihinden beri o yeri kullaniyor
olmasi gerekmektedir. Yasanin amaci da dikkate
alindiginda;

2924 sy. Yasa geregince kullanim kadastrosu
yapilan yerde, kullanici olarak gosterilecek kigi-
nin, ikamet i¢in o yere ihtiyaci oldugu, hatta ola-
naklar1 geregi o yerde oturma zorunlulugu bulu-
nan kisiler oldugu anlagilmaktadir. Dolayisiyla
da kadastro ¢aligmalarinin baglamasindan itiba-
ren, ozellikle de ilk tespitte kullanici olarak gos-
terilen Kkisinin, aski ilanina kadar gecen siire ige-
risinde bu yeri satip, “Kullamct tashihi” talebin-
de bulunmas: haline dikkate alinmamasi gerekir.

@ - Kullanici ve Tapu Maliki

Tespite esas taginmaz orman haritasinda kal-
masina karsilik, (genel kadastro gegmemis olma-
stha ragmen) daha Oncesine ait tapu kayd: varsa
ve kullanici kayit sahibinden farkli biri ise; han-
gi isim belirtilecektir ?

Yasa, kullanicinin belirtilmesinden bahset-
mistir. Bu nedenle de kullanicinin isminin belir-
tilecegi muhakkaktir...Kullanicilarin belirtilmesi-
nin amact; yine 2924 sy. Yasanin 11’inci madde-
sinde belirtilmigtir. Amag, Hazine tarafindan bu
yerlerin satiginda kullaniciya 6ncelik tanimaktir.

Yasada, kayit sahibinden bahsedilmemis ol-
masi nedeniyle, kayit sahibinin tiimden devre di-
st birakilmasi dogru olacak midir ?.. Zira kayit
sahibi, tapulu tasinmazinin orman haritas iginde
kaldigin1 anladiktan sonra yasalara saygili bir va-
tandag olarak tapulu yerini feda ederken, kadast-
ro ¢calismalarinin bagladigini 68renen kotii niyet-
li kigilerin bu yeri isgal etmis gibi sahip ¢ikmasi
her zaman mimkiindiir.

Halbuki; yine ayn1 maddenin 3'iincii bendin-
de; “. kadastro ¢alismalarinda belirlenen kisile-
rin, bu maddenin dordiincii fikrasina gore gergek
hak sahibi olup olmadiklar: hususu, avrica Or-
man Bakanli§inca tespit edilir....” ibaresi bulun-
maktadir. Hal boyle iken, tapu sahibinin mi, yok-
sa kullanicinin m1 gergek hak sahibi olacagina
dair son karar verecek olan Orman Bakanhigidir.
O nedenle de, Bakanhgin degerlendirmesinde,
eksik bilgi birakmamak bakimindan tapu maliki-
nin de belirtilmesi ozellikle gerekmektedir.

(Yer tapulu olmasina karsilik kullanici yok-
sa; ayn gekilde kullanicisi olmadigi ancak tapu
kaydi bulundugu belirtilmelidir.)

* Bu anlatimdan da anlagilacag iizere;

Kadastro elemanlari 3402 sy. Yasa hiikiimle-
rine gore kullanim kadastro ¢aligsmalarina bagla-
madan &nce, o yere ait tapu kaydi bulunup bulun-
madigini ilgili tapu sicil midiirliigiindeki zabit
defterlerinden arastirip, varsa ¢ikarmis olacaklar-
dir.

@ - Kullamar Tiizel Kisilik

Calisma sahasinda saglik ocagi, cami, kara-
kol, okul yeri,.... gibi normal sartlarda tiizel Kisi-
lik adina tescili yaptlmasi gereken (ya da tescilli)
yerler varsa bunlar i¢in nasil bir uygulama veri-
lecektir 7

Kullanicilarin gosterilecegi hiikmiinii iceren
Yasanin 11’inci maddesinde, kullanici olarak tii-
zel kisilerin gosterilmesine dair herhangi bir bil-
gi bulunmaktadir. Ayni maddenin son bendi ise;
“Orman Kanunu hiikiimlerine gire tahsis edilen
yerler ile hazinenin miilkiyetinden ¢ikan veya ka-
mu hizmetine tahsis edilen veya bu maksatla fi-
ilen kullanilan taginmaz mallarda bu madde uy-
gulanmaz.” seklindedir.

Bu durumdaki tasinmazlarda 2924 sy. Yasa
kapsaminda kullanic1 gosterilemeyecektir. An-
cak, zeminde saghk ocagi, cami, karakol, okul
yeri,..... gibi fiili tesisler bulunurken. bu tesislerin
bulundugu parsellerin bos gosterilmesi de dogru
olmayacaktir. Zira bog gosterilmesi halinde Hazi-
nece satisa c¢tkarilmasina neden olabilecektir.
Oysa bu tesisler yasamin bir pargasi olan gerekli
tesislerdir.

O nedenle de bu tesislerin bulundugu tagin-
mazlarin kadastro tutanaginda, tesisin varliginin
gosterilmesi dogru bir uygulama olacaktir.

@ - Cahismalarm Kontrolii

Kadastro miidiirliigii tarafindan yapilan ¢a-
lismalar; 3402 sy. Yasanin 8’inci maddesi gere-
gince, kontrol elemanlarinca kontrol edilir.

1 - Teknik Kontrol;

Kontrol miihendisi ve fen kontrol elemanla-
rinca,;

- Yapilan tiim ¢alismalarin BOHY'Y hiikiim-
lerine gore, -herhangi bir ¢calisma alaninda yapi-
lan tesis kadastrosundan farksiz olarak- yapilip,
yaptimadig,

- Zemine aykin ifraz parselleri olusturulup,
olusturulmadigi, kontrol edilir.




2 - Tasarruf Kontrolii
Tasarruf kontrol memuru tarafindan;

- Kullanicilarin niifus ciizdan fotokopisi
alinmig mi?

- Kullanici olarak gosterilen kisilerin; Yasa-
nin 6ngordiigii tarihten beri o yerde oturduBuna
dair muhtarliktan yazi alinmig mi?

- Bu belgeler alinamamigsa ya da belgeler
alinmis olsa dahi belgelere gore o kisinin, Yasa-
nin aradig) kosullari tasimamasi halinde bu du-
rum, tutanagin “Edinme Sebebi” boliimiinde be-
lirtilmig mi?

- Tutanagin yine “Edinme Sebebi” boliimiin-
de, fiili durumun, yasanin aradig siireden beri
var olduguna dair muhtar ve bilirkisilerin beyani
yazilmig m1?

- Ayrica, zeminde gergek bir kullamim bulu-
nup bulunmadigi kontrol edilir.

3 - Kadastro iiyesi tarafindan;

Niifus ciizdani fotokopisi, ve muhtarlik yazi-
st mevcut mu?

Tutanagin siitunlari eksiksiz doldurulmus
mu? Kontrol edilir.

@ - Tapulanmg Yerler 2/B
Kapsaminda Kalirsa

Daha once tapulama ya da kadastro galis-
malariyla tapulanmis taginmazlar, orman harita-
sinda kaliyorsa; orman kadastrosu ikinci kadast-
ro sayilip gegersiz olur mu ?

Bu sekildeki orman kadastrosunu Yargitay
kararlar ikinci kadastro saymamistir. Nitekim,
Yargitay 2.HD.nin (Ta.8.3.1993). E.1992/7372,
K.1993/1993 Sayili karari; “Genel kadastrodan
sonra yapilan orman kadastro iglemi ikinci ka-
dastro degildir....." seklindedir.

Tapulanmis Yerlerin Orman
Haritasinda Kalmasi

* Kadastro Miidiirliikleri, tesis kadastrosu-
na baglamadan 2 ay énce, Orman Idaresine bildi-
rim yapmaktadir.

Bu bildirim iizerine;

- Daha 6nce orman kadastrosu ya da tahdidi
yapilmigsa, orman haritasi kadastro mudiirligu-
ne verilmesi gerekir.

- Heniiz orman kadastrosu ya da tahdidi ya-
pilmamigsa, o takdirde Orman Idaresi, Kadastro
Miidiirliigiince yapilan ¢aligmalarda orman sinir-
larimin belirlenmesi i¢in Orman Idaresinin ele-
man vermesi gerekir.

- Kadastro elemanlarinca gegirilen sinir (Or-
man Idaresinin eleman vermesi ya da vermemesi
durnmunda da) Orman idaresine de bildirilmek-
tedir... Hatali bir simir belirlemesi varsa Orman
idaresinin, zamaninda itiraz etmesi/dava agmasi
gerekir.

Biitiin bu asamalarin yasal dayanagi bulun-
maktadir.

- Ayrica, Orman Ydnetmeliginin 18’inci
maddesi; “Orman kadastrosu yapilacak yerlerin,
daha énce tapulamasi yapilms ise; kadastro paf-
ta drnekleri, tapu kayit ornekleri, gerekli diger
bilgi ve belgeler tapu sicil ve kadastro miidiirliik-
lerinden temin edilir.....” hiikkmiindedir.

Yukaridaki bilgilerden anlasilacag: lizere,
yasal hiikiimlere zamaninda uyulmus olsa; daha
once tapulanmig yerlerin orman haritasinda kal-
masi gibi bir sorun hi¢ olmayacakti. Ancak, ne-
yazik ki uygulamada bu tiir durumlarla sik¢a
karsilagilabilmektedir.

Daha 6nce tapulanan yerlerin orman harita-
sinda kalmasi da, Yargitay kararlariyla miikerrer
kadastro sayilmamaktadir. Boylece de, kadastro
elemanlarinin 3402 sy. Yasanin 4 iincii maddesi-
nin kendilerine vermis oldugu yetkiye dayanarak
belirledikleri orman sinirlari gegersiz saylimak-
tadir.

- Tapulu Tasinmazlarin
Tapu Kiitiigiine Serh

Daha once tapulanmis oldugu halde orman
haritasinda kalan taginmazlarin tapu kiitigiine
serh; orman haritasi miidiirliige geldigi an mi1 ko-
nacak, yoksa ¢aligmalarin tamamlanmasi m1 bek-
lenecektir ?

Bu durumdaki tasinmazlarla ilgili nasil bir
uygulama verilecegi TKGM 'niin 1996/4 nolu ge-
nelgesinde yer almaktadir. 1996/4 nolu genelge-
ye gore; Bu durumdaki taginmazlara ait tesciller,
kamulagtirma karar1 ya da mahkeme karari olma-
dig1 siirece gegerliligini koruyacaktir. Bu neden-
le de kadastro miidiirliiklerince, orman haritasi
ya da kadastro paftasina iglenecek ve Orman ida-
resine bildirerek 2/B sahasinda kalan taginmazlar
hakkinda kamulastirma karar1 ya da mahkeme




karari olmadan hazine admna tescilin yapilamaya-
cagini bildirecektir. Ayrica, ayni parsellerin tapu
kiitiigiine serh konulmak iizere ilgili tapu sicil
miidiirliigiine de bildirim yapilacaktir... iste bu
bildirimin hangi asamada yapilacag: genelgenin
ifadesinden net olarak anlasilamamaktadir.

Orman haritasinin, kadastro miidiirliigiine
geldigi andan itibaren; 2/B sahasinin dis sinirla-
rinin zeminde belirlenmesi ve igerde kalan tagin-
mazlarin kadastro c¢aligmalarinin bitirilmesine
kadar gegen siire igerisinde iigiincii sahislarin
haklarinin korunmasi onem arzetmektedir. Bu
siire igerisinde, parselin durumunu &grenen ma-
lik, bu parselini elden ¢ikarmak istediginde, tapu
kiitiigiinde herhangi bir belirtim bulunmadigin-
dan rahatlikla satabilecek ve satin alan kisi ise
durumu bilmediginden haksizliga ugramis ola-
caktir.

iste bu gibi durumlara firsat vermemek icin;

Orman haritalan kadastro miidiirliigiine gel-
digi anda, daha 6nce tapulanmis oldugu halde or-
man haritasinda (orman veyva 2/B sahasinda) ka-
lan taginmazlar olup olmadigi kontrol edilmeli,
var oldugunun anlagilmasi halinde, orman harita-
sindaki simirlar, hemen kadastro paftasina —kur-
sun kalemle- islenmeli, orman haritasinda tama-
men ya da kismen kalan parseller belirlenmeli ve
zemin ¢aligmalarina baslamadan énce tapu sicil
miidiirliiiine bildirilerek, tapu kiitiigiine —kursun
kalemle de olsa- serh konulmasi saglanmalidir.

* Paftada yapilacak islemlerin ve tapu kiitii-
giine konacak serhin kursun kalemle yapilmasi-
nin gerekgesi;

Orman haritalarinin teknik olarak yeterli
hassasiyete sahip olmadig: bilinen bir gercektir.
Bu haritalarin zemine aplikasyonu sonucu belir-
lenen sinirlarin kadastro miidiirliigiince hassas
ol¢iimii sonucu kesin sinir hatt ortaya ¢ikacak-
tir. Kesin olan hattin paftada gosterilmesi igin, ilk
gosterimin, bilgi mahiyetinde gegici bir gosterim
olmasi, o nedenle de kursun kalemle olmas ye-
terlidir.

Tapu kiitiigiine konacak serhin kursun ka-
lemle olmasi ise, 6zellikle kismen ormanda kalan
taginmazlar i¢in onem tagimaktadir. Ciinkii, ka-
dastro miidiirliigiiniin galigmalari ile kesin hat
belirlendikten sonra orman ya da 2/B sahasinda
kalan kisimlarin kesin yiizol¢iimii hesaplaninca-
ya kadar, li¢iincii sahislarin haklarinin korunmasi
bakimindan yine gegici mahiyette olacak serhin
kursun kalemle olmasi yeterli goriilmelidir.

@ - Tapulu Yerlerde 2924 Cahsmas:

Daha once tapulama ya da kadastro yasalari-
na gore tapulandigi halde, orman haritasinda ka-
lan yerlerde yapilacak 2924 ¢alismalari, kadastro
midiirligii tarafindan mi, yoksa serbest miihen-
dis tarafindan mi yapilacaktir ?

Bu durumdaki yerler i¢in nasil bir uygulama
verilecegi TKGM.niin 1996/4 nolu genelgesinin
(ITI-A) baghigmin 4, 5 ve 6 nc1 paragrafinda yer
almaktadr.

4, 5ve6n I kildedir;

“Kadastro ¢alismalart swrasinda, 6831 sy.
Yasanin 2/B maddesi uyarinca orman simri digi-
na gtkarilan ve zabit defteriftapu kiitiigiinde Ha-
zine adina tescili yapilan taginmaz malin sinirla-
ri igerisinde sahislarin kullaniminda bulunan ki-
simlar, fiili kullanum durumuna gére sumrlandiri-
lip Hazine adna tespitleri yapilacak ve tasinmaz
mallarin kimlerin kullanuminda bulundugu ve
varsa lizerindeki muhtesatlarin kimlere ait oldu-
§u tutanagin ‘Edinme Sebebi’ siitununda agikla-
narak, iizerindeki muhdesat ile tasarruf edenle-
rin ismi kadastro tutanaginin ‘Beyanlar’ hane-
sinde gosterilecektir,

Ancak, 4127 sy. Yasayla, 2924 sv. Yasamn 11
inci maddesine eklenen ve yeniden diizenlenen
fikralarda, daha énce bu maddenin 3763 sy. Ya-
sayla degigik 11 inci maddesinde ver alan ve
Anayasa Mahkemesi’'nce iptal edilen 5 ‘inci fik-
rasinda oldugu gibi, ‘Evvelce kadastrosu veya
tapulamast  tamamlanan calisma alanlarinda
6831 sy. Orman Yasasinin 2/B maddesi geregin-
ce orman suurlart digina ¢ikarilan verlerdeki
Hazine adina ihtilafsiz veya hiikmen tescil edil-
mig veya edilmemis tasinmaz mallar icin de bu
madde hiikiimleri uygulanir.” Seklinde bir hiikme
yer verilmediginden, 6831 sy. Yasamin 2/B mad-
desi uygulamas: sonucu Hazine adina ¢ikarilan
ve kadastroya tabi tutulmak suretivle Hazine adi-
na tescili yapilan tasinmaz mallar, 3402 sy. Yasa-
mn 22 ‘nci maddesinin 1 ‘inci fikrasi hiikmii ne-
deniyle kadastroya tabi tutulmayacakir.

Bu duruinda olan yerlerde Tescile Konu Ha-
rita ve Planlar Yonetmeligi kapsaminda talebe
bagl islem uygulamas: yapilacaknr.”

1996/4 nolu genelgedeki mantik ise; bu du-
rumdaki tasinmazlarla ilgili 2924 sy. Yasa geregi
de olsa galigmalar 3402 sy. Yasaya gore yapildi-
gindan; bu Yasaya gore daha 6nce tutanak tutul-
mak suretiyle tapulanmis bir tasinmaz igin ayni
Yasa uygulamasiyla yeniden tutanak tutulmasi




ikinci kadastro anlamina gelecegi, bunun ise ay-
n1 Yasa 22’ nci madde hiikmiine uygun diigmeye-
cegidir.

O nedenle de 1996/4 nolu genelge, bu du-
rumdaki yerler igin; Tescile Konu Harita ve
Planlar Yonetmeligi kapsaminda, talebe bagh
islem uygulamasi yapilmasini Ongdrmektedir.
Tescile Konu Harita ve Planlarin yapim yonet-
meligi kapsamindaki isler ise 1993/2 nolu Genel-
ge geregince serbest miihendisler tarafindan ya-
pilmaktadir. Bu husus, Genel Miidiirliigiin muk-
tezalariyla pekistirilmektedir. Konuyla ilgili Fen
Dairesi Bagkanligimin 9.5.2000 tarih 502 sy. bir
muktezasi su sekildedir;

‘.....Daha evvel kadastro gordiigii halde or-
man haritasinda 2/B sahasinda kalan bir yerde
2924 sy. Yasa uygulamasi vapimas: halinde,
1996/4 nolu Genelgenin (I11.A) baglik, 6’net pa-
ragrafinda, bu durumdaki yerler icin -Tescile
Konu Olan Harita ve Planlar Yonetmeligi kap-
saminda, talebe bagh islemler uygulamas: yapt-
lacaktir.- denilmektedir.

Dolayisiyla, bu durumdaki yerler icin hari-
talar, 1993/2 nolu Genelge eki Yonergenin 2/b
maddesinde ve 1994/5 nolu Genelge eki Yoner-
gede belirtilen suurlandirma haritalar: niteligin-
de olacagindan, ilgili kurum tarafindan bir hari-
ta kadastro miihendisi sorumlulugunda vapilma-
si, teknik belgelerin yapimc: tarafindan diizenle-
nerek kadastro miidiirliigiine verilmesi ve iglemin
kadastro miidiirliigiince kontrol edilmesi gerekir.

Halbuki, yukarida “K” basliginda; Daha on-
ce genel kadastro gormiis yerlerde yapilan orman
kadastrosunun ikinci kadastro sayillmayacagina
dair Yargitay karar1 oldugundan bahsedilmisti.

* Yargi karan onceki kadastroyu gegersiz
saydigina gore, kadastro miidiirliigiince yapila-
cak galigma ikinci bir kadastro sayilabilir mi?

» Kadastro gegersiz sayildigina gore, bu ca-
lismalar sirasinda tutulan tutanaklar da gegersiz
sayllmaz m1?

“Yarg: kararina gore tapulu yerlerin orman
icinde kalmast ikinci bir kadastro sayimiyor
ama onceki galismalarla olugturulmug parseller
tescillidir. Ve bu tesciller yargt ya da kamulastir-
ma karar: olmadikga gegerliligini siirdiirecektir.
O nedenle de yeni bir tutanak tutulmast dogru
degildir.” diisiincesiyle hareket edilirse, bu du-
rumdaki tasinmazlar i¢in kadastro tutanag dii-

zenlenmeyebilir. Ancak goyle bir yol izlenebilir.

Bu durumdaki tasinmazlarin toplu olarak
bulundugu alan tek bir parsel olarak ele alinip,
“Degisiklik Beyannamesi” diizenlenerek once
ana parsel yazilip, iizeri tipki bir ifraz isleminde
oldugu gibi ¢izilip, alt satirlara mevcut parseller
tek tek yazilip, “Sahibi” siitununa “HAZINE";
“Diigiinceler....” siitununa ise “KULLANICI-
LAR” yazilabilir.

Ancak, su anki mevzuat ve genel miidiirliik
muktezalari bu ¢alismalarin serbest miihendis ta-
rafindan yapilmasini ongordiigii icin, yeni bir
mevzuat diizenlemesi olmadig siirece bu dngorii
dogrultusunda hareket edilmeye devam edilecegi
muhakkaktir.

* Onceki kadastroyu gecersiz sayan yargitay
kararindan hareketle ve 2/B-2924 sy. Yasa ¢alis-
malarinin, protokol geregi yapilan 6zel bir ¢alig-
ma sekli oldugu, ayrica - bir altbaglikta ele alina-
cagu iizere- kullanicilari belirlemede serbest mii-
hendislerin karsilasacagi problemler de dikkate
alindiginda; bu durumdaki parsellerin haritasinin
serbest miihendisler tarafindan yapilmasi husu-
sunun tartisilmasi gerektigi diisiincesindeyim.

- 2924 Cahsmalarimin Serbest
Miihendisler Tarafindan Yapilmasi

1996/4 nolu Genelgede; Daha once tapula-
ma ya da kadastro yasalarina gore tapulandigi
halde, orman haritasinda kalan yerlerin 2924 sy.
Yasa gergevesinde yapilacak ¢aligmalarin Tescile
Konu Harita ve Planlar Yonetmeligi Kapsaminda
talebe bagli islem uygulamasi yapilacagi belirtil-
mis oldugundan, Bu durumdaki yerlerdeki ¢alig-
malarin, serbest harita miihendisleri tarafindan
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Serbest miihendislerin yapmis oldugu ¢alis-
malar icin de bir tescil bildiriminin (Degisiklik
Beyannamesinin) diizenlenmesinin saglanmasi,
calisma yapilan saha bir biitiin halinde anaparsel
olarak yazdirilmasu, iizeri, tipki bir ifraz iglemin-
de oldugu gibi ¢izilip, alt satirlara mevcut parsel-
lerin tek tek yazdirilmasi ve “sahibi” siitununa
HAZINE; “Diisiinceler.....”" siitununa ise KUL-
LANICILARIN yazdirilmasi saglanmalidir.

Ayrica, kullanici olarak gosterilen kisilerin,
bu Yasadan yararlanabilecek kisiler oldugunun
belgelenmesi bakimindan niifus ciizdani fotoko-
pisi ve kullanicinin Yasanin aradig siireden beri
o koyde ikamet ettigine dair muhtarlik yazisinin




da eklenmesi saglanmalidir.

(Muhtarlik yazist, her kullanict icin ayrt ay-
rt olmayip, her bir 2/B sahasinda bulunan kulla-
nicilar icin toplu olarak verilmesi yeterli goriil-
melidir.)

islemin bu sekilde yapilmasi konusundaki
yonlendirme kadastro miidiirliiklerince yapiima-
lidir.

Serbest miihendisler tarafindan yapilan ca-
lismalarda su sorular giindeme gelmektedir,

* Serbest miihendis kullaniciyi nasil belirle-
yecektir?

* Serbest miihendisin diizenledigi harita igin
il idare kurulu karari aranacak midir?

* Serbest miihendisin yaptifi caligmanin
kontroliinde izlenecek yol ne olacaktir?

- Serbest Miihendisin Kullaniciyr
Belirlemesi

Serbest miihendisler kullaniciyr nasil belir-
leyecektir?

Bilindigi iizere kadastro miidiirliiklerince
caligmalar 3402 sy. Yasaya gore yapilacagindan
bu Yasa geregince belirlenen bilirkisiler yardi-
miyla kullanicilar tespit edilebilmektedir. Halbu-
ki serbest miihendisin yapacagi ¢aligmalar igin
yasal bilirkisiler olamayacakur. Bu ise serbest
miihendisin, kullanicilar1 belirlemede zorlanma-
sina sebep olacaktir. Taginmazin baginda bulunan
ve kullanici oldugunu beyan eden kisi -bagkaca
aragtrma olanagt olmaksizin- kullanici olarak
gostermek durumunda kalacaktir. Bazende kulla-
nici oldugu, hatta daha dnce adina tapulandig
halde caligmalar aninda zeminde bulunmayan
hak sahibinin yerini Kullanicis1 bulunmuyor sek-
linde gosterilmesine de neden olunabilecektir.

Bu ise, kadastro miidiirliikklerine, kontrol ¢a-
lismalarinda daha hassas olma sorumlulugu yiik-
leyecektir.

- Serbest Miihendis Caligsmasi
ve il Idare Kurulu Karan

Serbest miihendis tarafindan diizenlenen ha-
ritalar igin il idare kurulu karari aranmayacaktir.

Bu konudaki Genel Miidiirliik Muktezasi su
sekildedir: “..... 2/B alanlarvun kullanma du-
rumlanina gore ifraz edilmesi yoniindeki talep
icin, 2924 sy. Yasa gergevesinde olmak iizere sa-
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dece Orman Bakanhgt (Or-Kdy Gn.Md.) yetkili-
dir. Orman Bakanliginca, bu gibi yerler icin kul-
lanma durumlar: itibariyle ifraz edilmesi talep
edildiginde, bu sekildeki ifraz iglemi igin, 3194
sy. Yasanmmn ilgili hiikiimlerine gore il idare kuru-
lunun olumlu gériigiiniin aranmasina gerek yok-
tur”

2924 sy. Yasann, 11'inci maddesi, kadastro
caligmalarinm fiili duruma gore yapilmasini 6n-
gormektedir.

Olgiime konu yer daha once kadastro gor-
miis oldugundan, son dl¢iim durumu da muhte-
melen ayni olacaktir. Zaman zaman ifrazlar ne-
deniyle fiili kullanim durumlan olusturulmugsa
bunlarin dlgiimiinde de sakinca yoktur. Ancak,
yukarida (F) bagliginda belirtildigi iizere zemin-
de tek parga olarak miistereken kullanilan tagin-
mazlar, zeminde fiilen herhangi bir ayirma bu-
lunmadig) siirece ayri ayri simrlandirnlmayip tek
parga olarak olgiimii yapiimali, biitiin kullanici-
lar, tek parselde gosterilmelidir.

Kadastrocunun teknik kontrolleri sirasinda,
fiili duruma aykiri ifraz olup, olmadigmin kont-
rol altinda tutulmasi gerekir.

- Serbest Miihendis Cahgmasinin
Kontrolii

“Serbest miihendis tarafindan yapilan ¢alis-
manin kontroliinde nelere bakilacagi, 6zellikle de
kullanici olarak yazilmus kisilerin, gergekten kul-
lanici olup olmadigi kontrol edilmeli midir?” so-
rular en ¢ok sorulan konulari olusturmaktadir.

1- Teknik Kontrol

- Serbest miihendis tarafindan, 2924 sy. Yasa
kapsaminda yapilan iglemin kontrolii, serbest
miihendisler tarafindan yapilan diger islemlerden
herhangi bir farki olmayacaktir.

- Nirengi, poligon ve diger ol¢iim ve hesap-
larin BOHY Y ’nin kogullarina uygun olup olma-
dig,

- Islem dosyasinin 1994/5 nolu Genelgenin
ongordiigii sekilde tanzim edilip edilmedigi,

- Herbir parselin, zeminde fiilen olup olma-
dig1 (Serbest miihendisin diizenledigi harita ile
tesis kadastrosunda tanzim edilmis paftanin mu-
kayesesinde; tesis kadastrosunda tek parga olarak
simirlandiriimig bir tasinmazin iki ya da daha faz-
la parsel olarak simirlandirildiginin  goriilmesi




halinde, bu durumun zeminde fiilen olusup olus-
madigi),

- Tescil bildiriminin siitunlarinin eksiksiz
doldurulup kullanicilarin belirtilip belirtilmedigi,

- Islemin vizesinin yaptirilip yaptiriimadigi,
Kontrol edilir.

2- Kullanicilarin Kontrolii

Belirlenen Kullanicilarin, gergek hak sahibi
olup olmadiginin —2924 sy. Yasa 11 ‘inci madde-
si geregince- Orman Bakanliinca ayrica tespit
edilecegine dair hiikiim bulunmasi nedeniyle, ka-
dastrocunun yasal olarak sorumlulugunun bulun-
madigina yukarida (D) baghiginda deginilmisti.

Ancak, serbest miihendis tarafindan yapilan
bir iglem vardir ve bu iglemin bir kadastro mii-
diirliigii safhasi1 soz konusudur. Yine yukarida
(C) ve (D) basliklarinda bahsedildigi iizere, Or-
man Bakanlifi'ni bilingli olarak yamltmaya yo-
nelik bir davranis karsisinda ya da Orman Bakan-
ligi'nca yapilacak bir hata karsisinda, bu davra-
nis ve hatadan kadastrocuya da pay ¢ikarilmama-
st bakimindan kullanicilarla ilgili gerekli belge-
lerin -yani niifus ciizdan fotokopisi ve muhtarlik-
tan almmug yazinin- eklenmesi gerekir.... (Bu ko-
nudaki yonlendirme yine kadastro miidiirliigiine
diismektedir.)

- Bu belgeler tamam mi1?

- Kullanici bulunmayan parsellerde, kullani-
cinin bulunmadigi net olarak belirtilmig mi?

- Yine serbest miihendisin diizenledigi hari-
talar ve ayni yere ait kadastro paftalarindan ya-
rarlanarak; Yeni haritanin degisiklik beyanname-
sinde belirtilen kullanicilarin, ayni parsellerin,
tesis kadastrosunda adina tapulanan kisi/kisiler
olup olmadig1 kontrol edilir.

Farkli kigilerin bulundugu parsellerin var-
ligr gariiliirse, daha dnce adina tapulanan kisiler
ve kullanicilarin gosterildigi bir tutanak tutulma-
i ve Tarum Orman Bakanligina gonderilecek ev-
raklarla birlikte bu tutanak da ginderilmelidir.

Boyle bir bildirimin yapilmamasi, yukarida
(D) basliginda da bahsedildigi iizere, kadastro
elemanlarinin sorumluluk altinda tutulmasinda
veri olacag! unutulmamalidir.

@ - 2/B Sahasinda Parselasyon (md:5)

2924 sy. Yasanin 4 iincii maddesi; “Orman
ici koy halkin yerlegtirilmesi maksadiyla or-

man swurlart disina ¢ikardarak  Hazine adina
tescil edilip, Tarim ve Orman Bakanligi emrine
gecen verler; iklim ve toprak yapisina en uygun
tarim arazisine doniigtiiriilmek iizere Koy Isleri
ve Kooperatifler Bakanliginca islalt ve imar, Ta-
rim ve Orman Bakanliginca ihyva edilir.” Hiik-
miinde; 5/1inci maddesi ise “Islah, imar ve ihva
edilen taginmaz mallar, tarimsal isletme tipleri,
verim degerleri ve yerlesim planlar: dikkate ali-
narak yonetmelikte belirlenen esaslara gore Ta-
rim ve Orman Bakanliginca ifraz edilir.” Hiik-
miindedir.

Bu iki maddede bahsedilen yerler, 2/B gere-
gi orman disina ¢ikarilan yerlerden oldugu halde
iizerinde herhangi bir yerlesim bulunmayan, 1s-
lah, imar ve ifraz suretiyle diizenlemeye tabi tu-
tulup, orman i¢i kdy halkinin yerlestirilecegi yer-
lerdir... Yani bos bir sahanin parselasyonu soz
konusudur. Bu durumda;

Parselasyonu kim yapacaktir. Parselasyon
icin il idare kurulu karari aranacak mi?

* Parselasyon Islemi

Parselasyon islemi Tarim ve Orman Bakan-
liginca yapilacaktir. Islem, tescile tabi oldugun-
dan TESCILE KONU HARITA VE PLANLA-
RIN YAPIMINA AIT YONETMELIK'in 2'nci
maddesi geregince bir harita-kadastro miihendisi
sorumlulugunda yapilacaktir. 1993/2 nolu Genel-
genin 2'nci maddesindeki bilgiye gore, boyle bir
parselasyon isleminin kadastro miidiirliigii tara-
findan yapilmasi miimkiin degildir.

Orman Bakanligi, parselasyon islemini, ser-
best miihendislere yaptirabilecegi gibi, varsa
kendi biinyesindeki miihendislere de yaptirabilir.

Kadastro Miidiirliigii 1994/5 nolu Genelge-
nin Ongoriisii dogrultusunda kontrol yapar.

* 1] idare Kurulu Karari

Islemde, bos bir sahada bir parselasyon ¢a-
lismasi soz konusudur. 2924 sy. Yasanin 5’ inci
maddesinde bu yerlerin ifrazi ile ilgili bilgi; “.....
Yonetmelikte belirlenen esaslara gore Tarim ve
Orman Bakanliginca ifraz edilir” seklinde; 2924
sy. Yasanin 21’inci maddesi geregince yayinla-
nan Yonetmeligin 7'nci madde 3’iincii fikrasi
ise; ”.....yeni verlesim projelerinin uvgulanacag
bélgelere ait planlama, planlarin onaylanarak
kesinlesmesi ve plan uygulamas: konularinda
ozel yasalarla verilen yetkiler saklhidir.” $eklin-
dedir.

11




Bilindigi iizere; yapilan ifraz, tevhit, parse-
lasyon isleminin uygunlugu, bulundugu yere go-
re belediye enciimeni ya da il idare kurulu tara-
findan onaylanmasi gerekecegi 3194 sy. Yasanin
16’nc1 maddesinin hiikmiidiir.

Bu bilgilerden hareketle;

Orman disina ¢ikarilan yerlerden oldugu
halde, iizerinde herhangi bir yerlesim bulunma-
yan yerlere, orman i¢i koy halkinin yerlestirilme-
si amaciyla yapilacak ifraz/parselasyon islemleri
icin il idare kurulu karari aranmasi gerekecektir.

- Tapu Kiitiigiinde Yapilacak
Islemler

1 - 2924 sy. Yasa geregince ¢alisma yapila-
cak yer daha dnce 2/B geregince orman disina ¢1-
karilarak 6831 sy. Yasanin 11’inci maddesi gere-
gince aski ilanina alinip kesinlestikten sonra tapu
kiitiigiine tescil edilmis ise;

Kullanim kadastrosu c¢aligsmalariyla yeni
parseller olusacagindan, kadastro miidiirliigiiniin
yapacag: ¢aligmalar akabinde, kiitiik sayfasi ka-
patilip, yeni olusan parseller i¢in yeni sayfalar
acilir.

2924 sy. Yasa geregince yapilan kullanim
kadastrosu ya da -5 inci madde geregi- ifraz ga-
ligmasi, 2/B sahasinin tamamini degilde bir kis-
mini kapsiyorsa o takdirde yeni parseller igin ye-
ni sayfalar agilirken kalan kisim oldugundan,
kiitiik sayfas1 kapatilmayip miktar diisiiliir.

2 - Eger 2/B sahasi daha once tescilli degil-
se, o takdirde kadastro miidiirliigiiniin ¢aligmala-
r1 sonucu, dnce 2/B sahasi tek parca olarak tescil
edildikten sonra, ayni sekilde sayfa kapatilip, ye-
ni olusan parsel sayfalarina “gitti” gosterilerek
yeni parsellerin her biri ayri bir kiitiik sayfasina
tescil edilir.

- Bakanhgmn Hisseli Satis Talebi

2924 sy. Yasa geregi yapilan ¢alisma sonucu
olugsmus bir parselin Hazine tarafindan birden
fazla kisiye satilmis olmasi hali;

Bu Yasa geregince yapilan galismalarda kul-
lanicinin gosterilmesinin amacinin, Hazine tara-
findan yapilacak satigta onceligin belirlenmesine
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yardimci olacagina yukarida (H) bagliginda degi-
nilmisti.

Diger taraftan; kullanicilar belirlenirken, bir
parselin birden fazla kisi tarafindan kullanilmas:
halinde, 3402 sy. Yasanin 15’inci maddesi ve
47/K Yonetmeliginin 3’lincii maddesi geregince
duvar, ¢it, tel 6rgii ile fiili bir ayirma yoksa, kul-
lanicinin miisterek gosterilebilecegine yine yuka-
rida (F) bashiginda deginilmisti.

Kadastro sirasinda, kadastro tutanaginin be-
yanlarinda miisterek olarak gosterilen kisilere bu
yerlerin miisterek mi yoksa miistakil mi satilaca-
g1 Hazinenin degerlendirecegi bir husustur.

Yukaridaki verilerden, miisterek satisin da
yapilabilecegi sonucuna varilabilmektedir.

* Eger yapilan ¢alisma kullanim kadastrosu
degil de, yine 2924 sy. Yasanin 4’iincii maddesi
geregince orman i¢i koyler halkinin yerlestiril-
mesi amaciyla 5’inci madde geregince yapilan if-
raz ile olugan parseller hisseli satiga konu olmus-
sa, (ki bu parsellerin ifraz aninda kullanicisi ol-
mayip, bostur. Orman i¢i koy halki, bulunduklar:
yerden alinarak bu bog parsellere verlestirilmek
amactyla bu ifraz yapiimugstir.)

O takdirde; buna engel herhangi bir mevzu-
at bulunmadig1 gibi, yukarida bahsedilen konu-
nun, bu sekilde olusturulan parsellerin de hisseli
satisa konu olabilecegine acik kapi birakmakta-
dir.

2924 sy. Yasa geregince; dogrudan kullanim
kadastrosu ile ya da ifraz ile olusan parsellerin,
Hazine tarafindan hisseli satisa konu edilmesi
halinde tapu sicil miidiirliiklerince tereddiite ge-
rek olmadan talebin karsilanmasinda sakinca bu-
lunmamaktadir.

- 2924 Cahsmasi, Belediye ve
Miicavir Alan Disinda Yapilir

2924 sy. Yasanin “Beledive ve Miicavir
Alanlarindaki Yerlesim Yerlerinin Degerlendiril-
mesi"” baglikli 13’iincii maddesi 28.8.1991 tarih
3763 sy. Yasanin 4’iincii maddesi ile kaldirilmig-
tir,

Orman Koyliilerinin Kalkindirilmasinin




Desteklenmesi Hakkindaki Yonetmeligin 25/b Buna gore:
bendi; “3/.12.1981 tarihinde kiy statiisiinde
olan verler, bilahare koy statiisiinden ¢ikmig ol-
salar da uygulamada 31.12.1981 tarihindeki sta-
tilleri esas altr.” seklindedir.

2924 sy. Yasa ¢alismalari, belediye ve miica-
vir alan diginda ya da halen bu alan i¢inde olmak-
la birlikte 31.12.1981 tarihinden oncesi bu alan-
lar diginda bulunan yerlerde yapilabilecektir.

MAHKEME KARARINA BAGLI ISLEMLER VE
DONER SERMAYE

ahkeme kararina dayali islemlerden doner sermaye iicreti tahsil edilip edilmeyecegi, uygu-
lamada ¢okga soru konusu edilen bir husustur.
Tapu sicil midiirliiklerince yapilan islemlerden hangilerinin doner sermayeye tabi, hangilerinin
tabi olmadig: Tasarruf iglemleri Dairesi Bagkanhiginin 21.08.1993 tarih, 1516 nolu Genelgesi ile dii-
zenlenmistir.

Kadastro miidiirliiklerince yapilan iglemlerden hangilerinin doner sermayeye tabi oldugu ise Fen
Dairesi Bagskanligi ¢ikigli 23.02.1993 tarih, 1993/2 nolu Genelge eki Yonergenin 2'nci maddesiyle be-
lirlenmistir... Doner sermayeye tabi olmayan islemler ise ayn1 Ydnergenin 19’uncu maddesinde yer al-
mistir.

1993/2 nolu Genelge eki Yonergenin 20’inci madde, 2'nci fikrasinda; “..... mahkeme ve icra da-
irelerinin, haciz ve ihtiyati tedbir karar: nedeniyle tapu sicil ve kadastro miidiirliiklerince, tasinmazin
ada parsel numarasinn tespiti talebinden ficret alinmaz.” Seklinde bilgi bulunmasina karsilik, ne
1516 nolu Genelgede ve ne de 1993/2 nolu Genelgede, mahkeme kararina bagh islemlerin doner ser-
mayeye tabi olup olmadigina dair bir bilgi bulunmamakatadhr.

* Bu durum, uygulamada tereddiite neden olmaktadir... Mahkeme kararina bagh taleplerden do-
ner sermaye tahsil edilecek midir, edilmeyecek midir?

Fen Dairesi Bagkanligi ¢ikigh 13.04.1989 tarih 300-2/19 sy. Genelge eki Y Onergenin “Kapsam”
baglikli 2'nci maddesinde; hilkme baglanmis plan ve haritalar, tescile konu harita ve planlar kap-
saminda sayilmig ve 42’nci maddesinde de mahkeme ilamina ek haritalarin BOHY'Y 'ne gore kontrol
edilecegi belirtilmigtir.

Mahkeme kararinin yerine getirilmesi zorunludur. Ancak, tiim belgeleri ve formalitesi tamam
olan herhangi bir islemin yerine getirilmesi de zorunludur. Tapu ve kadastro miidiirliiklerinin, bu zo-
runluluk disinda secenekleri bulunmamaktadir.

Mahkeme ilamu geregi yapilacak islemlerde de bir hizmet iiretildigine gore doner sermaye-
ye tabi olmas1 daha mantikh goriinmektedir.

Doner Sermave Bedeli Nasil Belirl ktir?

Yalnizca tapu sicil miidiirliigiinii ilgililendiren iglemler i¢in sorun olmayabilir. Ciinkii maktu tek
fiyat uygulanmaktadir. Fakat, islem; teknik bir konu ise o takdirde kadastro miidiirliigiince tahsil edi-
lecek bedel ne olacaktir?

Bilindigi iizere, talebe bagl olarak kadastro miidiirliiklerince yapilan her bir islem i¢in maktu {ic-
retler bulunmakta; Ilgililerince yaptrilip kadastro miidiirliigiince kontrol edilen islemler igin ise ya-
ptm bedeli iizerinden hesaplanmaktadir.

Sonug¢ Olarak; Mahkeme kararina dayali islemlerin, doner sermayeye tabi olup olmadigi, tabi

olacaksa tahsil bedelinin ne olacagi,... sorulari, mevzuat diizenlenmesiyle agiklik getirilmeyi bekleyen
konulardir.

Hiiseyin KOCAK Aytug YAKAR
Bagmiifettis Miifettis Yrd.
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TAPULAMA-KADASTRO-ORMAN
KADASTROSU ILISKILERI

Bilindigi gibi taginmazlarin hukuki ve geomet-
rik durumlarini tespit ederek bunlarin sicilleri-
ni olugturma isine kadastro denir. Ulkemizde kadastro-
yu yapmaya ormanlar igin Orman Genel Miidiirligii di-
ger alanlar i¢in Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii yet-
kili kilinmustir. Tarihsel seyri igerisinde Ulkemizin ka-
dastrosunun tamamina yakimi 1987 yilinda gikartilan
3402 sayili Kadastro Kanununa kadar il ve ilge merkez-
leri igin 2613 sayili Kadastro Kanunu, diger yerler igin
766 sayili Tapulama Kanunu hiikiimlerince kadastroya
tabi tutulmusgtur.

1987 sonrasi kadastroya tabi tutulan alanlar igin
yasanin getirdidi ¢oziim dolayisiyla irdelediimiz konu-
da herhangi bir problem bulunmamaktadir.

Tek tek ele alindiginda 766 sayili yasaya tabi tutu-
lan bir galigma alaninda; baglangigta orman alanlarimi
diginda birakacak bir caligma alani siniri gegirmek ya da
yetkili alanini belirleyebilmek igin sonradan ormanlar
tefrik etmek gerekir. Bu islemler 09.07.1965 giin 1391
sayili Genelge ile yonlendirilmistir.

Bu genelgenin amaci orman ile kiiltiir arazisinin
arasindaki smirin belirlenmesini diizenlemektir. Bu
amagla ¢alismalari baglamadan mahalli orman idaresine
yazi yazilarak daha dnce tahdit gérmiis (bir nevi orman
kadastrosu) ormanlar varsa bu tahditlere ait harita, za-
but, olgii degerleri v.b. belgeleri yoksa o ¢alisma alanin-
daki orman belirleme haritalarinin temin edilerek orman
temsilcileri ile birlikte bu haritalarin uygulanmast isten-
mektedir.

Burada esas problem 1940’1 yillarda yapilan or-
man tahdit haritalarinin uygulanmasindan dogmaktadir.
Yapim teknigi oldukga ilkel, olgii, tersimat ve hesapla-
ma hatalar1 bulunan bu haritalar ¢ogu zaman kroki ma-
hiyetinde ele alinarak zabitlarinda tarif edilen nokta ve
tarla isimleri yardimiyla uygulanmigtir. Bu uygulama-
nin tek ve dogru seklini tarif etmek imkansizdir. Zaten
bu uygulama sonrasi orman dig1 kalarak gergek ve tiizel
kisiler adina tapulamaya tabi tutulan, ormana miicavir
parsellerin ¢ogu bu uygulamaya giivensizlik dolayisiyla
itirazlar sonucu orman idaresince yargiya gotiiriilmiis,
tahdit haritalari daval parseller igin birbirinden kopuk
uygulamalarla sonuglandirnilmig, ¢ogu zaman itirazsiz
kesinlegen parsellere miicavir orman sinir1 ile kenarlag-
mamalar goézlenmigtir,

Biitiin bunlara ragmen ormana miicavir veya yakin
parseller “aksi hiikiim oluncaya kadar muteber” siciller
haline gelmig hatta hak diigiiriicii siire gectikten sonra
tapulamaya tekaddiim eden sebeplere dayamilarak dava
agilamaz” giivencesine kavugturulmugtur (kamu malla-
r1 igin hak diigiiriicii siire igletilmemektedir). Bu parsel-
lerde diger parseller gibi devlet giivencesi ile el degis-
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tirmig, imar iglemlerine tabi tutulmugtur.

Yaklagik 30 yillik bir uygulamanin akabinde or-
man kadastro komisyonlari, orman tahdit haritalarinin
ancak kendileri tarafindan uygulanacag) goriisii ile eski
uygulamaya hi¢ bagli olmadan yeniden aplikasyonlar
yaparak diger kadastro parsellerini orman igerisinde
gostermekte, bu yapuklari iglemi 6 aylik ilana tabi tut-
makta (ikinci defa kadastro yapmakta), sonuglarini paf-
ta ve kiitiiklerine infaz igin tegkilatimiza gondermekte-
dirler. Burada yapilan iglem, neresinin orman vasifli
alan oldugunu belirlemek degil 194011 yillarda oldukga
vasifsiz, kontrolsiiz ve tutarsiz haritalarin kapsadig: ala-
ni belirlemektir. Yani ormancilik mesleginden ¢ok hari-
tacilik meslegine yoneliktir.

Hem orman parseli hem de etkilenen diger parsel-
ler igin yeni bir sinirlandirma ve malik degistirme oldu-
gu igin miikerrer kadastrodur. Kadastro isleminin yapi-
sindan dolay bu amagla ne kadar ¢ikarulmig yasa varsa
hepsine gore bu yapilan iglem biitiin sonuglar ile iptal
edilmesi gerekmektedir.

Orman tegkilatimin bu uygulamalarini kabullen-
mek demek 1987 yilina kadar yapilan biitiin tapulama
ve kadastro galigmalarini bir 6n galigma, bir avam ka-
dastro durumuna diisiirecektir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii bu gekildeki
orman kadastrosu sonuglarinin infazini yénlendirmek
icin 1510, 1994/12, 1996/4 sayih Genelgeleri ¢ikarmig-
ur. Maalesef bu genelgelere gore bu parsellerin orman-
da kaldig1 y6niinde belirtme yapilmas: 6n goriilmistiir.

Bu sekilde yargiya intikal eden tartigmali parsel-
lerde yargica geligkinin sebebi olan orman tahdit harita-
larinin niye farkli uygulandiginin arastinlmasi yerine
¢ogu zaman orman teskilatindan alinan “son yapilan or-
man kadastrosuna gore ormanda kalmaktadir” cevabina
gore sonuglandirildig) yine bir yerin orman olup olma-
digina orman idaresi karar verir manti31 ile (halbuki tar-
tistlan bugiinkii vasfinin orman olup olmadig degil geg-
migte tanzim edilen bir haritanin simri igerisinde kalip
kalmadigidir) haksiz iptallerle sonuglanmaktadir.

Burada tegkilatimizca yapilacak is anilan genelge-
lerdeki tutum yerine 766 sayili Kanunun 46. maddesi ve
3402 sayili Kanunun 22. maddesi geredi orman kadast-
ro komisyonlarinin bu parsellere iligkin aplikasyon ve
ilanlarini her tiirlii sonuglarn ile gegersiz kilmak, bu ¢a-
ligmalari yok saymaktir.

2613 sayili Kadastro Yasast ile iiretilen parsellerde
de sikinti ayni mahiyettedir. Bu parsellerde hak diigiirii-
cii siire bulunmamakla birlikite 3402 sayili Kanunun
gecici 4. maddesi ile yine bir diizenleme getirilmigtir.
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TAHSIS SURETIYLE TAPUYA TESCIL

Tahsis Suretiyle Tasinmaz Mallarin Tesciline

2)

3)

4

6)

7)

8)

9)

10)

Iliskin Temel Kurallar

Tahsis mutlaka bir kanun hiikmiine dayali
olarak yapilir. Tahsis yazisinda bu kanunun
belirtilmis olmasi gerekir.

Tahsis yapmaya yetkili kurulug mutlaka bir
kamu kurumu olmalidir. Hangi kamu Kkuru-
munun yetkili oldugu tahsisle ilgili kanunda
gosterilir.

Tahsis arazi ¢alismalarini gerektiriyorsa mut-
laka bir haritaya baglanmas: ve tescilden On-
cc bu haritanin kadastro miidiirliigiince teknik
agidan kontrolii gerekir.

Tahsis belgesinde kendisine tahsis yapilan
kimsenin kimlik bilgilerinin tam olarak goste-
rilmis olmasinda yarar vardir.

Tescil tahsis karari, dagitim cetveli veya def-
terine ve ilgili kurulusun resmi tescil talebine
istinaden yapilir.

Tahsis suretiyle tescillerde resmi senet ve tes-
cil istem belgesi ve bagvuru fisi diizenlenmez.

Tahsis arsa, arazi bedeli kargilif1 bor¢landir-
ma suretiyle vapiliyorsa kanunda gosterilen
banka lehine resmi senet diizenlenmeden ka-
nuni ipotek tesis edilebilir.

Tahsisin dayanagi kanun ve tahsisi yapan ida-
renin talebinde belli tasarruflarin belli bir sii-
re yasaklandigi belirtiliyorsa, tapu sicilinin
serhler siitununa bu kayit aynen diisiiliir. Sa-
dece belirli tasarruflara veya belirli bankalar
lehine islem yapilabilecegi de belirtilmis ola-
bilir.

Bu serh ve varsa kanuni ipotek ilgili idare ve
bankanin yazili talebi olmadikga terkin edil-
mez.

Tahsisin dayanag kanunda tahsis ve ipotek
islemlerinin har¢ ve vergilerden muaf oldugu
belirtilmigse har¢ ve damga vergisi alinmaz.
Tereddiit halinde vergi dairesi ile yazisma ya-
pihir.

A) GECEKONDU KANUNU
UYGULAMASI

Aciklama

Gecekondu, kendisine ait olmayan arazi veya
arsalar tizerinde, sahibinin rizasi alinmadan yapi-
lan yap: demektir.

a) Belediyeye Arsa veya Arazi Tahsisi

Hazinenin, Ozel idarenin vakiflar idaresi di-
sindaki katma biitgeli dairelerin arazi ve arsalardan
veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler-
den beledive veya miicavir alanlarda bulunanlar
gecekondu kanununda belirtilen amaglarda kulla-
nilmak iizere bedelsiz olarak belediyelerin miilki-
yetine geger. (Md. 3)

Tapu daireleri, bu arazi ve arsalari devralacak
idarelerin yazili miiracaatlari iizerine (resmi senet
diizenlenmeden) en geg alt ay iginde, yeni malik-
leri adina tescil eder ve durumu ilgililere yazi ile
bildirir (Md. 3) Bu yerlerde Belediyece 1slah plan-
lart hazirlanarak beledive encilimenince karara
baglanir. Bu planlar Bayindirlik ve Iskan Bakanli-
ginca onandiktan sonra belediye ve muhtarlikta bir
ay siire ile ilan edilir. (Md. 16)

Belediyeler, Gecekondu kanununda yazili
amaglara tahsis edilmek iizere devraldiklar arazi
ve arsalar bu amaglar diginda kullanamazlar
(Md.11). Ancak bu arazi ve arsalardan ucuz konut
yapimina uygun goriillmeyenleri ve kiymetli olan-
lan karsilif1 gecekondu fonuna yatinlmak lzere
satabilir, kiraya verebilirler (Md. 8,9)

b) Hak Sahiplerine Gecekondularin Tahsisi

Gecekondu islah plani igindeki arsalar ilgili
yonetmelik hiikiimlerine gore belirlenecek hak sa-
hiplerine (gecekondularin islah ve tasfiyesi sebe-
biyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz vatan-
daslara) beledive enciimeninin alacag! kararla be-
deli kargihifinda tahsis edilir (Md. 25, 26).

Tahsis edilen arsalarin tahsis (satig) bedelleri
Tiirkiye Emlak Bankasinda, ilgili belediye adina
agilacak fon hesabina yatirilir.

Tahsis bedelinin fona yatinlmasindan sonra
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belediye tarafindan enciimen kararimin tarih ve sa-
yisindan da soz edilerek arsanin kayith bulundugu
yer tapu sicil miidiirliigtine bir yazi yazilarak hak
sahibi adina tahsisen tescilinin yapilmasi istenir.
Arsa bedelinin tamami fona yatirilmamug ise kalan
kisim igin kanuni ipotek tesis edilebilir.

Tapu Sicil midiirliigtince bu yazi yevmiyeye
aliarak tescil islemi yapilir. Bu yazida hak sahibi-
nin niifus kimlik bilgilerinin tam olarak yazili ol-
mas! ve fotografinin yapisik ve miihiirli olmasini
aramakta yarar vardir.

) Gecekondu Kanununa Gire Tahsis Istemi
Ornegi

ALTINDAG 1. BOLGE TAPU SICiL. MU-
DURLUGUNE

Miilkiyeti belediyemize ait Karapiircek gece-
kondu onleme bolgesinde bulunan 236 m2 den
ibaret imarin 19370 ada 6 numarali parselinin ta-
mami 775 sayili kanunun 25. Maddesi geregince
9.440.000 - TL. bedelle Niyazi EGRI adina tahsisi
Belediyemiz  Enciimeninin  20.08.1991 tarih
2632/3762 sayui karart ile uygun goriilmiigtiir.

T.Emlak Bankasindan alinan 15.08.1996 1a-
rih ve 8196 sayth yazlarinda adi gecen sahsin
adina tahsis edilen tasinmazinin arsa sang bedeli-
nin tamamum ddedigi anlasinugtir.

Bu nedenle: Karapiirgek gecekondu &nleme
bolgesinde bulunan miilkiyeti Belediyemize ait
imarin 19370 ada 6 numaral parselinin 775 sayt-
It kanunun 34. Maddesini degistiren 3414 sayili
kanunun 4. Maddesinin 2. Paragrafi geregince
iizerine 10 yul siire ile devir ve temlik olunmamast
hususumda takyit konulmak kayit ve sartt ile Niya-
zi EGRI adina tescilinin yapilarak neticeden bilgi
verilmesini rica ederim.

Bagskan a.
Emlak Istimlak Daire Bagkan

B) IMAR UYGULAMASI

Kesinlesen Parselasyon Planlanmn Tescili
I¢cin Tapu ve Kadastro Idaresine Asagidaki Bilgi
ve Belgelerin Génderilmesi Gerekir:

a) Parselasyon plaminin onaylandigs, ilan edi-
lerek kesinlestigini bildiren ve tapuya tescilini is-
teyen yazl.

b) Parselasyonun dayandidi ilgili idarece
onayl ve halen yiiriirliikteki imar planinin onay ta-
rihi ve numarasi ile pafta numarasi veya numara-
lar.
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¢) Parselasyon planinin onaylandifina dair
belediye enciimeni veya il idare kurulu karari or-
negi.

d) Kadastro standartlarina gore diizenlenmig
parselasyon planinin boyut degistirmeyen seffaf
alth ¢izilmig ash niteliginde iki seffaf ornedi.

¢) Nirengi ve poligon koordinat degerleri, ka-
navalari, roper krokileri, ol¢ii krokileri, dagium ve
yiizolgiim hesaplar ile cetvellerden ikiger onayh
ornek.

imar parselasyon planlari ve eklerinin kadast-
ro teknik yonetmeligine uygunlugu, mahalli ka-
dastro miidiirliiklerince kontrol edildikten sonra
mahalli tapu sicil midirliigiine gonderilir.

Tescil islemi igin, tapu sicil miidiirliiklerine
gonderilen planlar iizerine, kadastro veya imar
parsellerinin tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine
yevmiye numarasi alinmak suretiyle “... nolu imar
planina gére tescile tabidir” seklinde belirtme ya-
pilarak ayni yevmiye numarasi ile diizenleme or-
taklik pay1 tapu kaydindaki miktardan diigilir.

Bundan sonra sirasi ile imar parsellerinin tes-
cilleri yapilir.

Imar parsellerinin tescilinde;

a) Taginmaz mal maliklerinin ve milkiyetten
gayri ayni hak sahibi olanlarin talep ve muvafaka-
t1 aranmaz.

b) Taginmaz mallar iizerinde kamu veya kisi
alacags nedeniyle siciline haciz ve ihtiyati haciz
konulmug olmast.

¢) Ihtiyati tedbir konulmug olmasi veya iflas
veya konkordato ile verilen miihlet gerhinin bulun-
masl.

¢) Kadastroca maliklerin belirlenememis ve
mahkemece de heniiz karara baglanamadiindan
malik tablosu agik birakilmig olmasi.

d) Kismen veya tamamen kamulasturilmasina
karar verilmig olmasi.

¢) Ozel yasalarla takyitli olmasi (Ornegin:
775, 2510 gibi)

f) Taginmaz mallarin rehinli bulunmasi.

g) Taginmaz mallar iizerinde kat irtifaki bu-
lunmasi veya kat miilkiyetine gevrilmig olmasi.

Tescile engel teskil etmez.

Ancak, tescili miiteakip Medeni Kanunun 927
nci maddesi uyarinca ilgili makam, merci ve Kigi-
lere duyuru yapilmas: gerekir.




Imar parselleri, dagitim cetveline (suyuu cet-
veline) gore kadastro veya imar parsellerinden
miistakil olarak olusturulabilecegi gibi, birden faz-
la kadastro veya imar parseli ve yoldan alinmak
suretiyle mistakil veya suyulu olarak da olusturu-
labilir.

Imar parselleri gerek miistakil ve gerekse su-
yulu olmak iizere, yaygin kat miilkiyeti tesis edile-
bilecek sekilde bir ada bir parsel olabilecegi gibi,
bir adada birden fazla biiyiik imar parselleri mey-
dana getirebilir.

Imar Kanununun 18 nci maddesi uyarinca ya-
pilacak arazi ve arsa diizenlemesi ile ilgili gsaslar
hakkindaki yonetmeligin 19 ncu maddesinde agtk-
landig) lizere, imar parselasvon planlart ve imar
durumu belirlenmig diizenleme alanlarinda yapila-
cak binalarin toplam ingaat alani veya yapilacak
binalarin bagimsiz boliim adetleri belirtilen imar
ada veya parselleri ilerde tesis edilecek kat irtifaki
veya kat miilkiyetine esas olacak gekilde imar par-
selleri olusturularak suyuulandirilabilir.

Ada dagiim cetvelinde suyuulandirmanin bu
amagcla yapildiginin belirtilmis olmasi halinde bu
imar parselinin tapu kiitiigiine beyanlar hanesine
“fmar Kanununun 18 nci maddesindeki kat miilki-
yeti esast uygulanmigtir” belirtmesinin yapilmasi
gerekmektedir.

Imar Tescillerinde:

a) Tapu senedi diizenlenir; tapu senedi diizen-
lenirken plan numarasi ve tesekkiil tarzi iktisap sii-
tununda belirtilir. Geldi siitunlan tapu kiitiigiine
uygun sekilde tanzim edilir. Ada dagitim cetveline
gore yoldan alinan kisimlar varsa bunlarin ayrica
kadastro ada ve parseli olarak tesciline gerek ol-
may1p, tapu senedinin iktisabinda ag¢iklanarak gel-
di siitununa (yeldan) ibaresinin yazilmas: yeterli-
dir.

b) Suyulanan kadastro parselleri tizerinde bi-
nalar mevcut ise binalarin hangi imar parselinde
kaldig1 kadastro miidiirliigiince tespit edilir. Bir
imar parseli iizerinde birden fazla yapi bulundugu
takdirde bunlarin kimlere ait oldugu tapu kiitiigii-
niin beyanlar hanesinde belirtilir.

Ornegin: “Bu parsel iizerindeki (A) ile giste-
rilen ev ..... (B) ile gosterilen ev ........ 'va aittir.

Ayrica kadastro parselinde mevcut evin, bir
imar parselinde kalmasi durumunda bu imar par-
selinin cinsi kadastro parselindeki vasfl ile tescil
edilir. Kadastro parselinde ev bulunmayan kisim-
larin olugturdugu imar parsellerinin vasiflar ise
arsa olarak tescil edilir.

¢) Kadastro parselinin miilkiyet voniinden ih-
tilafli olmasi imar tescillerinin yapiimasina engel
teskil etmediginden, malik hanesi agik bulunan ka-
dastro parsellerinden yapilacak suyulandirmalarin
imar parselinin tapu kittigiiniin beyanlar hanesin-
de “... kadastro adasimin ... parselinde... M2 suyu-
landirdacaknur” seklinde belirtme yapilarak miil-
Kiyet hanesinde malik belirtilmemesi gerekir.

d) Imar goren kadastro veya eski imar parsel-
leri iizerinde mevcut ayni veya sahsi haklar, irtifak
haklari, rehinler, serhler, beyanlar, takyitler yeni
imar parsellerine aynen nakledilir.

Kadastro parselinin tamami imar uygulamasi-
na giriyor ve buna gore tescil islemi vapilhiyorsa,
kadastro parselinin kiitiik sayfasi usuliinee kapat-
lir. Beyanlar hanesinde “imar nedeni ile kapatildi-
g7 belirtilir.

Kadastro parseli kismen imar uygulamasina
giriyorsa suyulanan miktar kirmuzi miirekkeple
yiizolglimi siitunundan diisiilerek gittigi imar par-
selinin ada ve parsel numarasi gosterilir.

Yeni imar parselinin tescil edildigi kiitiik say-
fasi, kadastro parselinin yeni sayfa siitununda gos-
terilir, imar parseline ait kiitiik sayfasiin eski say-
fa no siitununda kadastro parsellerinin cilt ve say-
fa numarast vazilir. Yoldan alinan yer varsa yeni
imar parselinin geldi siitununa YOLDAN kelimesi
yazilir. (Ayrintili bilgi icin 1477 nolu Genelgeye
bakiniz).

C) IMAR AFFI UYGULAMASI
a) Tapu Tahsis belgesi

2981/3290 sayili imar Affi Kanununa gore,
Hazine, belediye, Il Ozel idaresine ait veya Vakif-
lar Genel Miidiirliigiiniin idare ettigi arsa veya ara-
ziler iizerinde, gecekondu sahiplerince yapilmisg
vapilar, kayit maliki kamu kurulusunca bu yer 400
m2 yi gegcmemek kaydiyla hak sahibine tahsis edi-
lir ve bu tahsisin yvapildig: tapu sicilinin beyanlar
hanesinde gosterilerek ilgilisine tapu tahsis belge-
si verilir. (Md. 9/b, TKGM.Gn. 1482)

Beyanlara Ornek: Haritasinda ... numaral ...
m2 yiizdlgiimlii gecekondu hak sahibi .............. "va
tahsis belgesi verilmistir. ././2000 Y.No: ...

b) Imar Affi Aski flan Cetvellerinin Tescili
ve Tapu verilmesi

2981/3290 sayili Imar Affi Kanununa gire
yapilan ¢alismalar sonucu aski ilan cetvelleri dii-
zenlenerek bir ay streyle askiya ¢ikarilir. Bu ilan-
da belirtilen haklara itiraz miimkiin olup, kadastro
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mahkemesine  yapilmasi
Gn.1482)

gerekir.  (TKGM.

Valilik veya beledivelerce tasdikli 1slah imar
planlarina gore ilgili idarelerce tescil isteminde
bulunulmas! halinde, dncelikle; kadastro miidiirlii-
giince, 1slah imar planinin teknik uygunlugu kont-
rol edilecek teknik hata varsa giderilmesinden
sonra, 1slah imar planlarina ek olarak génderilecek
dagitim cetvellerinde hak sahibi olarak gosterilen
kisiler adina ifrazen tescil islemleri yapilacaktir.

Dagitim cetvellerine gore resmi senet diizen-
lenmeden tescil ve kanuni ipotek islemleri ygpilir.
Tescili miiteakip tapu senetleri imza karsihginda
ilgililerine verilir.

c) Bir Yazi ile Tahsisin Yapmasi ve Kanuni
Ipotek Tesisi

Kanun kapsamina giren araziler uzerinde ya-
ptimis gecckondularin arsa bedeli ilgili kurulusa
pesin veya en ge¢ 4 vil icinde oniki esit taksitle,
Imar Affi Kanununu Uygulama Yonetmeliginde
belirtilen esaslara gore Gdenir. Arsa bedeli pegin
odenemiyorsa arta kalan bakiye i¢in resmi senet
diizenlenmeden ipotek tesisi miimkiindiir.

Yine imar mevzuatina aykin bina yapilmis,
hisseli arsa ve araziler veva tzel parselasyona da-
vali arazilerde tapusu olmasina ra§men uygulama
sonucu kendisine tapu verilemeyenlerin hisseleri
kargihginda 2942 sayili Kamulastirma Kanununa
gore tespit edilecek bedeli tizerinden parsel sahip-
leri aleyhine kanuni ipotek tesis edilebilir,

Bu kanuni ipotegi tesis ve terkine belediye
veya valilikler yetkilidir (Md. 10/c).

2981 Sayili imar Affi Kanununa Gore Tah-
sis Istemi Ornegi:

ALTINDAG 1. BOLGE TAPU SICIL MU-
DURLUGUNE

Miitkiyeti Beledivemize ait agagida mevkii,
ada ve parsel numarast ve yiizélgiimii ve fotografi
vamstk hak sahibinin niifus bilgileri belirtilen ar-
sa 2981 sayili kanunun wygulama yonetmeliginin
20 nci maddesi geregince 242.000.000.- TL. be-
delle ilisikte fotokopisi sunulan Ankara 8. Noterli-
ginin 03.05.1995 taril ve 18474 nosu ile onayly il-
gili sahsa ait miilkivet beyani taahhiitnammesine is-
tinaden Beledivemizce Mustafa ULUCAY adina
80140/3 nolu imar 1slah planina gére tahsis islem-
leri tamamlanintg bulunmaktadir.

Adi gecen, arsa bedelinin 2981 ve 3290 sayi-
It yasanin 9/b maddesine gire pesin olarak beledi-
yemiz adina 2981/3366 sayilt kanun vonetmeligi-

nin 4. Maddesine gore acian T.C. Emiak Bankasi
Ulus subesindeki imar fonuna vatirnugtir.,

Bu nedenle, séz konusu tasinmaziarin tahsis
sahibi adina tahsis suretivie tescilinin tanzim olu-
nacak tapu senedinden bir suret gonderilmesini ri-
ca ederim,

ACIKLAMA: Noterde tasdikli miilkiyet be-
yant ile kendisine egine veya vasi olmayan ¢ocuk-
larina ait Biiyiiksehir Belediye sinirlart ve miicavir
alan igerisinde 2981 sayili yasanin 13/a ve 3290
say1ll yasanin 6/a bendi uyarinca ev yapmaya mii-
sait arsaya veya eve veya igyerine sahip olmadigi
beyan ve taahhiit edilmektedir.

D) KOY YERLESIM ALANLARINDA
TESPIT, TESCIL, TAHSIS VE ARSA SATISI

a) Aciklama

20.08.1987 giin 19550 sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan Koy Yerlesme Alant Uygniama Yénet-
meligine gore; ilgili ilge kaymakaminin miitalaasi-
ni da dikkate alarak muhtarin talebini uygun gor-
mesi veya dogrudan dogruya kendi kararina daya-
narak; vali, koy yerlesme alanini tespit ve planini
hazirlamak iizere komisyonu gorevlendirir (md.
5). Koy hizmetleri il midiirliigi, komisyon tara-
findan tespit edilen kdy yerlesme alani sintrlarini,
sahada tespit eder. Daha sonra tespit edilen bu alan
kadastro gormiis olan yerlerde /1000 6l¢ekli hari-
ta tizerine islenir. Kadastro gérmemis yerlerde ise
s0z konusu alanin 1/1000 olgekli haritasi veya ol-
cekli krokisi yapilir (md.6). Koy hizmetleri il mii-
diirliigi hazirlanan harita veya olgekli kroki iize-
rinde kOy yerlesme planini hazirlar. Koy yerlegsme
planini zemine aplike ederek parsel koge noktala-
rint isaretler (md. 7).

Hazirlanan koy yerlesme plani koy hizmetle-
ri il midiirligii tarafindan valinin onayina sunu-
lur.

Onay islemini miiteakip, s6z konusu plan kdy
muhtarligina teblig edilir. Itiraz edilmezse valinin
onay! ile kesinlesir.

Kesinlesen koy yerlesme plani, valilikge ilgi-
li kadastro miidiirliigiine gonderilir. Kadastro mii-
diirliigiince biiro ve arazi kontrolleri yapildiktan
sonra ilgili tapu sicil miidiirliigii tarafindan parsel-
lerin koy tiizel kisiligi adini tescil islemleri yapilir
(md. 8).

Mubhtarligin talebi iizerine valilik¢e hazirlau-
lacak temlik cetvelleri, valinin yazili emrine bagh
olarak ilgili tapu sicil miidiirliigiine gonderilir. Ta-
pu sicil midiirliigiince, varsa bor¢lamlan miktar-




da, koy tiizel kisiligi lehine kanuni ipotek tesisi su-
retiyle, hak sahibi adina re’sen tescil iglemleri ya-
pilarak tapular verilir.

Pesin veya taksitle saulan arsalar 10 yil miid-
detle, konut veya zirai kredi veren kuruluslar di-
sinda rehin ve diger ayni haklarla takyit edilemez,
miras yoluyla intikal iglemi harig, devir-temlike,
satig vaadi sozlesmesine, taksime, suyuun gideril-
mesi talebine konu olamaz. Ayrica amme alacag
hari¢ haciz edilemez. Bu husus tescil iglemleri si-
rasinda, tapu sicil miidiirligiince re’sen tapu kiiti-
giiniin serhler hanesinde belirtilir (md.14).

Arsalarin hak sahipleri adina tapuda tescili ta-
rihinden itibaren (5) yil iginde bina yapiimadigi
takdirde, kéy muhtarhginca alinacak yarg: karari
ile tapu iptal edilerck, arsa koy tiizel kisiligi adina
tescil ettirilir (md.15).

b) islemin Mali Yonii

Koy Yerlesme Alani Uygulama Y onetmeligi
uyarinca koy tiizel kisiligi adina tescil edilen tagin-
maz mallarin hak sahipleri adina devri esnasinda,
bu yénetmeligin 14. maddesine gére tapu harcinin
alinmamasi gereKir.

E) 3083 SAYILI KANUNA GORE
ARAZI TAHSISI ISLEMLERI

a) Aciklama

Yeterli topragi bulunmayan ve topraksiz ¢ift-
cilerin zirai aile igletmeleri kurabilmeleri igin,
Devletin miilkiyetinde bulunan topraklarla toprak-
landiriimalarini temin ve ekonomik iiretime imkan
vermeyecek sekilde pargalanan tarim topraklarinin
gerektiginde toplulastiriimasi amaciyla 3083 say1-
I1 kanun yiiriirliige girmigtir. Bu kanunun uygula-
ma alani veya bilgesinin sinirlarim Bakanlar Ku-
rulu belirler. Bakanlar Kurulunun bu konudaki ka-
rari Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige girer.
Bu kanunu uygulamaya yetkili kurulug Toprak ve
Tanm Reformu Genel Miidirliigiidiir. Uygulama
alanlarinda Devletin hiikiim ve tasarruflan veya
vzel miilkiyetinde olup kamu hizmetine tahsis
edilmemis arazi uygulama kararinin Resmi Gaze-
te ile, gercek veya ozel hukuk tiizel Kigilerinin
miilkiyetinde bulunan arazi ve difer gayrimenkul-
ler ise kamulagtirma ile Toprak ve Tanim Reformu
Genel Miidiirltigiiniin tasarrufunda geger (md.4).

Uygulayici kurulug tarafindan topraksiz ¢ift-
¢iyi topraklandirmak ve toplulagtirma ¢aligmalari
vapilarak tahsis cetvelleri hazirlanir. Kadastro mi-
diirliigiince kontrol edilen bu tahsis cetvellerine is-
tinaden tapu sicil miidiirliigiince resmi senet du-

zenlenmeksizin tahsis suretiyle hak sahipleri adina
tescil islemleri sonuglandinhir (TKGM. 1473,
1481 Sy. Gn.).

Uygulama alanlarninda dagiim islemleri  (a-
mamlanip, tapuya tescil sonug¢lanincaya kadar izin
alinmadan arazinin miilkiveti devir ve temlik edi-
lemez, ipotek edilemez, satig vaadine konu ola-
maz. Mahkemeler ve icra-iflas daireleri de ve tem-
like iliskin karalar veremezler. Ancak bu kisitlama
5 yili agamaz.

Bu siire iginde sadece T.C. Ziraat Bankasi,
Tiirkiye Zirai Donaum Kurumu ve Tarim Kredi
Kooperatifleri lehine ipotek yapilabilir.

Dagitilan topraklar boliinemez, miras hiikkiim-
leri diginda bagkalarina devredilemez. Bu araziler
kamu yarart diginda higbir ayni hakla kayitlana-
maz, haczedilemez, satis vaadine konu olamaz, Ki-
raya verilemez. Ancak dagitim normundan daha
kiigiik pargalara bolinmemek kaydiyla devir ve
temlik edilebilir.

Dagitilan taginmazlara (3083 Sayilt Kanunun
11. maddesine gére takyitlidir) belirtiimesi yapilir
(TKGM. 8.1.1985 T. 1473 Sy. Gn.).

b) Tapuya Tescili

Tarim Reformu Bolge Miidiirliigiince eski ve
yeni miilkiyet listeleri ile uygulanan tasarruf kro-
kileri, tapu siciline tescile esas olacak biiro ve ara-
zi kontrolleri yapilmak tizere mahalli kadastro mii-
diirliiklerine gonderilir (Yonetmelik. md.28).

Kadastro miidiirligiince, yapilacak olgiimler
sonunda, projeye gore tahsis edilen taginmaz mal-
larin zeminde ayni olmasi, yani yiizol¢iimleri ara-
sinda farklilik bulunmamasi halinde tescil igin ev-
raklar tapu sicil miidirligiine gonderilir.

Tapu sicil mudiirligiince de, malikleri adina
re’sen tescil iglemi yapilarak, eski kiitiik sayfala-
11 usuliince kapaulip bu sayfalardaki biitiin hak ve
miikellefiyetler yeni sayfalara aynen aktanilir.

Arazi ve biiro kontrolleri sonunda, projeye
gore tahsis edilen ve zeminde tespit edilen parsel-
lerin yiizolgiimlerinde farkhlik goriiliirse, fazla
miktar i¢in malik bor¢landirilacagi, eksik miktar
ise kamulastirilmig gibi islem vapilacagindan, bu
husus agiklanmak suretiyle ilgili idareye bilgi ve-
rilecek ve ilgili idarenin bildirisi tzerine tapu sicil
miidiirliigiince, tescil islemleri yapilir.

Toplulastirma projesine gore tescil edilecek
tasinmaz mallarin tapu kiitiiklerinin beyanlar ha-
nesine, “Bolge icin belirlenen normdan daha kii-
ciik parcalara ayrilamaz, rizaen ve hiikmen taksim

19




edilemez” scklinde belirtme yapilacagindan, yo-
netmeligin 24 lincli maddesine gore daha once ya-
pilmis olan belirtmenin yeni sayfalara nakledilme-
sinc gerek bulunmamaktadir (3083 Sy.K.md.6)

Ydnetmeligin 46 ve 47 maddelerine gore
dagiulan araziler ile tahsis edilen arsalarin tescil-
leri Tannm Reformu Bdélge Miidiirliigiince ilgili
tapu sicil miidirliigiinden talep edildiginde, resmi
senet diizenlenmesine gerek duyulmadan re’sen
tescil islemleri yapilmalidir.

Hak sahipleri adina tescil islemi sirasinda
bor¢landirilan miktar i¢in ilgili idarece ipotek
tesisi talep edilmesi halinde, yinc resmi senet
diizenlenmeden borg sozlegmesine dayanilarak
kanuni ipotek tesis ve tescil edilir.

F) ISKAN KANUNUNA GORE
TAHSIS

a) Agiklama

Muhacir ve miilteciler ile gocebelerin ve gez-
gincilerin yurtiginde yerlestirilmeleri hususu 2510
sayili Iskan Kanunu ile diizenlenmistir. Iskan
edilecek her aileye niifuslarina gore dagitilacak
toprak miktari ve dagiug sekli Tarim Bakanlifinca
hazirlanan ve Bakanlar Kurulu tarafindan tasdik
edilen bir cetvelle tespit olunur (Md.17). Bu kanun
hiikiimlerine gore dagitilan yerlerin temlik iglem-
lerini yapmaya vali ve kaymakamlar yetkilidir.
Dagium karar ve defterlerinin alti vali veya kay-
makamca tasdik edilir. Tasdikli defterlerdeki veya
kararlardaki miktarlar muteberdir (Md.23). Vali
veya kaymakamca onayli dagitim defteri veva
karari ile eki haritalar bir tst yazi ekinde teknik
kontrolleri yapilmak iizere kadastro miidiirliigiine
oradan da tapu sicil miidirliigiine gonderilerek
tescili talep edilir. Tapu sicil miidiirliik¢e dagitim
defterine uvgun olarak tesciller en kisa siirede
yapilarak hak sahiplerine tapular verilir ve ilgili
idare bir yazi ile durumdan haberdar edilir.

Hiiktimetge iskan edilenlere borg¢lu veya
borgsuz olarak iskan yoluyla verilen gayrimenkul-
ler on yil siire ile higbir suretle satilamaz, bagis-
lanamaz, ipotek edilemez, haciz olunamaz. Tapu
kiitiigiintin serhler siitununa bu seckilde kayit
diigiiliir. Ancak ilgili Bakanhgin izniyle T.C. Ziraat
Bankasi lehine ipotek edilebilir (Md.30). Ayrica,
Borg¢lanma suretivle yapilan iskan yardimlarinin
tamami i¢in verilecek taginmaz mallar iizerinde
T.C. Ziraat bankasi lehine 1. derecede ipotek tesis
edilir (Ek Madde 31).

Hiikiimetce yapilacak baraj, havaalani, fab-
rika, ekonomik ve savunma ile ilgili diger tesis-
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lerin insasi, tarih ve tabiat kiymetlerinin korun-
mas! gibi amaclar i¢in yapilacak kamulastirmalar-
da verleri kamulastinlanlar da bagka yerlerde is-
kan edilebilirler. Hangi arazilerin tahsis edilecegi
kanunun 17. maddesinde gosterilmistir.

b) islemin Mali Yonii

Bu kanuna gore dagitilan yerlerin tapuya tes-
cil iglemleri ile ipotek tesis ve terkini iglemleri
harg vergi ve difer masraflardan muafur (Md.37).

G) AFET KANUNUNA GORE
TAHSIS

a) Aciklama

Deprem, yangin, su baskini, yer kaymasi, ¢1§
ve benzeri afetlerde zarar gorenlere devletge 7269
sayith Afet Kanunu hiikiimlerine gore yer tahsisi
miimkiindir. Afet goren yerlerde tahsis edilecek
taginmaz mallarin bedelleri bayindirhk ve iskan
bakanlifinca belirlenerek bu bedel karsili§inda bu
yerlerin tahsisi afetten zarar gorenler veya zarar
gorme tchlikesi bulunanlar adina anilan Bakan-
l1gin mahalli kurulusu tarafindan bir cetvele bagl
olarak tahsis edilir.

Afet Kanununun 17, 18, 19 maddeleri uyarin-
ca dagitim ve tahsise tabi tutulan arsalar, imar ve
iskan bakanhginin mahalli kurulusunun talebi
lizerine tahsis cetveline gore tapu sicil miidiirliigii
tarafindan tahsis edildikleri sahislar. hissedarlar
veya varisleri adina tescil olunur. Bu taginmazlarin
veraset intikal gibi vergi borglarinin bulunmasi
tescile engel degildir (Md.25). Bu kanunun uy-
gulamasi sonucu arta kalan bina, arazi ve arsalar
olursa bunlarda valiliklerince tespit ve bayindirhk
ve iskan bakanhginca onaylanacak rayi¢ bedel
iizerinden saulabilir veya devredilebilir (Md.31).

Bu kanuna gore arsa olarak dagitilan veya
iizerine bina ingaa edilen taginmaz mallar, hak
sahiplerine borglandirma senetleri imza ettirilmek
suretiyle verilir. Bu taginmaz mallar iizerine, em-
lak bankasinin talebi ile bu banka lehine tapu sicil
miidiirliigiince, borg¢landirma senetlerine dayan-
dirnlarak kanuni ipotek tesis olunur (Md.40).
Kanuni ipotek i¢in resmi senet diizenlemeye gerek
yoktur. Bor¢lanma sozlesmesi ve emlak ban-
kasinin talebi yeterlidir.

b) islemin Mali Yonii

Bu kanunun uygulanmas: dolayisiyla tagin-
maz mallanin alim, satim, ipotek, tapu ve kadastro
islemleri her tirli vergi ve har¢tan muaftr
(Md 42).




KARTOGRAFIK ANLAMDA GOLGELENMENIN
KOYULUK DEGISIMLERIYLE SAYISAL
OLARAK YORUMLANMASI

OZET

Haritalar, istenen amaglar dogrultusunda, belli icek, dogruluk ve siklikta, arazi detaylart hakkinda kullani-
custna gesitli bilgiler sunan, birtakun kurallar cergevesinde gelistirilmis althklardir. Bu bilgiler icerisinde en az di-
Serleri kadar énemli olan yiikseklik bilgilerinin de gisterilmesi icin cegitli dzel yontemler gelistirilmigtir.

Son yillarda kullanilan Sayisal Arazi ve Yiikseklik Modelleri yardimiyla yiikseklik bilgileri, sadece harita iize-
rinde kalmayip, bilgisayar ortamlarinda da, cok amagli olarak degerlendirilebilmigtir. Ancak, arazi viizevinin géis-
teriminde, ozellikle yiikseklik bilgilerinin daha belirgin ve vurgulu ifade edilebilmesi icin Sayisal Yiikseklik Model-
lerinin golgelenmesi geredi de ortaya cikmgtir.

Galgeleme; arazi kullanim, bitki ortiisii, politik ve sosyal boliinmelerin gdsterilmesi vamnda popiilasyon, st-
caklik, yagis ve yiikseklik gibi unsurlarin da degisimlerinin gisterilmesinde kullamlan giiclii bir elemandir. Ozel-
likle yiiksekliklerin ifadesinde, golgeleme miktarimn bir sayisal skalada belirtilmesi, okuyucuya girsel anlatimin
yamnda sayisal bilgiler de sunacaktir.

Bu calismada, gri tonlama ile egik veya diisey aydinlatma ele alinmugtir. Buna gére, isigin gelis actsina gére
Jarkl egimlerde olugan, objedeki farklt gri tonlarin sayisal olarak incelenmesi ile yeryiizii sekilleri hakkinda bir
bilgi verip vermeyecegi aragtirlnustir.

Digital Interpretation of shadowing for Cartographic purposes

Maps are bases which used to transfer necessary information to its user by using predetermined conditions.
New mapping techniques have been developed in time and data related with elevation of the terrains have been
evaluated by using different related techniques.

In recent years, Digital Terrain and Digital Elevation Models have been used for analysing elevation data ob-
tained from the maps by using computers. However, requirements to show elevation by differing the color and the-
ir intensities in Digital Elevation Models have recently been increased. For this reason, information related with
terrain’s slope, position and its elevation are evaluated to show on digital images in illumination principles. One
of the main objectives of this study was produce maps which includes the necessary informations in required level
of sensitivity while eliminating unrequaried informations. Therefore, rendering techniques have been used by obe-
ying the illumination rules. This procedure cause to consider evaluatin of the Digital Image Proccessing and Di-
gital Cartography Subjects together.

1.GIRIS

Herhangi bir objenin bir althik iizerinde
aciklanabilmesi igin, bu objenin yazi, ¢izgi (ge-
ometrik sekilleriyle), sembolik veya renksel ele-
manlarla belirtilmesi gerekir. Goriintiiyii yorum-

taginiyorsa, biitiin bu elemanlar, belli standart-
larda ifade edilmelidir. Amaca uygun ve biitiin
kullanicilar igin ayni degerleri ifade eden goriin-
tiiniin elde edilmesi dogru sonuca ulasma agisin-
dan Snemlidir.

layacak kisi, konuyla ilgili bir uzman veya ben-
zeri amag igin calisacak tesadiifi bir kullanici
olabilir. Bu nedenle teknik bir gosterim amaci

Anlatilmak istenen objenin veya yiizey
seklinin kullanici tarafindan dogru algilanmas:
amaci i¢in insanlarda algilama sekillerinin daha




iyl bilinmesi gerekir. Algilama, a-Fiziksel algi-
lama, b-Fizyolojik Algilama, c-Psikolojik Algi-
lama olarak ii¢ baslik altinda incelenebilir. Fi-
ziksel ve fizyolojik algilama, sirasiyla 1s18in fi-
zik kurallan icindeki hareketini ve tibbi olarak,
g0z igerisinde algilanmasini incelerken, psiko-
lojik algilama beyne ulasan bilginin yorumlan-
masi olarak tanimlanabilir. (Guyton,1986)

Diger taraftan, noktasal, ¢izgisel veya renk-
sel ifadeler, sayisal bilgilerle desteklenmedikge,
obje hakkinda tam bilgi verebilmeleri olanaksiz-
dir. Bu nedenle herhangi bir renk veya siyah-be-
yazin koyuluk degisimleri ile estetik olarak an-
latim giicii artirihiyorsa da, bunlarin sayisal ola-
rak da gosterilmesi gerekir. Omegin bir kiire,
ylizey renk ve tonlari olmaksizin ancak bir cem-
ber seklinde ifade edilebiliyor, ve gélgeleme ile
kiire hissi artirilabiliyor ise, bu iglem sadece psi-
kolojik algilama altbashiginda kalmamalidir.
Kiire iizerindeki renk koyuluk degisimleri, go-
riintiiniin herbir pixelinde veya en azindan yete-
ri siklikta bir grid kesim noktas: iizerinde sayi-
sal olarak belirlenebilir ise, bu daha yeterli bir
gosterim olacaktir. Boylece, anlatimu artirmada
yardimci eleman olan renk ve tonlart, igerisinde
bulundurdugu sayisal degerleriyle anlatimi da-
ha giiclii olarak ifade etmis olacaktir.

2. RENK TONLARI VE ALGILAMA

Bilgisayarda, siyah ve beyaz dahil olmak
lizere 256%256%256=16 777 216 renk elde edil-
mesi miimkiindiir. Insan gézii 16 milyon rengi
ayiramaz ve bu deger muhtemelen en fazla 2000
degerini asamaz. (Mather, 1995)

Haritanin okun-
masi, genel anlamda
gorsel bir iletisim ola-
rak ele alimir. Tiim
iletisim, bir uyarici
(1stk, renk), mevcut
uyariy1 kabul eden bir
algilayici (goz) ve el-
de edilen bilgiyi de-
gerlendiren bir yo-
rumlayici (beyin) lig-
geninde gerceklesen
lic temel unsurdan
olusur. Burada asil
amag, yorumlayicinin
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ozelliklerini gozoniinde tutarak uyariciyr dogru
bir sekilde yonlendirmektir.

Ozellikle fazlasiyla cizgisel ve sembolik
bilgi igeren haritalarda daha sade ve estetik bir
anlatim amaci igin golgelendirme ve renk kagi-
nilmaz dgelerdendir.

Egimin cizgisel ifadelerle anlauldii ilk 6r-
nekler, Isvigre’de Lehmann ve daha sonra Im-
hoff tarafindan yapilan c¢alismalardir. Ancak
sonraki yillarda egime ait bilgilerin, sadece ¢iz-
gisel ifadelerle anlatiminin yetersizligi ve golge-
lemeye olan gereksinim daha agik bir sekilde or-
taya ¢itkmugtir.(Robinson, 1980)

3. AYDINLATILMIS GORUNTULER-
DEN TEMATIK YUKSEKLIK BiLGIiLERI-
NiN ELDE EDILMESI

Geligmis bilgi-islem teknolojilerinden
yararlanilarak bilinen goriintilleme yontemleri
tersten ele alinabilir. Tarama, golgelendirme ve
renklendirme ile gergeklestirilen calismalarin
temel amaci, yeterli kabartma etkinin olusturul-
masl, dolayisiyla okunakliligin artiriimasidir.

Bir yeryiizii parcas1 veya objenin iki tiirlii
aydinlatilmasi sézkonusudur.

a. Egik Aydinlatma
b. Diisey Aydinlatma

Egik aydinlatma yontemi, dogal aydinlatma
(veya golgeleme) ye en uygun aydinlatma sekli-
dir. Ancak Sekil-1"de gériilecegi iizere, egik ay-
dinlatmada G noktasina kadar A, B, C, D, E, F
noktalar egimden dolay! karanlikta kalacaktir,

“// Isik

Dogal Zemin




Ustelik arazi yiizeyinin dogal sekli tam olarak
gosterilebilmesi igin aydinlatmanin yonti ve agi-
s siirekli olarak degistirilmek zorunda kalina-
caktir.

Prof. Yoeli bu problemi ¢ozmek amaciyla
analitik golgeleme adi altinda yeni yontemler
gelistirmistir. Aym pafta icerisinde ok farkli
yonlere sahip arazi topografyasinin birlikte gos-
terimi igin, bolge yeteri kadar kiigiik kareler agi-
na boliinerek her bir boliim ayri ayri gdlgelendi-
rilmistir. Her bir karesel bolgenin isiklandirma
yonii ve golgelenmesi bilgisayarda parca parca
gerceklestirilerek birlestirilmigtir (Robinson,
1980).

Diisey aydinlatmada ise 1s1k kaynagi yeryi-
zii veya objeye gore tam iist diisey noktada ol-
dugu kabul edilmektedir. Burada sekil bir arazi
yiizeyi olarak diisiiniiliirse, platolar gibi diiz bol-
geler en ¢ok 151k alan bolgelerdir. Egimin orani-
na bagli olarak 151k miktari degisir. Sekil-2" de
goriildiigii iizere, diisey ve paralel gelen iginlar-
la bir tepenin digerini golgelemesi sz konusu
olmaz. Bu kisimda bilinen egik ve diisey aydin-
latma ozelliklerinin yaninda degisen golge ora-
n1, degisen bir renk tonu olarak degerlendirilebi-
lir. Degisen koyuluk miktarlari, sayisal olarak
elde edilmis goriintiilerle yine bir sayisal skala
iizerinde degerlendirilirse, egim degigimleri
hakkinda daha hizli, kolay ve sayisal bilgiler el-
de edilebilir. Diger bir degisle zemine diigen 131k
ile degisen koyuluk miktarini belirli bir skalada
isimlendirilmesi veya koyulugun, 1s18in diistigi
zemindeki egimle iligkili oldugu gercegi zemin
seklinin daha dogru ve yeterli belirlenebilmesi-
ne olanak taniyacakuir.

Isik
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(a) Egik aydinlatma
A°B C D E F G H |
l ! |
2
3
i
5
6
7
8

. i
(b) Diisey aydinlatma
Sekil 3- Egik ve diisey aydinlatma

4.UYGULAMA

Egik aydinlatmada 15181, egim agisina go-
re golge boyu degigecektir. Ayni zamanda bir te-
penin digerini golgede birakmasi ve bazi detay-
larin golgede kalarak goriilememesi s6z konusu-
dur. Bu nedenle, bugiine kadar yapilan golgelen-

dirme ¢aligmalarinda arazi yiizeyinin
en gergekci gosterimi egik aydinlatma
olarak biliniyor ise de, egik aydinlat-
ma ile goze hitap soz konusu iken sa-
yisal goriintiilerden bilgi edinilmesi
amaglandiginda diisey aydinlatma da-
_ ha avantajli olarak goriilmektedir. Bu
nedenle koyuluk degisimi kesin ve ye-
terince belirli sinirlarla ayirtedilemi-
yen sekiller iizerinde, sayisal degerler

elde edilmesi daha dogru olacakur.

/Farkli egim degisimleri gosteren bir
arazi yiizeyinden once, esaslarin daha
belirgin olarak ortaya ¢ikarilabilmesi
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A

5
6 64
7 64
8 64

B

27
32
42
53
53
64
69
70

C
21
27
37
47

D
16
21

32
47
64
74
79
80

a. Koyuluk miktan % olarak belirlenen degerler.
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b. Grinin 0-256 aras

B

40
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80
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C
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80
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93
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93
80

D
93
107
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134
134
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120
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E
134
161
187
201
214
201
201
161

F
147
161
201
228
255
241
228
174

G
134
161
174
187
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201
187
147

H
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93
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120
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107
80

I
53
67
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93
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93
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)
26
40
53
67
67
67
67
40

1 gri skalada sayisal degeri okunarak elde edilen degerler.
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255=Beyaz

Sekil-4. Elde edilen degerler ve gri skala

0=Siyah

icin Kkiire, yarikiire, koni
vb. objeler kullanilmugtir.
Bunlarin tamaminda ayni
fikirler  dogrulanmustir.
(Giindogdu 1997)/ Sekil-
ler iizerinde koyuluk veya
gri oranindaki degisim sa-
yisal hale getirilerek bu
degerler arazi yiizeyinin
belirlenmesinde yiikseklik
ifadesi gibi iigiincii bir pa-
rametre olarak degerlendi-
rilecektir. Bu nedenle tek
renk koyuluk degisimleri
ele alinmistir. Burada ilk
amag herbir rengin neyi
anlattigini degil sadece bir
rengin koyuluk degisimi-
nin anlamini ¢ézmektir. El-
de edilecek sayisal ifadele-
rin, sekiller iizerinde dogru
olarak belirlenen noktalar-
dan alinmasi esastir. Sekil-
3 de gosterildigi ilizere go-
riintii iizerinde olusturulan
10X10 birimlik bir grid
iizerinde kesim noktalarin-

soz konusu koyuluk
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Sekil-5. Objelere ait sonug goruntiler (Konik ve kiresel gdrintilerin gizgisel ifadeleri).

Sekil-6.
Ornek diger
bir gérantd



oranlari Slgiilmiistiir ve bu degerler Sekil-4 de
tablo halinde verilmigtir.

Belirli sekiller icin 6zel amagh bir yazilima
gerek yoktur. Bu nedenle genel amaglar igin ha-
zirlanmig renk ve goriintii isleme programlari
yeterlidir.

Renklendirme ve degerlendirme calismala-
r1, Corel, Photostyler, Micrografx, Designer,
Mgxlibs, 3DS4 vb. programlar ile gergeklestiri-
lebilir. Uygulama asamasinda, Photoshop 4.01
versiyonu, Corel Photopaint ile bilgisayarda si-
yahtan beyaza gegisin 256 adimda ifade edilen
kisimlart okunmustur. Egrilerin ¢izimi igin ise
Surfer Access System Version 4.03 kullaniimig-
tir. Buna gore Sekil-4’de goriilen, veriler elde
edilmis ve sayisal degerler, programin enterpo-
lasyon yapabilme ozelliginden yararlanilarak
Sekil-5" de gizgisel bir forma getirilmistir.

Ayni yontemle elde edilmis daha karmagik
bir yiizey igin Bryce3D programinda asagidaki
o6rnek goriintii elde edilmigtir.

5.SONUC:

Elde edilen sonuglar, objeler iizerinde ayni
rengin tonlarindaki degisimin sayisal olarak
belirlenmesi ile, obje sekilleri hakkinda genis
bilgiler elde edilebilecegini ispatlamaktadir. Ay-
rica kartografik agidan diistiniildiigiinde, renk
tonlar1 farkli gorsel bilgileri tagimasinin yanin-
da, gozle tamami ayirdedilemiyorsa da, arazi
egimleri hakkinda sayisal bilgiler de tagimakta
oldugu goriilmektedir.

Sekil-5’da elde edilen goriintiilerle, egik
(Sekil 3-a) ve diisey (Sekil 3-b) aydinlatilarak
elde edilmis gortintiiler, aydinlatmadaki koyu-
luk farklarimin sayisal hale getirilmesi ile ciz-
gisel bir anlama kavusmustur. Ancak $ekil 5-b
ile Sekil 3-b uygulamay: dogrularken ilk sekil-
deki koni goriintiisii elde edilememistir. Elde
edilen bu sonuglarla, 3. baghk altinda anlatildig
iizere, benzeri sayisal amacli calismalarda,

diisey aydinlatma yonteminin kullaniimasinin

daha dogru oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

Bilgisayar ortamina aktarilmis goriintiiler,
geligtirilecek bir program tarafindan, her bir
pixeli i¢in okunacak renk ve koyuluk degerleri
ile, ayn1 programda, daha onceden tanimlanmisg
obje ozellikleriyle kargilagtirilarak yeni yorum-
lamalar yapilabilir. Boylesi bir ¢aligmada da
yukarida elde edilen sonuglarin goz oOniinde
tutulmas: dogru olacaktir.
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IHDASLARDA OZEL DURUMLAR

I mar Kanununun 11.maddesi "Imar planlarinda
meydan yol, park, yesil saha, otopark, toplu ta-
§ima istasyonu ve terminal gibi umumi hizmetlere ay-
nilmug yerlere rastlayan Hazine ve 6zel idareye ait ara-
zi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi Maliye
Giimriik Bakanliginin onay: ile belediye ve miicavir
alan sinirlan igerisinde belediyeye, belediye ve miica-
vir alan hudutlart diginda 6zel idareye bedelsiz terk
edilir ve tapu kaydi terkin edilir" seklinde hiikiim iger-
mektedir.

Yine Imar Kanunu 18. madde uygulama yonet-
meliginin 4.madde (c) bendinde diizenlemeye tabi tu-
tulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan, park, yesil sa-
ha, genel toprak gibi umumi hizmetlere ayrilan alan-
lar tescile tabi olmayan alanlar olarak ifade etmistir.

Bu hiikiimlerden de planda yol, yesil alan, mey-
dan park,yesil saha gibi goziiken sahalarin tescile tabi
olmayacag sadece planinda gosterilecegi ifade edil-
mektedir. Nitekim bu gibi sahalarin imar planindaki
kullanim amaglarinin diginda bir amagta kullanilama-
yacagi yine Imar Kanununun 11. maddesinde agik¢a
ifade edilmektedir.

a) Tescilsiz sahalarn tescili zorunlulugu

Genel kural bu olmakla beraber zaman zaman bu
tescilsiz sahalarin tescili zorunlulugu dogmakta bu
durum da uygulamada sikinulara yol agmaktadir. Ni-
tekim bazi belediye ya da yatinmer kuruluglarin bu gi-
bi tescilsiz sahalarda bu yerlerin planindaki kullanim
amacina uygun tesisler yapmak istedikleri ve bu tesis-
ler i¢in kaynak aradiklan gézlenmigtir. Ancak bu ma-
li kaynagi kullandiran kuruluglarin belediyelerden ta-
pu istedikleri ya da bu yerin kendi adlarina devrirtin
yapildiktan sonra kaynag kullandirdiklan goriilmek-
tedir. Ornegin belediye parkta yapacagi spor tesisleri
i¢in kaynak aradiZinda Genglik ve Spor Genel Miidiir-
ligii'niin kaynak aktarabilmesi igin kendi adina tapu
istemesi gibi. Bu durumda belediyelerin park, bahge
v.s. vasifli taginmazlarin 6nce kendi adlarina tescilini
istedikleri daha sonra sembolik bedellerle bu sahalar
mali kaynagi kullandiran kuruluglara devretmek iste-
dikleri gozlenmektedir. Ancak belediyelerden gelen
bu tip taleplerin tapu sicil miidiirliiklerince reddedildi-
gi ve sirf bu sebeple yatinmlarin ukanma noktasina
geldigi gozlenmektedir.
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Oysa Medeni Kanunu'muzun 912. maddesi
tescilsiz sahalarin tescili muktazi bir hak dogmasi du-
rumunda tescile konu olabilecegini ihtiva ectmektedir.
Yani aslinda tescil edilmeyecek sahalardan olmasina
ragmen tescili gerektirecek bir durumun varligi halin-
de tescilin yapilmasinda bir sakinca olmadigini tam
tersine tescilin miimkiin oldugunu belirtimektedir.

Bu nedenle bu gibi durumlarda belediye ya da
hazine tarafindan talep edilmesi durumunda bu tip sa-
halarnin plandaki vasfi ile duruma gére belediye ya da
hazine adina tescil edilmesinde daha sonrada kaynak
aktaran kurulug adina devredilmesinde herhangi bir
sakinca yoktur Taginmaza parsel numarasi verilerek,
park, yesil alan vs. vasfi ile tescil edilmeli ve malik
belirtilmelidir. Bu tescilsiz sahanin tamaminin tescile
konu edilmesi halindeki durum béyledir. Eger tescil-
siz sahanin belli bir boliimii tescile konu hale geliyor-
sa tescile konu edilecek béliimiin sinirlart paftasinda
gosterildikten sonra belli bir parsel numarasi verilerek
tescil yapilmalidir. Burada dikkat edilmesi gereken
tescilsiz sahada yapilacak yaurimin imar planindaki
konumuna uygun yatinmlar olmalidir. Bir park yerin-
de spor tesisleri, yiizme havuzu yapilmasi gibi. plan-
daki konuma uygun olmayan yatinmlar i¢in kamuya
aynlan sahalanin tescili yapiilmamalidir.

Bu hallerdeki tescilden amag¢ mevcut sikintlar
agmakur. Bu nedenle bu taginmazlan normal ozel
miilkiyetteki bir taginmaz gibi degerlendirmemek la-
zimdir. Zira bu gibi yerler zaten tescil edilmisg olsa bi-
le plandaki vasfi ile (park, cocuk bahgesi vs. tescil edi-
lecek yerlerdendir. Bu gibi yerleri ayrica planindaki
amacinin diginda kullanmak miimkiin olmadi igin
bu gibi yerlerin 6zel miilk gibi devredilmesi miimkiin
olmadigi gibi, devri miimkiin olmayan taginmazin
haczi ve ipotek vs ayni hakla takyit edilmesi miimkiin
degildir. Bu nedenle tapu sicil miidiirliikleri gelen ha-
ciz vs. taginmazin devri sonucunu doguran sahsi ya da
ayni hakla taginmazi takyit etmemeli talepte bulunan-
lan bu konuda 6zel olarak uyarmalari gerekir. Parkin,
bahgenin, otoparkin satilmasi miimkiin olmadigi igin
yanhghkla taginmaza haciz konulmugsa bunun zaten
herhangi bir hiikmii olmayacaktir. Kalds ki kamu ku-
rumlarinin esash hizmetlerini yiiriitmesine yarayan ta-
sinmazlarin haczi takyiti de icra iflas kanunun geregi
miimkiin olmadigi i¢in bu konularda dikkatli olmak
gerekir.




b) Ormanlarin idari tescili

Bunlarin diginda ihdasla birlikte tescilsiz yerlerin
1996/6 sayili geregince idari tescilinin istendidi ve
tescillerin yapildigi ¢zellikle ormanlarin tescillerinin
yapildigs goriilmektedir. Ustelik  malmiidiirliigiiniin
talebine istinaden ormanin tescillerinin yapildigi
gozlenmektedir. Bunun igin mal miidirliigiince tesci-
le yonelik olarak 1996/6 sayili genelge geregince ku-
rumlarla yazigmalar yapildigi ve bu arada idari tesci-
lin yapilmasinda sakinca olmadigi yoniinde orman
idaresinden de cevaplar alindig1 ve orman idaresinden
ormanda kaldigindan bahisle orman olarak tescilinin
yapilmasinda sakinca yoktur seklinde cevaplar
alindi g goriilmekte ve daha sonra  malmiidiiriiniin ta-
lebi ile orman idari olarak tescil edilmekte ve tapu se-
netleri orman idaresine gonderilmektedir. Oysa
1996/4 sayih genelgemiz geregince bir yerin, kadast-
ro gormeyen bir yerin orman olarak tescilinde orman
idaresinden gelen harita ve tutanaklar génderilmeden
tescilin yapilmasi miimkiin degildir. Orman idaresin-
den harita ve tutanaklar gelip kadastro miidiirliigiince
teknik sihhati aragtirildiktan sonra tescil yapilabilme-
lidir. Bunun diginda idari tescille orman tescili yap-
mak miimkiin degildir. Ustelik 1996/6 sayil genelge-
mizde idari yoldan tescil yapilabilecek taginmazlari
sayarken orman olmayacak yerleri de bahsetmektedir.
Yani ormanlik sahada idari tescilin yapilamayacagini
agikca izah etmektedir. Bu nedenle ormanlarin idari
tescilinden kaginilmalidir.

¢) Plansiz sahada ihdas talepleri

Bunun diginda plansiz sahalarda ozellikle koy tii-
zel kigiligine ait yerlerde ya da imar plani bulunmayan
yeni belediyelik yerlerde kapanmug yol ya da meydan-
larin tescilinin istendigi ve idaremiz elemanlarinin bu
durumlar kargisinda ne sekilde islem yapacaklari hu-
susunda sasirdiklart gozlenmektedir. Ancak plansiz
sahada ihdas yapilmasi miimkiin degildir. Bu tip yer-
lerde eger bu yer koy tiizel kisiliZine ait yerlerden ise
ihdasi istenilen yerin kisy yerlesim planinin bulunma-
s1 gerekmektedir, Eger koy yerlesim plani uygulamasi
yaptilmamigsa bu yerde ihdas yaptlmasi miimkiin de-
gildir. Bu nedenle bu tip taleplerin reddedilmesi yolu-
na gidilmeli, fiilen kapanmig olsa da yol, meydan vs.
yerlerin plansiz sahalarda ihdasina yonelik talepleri
yerine getirmekten kagimilmalidir.

d) Bedelli yola terkler

Bunun diginda bazi miidiirliiklerde yapilan yola
terk islemlerinde yola terklerin 1000 TI gibi formali-
te bedellerle yola terkleri yapildigi ve bu iglemler igin
resmi senet diizenlenmek suretiyle taraflarin bir araya
getirildigi ve iglemlerin yapildigi gozlenmistir. Neden
bu sekilde 1000 TL lik devirlerin yapildig) soruldu-

Zunda isc belediye yetkililerinin bu yerler sonradan
plan tadilati suretiyle 6zel miilkiyete konu olmasi ha-
linde eski malike donmemesi i¢in bu gekilde islem ya-
pildigi izah edilmektedir. Oysa Daniglay kararlan ge-
rek 3194 sayili yasanin 15 ve 16.maddesi geregi yola
terkedilen yerlerle, gerekse 3194 sayili vasanin 18.
maddesi geregince DOP’a giden yerlerin  sonradan
plan tadilat ile tescile konu hale gelmesi durumunda
eski malike donmeyecegine dair hiikiimler icermekte-
dir. Geri d6nen taginmazlar sadece 3194 sayili yasanin
I'l.maddesi geregince imar plani geregi bedelsiz ola-
rak kamuya giden Hazineye ait yerlerle, 18, madde
uygulamasinda %35 iistii bedelsiz olarak kamuya ter-
kedilen yerlerdir. Bu nedenle plan tadilau ile sonradan
geri donecek diye yola terkleri sembolik bedelle yap-
manin ve bu is i¢in idaremizin resmi senet diizenleyip
taraflari bir araya getirmesinin higbir anlami olmadig
gibi bir pratik faydas) da yoktur. Tam tersine gereksiz
is yiikiinii arirmaktan bagka bir sey degildir.

e) Thdasa konu yiizolgiim fazlaliklar:

Yine bazi belediyelerin taginmazlarin yiizolgiim-
lerinde ¢ikan fazlahiklart ihdasmiy gibi  gos-
terip,belediye adima hisse ¢ikardiklart ve vatandaglara
kendi yerlerini tckrar satuklari gozlenmektedir
Nitekim kadastronun ya da imarin yapildigi tarihteki
teknik imkanlarin yetersizliginden kaynaklanan
dolayisiyla bugiinkii koordinatlar yardimiyla hesap-
landifinda ortaya cikan yiizolgiim fazlahklarin
belediyelerin ihdastan gelmis gibi gostermeye kalktik-
lart ve kendi adlarina hisse ¢ikarmaya ¢ahsuklar goz-
lenmekte, fakat imar planini bakildiginda higbir tadi-
lat falan olmadig1 gibi sadece yiizolgiim fazlaligini
kendi adina tescil ettirebilmek icin bu sekilde bir ihdas
formiilii uyguladiklan goriilmektedir. Daha sonra tes-
cil ettirdikleri bu hisseleri taginmaz malikine 3194
sayill yasanin 17.maddesi geregince bedel takdiri yap-
mak suretiyle satuklari goriilebilmektedir. Béylece
vatandagin yillardir ayni smirlar i¢inde miistakilen
kullandig1 yeri hem hisseli hale geldigi gibi, hem de
kendi yerine para verip alma gibi durumlarla karsilag-
maktadir. Bu gibi durumlarda idaremizin yapmasi
gereken gey zamamin teknik yetersizliklerinden kay-
naklanan dolayisiyla simdi koordinatlarla hesap edil-
diginde bulunan yiizolgiimleri arasinda kaynaklanan
farkin kontrol miihendisi tarafindan hazirlanan bir
rapor ile izah edilip, degisiklik beyannamesinin
diisiinceler hanesinde belirtilmesi ve tapu sicil miidiir-
liiklerinin de bunu miktar diizeltmesi yaparak yiizol-
¢iimii tashihi uygulamasi yapmasidir, Dolayisiyla bu
tip fazlaliklar: ihdastan gelmig gibi gosterilmesi talep-
leri reddedilmelidir.
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ISPRS GENEL KURULU AMSTERDAM’DA YAPILDI

ergimizin Haziran 2000 tarihli sayisinda, iil-

kemizin Cin ve Ispanya ile beraber ISPRS
2004 Kongresinde ev sahiplidi igin aday olugu bildiril-
misti.

16-23 Temmuz 2000 tarihleri arasinda yapilan
kongreye iilkemizden kamu kurum ve kuruluglari, tini-
versiteler ve ozel scktorden yaklagik 40 kisi katlarak
yogun ilgi gostermislerdir.

1999 vili baglarmda MAGISTER Turizm ilc anlag-
ma yapan TUFUAB kongre 6ncesi pek ¢ok hazirhklar
yapilmig ve kongre boyunca da degisik etkinlikler dii-
zenlemistir. Kongre éncesinde konu Milli Savunma Ba-
kanlig aracihg ile Bakanlar Kuruluna ve Cumhurbag-
kanligi Makamina getirilmis ve destekleri alinmigtir.
ISPRS Baskanligina, Milli Savunma Bakanu ile Bakani-
miz Prof. Dr. Suayip USENMEZ tarafindan kongrenin
iilkemizde yapilmasi igin destek mektuplan yazilmugtr.
2004 Kongresi igin Kongre Direktorliigii olugturulmus,
Kongre igin poster, logo ve mektuplar hazirlanmig, diin-
ya genelinde 10.000 kisiye postalanmistir. Ayrica 2000
Genel Kurulunda sunulmak iizere bir multivizyon gos-
terisi hazirlanmisitr. Kongre boyunca diizenlenen etkin-
liklerin baglicalari ise; Tiirkiye Standi (sadece iilkemi-
zin tanitim amach bir standi bulunmakta idi), TUFUAB
Bilimsel Stands, sergiciler kokteylinde dzel Tiirk gecesi
(folklor gosterisi), diger iilkelerin ulusal delegelerine
Amsterdam kanallarinda bot gezintisi, Biiyiikelgimizin
de katilimiyla agihg kokteyli; tamitim amagh Istanbul
2004 gantasi, tamtim kitapgi&i, rozet, lokum gibi pro-
mosyonlar; kapams seremonisinde verilen bir arada
Tiirk Miizigi ve Istanbul 2004 brosiirt’diir.

Bununla beraber ve daha énemlisi dil bilen ve
uluslararast iliskileri ve deneyimleri olan nitelikli insan-
larmuzin bu etkinlikler esnasinda yaptiklar: siirekli ku-
lis faaliyetleri ile girilen Genel Kurul ilk oylamasinda
Tiirkiye 73, Ispanya 45 ve Cin 64 oy almiglardir. Kural
geregi en az oy alan adayin elenmesi sonucunda ikinci
Tiirkiye ve Cin yarismiglar ve oylama sonucunda Tiirki-
ye 103, Cin 69 oy almistir. Bu sonugla ISPRS’nin 20
nci Kongresi 2004 yilinda Istanbul-Tiirkiye'de yapmla-
caktir.

ISPRS Bilimsel ve Teknik Toplantilar:

Bilimsel ve teknik kongreler agagida agiklamalari
verilen 6 ana baslik altinda degerlendirilmigtir. Bunlar;
herkesin yarart icin cografi bilgiler bashidinda biiyuk
tlgekli ve global islemler, kentsel gelisim, iklim dei-
siklikleri, arazi kullanimi; herkesin ulagabilmesi icin
cografi bilgiler baghginda fedaratif ve dagitik veri ta-
banlari, WEB gelisimi ve rolii, cografi bilgi altyapisi, ig-
levsellik, global veri tabanlari; cografi verilerin herkes
igin meveudiyeti bagh@ altnda fiyat, yasal diizenleme-
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ler, yer gozlem istasyonlari; cografi bilgiler herkes igin
faydahdir baghginda verilen sadece mevcudiyeti ve ula-
silabilirliginden ote degisik uygulamalarda da kullani-
mi, dogru veri yapisi. anlagilabilir veri tanimlamalari,
veri kalitesi, uygunluk; cograft verilerin herkes tara-
findan iiretilebilmesi baghginda isteyen herkesin ham
verilerden kendi veri tabanlarini olugturabilmesi; cog-
rafi verilerin herkes tarafindan anlagilabilirligi basl-
ginda ise cografi verilerin modelleme esaslari, goriintii
isleme, jeodezi ve fotogrametri, bilgisayar bilimleri gi-
bi farkli disiplinlerden uzmanlarin ortak aragtirmalari
incelenmigtir.

Bilimsel ve teknik programlar;

Bes ayni tip bilimsel-teknik oturum diizenlenmis-
tir. Bunlar;

« Teknik komisyonlar arasi oturumlar
« Teknik komisyon oturumlari
* Poster sunuglar

» Ozel oturumlar (davetli konusmacilarin konfe-
ranslarr}

« Firma iiriinleri ile ilgili oturumlar.
Ve bazi forumlary
* OEEPE

e Uluslar arasi Amtlar Konseyi (ICOMOS) ile
UNESCO ve Uluslararasi Mimari Fotogrametri Komi-
tesi (CIPA) isbirligi ile olugan teknik ve bilimsel forum

« Hollanda Yer Gézlemleri ve Geo Informatic Bir-
ligi'nin (NSEOG) forumu

* OGS
* [SO standartlari
« LH sistemleri

Oturumlarin konulary;

Yiiksek goziiniirliiklii algilayici verileri. uzay hari-
tacihig1, uluslararasi igbirligi ve teknoloji transferi, bulut
haritacilig1, egitim ve dgretimi alanindaki geligmeler,
goriiniimde otomasyon, SAR teknolojisinde ve uygula-
malarinda gelismeler, CAT/CAL programlari, airborne
algilayicilan ve diger platformlarin entegrasyonu, qok-
lu algilayici ve goklu spektral veriler kullanarak nesne
tanimlama, global veri tabanlari, WEB tabanli yakla-
stmlar ve uygulanabilirligi, laser altimetry, yiiksek ¢o-
ziiniirliikteki goriintiilerden harita dretimi, 3D GIS ve
DEM jenerasyonu, bilgi sistemleri tasarimi, ardigik g6-
riintii analizi ve tbbi uygulamalar, afet zararlari, gergek
zamanl sistemler, dinamik cofrafi modelleme, global
veri labanlarinda degisikliklerin izlenmesi, fotogramet-
ri ve CAD/CAM integrasyonu, fotogrametri ve uzaktan
algilama sistemlerinde otomasyon, internet faaliyetleri,




veri kalitesi, yenilenebilir kaynak yonetimi, cografi ve-
ri ve terabayt teknolojisi, yo/nesne tamima, yakin resim
goriintiileme sistemleri, uluslararasi egitim ve isbirligi
3B kentsel modelleme, goriintii transferi standartlari, ar-
disik goriintii analizi, yiizey olusturulmasi, yerel-bolge-
sel-kiiresel izleme, algilayicilarin yonetilmesi, kentsel
alanlarin izlenmesi, biiviik 6l¢ekli veri tabanlarinin Ku-
rulmasi ve gelecedi, su kirliliginin analizi, CAD bazh
mimari ve arkeloloji fotogrametrisi, dijital fotogrametri,
diinya kiiltiirel mirasi ve bilgi sistemleri algilayicilarin
kalibrasyonu, otomatik bina ¢ikartma, risk degerlendir-

mesi vb. konularda bildiriler sunulmugtur.

Yaziyt ZI IMAGING Bagkani Rudolf SPIL-
LER’in iilkemiz hakkinda bir diisiincesi ile bitirmek is-
tiyorum; Neler oluyor bu Tiirkiye'de anlayamiyorum
diyor Rudi, 6nce Galatasaray UEFA kupasini aldi, sim-
di de sizler ISPRS Genel Kuruluna ev sahipligini kazan-
dimiz, bunlart Almanya bile yapamiyor. ('ok ilging degil

mi?

ok ek

VESAYET DAIRELERI VE VESAYETIN AILE
MECLISI TARAFINDAN KULLANILMASI

edeni Kanunun 347. maddesi vesayet

daireleri olarak Sulh ve Asliye mahke-
melerini gostermektedir. Yani vesayet igleri Sulh ve
Aslive mahkemeleri tarafindan yiiriitiilmektedir.

Tapu sicili agisindan; vesayet altina alinan gah-
| sin mallari Sulh mahkemesi tarafindan vasi tayinini
miiteakip; medeni kanunun 388. maddesi geregince
Sulh mahkemesinin izniyle saulir. Satig Sulh haki-
minin gorevlendirecedi bir kigi tarafindan (satig me-
muru) vasi’de hazir oldudu halde agik artirma ile
yapihir ve ihale Sulh hakiminin onamu ile tamam
olur.

Ancak menfaat umulan hallerde vesayet altun-
daki kiginin gayrimenkulii Asliye mahkemesinin iz-
ni alinmak suretiyle pazarlikla da saulabilir. Nite-
kim yargitay 2. Hukuk Dairesinin 6.6.1997 giin ve
1977/4461 E. 4699 K. Sayili karariyla da vesayet al-
tndaki kisinin taginmazinin pazarlhikla satilmasina
karar verme gorevinin Asliye Hukuk hakimine ait
oldugunu belirtmektedir.

Pazarlikta satis diginda ayrica vesayet alunda-
ki kigi ile vasi arasinda sozlesme yapiimasi veya
menfaat ¢atigmasi sz konusu olan akitlerde de Sulh
hakiminin izninden sonra Asliye hakiminin oday:
gereklidir. (M.K .406). (Bu akitler kisitlaya kayyim
layini ile yapilmaktadir.)

Ayrica vesayet altina alinmug Kiginin 18 yagini
ikmal etmesi durumunda anne baba sa3 ise
M.K.369/2 maddesi geregince anne, babasinin vela-
yeti altina konmasina hakim karar verdigi durumlar-
da da velayet hiikiimleri uygulanacakur. Aksi hii-
kiim yoksa vesayet altina alinan kiginin mallar izni
hakim karar olmaksizin velayeti verilen anne baba-

si tarafindan velayet hiikiimlerine gore degerlendiri-
lecektir.

AILE MECLISI: Tapu sicili agisindan uygula-
mada ¢ok az rastlanan; vesayet altina alinan Kiginin
mallarinin idaresi medeni kanunun 348. maddesine
gore vesayet altindaki Kiginin menfaatini hakh gos-
terdi8i hallerde ozellikle bir igletmenin, bir ortakli-
gin yada benzeri iglerin siirdiiriilmesi gerektigi tak-
dirde vesayet aile’ye birakilabilir. Aile meclisi vesa-
yet altna alinan kiginin fiil ehliyetine sahip iki ya-
kin hisminin veya bir hismi ile esinin istemi iizerine
Asliye mahkemesince kurulur. Aile meclisi Asliye
mahkemesince 4 yil igin en az ii¢ hismindan olugur.
Es de aile meclisine iiye olabilir.

Asliye hakimi aile meclisi iiyelerinin gorevle-
rini geredi gibi yerine getirmelerini giivence altina
almak i¢in maddi teminat alir. Teminat saglanmadan
aile vesayeti kurulamaz. Mahkeme tarafindan aile
meclisi kurulduktan sonra vesayet makaminin yetki,
gorev ve sorumlulugu aile meclisine geger.

Aile meclisi iiyeleri mahkemenin aile meclisi
kurulduguna dair karari ve kendi aralarinda aldiklar
kararin bir suretini vermek ve kararda yazih olan ig-
lemleri yapmak iizere ibraz edecekleri belgelerle iz-
ni hakim karar1 almaksizin aile meclisi iiyelerinin
istirakiyle akitli veya akitsiz iglem yapurilabilir.
Yukarida deginildigi gibi mahkemenin yetki gorev
ve sorumlulugu aile meclisine geger.

Aile meclisi gorevini yapmadii veya vesayet
alundaki kisinin menfaati gerektirdigi takdirde As-
live mahkemesi aile meclisinin gérevine her zaman
son verebilir.




FARKLILIKLAR VE ISTEKLER

A-FARKLILIKLAR

Kadastro ve Tapu Sicil miidiirliiklerinde go-
rev yapan personelin, mesleki konularin uygulan-
mas! esnasinda bagli bulunduklar kanun, tiiziik,
yonetmelik ve genelgeler degilde adeta her perso-
nelin kendi yorumuna bagh olarak ya da yillardir
basma kalip kulaktan duyma seklinde uygulanarak
gelmekte olan birgok mesleki icraatlar miidiirliik-
ler arasinda farkli uygulamalara sebep olmaktadir,

Hatta ayni bolge miidurliigii yetki sahasi ige-
risindeki Kadastro ve Tapu Sicil miidiirliiklerinde
dahi mesleki konularin uygulanmasinda birgok
farkhliklar vardir. Her miidiirliikk kendi yorumuna
gore icraatlarini siirdiirmektedirler. Tirkiye Cum-
huriyeti sinirlar igerisinde Tapu ve Kadastro Ge-
nel Miidirliigiine bagli miidiirliiklerde gorev ya-
pan tiim personel, ayni kanuna, aym liziige, ayni
yonetmeliklere ve genelgelere tabii olduklari hal-
de maalesef her mudiirliikte ki uygulamalar farkl-
dir. Uygulamada birligin saglanabilmesi ve farkli
yorumlar ile icaatlarin ortadan kaldinlabilmesi
i¢in agafida maddeler halinde siraladigim Gneri-
lerin, birlikteligin ve i hizinin artmasinda énemli
mesafe alacagl inancindayim.

A- ONERILER

1- Uygulamadaki mesleki konularin ozellik-
lerine gore Genel Midiirligimiizde degisik iin-
vanlarda ve mevkilerde gorev yapan amirlerimizin
oncelikle Bolge Miidiirliiklerine; konferans, semi-
ner, panel vb. adi altinda hizmet i¢i egitim vererek
idari ve mali isler, personel yonetimi, halkla iligki-
ler, yoneticilik ile tiim mesleki konular aktariimak-
tadir.

2- Bolge Miidirliikleri de, kendi bolgesine
bagh miidiirliiklere 1. maddede kendilerine aktari-
lan konular1 aynen aktarmalidir.

3- Alu ayda bir Genel Miidiirltigiimiiz tarafin-
dan, ii¢ ayda bir bolge miidiirliigi tarafindan peri-
yodik olarak mesleki konularin uygulanmasinda;
yanhis uygulamalarin ortadan kaldirilmasi ve mii-
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diirliiklerde birlikteligin saglanmasi i¢in toplant
seklinde hizmet i¢i egitimlerin verilmesi gerekir.

4- Bu tiir toplantilar yapildiginda tagradaki
tiim Kadastro ve Tapu Sicil Miidiirliiklerinin 6nce
Bolge miidiirliikleri sonra da Genel Miidiirliik ara-
sindaki kopukluklar ortadan kalkacaktir. Ayrica
her iinvanda ¢alisan personele tinvaniyla ilgili ola-
rak her yil mesleki sinavin yapilmasi gerekir. Boy-
lelikle personel kendi bilgisini siirekli yenilemek
ve yeni bilgiler 6grenmek zorunda kalacaktir. Do-
layisiyla daha bilgili, kendini yetigtirmis personel
ortaya ¢ikacakur. Pasif durumdaki personel kendi-
sini yenilemek ve yetistirmek zorunda kalacakur.

5- Alu ayda bir Bolge Miidirligiine bagh
kontrolorler tarafindan Kadastro ve Tapu Sicil
Miidiirliikleri; senede bir defa Genel Miidiirligii-
miiz denetim elemanlari(miifettigler) tarafindan
Bolge Miidiirliikleri ile Kadastro ve Tapu Sicil
Muiidiirliikleri mutlaka denetlenmelidir.

B- ISTEKLER

PERSONELIN DAHA VERIMLI
CALISMALARININ OZENDIiRILMESI:

a- Caligan personelden daha fazla verim ali-
nabilmesi igin mutlaka 6zliik haklarinin iyilegtiril-
mesi ve ekonomik kaygilarimin ortadan kaldinl-
masi gerekir. Tiirkiye’de kadastro ¢aligmalarinin
bitirilebilmesi i¢in oncelikle Kadastro Miidiirliik-
lerinde teknik hizmetler sinifindaki personelin
ozel hizmet tazminatlan ile yan 6deme puanlarinin
teknik elemana yakisir bir sekilde diizenleme ya-
pilmasina ihtiyag vardir. Ciinkii teknik hizmetler
simfinda gorev yapan tim personel su anda nor-
mal bir memurla hemen hemen ayni1 maag! almak-
tadir.

b- Arazide galisan personele de giinliik ihtiya-
cim kargilayacak bir gekilde yolluk karsilig1 veri-
len arazi tazminatinin(yevmiyenin) ve kadastro
tazminatinin verilmesi gerekir. Soyle ki; bilhassa
koylerde yatili veya yatisiz ¢alisan personel giin-
liik yemek ihtiyacini kendisi karsilamaktadir. Bir




giinliik kahvalti, 6glen ve aksam yemeklerinin kar-
st arazide galisan personele bir giinliik yevmi-
ye tutar ve kadastro tazminati olarak hesaplanip
verilmelidir. Zaten yevmiye ve kadastro tazminati-
nin verilmesinin amaci arazide galigan personele
giinlik yemek ihtiyacini kargilamak igin verilmek-
tedir. Ama gergekei olmak gerekirse bugiin verilen
yevmiye ve kadastro tazminati gergek rakamlar-
dan ¢ok ¢ok uzaktadir. Bu dengesizlik devam etti-
gi siirece bilhassa kadastro miidiirliiklerinde gorev
yapan personel verimsiz ve ozverisiz ¢alismakta
dolayisiyla ilk tesis kadastrosu basta olmak iizere
diger goreviyle ilgili caligmalara da agirlik verme-
mektedir. Ciinkii bir teknik personel ayda bir defa
mahkeme kesfine gittigi zaman hemen hemen bir
ayhk yevmiye ve kadastro tazminatinin tutarinin
toplamini almaktadir.

c- Iki y1l once teskilatimiza yeni alinan tek-
nisyenlere iki yillik Harita-Kadastro meslek yiik-
sekokulu mezunu olduklari igin 6zel hizmet tazmi-
nat ve yan ddeme puanlari [ ve II sayili cetveller-
de oOngoriilen rakamlar iizerinden verilmektedir.
Ancak bu konuda unutulmus olan yillardir teskila-
timizda gorev yapan 15 ve 20 yillik kadastro tck-
nisyenleri hatta kontrol memurlar ile kadastro
iyeleri yeni goreve baglamus iki yillik Harita-Ka-
dastro meslek yiiksekokulu mezunu teknisyenler-
den diigiik maag almaktadirlar. Uzun yillardir gé-
rev yapan lise st iki yillik tapulama-kadastro
kurs mezunu teknisyenlerin, kontrol memurlarinin
ve kadastro iiyelerinin almig olduklari maag mutla-
ka belli bir diizenlemeye tabi tutularak ayni mii-
durliikte gorev yapan yeni teknisyenler arasinda ki
dengesiz olan maas fark: kaldirilmalidir. Boylelik-
le uzun yillardir hizmeti bulunan hatta bir iist iin-
vana sahip personelin tekrar Gzverili ve verimli ¢a-
lismasi saglanabilir. Aksi takdirde gelecekte daha
fazla is kaybi ve personelin yapacagi islere kargi
sogukluk ve isteksizlik baggosterebilir. Ayrica ge-
lecekte birtakim ig barigini bozabilecek davranig-
lar ortaya ¢ikabilir. S6yle ki: Ayni kadastro miidiir-
ligiinde gorev yapan 20 yillik hizmeti bulunan ka-
dastro liyesi yada kontrol memuru yukarida bahse-
dilen iki yillik yiiksekokul mezunu teknisyenler-
den diigiik maag aldiklari igin mutlaka gorevi ya-
vaslatma, kiigiik bir is noksanligi yapan teknisye-
ne karst ezici bir tavir izleme veya gorevini yap-
mama, ¢aligma barigini ve ahlakini bozacak sekil-
de davranig bozukluklar: ile miidiirliik icerisinde
gruplagmalarin her zaman meydana gelmesi muh-

temel bir olay olacaktir. Hatta 20 yillik kurs mezu-
nu teknisyenler ile yeni goreve baslayan teknis-
venler arasinda da gruplasmalar olma ihtimali ol-
dukga yiiksek bir olgudur. Bunlardan dolayr soz
konusu maas farkinin bir diizenlemeyle ortadan
kaldirilmasi gerekir.

d- Tegkilatimizda biitiin ekonomik giigliiklere
kargin Devletine, milletine hizmet ctmeyi gorev
bilen ozverili ¢alisan personelde bulunmaktadir.
Emsallerine gore daha dzverili, daha verimli, iis-
tiin ve gayretli ¢alisan personeli mutlaka 657 sayi-
It Devlet Memurlari Kanununun 122. maddesine
gore TAKDIRNAME ile odiillendirmek gerekir.
Takdirname ile odiillendirilen personele de yine
ayni kanunun 12. maddesine gore de bir maas tu-
tarinda ikramiye verilmesi gerekir. Bu odiil ve ik-
ramiyeyi alan personelin gorev yapug miidiirliik-
teki diger personelde ayni bagariyi elde edebilmek
icin daha fazla 6zverili, verimli, iistiin ve gayretli
calismaya baslayacakur. Onun igin 657 sayili Dev-
let Memurlari Kanununun 122 ve 123. maddeleri-
ne iglerlik kazandirmak gerekir.

e- Acik Ogretim Fakiiltesi (AOF) mezunu
olan personelin intibaklari yapildig halde ek gos-
tergelerin halen lise mezunu gibi verilmesinden
dolay! bu personel Idare Mahkemelerine dava aca-
rak magduriyetinin giderilmesi i¢in ¢aba harca-
maktadir. AOF mezunu personele ek gosterge ra-
kamlarinin yiiksekokul mezunu olarak verilmesi
i¢in emsal mahkeme karaarlari mevcut oldugu hal-
de AOF mezunu olan personelin tek tek mah-
kemeye dava agmadan bu haklari verilmesi
gerekir. Boylelikle bu personelin teskilatina karsi
gliven duygusu artacaktir.

Yukarida abcd ve e giklarinda agiklanan
konularda iyilestirmeler, diizenlemeler ve 6zendir-
meler yapildig: takdirde Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigliniin tiim personelinin en istiin gayretle,
Ozveriyle calisarak istenilen daha verimli ve
basarili ¢aligmayi elde ederek teskilatimizin adini
biitiin olumsuz saibelerden uzak, onurla ve gurur-
la tagiyacaklarindan eminim. Yeter ki personelin
ckonomik kaygisi ortadan kaldirilsin ve zor sart-
larda ¢ahigan tasradaki personelinin ozliik hak-
larina sahip ¢ikan ve personelinin her zaman
glivendigi gibi Genel Miidiirliigi ve Bakanligi ol-
sun.

%k ok




Tarim Uretim ve Gelistirme Genel Mii-
diirliigii 26.07.2000 tarih 1207 sayili bir tali-
mat yayinladi. Bu talimatla; “Teknik Ekipler”
tarafindan belirlenen ¢ayir, mera, yaylak ve
kiglaklarin aplikasyonu ve harita ¢izimini ger-
ceklestirecek ekiplerde ziraat miihendisi bu-
lundurma zorunlulugu getirilmis ve gerekge
olarak da “....harita cizimi ve aplikasyonlar
yapilirken tam olarak anlam kazanabilme-

si,....." gOsterilmigtir.
(Talimat geregi olarak; bu igler igin ihale-
ye girecek firmalarin, biinyelerinde ziraat mii-

hendisi bulundurduklarina, personel taahhiit
bildiriminde yer vermeleri gerekecektir.)

Yapilacak is Nedir ?

Teknik ekibin belirledigi sinirlarin harita-
sinin yapimi ve aplikasyonudur.

Teknik ekip tarafindan belirlenen sinirla-
rin haritasinin ¢izimi, harita miihendisi tara-
findan yapilacak bir ¢aligmadir. Belirlenen si-
nirlarin Slglimii yapilip haritasi ¢izilecektir.
Harita miihendisi, zemine belirlenen sinirlari
bulamazsa ziraat miihendisinin nasil bir katki-
st olacaktir. Bu ziraat miihendisi, mera sinirla-

MERA IHALESINE KATILABILMEK iCiN
ZIRAAT MUHENDISI KOSULU

rini-belirleyen teknik ekipte yer almamistir.

Aplikasyon iglemine gelince;Aplikasyon,
eldeki ol¢ii degerlerinin zemine isaretlenme-
sinden ibarettir. Elde pozitif teknik “veriler
varken bu verilerin zemine isaretlenmesi ta-
mamen harita miihendisinin beceri sahasinda-
ki bir ¢alisma iken ziraat miihendisinin buna
nasil bir katkisi olabilecektir ?

Sonug olarak: gerek harita ¢izimi ve ge-
rekse aplikasyon iglemi, harita miihendisinin
¢aligma sahasina giren konular oldugu halde
ekipte ziraat miihendisinin bulunmasi, (tali-
matm ifadesiyle) bu ¢alismalara nasil bir an-
lam kazandirabilecektir ?

Bize gorebu calismalara kazandiracag
bir anlami yoktur. Fakat, talimatin bir anlami
vardir! O da, ziraat miihendislerine yeni bir ig
sahasi agmaktir. ihaleyi verecek kurumun,
ihaleye girecek firmalarla ilgili bazi kosullar
belirleme hakk olabilir. Ancak, tamamen ha-
rita-kadastro miihendisinin beceri sahasina gi-
ren bir isten, ziraat miihendislerine pay ¢ika-
rilmak istenmesini dogru bulmuyoruz.

Hiiseyin KOCAK  Yener KARATAS

s ssnsassssseseses VALILIGI
(11 Miidiirliigiine)

Cayir, mera, yaylak ve kiglaklarin tespitleri, Tarim Il Miidiirliigii biinyesinde olugturulan “Teknik Ekipler”
marifetiyle yapiimaktadir. Teknik ekiplerin yapmus olduklar: tespitlerin ve toplamig olduklari dokiimanlarin, ha-
rita ¢izimi ve aplikasyonlar yapilirken tam olarak anlam kazanabilmesi, ziraat miihendisligi gerektiren konularda
herhangi bir hataya diisiilmemesi, aplikasyonu yapan veya harita ¢izimi gergeklestiren ekiplerde ziraat miihendisi
bulundurmakla miimkiin olacaktir.

Yapilacak harita ¢izimi veya aplikasyon ihalesinde yukarida zikredilen hatalara diigiilmemesi igin, ihaleye
katilacak firmalarda mutlaka 2886 nolu Devlet Ihale Kanununun 7' nci maddesinin ikinci paragrafi ve 7'nci mad-
de f bendi geregi ziraat miihendisi istihdam etme sart: aranacak ve bu husus teknik sartnamade agik¢a yazilacak-
ur. fhaleyi alan kisi veya kurulusun vermis oldugu “Personel Taahhiit Bildirimi” cetvelinde ziraat miihendisi olup
olmadi@ kontrol edilecektir.

Bilgi ve geregini onemle rica ederim.

Bakan a.
Genel Miidiir
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