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2001 yilimin ilK sayisi ile yine karsimmizdayiz.

12'nci yaym yilina girmis olan dergimiz
MULKIYET'in, 2001 yili icinde dért sayisinin
daha yaymnlanmasi planlanmistir.

2001 yihmin ilk dergisi olan bu say1, agirhk-
I1 olarak imar uygulamalarina aynlmistir. Bas-
mufettis Mustafa KAYAnmn; “Imar Tescilleri”
baslikli yazis1 ve Miufettis Aytug YAKAR'In yine
imarla ilgili olan; “Imar Uygulamalarinda Tescil
Harici Alanlarin Durumu” yazisi nedeniyle bu
sayimizda kapak konusu olarak imarla ilgili ci-
zimlere yer verilmistir.

Imar uygulamalanyla birlikte yine Miifettis
arkadaslarnmizin yazilarinin yamsira bu sayida
KTU 6gretim gérevlerinden Doc. Dr. Kemal
SEN ve Do¢. Dr. Cemal BIYIK'1n; “Akarsu Ya-
taklarimin Kullammminda Yapilan Yanhshklar ve
Cevreye Etkisi” konulu yazisim da bulacaksi-
niz.

Yeni sayilarda bulusmak tizere....,

Metin BEYAZ

Yaz Isleri Muduri

/




IMAR TESCILLERI"

I- GiRiS

3194 sayili imar Kanununun 18 inci mad-
desinde; belediye ve miicavir alan sinirlar igin-
de belediyeler, belediye enciimeni karart ile; bu
sinirlar diginda valilikler, 1l idare kurulu karar
ile binali veya binasiz arsa ve arazileri, malikle-
rin veya diger hak sahiplerinin muvafakatini
aramaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu
kurumlarina veya belediyelere alt bulunan yer-
lerle birlestirmeye, bunlar yeniden imar planina
uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil,
hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak
sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemleri-
ni yaptirmaya yetkili kilinmig olup, ilgili Idare-
ler tarafindan yapilacak imar uygulamalari ayni
Kanunun 19 uncu maddesi uyarinca tapu sicili-
ne yapilacak tesciller ile sonuglanmaktadir,

Bu gergevede, soz edilen idarelerin uygula-
ma sirasinda tapu ve kadastro mevzuatini da goz
oniinde bulundurmalari gerektiginden, bu mev-
zuat agisindan bazi hususlar agagida bagliklar al-
tinda aciklanmistir.

II- TESCILE KONU OLAN
PLANLAR

Nazim imar plani; bolge veya gevre diizeni
planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizeri-
ne gizilen ve arazi pargalarinin, genel kullanig
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde
yapt yogunlugunu, ¢esitli yerlesim alanlarinin
gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ula-
stm sistemlerini ve problemlerinin ¢oziimii gibi
hususlari géstermek ve uygulama imar planlari-
nin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenle-
nen plandir.

Uygulama imar plani ise; nazim imar plan:
esaslarina gore cizilen ve gesitli bolgelerin yapi
adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yolla-
1 ve uygulama igin gerekli imar uygulama prog-
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ramlarina esas olacak uygulama etaplarini ve di-
ger bilgileri ayrintilart ile gosteren plandir.

Parselasyon plam da, imar plamnin arazi-
ye uygulanmasindan sonra yapilacak réleve 6l-
ciilerine gore, boyut degistirmeyen paftalar iize-
rine ¢izilen kesin parselasyon durumunu géste-
ren ve tapu’ya tescil islemine esas alinan plan-
dir

Diger taraftan, 3194 sayili Imar Kanununun
19 uncu maddesinde, imar planlarina gére yapi-
lan parselasyon planlarinin, belediye ve miicavir
alan icinde belediye enciimeni, disinda ise il ida-
re kurulunun onayindan sonra yiiriirliige girece-
gi ve kesinlesen parselasyon planlarinin tescil
edilmek iizere tapu dairesine gonderilecegi be-
lirtilmektedir,

Bu nedenle, imar uygulamalarina yonelik
tesciller, nazim imar planlarina veya uygulama
imar planlaria degil, uygulama imar planlarina
uygun olarak diizenlenecek parselasyon planla-
rina dayanmalidir.

III - TAPU KAYITLARINDA
BELIRTME YAPILMASI

"imar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarin-
ca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile ilgi-
li Esaslar Hakkinda Yonetmelik" in 29 uncu
maddesi uyarinca, diizenlemeye tabi tutulan ta-
sinmaz mallarin ada ve parsel numaralar ile be-
lediye enciimeni veya Il idare kurulu karari 6r-
neginin bir yaziyla birlikte mahalli tapu sicil
miidiirliigiine gonderilerek, ilgili parsellerin ka-
yitlarinda "fmar diizenlemesine” alindiklarinin
belirtilmesi istenir.

Tapu sicil Miidiirliigiince, diizenleme alani-
na giren parsellerin sicillerinde gerekli idarece

her tiirli ifraz ve tevhit islemlerine izin veril-
mez.

Ancak, uygulamaci bazi idarelerin, diizen-




leme sahasina alinan parsellerin sicillerinde ge-
rekli belirtmelerin yaptirilmasi hususunda yeteri
kadar hassas davranmadiklari gézlenmektedir.

Bu nedenle, planlama ile hedeflenen amag-
larin gerceklesmesi ve taginmaz mallarin teda-
viile konu edilmesi durumunda ligiincii sahisla-
rin bilgilendirilmesi agisindan, uygulayici idare-
lerce, s6z konusu yonetmeligin 29 uncu madde-
sinin uygulanmas: 6nemlidir.

IV- UYGULAYICI IDARELERIN
KADASTRO MUDURLUKLE-
RI ILE OLAN ILISKILERI
A - Hazirhk Calismasi
Diizenleme sahasindaki parsellere ait ka-
dastro paftalari ile teknik belge 6rnekleri, bele-

diyeler ile belediyeler adina i yapan kisi ve fir-
malara, Tapu ve kadastro Déner Sermaye lslet-

mesince belirlenen bedel karsihifinda verilmeli--.

dir.

Bu belgeleri belediyeler, ilgili kadastro mii-
diirliigiinden resmi yazi ile talep ederler. Belge,
bedeli alindiktan sonra belediyelerin grevli ele-
manina imza karsilig1 verilir.

Belediyeler adina is yapan kisi ve kurulug-
lar ise, taleplerini ig yaptiklar belediye aracilig1
ile yaparlar. Belgeler bedeli alindiktan sonra be-
lediye yazisinda belirtilen kisi veya kurulug ele-
manlarina imza karsilig1 verilir.

Belediyelerin kadastral pafta ve teknik bel-
ge taleplerinin karsilanmasi sirasinda alinacak
iicretin 6deme seklini belirleyen bir protokoliin
yapilmasi miimkiin olup, bu protokoliin beledi-
ye ile ilgili kadastro miidiirliigii arasinda yapil-
masi1 gerekmektedir.

31/0Ocak/1988 tarihinde yiiriirlii§e giren Bii-
yiik Olgekli Haritalarin Yapim Y netmeligi; ha-
rita yapimi sirasinda tiim detay noktalarinin, iil-
ke koordinat sistemine bagli olarak, elektronik
6l¢ii aletleri kullanmak suretiyle veya fotogra-
metrik yontemle analitik degerlendirme yapila-
rak sayisallagtirilmasini bilgisayara bagl ¢izim
sistemi ile ¢izilmesini, harita yapimindan sonra
olugacak zemin degisikliklerinin sayisal olarak
izlenip giincellestirilmesini amaglamaktadir. Ul-
kemizde yonetmeligin ongordiigii esaslara gore
tescile konu harita ve planlar iiretilmektedir. An-

cak, gegmis yillarda Uretilen kadastral haritalar
sayisal olmadigindan bu tiir haritalardaki parsel
sinirlarm halihazir paftalara aktarilmasi sirasin-
da gesitli yontemler kullanilmaktadir.

Kadastro paftasindaki smirlarin halihazir
haritalara aktarilamamasi halinde 2859 sayili
Yenileme Kanununa gore paftalarinin yenilen-
mesi gerekmektedir.

Ancak, Yenileme Kanununa gére yapilacak
islerde Yasada belirtilen sureler nedeni ile kisa
zamanda sonug¢ alinmasi miimkiin olmamakta-
dir. Bu nedenle, sorunun gbz[imiinde,' birincilik-
te 3402 sayili Kadastro Kanununun 41 inci mad-
desi dikkate alinmalidir.

Kadastral parsellerin hesaplanan yiizolgiim-
leri ile kayitl yiizolglimleri arasinda, tecvizi
asan farklar icin de ayni Kanununun 41 inci
maddesine gore islem yapilmalidir. (Bkz. ve kar-
st. Imar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca
Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile Ilgili
Yinetmelik m.26-27)

imar planina altlik olarak iiretilen halihazir
haritalara kadastral simirlarinin saghkli bir gekil-
de aktarilmasi i¢in, 6lgek ve koordinat birliginin
bulunmasi gerekmektedir. Bu nedenle; halihazir
haritalarin iskeletini olusturan nirengi agmin,
yonetmelikte belirtilen hassasiyete ve iilke koor-
dinat sistemine baglanarak kullanilmasi gerekir.
ozellikle belediye sinirlarint 5 km ye kadar tagan
alanda yeterli sayida 1 ve 2 nci derecede ve
dengelenmis 3 iincii derece nirengi noktasinin
bulunmasi halinde baglanti yapiimalidir.

B - Kontrol islemleri

valilik ve belediyeler tarafindan yaptirilan
parselasyon planlar kesinlestikten sonra kontrol
edilmek iizere kadastro miidiirliigiine gonderil-
mektedir.

Kadastro miidiirliigiine gonderilen parselas-
yon plani ekinde;

* Parselasyon planinin onaylandigini, ilan
edilerek kesinlestigini bildiren ve tapuya tescili-
ni isteyen yazi,

* Parselasyonun dayandigi (ilgili idarece
onayl1 ve halen yiiriirliikteki) imar plaminin onay
tarihi ve numarasi ile pafta numarasi veya nu-
maralari,




* Parselasyon planinin onaylandiina dair
belediye enciimeni veya il idare kurulu karar
ornegi,

* Kadastro standartlarina gore diizenlenmis
parselasyon planinin boyut degistirmeyen seffaf
altliga cizilmis ash niteliginde iki seffaf 6rnegi

* Teknik hesaplara (nirengi ve poligon ko-
ordinat degerleri, kanavalari, roper krokileri, 6l-
¢ii krokileri, dagitim ve yiizélciim" hesaplar
v.b.) ilgili tiim' belgelerin ikiser onayli érnegi,
Bulunmalidir. (Bkz. Imar Kanununun 18 inci
Maddesi Uyarinca Yapiacak Arazi ve Arsa Dii-
zenlenmesi Ile Ilgili Yonetmelik m.39)

Parselasyon planinin kontrolii, I1gili kadast-
ro miidiirliigii kontrol miihendisi sorumlulugun-
da yapilmakta olup, kontrol sirasinda planin ya-
pimindan sorumlu harita miihendisinin de hazir
bulunmasi gerekmektedir.(Bkz. Biiyiik Olgekli
Haritalarin yapum Yonetmeligi m.275 - Kadast-
ro haritalarindaki Degisiklikler ve Tescile Konu
Olan Haritalar ve Planlar Yonetmeliginin Uy-
gulanmasu ile iliskin Yonerge m.5)

Diger taraftan, tescile konu harita ve planla-
rin kontrolii, kadastro miidirliiklerince Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii Doner Sermaye Is-
letmesi aracilifiyla, yapilmaktadir.

Buna gore plan kontroliinde hizmet bedeli
Miihendisler Odasinin mesleki denetim sirasin-
da belirledigi yapim bedeli tizerinden % 5 ola-
rak tahsil edilmektedir. (Bk. Kadastro Miidiir-
liiklerinde Doner Sermaye Uygulamasina Iligkin
Yonerge m.16)

Ayrica, plan kontrolii sirasinda kadastro
elemanlarinca;

* Plan uygulamasinda kullanilan yer kont-
rol noktalarinin, kadastro paftasinda mevcut ve
yagamasi gerekli yer kontrol noktalama baglan-
tisinin yapilip yapilmadigina,

* Yeni tesis edilen yer kontro! noktalarinin,
ileride olusacak arazi durumuna gére yagamasi
miimkiin yerlere atilip atilmadigina,

* glciilerin yapim yonetmeligine uygun ya-
pilip yapilmadigina,

* Uygulama alaninda binalarda, 5 m2 den
biiyiik miistemilat: l¢iiliip ol¢iilmedigine,

* Plan yapiminda kullanilan yer kontrol
noktalarinin tesis, ol¢ii ve hesaplarina,

* Roleve dizileri ile ¢izim dogruluguna,

* Yiizélglim hesaplarnin dagitim cetvelle-
rine dogru olarak gecirilip gegirilmedigine ba-
kilmalidir.

Kadastro Miidiirligii elamanlarinca *Bii-
yiik Olgekli Haritalarmn Yapim Yonetmeligi”
esaslarina gore kontrolii yapilan parselasyon
plani, uygunlugunun anlasilmasi halinde tescil
edilmek iizere ilgili tapu sicil miidiirliigline gon-
derilir.

Y énetmelige uygun bulunmayan parselas-
yon plani ve ekleri, hatali kisimlar belirtilmek
suretiyle valilik veya belediyelere iade edilir.

V- IMAR UYGULAMASI SIRA-
', SINDA MUSTEREK MULKI-
YETE KONU OLAN PARSEL-
LERIN TAKSIM SURETIYLE
MUSTAKIL PARSELLERE DO-
NUSTURULMESI

“Taksim” konusu Ile ilgili olarak Medeni
Kanunun 625/2 nci maddesi, “Miisterek miilkii
temlik etmek, onun iizerinde ayni bir hak tesis
eylemek ve onun intifa tarzim degistirmek icin
bu bapta bilintifak bagka bir kaide kabul edilme-
digi takdirde biitiin hissedarlarin muvafakan
sarttr” . Diizenlemesini igermektedir.

Ayrica, miigterek miilkiyet olarak tasarruf
edilen taginmaz mallarin ne gekilde taksim edi-
lecegi ayni Kanununun 627 ve 628 inci madde-
lerinde agiklanmistur.

Bir 6rnek olayda; payl tasinmazlari pay-
daslari adina miistakil olarak imar diizenlemesi-
ne konu edip tescil isteyen belediyenin, Imar
Kanununun 18 inci maddesine gore yaptigi dii-
zenleme sonucu olusan parsellerin tesciline yo-
nelik istemi (eski) Tapu Sicil Tiiziigliniin 25 ve
Medeni Kanunun 925 inci maddeleri geregince
reddedilmis olup, Aydin Idare Mahkemesince
12 Aralik 1991 tarih, E. 1988/9, K. 1991/1011
sayill kararla, re’sen tescil yaptirma yetkisinin
belediyelere verilmis oldugu ve davali idarenin
tescile iliskin konuda takdir yetkisi bulunmadigi
gerekgesiyle idaremiz isleminin iptaline karar
verilmis ise de; soz konusu karar; Danigtay




6.Dairesinin 5 Mart 1993 giin, E. 1992/1205 K.
1993/826 sayili karariyla, “Miisterek miilkiyete
konu olan bir tasinmazin parselasyon islemine
tabi tutulmas: halinde olusacak tiim imar par-
sellerinin paydaglara yine miisterek miilkiyet
seklinde tahisis edilmesi zorunludur.” gerekge-
siyle bozulmustur.

Danigtay’in bozma kararina uyularak Aydin
idare Mahkemesince verilen 8 Temmuz 1993
giin, E. 1993/605 ve K. 1993/636 sayil1 kararda;
mevzuata uygun olmayan parselasyon igleminin
tapuya tescili isteminin reddedilmesinde yasaya
aykiri bir yon bulunmadig: gerekgesiyle davanin
reddine karar verilerek, islem idaremizin goriigii
yoniinde kesinlegsmistir.

Yine benzer konuda Danistay Altinci Daire-
sinin 11 Ekim 1989 giin, E.1989/265,
K.1989/1913 sayili kararinda; davacinin, diizen-
lemeye konu ... parselin miisterek maliklerinden
biri oldugu ve davacinin hissesine karsilik, bina-
sinin bulundugu kismin bagimsiz olarak tahsis
edilerek, miisterek miilkiyetin daval idarece
parselasyon iglemi ile miistakillestirildigine de-
ginilerek, yukandaki gerekcelerle, belediyenin
tesis ettigi islem bozulmustur.

Bu nedenle, Medeni Kanunun 625, 627 ve
628 inci maddeleri ile yukarida sozii edilen Da-
mistay kararlar kargisinda, 3194 sayili Imar Ka-
nununun 18 inci maddesi uyarinca yapilacak
imar uygulamasi sirasinda miisterek miilkiyete
konu kadastral parsellerin taksim suretiyle miis-
takil imar parsellerine (tekli miilkiyete) doniistii-
riilmesi miimkiin degildir.

Ancak, 2981/3290 sayil1 Kanunun Ek-1 in-
ci maddesinde, “fmar plan olan yerlerde 9 Ma-
yis 1985 tarih ve 3194 sayili Imar Kanununun
18 inci maddesi geregince arsa ve arazi diizen-
lemelerinde, binali veya binasiz arsa ve arazile-
re bu Kanundan once ozel parselasyona dayalt
veya hisse kargiligt satin alinan yerler dikkate
alinarak miistakil, hisseli parselleri veya lizerin-
de yapiacak binalarmn daire miktarlar: goz
oniinde bulundurularak kat miilkiveti esasina
gore arsa paylari sahipleri adlarina re’sen
tescil ettirmeye valilik veva belediyeler yetkili-
dir.” hitkmii yer almaktadir.

Bu madde ile, valilik ve belediyelere bazi

kosullarin varhigi halinde 3194 sayili Imar Ka-
nununun 18 inci maddesinin uygulanmasi sira-
sinda taksim yapma yetkisi verilmistir.

Buna gore, uygulama sirasinda taksim yapi-
labilmesi icin 6zel parselasyon planina dayali
veya Ozel parselasyon plani bulunmamakla bir-
likte, pay karsiligr satin alinan ve fiilen kullani-
lan yerlerin sinirlari zeminde belli olmalidir. Ay-
rica, bu tiir uygulamalara yonelik olarak beledi-
ye enclimenleri veya il idare kurulunca alinacak
kararlarda, bu durumun agik¢a belirtilmis olma-
s1 gerekmektedir.

Bu itibarla, uygulayici idarelerin 2981/3290
sayithh Kanunun Ek.l inci maddesi kapsamina
girmeyen uygulama alanlarinda taksim yoluna
gitmemeleri, ortakligin Imar Kanunun 16 nci
maddesi uyarinca giderilmesini saglamalan ge-
rekmektedir. Aksi durum, (taksim hususunda
hissedarlarin iradeleri fiilen olusmamusg ise) imar
uygulamasinin iptaline yonelik yargi yoluna
basvurularin artmasina neden olacak, bu da
planlama ile hedeflenen amaglarin gergeklesme-
sini geciktirecek ve bazi uygulamalarin gergek-
lesmesini de olanaksiz kilacaktir.

VI - IMAR PLANI DEGIiSIKLIGINE
(VEYA TADILATINA) YONE-
LIK UYGULAMALARDA ALI-
NACAK DOP ORANI

3194 sayili imar Kanununun 18/6 ve “imar
Kanunun 18 inci Maddesi Uyarmca Yapuacak
Arazi ve Arsa Diizenlemesi ile Ilgili Esaslar
Hakkinda Yonetmelik”in11/2 nci maddesinde;
evvelce yapilan diizenlemelerden, diizenleme
ortaklik pay! veya bu maksatla bagka isimler al-
tinda bir pay alinmig olan arsa ve arazilerin bu
ortaklik pay! hesabmna katilmayacaklan ancak,
bu hiikmiin o parselde imar plani ile yeniden bir
diizenleme yapilmasina engel tesgkil etmeyecegi,

Ayni Yonetmelik maddesinin 3 iincii ben-
dinde de; daha &nce miilga 6785/1605 sayili
Imar Kanunun 39 uncu maddesine gére ifraz
edilerek tescil edilen parsellerden, diizenlemeye
dahil edilenlerin, parselin ifrazinda alinan terk
oraninin azami %35°e tamamlayan fark kadar
Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) alinabilecegi
belirtilmistir.

Bu itibarla, gerek miilga 6785/1605 sayili




Imar Kanununun 42 nci maddesinin uygulandi-
g1 alanlar, gerekse 3194 sayili imar Kanununun
18 inci maddesinin uygulandig alanlarin ikinci
kez imar uygulama sahasi igerisine alinmasi ha-
linde, orani ne olursa olsun daha &nce Diizenle-
me Ortaklik Pay1 adi altinda bir pay alinmis ise,
yeniden Diizenleme Ortaklik Pay1 alinmas: ya-
sal agidan miimkiin degildir.

Buna karsilik, gerek miilga 6785 sayili Imar
Kanununun 39 uncu maddesi ve gerekse 3194
sayili imar Kanunun 16 nci maddesi uyarinca
maliklerin talebine istinaden yapilan ifraz iglem-
leri sirasinda terk oraninin %35°den az olmasi
halinde diizenleme sahasinda hesaplanacak
DOP oranina tamamlayan fark kadar DOP alin-
masl; bedelsiz terk oraninin %35’den ya da uy-
gulama alani igin belirlenen DOP oranindan faz-
la olmasi halinde, bu fazla kisimlarin bedelsiz
terk eden kisi veya kuruluglara belediyenin tale-
bine istinaden iade edilerek bunlar adina ihda-
sen tescil edilmesi gerekmektedir.

VII - iIMAR UYGULAMASINDA
DOP ORANINI ASAN BEDEL-
SiZ TERK VE KAMULASTIR-
MAYA KONU YERLERIN ADA
DAGITIM CETVELINDE PAR-
SEL NUMARASI VERILMEK
SURETIYLE GOSTERILMESI

Belediye veya valiliklerce diizenlemeye ta-
bi tutulan alanlarda 3194 sayili imar Kanununun
18/2 nci maddesi uyarinca %35°i gegmeyen dii-
zenleme ortaklik pay: alinabilecegi, umumi hiz-
metlere ayrilan yerlerin DOP miktarindan fazla
olmasi halinde eksik kalan miktarin belediye ve-
ya valilikge kamulagtirma yolu ile tamamlana-
cafi ayni Kanunun 18/3 iincii maddesi ile agik-
lanmugtir.

Anilan Kanunun 13 iincii maddesinin son
fikrasinda diizenleme ortaklik pay: iizerindeki
miktarlarin mal sahiplerince ilgili idarelere be-
delsiz olarak terk edilebilecegi de belirtilmigtir.

Buna gore, ilgili idarelerce kadastro parsel-
lerinden kamulagtirma yapilmamis ya da malik-
lerce tapu sicil miidiirliigiine talepte bulunularak
bedelsiz terk edilmemis ise, DOP lizerindeki be-
delsiz terk veya kamulastirmaya konu olacak ki-
simlarm yol, meydan, yesil alan gibi yerlere

rastlasa dahi bir parsel numarasi altinda imar
planindaki vasfi aynen yazilmak suretiyle ka-
dastro parselindeki malikleri adina ada dagitim
cetvellerinin diizenlenmesi ve tescillerin yapil-
masindan sonra; bu yerlerin bedelsiz terk veya
kamulagtirma yoluyla belediye veya 6zel idare-
nin miilkiyetine gecmesi ve daha sonra M.K.un
912 nci maddesi uyarinca sicilden ¢ikarilmast;
ayrica, Yasanin 18 inci maddesinin uygulandigi
alanlarda bulunan okul, hastane, kreg, belediye
hizmet veya diger resmi tesis alan1 gibi umumi
tesislere ayrilan alanlara, diizenlemeye tabi tutu-
lan tiim parsel maliklerinin (arsa ve arazilerinin
biiyiikliikleri oraninda) 18 inci madde Uygula-
ma Yonetmeliginin 12 nci maddesi uyarinca
paydas yapilmasi gerekmektedir.

Bu nedenle, ilgili idarelerce yapilan imar
uygulamalarina iligkin ada dagitim cetvellerinde
% 35 DOP’n1 agan kisimlarin bedelsiz terk veya
kamulagtirma olarak (uygulamay: yapan idare-
nin kendi tasinmaz mallar1 harig) gosterilmesi
miimkiin olmayip, ada dagitim cetvelleri yukari-
da aciklanan hususlara uygun diizenlenmelidir.

VIII- DUZENLEME ORTAKLIK PA-
YI ILE OLUSAN UMUMI HiZ-
METLERE AIT SAHALARIN,
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
(TADILATI) SONUCU ALACA-
GI MULKIYET BiCimi

Konuya iligkin olarak; 3194 sayili Imar Ka-
nununun 18/3 iincii maddesi Diizenleme Ortak-
lik Paylarinin, diizenlemeye tabi tutulan yerlerin
ihtiyaci olan yol, meydan park, otopark, cocuk
bahgesi, yesil saha, cami ve karakol gibi umumi
hizmetlerde ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden
bagka maksatlarda kullanilamayacagi,

“Imar plan: yapimast ve Degisikliklerine
Ait Esaslara Dair Yonetmelik”in, imar plani de-
gisikliklerinde uyulmasi gereken esaslara iligkin
21/2 nci maddesi de, imar planindaki bir sosyal
ve teknik alt yapi alaninin kaldirilabilmesi an-
cak bu tesisin hizmet gotiirdiigii bélge icinde es-
deger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapila-
bilecegi,

hiikiimlerini icermektedir.

Ayrica, benzer konuda Bayindirlik ve iskan
Bakanlig1 Teknik Aragtirma ve Uygulama Genel




Miidiirliigiinden alinan 30 Haziran 1995 giin ve
8963 sayili yazida; diizenleme ortaklik payindan
olusan yerlerin (umumi hizmetler disinda kulla-
nilamayacagindan) 6zel miilkiyete konu olama-
yacaklar belirtilmistir.

Bu itibarla, gerek miilga 6785/1605 sayili
Kanunun 42 nci maddesi, gerekse 3194 sayili
Kanunun 18 inci maddesi uyarinca yapilan uy-
gulamalar sonucunda diizenleme ortaklik pay!
veya bu maksatla bagka isimler altinda alinan ve
yol, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, yesil
saha, cami ve karakol gibi umumi hizmetlere
ayrilan alanlarin, yapilacak plan degisikligi ve-
ya tadilati ile ozel miilkiyete konu edilmesi
miimkiin degildir. Ancak, yeni uygulama ile, 6n-
ceki uygulama sirasinda umumi hizmetlere ayri-
lan yerler aynen korunabilecegi gibi, miktarla-
rinda herhangi bir azaltma yapilmadan bolge da-
hilinde baska yerlere de aktarilabilecektir.

IX - BEDELSiZ TERK EDILEN
YERLERDEN OLUSAN UMU-
Mi HiZMETLERE AIT SAHA-
LARIN IMAR PLANI DEGI-
SIKLIGI (TADIL) SONUCU
ALACAGI MULKIYET BICI-
Mi

Kadastro parsellerinden en yiiksek oranda
(%35) diizenleme ortaklik payi alinmug olmasi-
na ragmen, imar planinda umumi hizmetlere ay-
rilan yerlerin karsilanmasi durumunda, eksik
kalan kismin mal sahiplerince ilgili idarelerce il-
gili idarelere 3194 sayili Imar Kanununun 13
{incii maddesi uyarinca bedelsiz olarak terk edil-
mesi suretiyle karsilanmast da miimkiindiir.

Ancak, bedelsiz terk suretiyle olusan umu-
mi hizmetlere ait bu yerlerin sonradan yapilacak
imar plani degisikligi sonucu 6zel miilkiyete ko-
nu hale gelmesi bir dizi sorun dogurmaktadir.

Konu ile ilgili olarak Yargitay Hukuk Genel
Kurulunun 20 Haziran 1973 giin, E.1971/1-224,
K.1973/524 sayil kararinda, 6zetle; dava konu-
su tasinmazdan yol gegirilmekle, bagislanan ba-
gislama amacina tahsis olunmamig, bagiglama-
da bulunan davaciy terkine zorlayan neden or-
tadan kalkmig ve bunun sonucu olarak bagisla-
ma niteliginde bulunan hukuki muamelenin se-
bebinde var olan bagislama kosulu gercekles-

memis olmasina gore davali belediyenin bedel-
siz olarak aldi@1 tasinmazi, gene bedelsiz olarak
iade etmek, ..... zorunlulugu bulundugu belirtile-
rek, bedelsiz olarak yola terk edilen yerlerin
plan tadilati ile 6zel miilkiyete konu edilmesi
karsiliginda belediye tarafindan tekrar eski (be-
delsiz) geri verilmesine hiikiim kurulmustur.

Buna gore; diizenleme ortaklik pay1 orani-
nim lizerindeki fazlaligin, yeni diizenleme sonu-
cunda ozel miilkiyete konu edilmesi durumun-
da, bedelsiz terk eden kisi ve kuruluslara iade
edilmesi gerekmekte ise de; iade islemi, ilgili ki-
si ve kuruluslar ile belediye arasinda bir i¢ mi-
nasebet oldugundan, oncelikle bu alanlarin bele-
diye adina tescillerinin yapilarak, M.K.nun 927
nci maddesi uyarinca ilgili kisi ve kuruluglara,
yapilan iglem hakkinda bilgi verilmesi ve evve-
liyaunda kim tarafindan terk edilirse edilsin,
miistakil parsele veya bagka taginmaz mala tev-
hit suretiyle ilave edilen kisimlara yonelik, ilgi-
li tapu kiitiiklerinin beyanlar hanesine, stz ko-
nusu tagmmaz malin tamaminin veya ... m2 lik
kisminin bedelsiz terk edilen yerden ihdas sure-
tiyle olusturuldugu yolunda belirtme yapilmasi;
ayrica, tapu sicil ve kadastro miidiirliiklerine bu
tiir talepler geldiginde, tasinmaz malin evveliya-
tina (6nceki durumuna) inilmek suretiyle incele-
me yapilmasi gerekir.

Ote yandan DANISTAY, 6 nc1 Dairenin,
13.06.1994 tarih, E.1993/3881, K.1994/2446
sayili kararinda ise “plan geregi maliklerince
bedelsiz olarak terk edilen yerlerin daha sonra
plan tadilat ile konut alamna doniistiiriilmesi
halinde, bu yerlerin eski malikine donmeyecegi”
yollu hiikiim tesis edilmis bulunmaktadir. Kara-
ra dayanak olarak, 3194 sayilt Imar Kanununun
17 nci maddesi alinmigtir.

Goriilecegi gibi, YARGITAY ile DANIS-
TAY arasinda goriis ayriligi bulunmaktadir. Bu
durum ise uygulamada sikintiya sebep olmakta-
dir.

X - KAT IiRTIFAKI VE KAT MUL-
KIYETI TESISLI TASINMAZ
MALLARDA YAPILAN IMAR
UYGULAMALARI

Imar uygulamasi yapan idarelerce, kat irti-
faki veya kat miilkiyeti tesisli taginmaz mallarda




mevcut durumu aynen koruma yoluna gidilme-
si, tapu sicilinde daha dnceden tesis edilmis hak-
larin sihhati agisindan biiyiik 6nem tagimaktadur.

Ancak, kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi
taginmaz mallarda yapilan imar uygulamasi so-
nucu, zorunlu hallerde, kat irtifakina veya kat
miilkiyetine konu olan yapinin bulundugu yerin
bagkaca parsellerle birlikte imar parselini olus-
turmasi durumunda; imar parseline sonradan da-
hil edilen parsel maliklerinin mevcut kat irtifaki
veya kat miilkiyeti ile iligkilendirilmesi s6z ko-
nusu degildir.

Bu nedenle, 634 sayili Kanunun 54/1 mad-
desi uyarinca tiim hissedarlarin anlagarak suyu-
lu durumu rizaen sona erdirmeleri, bu miimkiin
olmadi: takdirde maliklerin dava agarak suyu-
un hiikmen kaldiriimasini istemeleri yada 3194
Sayili Kanunun 16/4 maddesi uyarinca malikle-
rin miracaat1 ile ilgili belediyece suyulu izalesi
davasi agilmasinin saglanmasi gerekmekte ise
de, imar uygulamasi yapan idarenin, bu tiir ta-
sinmaz mallarda mevcut durumu aynen koruma
yoluna giderek taginmaz mala herhangi bir ilave
ve eksiltme yapmadan Imar Kanununun 18 inci
maddesi uy arinca Yapilacak Arazi ve Arsa Dii-
zenlemesi ile ilgili esaslar hakkinda yonetmeli-
gin 10/c maddesinin 7 nci bendi uyarinca, dii-
zenleme ortaklik payinin bedele doniistiiriilmesi
suretiyle konuya ¢oziim getirmesi yapilacak uy-
gulamay1 oldukga kolaylastirilacaktir,

XI- TESCILLI BULUNAN iMAR
UYGULAMALARININ UYGU-
LAMAYI YAPAN IiDARECE IP-
TAL EDILMESI

A- 3194 Sayih Kanun Ac¢isindan;

3194 sayili Imar Kanununun 8,16 ve 18 in-
ci maddeleri ile imar planlari yapma, tadil etme
ve uygulama gorevi miicavir alan sinirlar igeri-
sinde belediyelere, bu alanlar disinda ise valilik-
lere verilmistir.

Ayni kanunun 19/1 inci maddesi ise, “imar
planlarina gore parselasyon planlari yapilip, be-
lediye ve miicavir alan i¢inde belediye enciime-
ni, diginda ise il idare kurulunun onayindan son-
ra yiiriirliige girer. Bu planlar 1 ay miiddetle il-
gili idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyu-

rulur. Bu siirenin sonunda kesinlesir. Tashih edi-
lecek planlar hakkinda da bu hiikiim uygulanir.”
hiikmiinii igermektedir.

Imar uygulamasina tabi tutulan kadastro
parselleri imar parsellerini olusturup tapu sicili-
ne tescil edilmekle hukuki gecerliliklerini kay-
betmekte ve tapu islemleri imar parselleri iize-
rinden yiiriitilmektedir.

Dolayisiyla 3194 sayili Imar Kanununun 19
uncu maddesi uyarinca kesinlesen imar planlari
geregince yapilan tescillerin, belediye enciime-
ninin imar planinin iptaline yonelik karari uya-
rinca iptal edilerek kadastral parsellere veya bi-
rinci imar uygulamasi sonucu olugan imar par-
sellerine doniistiiriilmesi miimkiin degildir. An-
cak, imar planmn iptali ile hedeflenen amag,
imar planinin tadilati ya da yeni bir imar uygu-
lamasi yapmak suretiyle gerceklestirilebilir.

Bu nedenle, ilgili idarece tescilli bulunan
imar parselleri esas alinmak suretiyle, imar uy-
gulamasinin iptalini gerektiren nedenleri orta-
dan kaldiracak sekilde yeni bir imar uygulamasi
yapilarak kesinlesmesi saglanmalidir. Tapu sicil
miidiirliigiince de tescil islemlerinin bu yeni dii-
zene uygun hale getirilmesi gerekmektedir,

B- 2981/3290 Sayih Kanun A¢isindan;

Islah imar plani yapilacak alanlar ile islah
imar planlarinin hazirlanmasi ve onaylanmasi
esaslart “3290 Sayili Kanun ile Bazi Maddeleri
Degistirilen ve Bazi Maddeler Eklenen 2981 Sa-
yilt Kanunun Uygulanmasina Dair Y 6netmelik”
in 20 ila 24 iincii maddelerinde belirlenmistir.

Buna gore 1slah imar plani; iizerinde bir
yerlesme alani ya da yapi toplulugu niteliginde
gecekondular bulunan Hazine, belediye, ozel
idare ve Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin idaresin-
de olan arsa ve arazilerde ve ayrica mevzuata
aykiri yapilan bulunan alanlarda yapilabilmek-
tedir.

Benzer konuda Bayindirlik ve iskan Bakan-
g1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Mii-

diirliigiinden alinan 17 Ekim 1991 giin ve 20217
sayill yazida, “... wslah imar planlarinin, 1slah

imar plamna konu olmayvan alanlarda veya
mevzuata aykirt yapilmis olmalart halinde iptal
edilerek kanun ve mevzuata uygun yeni islem te-




sis edilmesi ... islah imar planlarinin mevzuata
aykiridik nedeniyle iptal edilmis olmast halinde
hatali wslah imar planwun uygulanmasindan
kaynaklanan hatalarinda diizeltilmesi ve islah
planina gore yapilan tescillerin de iptal edilme-
si...” gerektigi ifade edilmistir.

Buna gore, islah imar planlanmn, Islah
Imar Planina konu olmayan alanlarda veya mev-
zuata aykir yapilmug olmalari halinde, iptal edi-
lerek kanun ve mevzuata uygun yeni iglem olus-
turulmasi miimkiindiir.

Bunun igin de, islah imar plan1 uygulama-
sindan sonra, 3290 ve 3366 sayili Kanunlarla
degisik 2981 sayili Kanundaki yonteme uyula-
rak ada dagitim cetvellerinin hazirlanmasi (eski
kadastral parsellere doniig i¢in) ve yeni parsel-
lerde ayni hak iktisap eden kisilerin haklarinm
kaybolmamas! tapu siciline itimat prensibinin
bir sonucu oldugundan, geriye doniis igin gerek-
li ilan ve tebligatlar yapilarak kesinlestikten
sonra, (gerekli ilan ve tebligatlarin yapilarak ig-
lemin kesinlestigine dair belediye enciimeni ka-
rar1 aranilacaktir) belediyenin talebine dayanila-
rak tescillerinin yapilmasi gerekir.

Ayrica, iptal edilen 1slah imar plani simirla-
r1 iginde bulunan alanlarda, 2981 sayili Kanun
kapsaminda kalan ve islah imar planina konu
gecekondu ve imar mevzuatina aykirt yapilar
mevcut ise, bu bolge iginde mevzuat hiikiimleri-
ne uygun olarak yeniden 1slah imar plani yapila-
rak uygulamalarin bu plan dogrultusunda yon-
lendirilmesi gerekmektedir.

XII- iMAR UYGULAMALARINDA
HUKMEN YAPILAN IPTAL-
LER

idari ve adli yargida verilen bazi kararlar
ile, tescilli bulunan imar uygulamalari iptal edil-
mektedir. '

Bu kararlar genellikle kismi iptallere (par-
sel bazinda) yonelik bulundugundan, soz
konusu kararlarin idaremizce infaz edilmesi
hem tdraf yoniinden (kadastro parseline doniis
icin bazi imar parsel malikleri taraf ol-
mayabiliyor) hem de teknik yonden (ilamin ay-
nen infaz edilmesi durumunda, miikerrer haklar
ve imar uygulamas: ile geligkiler doguyor) im-
kansizlagmaktadir.

Bu itibarla;

imar uygulamasina iliskin islemin (idari
kararin) idare mahkemelerince iptal edilerek,
mahalli hukuk mahkemelerince kadastro parsel-
lerine doniise yonelik karar verilmesi halinde,
uygulamanin tamaminin veya infazi kabil bir
kismunin iptal edilmesi (iptal edilmeyen kisim-
daki uygulamaya ters diismemek koguluyla)
durumunda, tescilli bulunan imar parsel malik-
leri kararda taraf ise soz konusu iptal kararmin
idaremizce infaz edilmesi, aksi halde uy-
gulamay! yapan (davada taraf olan) idarenin ip-
tal karan hiikmiine uygun yeni bir uygulama
yapmasi gerekmektedir.

XIII - IMAR UYGULAMALARININ
iPTALINE YONELIK ADLI VE
iDARI YARGICA VERILEN
KARARLARIN INFAZI

Belediye veya valilerce yapilan imar uy-
gulamalarina yonelik olarak, imar parsellerinin
iptali ile kadastro parseline doniige iliskin idari
ve adli yargidan verilen kararlarda (¢ogu karar-
da idaremiz taraf olmadig halde) tapuda tescil-
li bulunan imar parsellerinin iptalinin idaremiz-
den istenmesi ve bu kararlarin infaz edilmesinde
karsilagilan zorluklar Merkeze intikal ettirilen
muhtelif yazilardan anlagiimaktadir.

Bu kararlar genellikle kismi iptallere (par-
sel bazinda) yonelik bulundugundan, s6z konu
kararlarm idaremizce infaz edilmesi hem taraf
yoniinden (bazi imar parsellerinin davada taraf
olmamast) hem de teknik yonden (ildmin aynen
infaz edilmesi durumunda, miikerrer haklarin
dogmast ve imar uygulamasinin amact agisin-
dan celiskilerin dogmast) imkansizlagmaktadir.

Bu itibarla, imar uygulamalarimin iptaline
yonelik adli ve idari yargica verilen kararlarin
infazinda karsilasilan problemlerin  Adalet
Bakanligma (Hukuk [sleri Genel Miidiirliigii)
intikal ettirilmesi ve uygulamadaki aksaklik-
larin giderilmesi amaciyla YARGITAY 1 inci
Hukuk Dairesi, DANISTAY 6 nci Dairesi, Adli
ve Idari Yarg:i Hakimleri ile Ankara Valiligi, An-
kara Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi, Cankaya
Belediye Baskanligi ve Genel Miidiirligiimiiz
yetkililerinin katilimi ile 11 Subat 1998 tarihin-
de gergeklestirilen toplantida, teskilatimiz




birimlerinin karsi karstya kaldiklart sorunlar an-
latilmig, bu sorunlarin ¢6ziim sekillerine iligkin
goriis alig-verisinde bulunulmustur.

Daha sonra, Adalet Bakanligindan (Hukuk
fg[eri Genel Miidiirliigii) alinan, toplanti konusu
goriiglerine iligkin 24 Subat 1998 tarih,
B0O30HIG0000007-5351997/003032 sayili
yazida;

Idari nitelik tagiyan ve Imar Kanununa gére
belediyeler veya valilikler tarafindan gergekles-
tirilen parselasyon islemlerine kars: idari yar-
gida agilan dava sonucunda verilen kararlar, is-
ter kismen iptale iligkin olsun, ister tamamen ip-
tali icersin, parselasyon planinin tiimiinii et-
kileyeceginden, Anayasanin 138/4 iincii mad-
desine paralel olarak getirilen 2577 sayih Idari
Yargilama Usulii Kanununun 28/1 inci maddesi
karsisinda idarenin, idari kararin gerekli gor-
diigii islemi geciktirmeksizin yapmakta zorunlu
oldugu,

idare mahkemesi kararimin kendisine ib-
razina ragmen, 1.Y.U.K. 28 inci maddesinde &n-
goriilen 30 giinliik siire icinde idarece (Belediye
veya valilikce) islem tesis edilmemesi (eylemde
bulunulmamasi) halinde, ilgililerce, mahkeme
kararinin uygulanmamasi nedeniyle yeniden
idare mahkemelerine basvurulabilecegi gibi
antlan 28 inci maddenin 3 ve 4 iincii fikralar
uyarinca sorumlular hakkinda maddi ve manevi
tazminat taleplerinde de bulunulabilecegi,

ligili idarelerin, idare mahkemesi karar-
larina uygun iglem yapmamasi veya siiriin-
cemede birakmasi hallerinde ise, imar plan
nedeniyle olusturulan, idare mahkemelerinin ip-
tal karari ile sebepten ve illetten yoksun hale
gelen ve hukuki bir deger ifade etmeyen tescilin
iptali i¢in adli yargida tapu iptal ve tescil
davalarinin agildig,

Adliye mahkemelerinden verilen bazi
kararlarinda da, iptal olunan imar planlar yerine
iptal hiikmiine uygun yeni bir imar planmin il-
gili idarece yapilmamis olmasindan kaynak-
lanan karigikliklarla ve verilen hiikiimlerin in-
fazinda giicliiklerle kargilagildi,

Adli mahkemelerce verilen ancak, infazi
miimkiin bulunmayan kararlarin kesinlesmis ol-
mas1 halinde, Anayasanin 138/4 iincii maddesi
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uyarinca hiikmii infaz etmek zorunlulugunda
bulunan tapu sicil ve kadastro midiirliiklerince,

1 - infaz i¢in bagvuran ilgili kisinin yonlen-
dirilesi suretiyle, yeni bir imar plaminmn yapil-
masi igin ilgili idarece bagvurusunun saglan-
masl,

2 - llgili idareye (Belediye ve Valilige) bas-
vurarak, infazindaki giicliikten bahisle iptal
kararina uygun bir imar plani yapilmasinin talep
edilmesi,

Bunlara ragmen yeni bir imar planinin
yaptlmamasi halinde 1.Y.U.K.nun ilgili mad-
deleri uyarinca yasal yollara gidilmesinin miim-
kiin bulundugu,

ifade edilmektedir.

Bu nedenle, imar uygulamalarinin iptaline
yonelik idari yargica verilen mahkeme karar-
larinin yerine getirilmesi, tamamen, dava
konusu idari islem veya eylemi icra eden
idarenin (belediyenin veya valiligin) gorevinde
bulunmaktadir. Ancak, imar uygulamasina ilig-
kin iglemin (idari kararin) idare mahkemelerin-
ce iptal edilip, adliye mahkemelerince kadastro
parsellerine doniise yonelik karar verilerek uy-
gulamanin tamaminin veya infazi kabil bir kis-
minin iptal edilmesi (ipral edilmeyen kisumdaki
uygulamaya  ters  diismemek  kosuluyla)
durumunda, tescilli bulunan (ilgili) imar parseli
malikleri kararda taraf ise, sz konusu iptal
kararinin idaremizce infaz edilmesi,

Aksi halde, karann infazi i¢in bagvuran il-
gili kisiye Medeni Kanunun 927 nci maddesi
uyarinca duyuruda bulunularak, yeni bir imar
planinin yapilmasi i¢in idareye (belediyeye veya
valilige) bagvurunun saglanmasi, ayrica, idareye
yapilacak duyuru ile de, kararin infaz edilmeme
gerekgelerinin belirtilerek iptal kararina uygun
yeni bir imar planinin yapilmasinin talep edil-
mesi gerekmektedir.

(*) TAPU VE KADASTRO DERGISI; 21 inci sayt 17-26

nci sayfalar ve 23 iincii say1 25-26 nci saytalar




IMAR UYGULAMALARINDA TESCIL
HARICI ALANLARIN DURUMU

KAMUYA AIT TASINMAZLARIN
BEDELSIZ TERKI

Imar Kanununun 11’inci maddesi, hazine
ve Ozel idareye ait taginmazlarin imar planlarin-
da umumi hizmetlere ayrilan alanlara rastlayan
kisimlarimin plani yapan idarelere baz: sartlar
dahilinde bedelsiz terk edilmesi hususunu dii-
zenlemekte, son fikrasi ile de kadastral yollar
ile meydanlarin imar plani kapsaminda kalmasi
durumunda giidiilecek yolu belirlemektedir.

Buna gore, imar planlarinda umumi hizmet-
lere ayrilmig yerlere rastlayan Hazine ve &zel
idareye ait arazi ve arsalar, belediye veya valili-
gin teklifi, Maliye ve Giimriik Bakanligi’nin
onayl ile belediye ve miicavir alan igerisinde be-
lediyeye, diginda 6zel idareye bedelsiz terk edi-
lecek ve tapu kayitlar terkin edilecektir. Bedel-
siz. terk edilen kisimlar, belediye ve ozel idare
tarafindan satilamayacak ve bagka maksatlarla
kullanilamayacak ve bunu saglamak i¢in bu hu-
susta tapu kiitligliniin beyanlar hanesine gerekli
serh konulacaktir.

Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar
plani ile degistirilip 6zel miilkiyete konu olabi-
lecek hale getirildigi takdirde, bu yerler devir
alinan idareye belediye veya oOzel idarece ayni
usulle iade edilecektir.

Vakiflar Genel Miidiirliigii'ne ait taginmaz-
lar, askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri,
Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savun-
ma amagcli yerler, bu uygulamanin disinda tutul-
mustur.

Kanun koyucu, bu hiikiim ile, imar plant
uygulamalarinda, umumi hizmetlere ayrilan
alanlarin olusturulmasinda, belediye ve valilik-
lerin kamulastirma kiilfetini azaltmayi amagla-
mis ve kamu elindeki tasinmazlarin imar planin-
da umumi hizmetlere ayrilan alanlara rastlamasi

halinde, imar planinin éngérdiigli amacin uygu-
lanabilmesi icin uygulamaci idarelere kolaylik
saglamigtir. bu maddeye gore bedelsiz terk edi-
len yerlerin, umumi hizmetler disinda bagka
amaglarla kullanilamayacagi hiikmiinii koyarak
11’inci maddenin amacinin belediyelere kaynak
saglamay1 amacglamadigini ortaya koymustur.

Bilindigi gibi, imar uygulamalarinin temel
amaglarindan biri, yol, meydan, park, yesil alan
gibi umumi hizmet alanlarimin olusturulmasini
saglamaktir. Bu alanlarin olusturulabilmesi igin
umumi hizmet alanlarinin toplam yiizélgiimiine
denk miktarda araziye ihtiya¢ duyulmaktadir.
(Cogu uygulamaci idarelerin bu miktarda arazi
stoku yoktur. Bu nedenle, imar uygulamalarinda
umumi hizmet alanlari i¢in gereken arazi ihtiya-,
c1, kamulagtirma, bagis/bedelsiz terk ve diizen-
leme ortaklik payindan karsilanmaktadir.

Umumi hizmet alanlan igin gereken arazi
ihtiyacinin bedelsiz terk veya diizenleme ortak-
lik payindan kargilanmasi, uygulamaci idarelere
herhangi bir ekonomik yiik getirmemekte, dola-
yistyla bu tlir uygulamalarda 11’inci maddenin
uygulanmasina gerek kalmadigr gibi 11’inci
maddenin uygulanmasi i¢in gecerli bir sebep de
bulunmamaktadir.

18’inci madde uygulama yonetmeliginin
32’nci maddesi de bu goriisii desteklemekte ve
11’inci maddenin 18’inci madde uygulamasi si-
rasinda nasil uygulanacagini agiklamaktadir.

Soyle ki; Uygulama Yonetmeligi'nin
32’nci maddesinde, diizenleme alaninda. diizen-
leme ortaklik pay1 oraninin %35’ten biiyiik ¢ik-
masi durumunda, diizenleme ortaklik payi ora-
niin %35’e diisiiriilmesi igin, diizenleme ala-
minda bulunan belediye tasinmazlari yetmedigi
takdirde, diizenleme alanindaki belediyeye dev-
ri miimkiin hazine veya 6zel idare miilkiyetinde-
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ki parsellerden, meydan, yol, park, yesil saha,
otopark gibi umumi hizmetlere rastlayan kisim-
larin belediyeye devirleri saglandiktan sonra ay-
n1 maksada tahsis edilecegi belirtilmektedir,

Buradan, Imar Kanununun 11’inci madde-
sinin amacinin belediyelerin kamulagtirma kiil-
fetini azaltmak oldugu ve imar plani geregi ka-
mulagtirma yapilmasi gereken hallerde, bu mad-
denin ilk ii¢ fikrasinin uygulanacag anlagilmak-
tadir.

Yani, 11’inci madde, belediye ve valilikle-
rin imar plani geregi hazine ve ozel idareye ait
arazi ve arsalari kamulagtirmasi gerektigi haller-
de uygulanacak ve bu arazi ve arsalar bedelsiz
olarak imar plani geregi umumi hizmetlere tah-
sis edilecek ve baska maksatlarla kullanmlama-
yacaktir.

TKGM’niin 15.9.1993 tarih 1993/5 sayih
genelgesinde; imar parselasyon planlarinin (ya-

ni 18’inci madde uygulamalarinin) tescilleri si- -

rasinda, Imar Kanununun 11’inci maddesinin
uygulamasindan s6z edilerek imar planinda ge-
nel hizmetlere ayrilan alanlara rastlayan tescil
harici yerler ile devletin hiikiim ve tasarrufu al-
tinda bulunan yerlerin 6ncelikle Maliye Hazine-
si adina tescil edilecegi, daha sonra gerekli serh
konularak Maliye Bakanlii’min onayina gerek
bulunmadan sicilden terkin edilecegi, hazine
adina kayitl taginmazlar i¢in ise Maliye Bakan-
111" min onayinin aranilacagi belirtilmektedir.

Bu genelgeden, Imar Kanununun 11’inci
maddesinin sadece imar parselasyon planlarinin
tescili sirasinda uygulanabilecegi gibi bir anlam
¢ikmaktadir. Oysa Imar Kanununun [1%inci
maddesi, imar planinin kesinlegmesinden sonra
herhangi bir asamada uygulanabilir. Belediyele-
rin bu maddeyi uygulayabilmesi igin parselas-
yon planlarini yapmasi sart degildir.

Kald: ki, bu madde yukanda agiklandig gi-
bi 18’inci madde uygulamasina yonelik de de-
gildir. Ciinkii, 18’inci madde uygulamalarinda,
genel hizmetlere ayrilan alanlar, diizenleme or-
taklik payindan karsilanmakta ve ¢ogu zaman
11’inci maddenin uygulanmasina gerek kalma-
maktadir.

11’inci maddenin 18’inci madde uygulama-
s1 sirasinda uygulanmasinin hazinenin miilksiiz-
lesmesine neden olacagi ve belediyelere de bir
yarar saglamayacagi kanaatindeyiz. Clinkii,
18’inci madde uygulamalarinda, umumi hizmet-
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lere ayrilan alanlar, diizenleme ortaklik payin-
dan karsilanmakta ve diizenleme alaninda bulu-
nan hazineye ait taginmazlardan da diizenleme
ortaklik payi alinmaktadir. Dolayisiyla, 18’inci
madde uygulamalarinda, hazine adina kayitl ta-
sinmazlarin umumi hizmetlere ayrilan alanlara
rastlayan kisimlarinin bedelsiz terk edilmesi,
hazine tasinmazlarindan iki defa terk alinmasina
yol acacak ve bdylece o diizenleme alanindaki
diizenleme ortaklik payr oram azalacagindan,
hazine taginmazlarindan terk edilen kisimlar,
diizenleme alaninda bulunan diger tasinmaz ma-

liklerinin dolayli olarak miilkiine ge¢mis ola-

caktir. 11’inci maddenin diizenleme alanindaki
diger taginmaz maliklerine bir yarar saglamayi
amaglamadig ortadadir.

Dolayisiyla, 18’inci madde uygulamasi ya-
pilacak bir yerde, diizenleme ortaklik payr ora-
ninin %35’ten kiiciik oldugu durumlarda, imar
Kanununun 11’inci maddesinin ilk ii¢ fikrasinin
uygulanmasinin 11’inci maddénin amacina ay-
kindir.

TESCIL HARICI ALANLAR

18’inci madde uygulamalarinda, tescil hari-
ci alanlarin nasil bir isleme tabi tutulacagi konu-
sunda degisik goriig ve uygulamalar mevcuttur.
Bilindigi gibi tescil harici yerler, yol, meydan,
mera, yaylak, kislak, diger orta mallari, devletin
hiikiim ve tasarrufu altindaki tarima elverigsiz
daglik, tashik alanlardir. Burada, imar uygula-
malarinda en ¢ok kargilagilan ve iizerinde gorig
ayriliklari olan tescil harici yerler iizerinde du-
rulacaktir.

KADASTRAL YOLLAR

18’inci madde uygulamasinda, diizenleme
alanindaki kadastral yollarin ne gibi bir igleme
tabi tutulacagi konusunda mevzuatta ayrintili
bilgi bulunmadigindan farkli goriisler ve uygu-
lamalar ortaya ¢ikmistir.

Bazi belediyelerin imar uygulamalarinda
kadastral yollar1 kaynak olarak gormeleri ve ka-
dastral yollardan azami sekilde istifade etme
kaygilari, yoldan ihdas islemindeki uygulama
farkhiliklarini ortaya g¢ikarmigtir. TKGM niin
genelgelerine gore 18’inci madde uygulamasi
sirasinda yapilan yoldan ihdaslarin idari yargi
tarafindan bozulmasi da bu konudaki goriig ay-
riliklarint artirmastir,

Kadastral yollar, 18’inci madde uygulama-




sinda nasil kullanilirsa kullanilsin, diizenleme
ortaklik payr oranini ve dolayisiyla tagmmaz
maliklerine tahsis edilecek miktar1 dogrudan et-
kiledigi igin, farkli uygulamalar belediyeleri,
uygulayicilari ve mal sahiplerini karsi karsiya
getirmektedir. Bu nedenle kadastral yollarin di-
zenleme sirasinda ne gibi bir isleme tabi tutula-
cag konusunun actklifa kavusturulmasi gerek-
mektedir.

Medeni Kanunun 912°nci maddesinde,
kimsenin 6zel miilkiyetinde olmayan ve kamu-
nun kullanmasina tahsis edilen taginmazlarin,
onlara yonelik ve tescili gerektiren ayni bir hak
olmadikga tescile tabi olmadigi hiikkme baglan-
mustir. Yani kamunun kullanmasina tahsis edilen
tasinmazlarin tescil edilebilmesi igin, tescili ge-
rektiren bir ayni hakkin dogmasi gerekmektedir.
Dolayisiyla imar uygulamalarinda kadastral yol-
larin ihdasen tescil edilebilmesi igin, bir ayni
hakkin dogmasi gerekmekte, bu da ancak ka-
dastral yollarin imar planiyla getirilen 6zel miil-
kiyete konu alanlara rastlamasiyla miimkiin ol-
maktadir.

2644 sayili Tapu Kanununun 21’inci mad-
desi geregince, koy ve belediye sinirlari igeri-
sinde kapanmug yollar ile yol fazlalar, bulun-
duklari yere gore kdy veya belediye adma tescil
edilirler.

Miicavir alanlardaki kapanan yollar ile yol
fazlalan ise bulundugu koy tiizel kisiligi adina

tescil edilir. (TKGM’niin 7.11.1985 tarih 1477
sayili genelge eki yonergesi.)

Buna gore, kadastral yollarin tescile konu
olabilmesi, kapanmus olmasi veya yol fazlaligi
durumunda olmas: gibi iki genel sarta baglan-
mistir.

Imar uygulamalari i¢in Tapu Kanununa go-
re daha 6zel bir hiikiim igeren Imar Kanununun
11’inci maddesinin son fikrasinda, imar plani si-
nirlari igerisinde bulunan kadastral yollar ile
meydanlarin, planin onay! ile bu vasiflarini ken-
diliginden kaybetmek suretiyle onaylanmig imar
plani ile getirilen kullanim amacina konu ve ta-
bi olacaklari hiikiim altina alinmigtir.

Dolayisiyla, kadastral yollarin sadece imar
plani kapsamina alinmasi, tescile konu olmasi
icin yeterli sebep olmamakta, kadastral yollarin
nasil bir isleme tabi tutulacaginin belirlenmesin-
de, imar planinda isabet ettigi alanin kullamm

bi¢imi 6nem kazanmaktadir. &

Eger kadastral yol, imar planinda yola isa-
bet ediyorsa, kullamm amaci degismeyecek ve
yine yola tahsis edilecek, dolayisiyla tescili ge-
rektiren bir ayni hak dogmadig i¢in ihdas edile--
meyecektir.

Eger kadastral yol, imar planinda yesil alan,
park, otopark, meydan gibi genel hizmetlere ay-
rilan alanlara isabet ediyorsa, kullanim amaci
degismesine ragmen tescili gerektiren bir ayni
hak dogmadigindan tescile konu olmayacak ve
Imar Kanununun 11’inci maddesi uyarinca ge-
nel hizmetlere ayrilan alanlara tahsis edilecektir.

Bu durumda, diizenleme alani igerisindeki
kadastral yollarin sadece ¢zel miilkiyete konu
alanlara, baska bir deyisle tescile tabi alanlara
rastlayan kisimlarinin tescile konu oldugu anla-
silmaktadir. Buna gore, imar planindaki konut,
ticaret, turizm alanlari gibi 6zel miilkiyete konu
alanlara rastlayan kadastral yollarin, bulunduk-
lar1 yere gore belediye veya koy tiizel kisiligi
adina tescil edilmesi miimkiindiir. '

TKGM’niin 02.06.1998 tarih 626-1509 sa-
yili muktezasinda, kadastral yollardan sadece
yol vasfini kaybeden kisimlarmin, bagka bir de-
yisle imar planinda yol diginda bir alana rastla-
yan kisimlarin tescile tabi oldugu belirtilmekte-

dir. (Tayfun CAY, Saban INAM, “Imar Plam Uy-
gulamalarinda Yoldan Ihdaslarin Kullammi”,
Miilkiyet, stiyi:31, sayfa:19-21, TKMD yayini,
Ankara, 1998)

Oysa, Imar Kanununun 11’inci maddesinde
imar planinin onayiyla, plan simrlari igerisinde-
ki kadastral yollarin kendiliginden vasfim kay-
bedecepi belirtilmekte, ancak kadastral yollarin
imar plantyla getirilen kullanim amacina konu
ve tabi olacag) ongoriilmektedir. Bu nedenle,
imar uygulamalarinda, kadastral yollarin tescile
tabi olmasi i¢in yol vasfini kaybetmesi tek basi-
na yeterli olmayacak, aym zamanda tescile tabi
bir alana rastlamas1 gerekecektir.

idari yarginin da kadastral yollar hakkinda
tereddiide neden olan kararlar mevcuttur. Danig-
tay 6'nci Dairesinin konuya iligkin iki karar
asagiya alinmustir.

“... dava konusu parselasyon iglemine ilig-
kin dagitim cetvellerinin incelenmesinden uygu-
lama alani igerisinde yoldan ihdas suretiyle ka-
zanilan taginmazlarin belediye adina kadastral
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parsel olarak diizenleme alanina dahil edilmesi
suretiyle belediye adina parsel olusturuldugu ve
sahis arazilerinden fazla miktarda diizenleme
ortakhik payr alindig1 anlagildigindan, dava ko-
nusu iglemde bu yoniiyle hukuka uyarlik bulun-
mamaktadir...” (Danstay 6. D.'nin 28.09.1994
tarih, 1994/ 169E, 1994/3262K . sayili karart)

“... yapilan diizenleme ile diizenleme ortak-
lik paymn, kamu alanlarina ayrilan yerlerden,
kapanan kadastral yollarin diigiilmesinden sonra
hesaplanarak diizenlemeye giren parsel malikle-
rinden bu miktarmn alinmasi gerekirken kadast-
ral yollarin belediyeye ait kadastral parsel ola-
rak diizenleme alanina dahi!l edilmesi ve beledi-
ye adina miistakil ve hisseli parseller olusturul-
masi suretiyle sahis arazilerinden fazla diizenle-
me ortaklik payi alinmasinda mevzuata uyarlik

bulunmamaktadir.” (Damgtay 6. D.nin
14.11.1994 tarih, 1994/2039E, 1994/4189K. sa-
yili karart)

- Damistay’m ayni igerikte bir¢ok karari da

vardir (Damgtay 6. D.'nin 10.11.1994 tarih,
1994/ 1686E, 1994/4142K. ve 19.2.1997 tarih,

1996/959E, 1997/874K. sayilt kararlart) ve bu
tiir kararlar idare mahkemelerince de emsal ka-
bul edilerek birgok imar uygulamasi bu sebeple
bozulmaktadir.

Danigtay’in bu kararlari, ilk bakista Tapu
Kanununun 2!1’inci maddesine aykiri gibi go-
ziikse de aslinda burada, diizenleme sirasinda
kadastral yollarin belediye adina tescil edilme-
mis oldugu ve bu kadastral yollardan diizenleme
sonucunda belediye adina imar parselleri iiretil-
digi anlagilmaktadir. Bu uygulama, TKGM niin
7.11.1985 tarih 1477 sayili genelge eki yonerge-
sindeki, imar uygulamalarmin tescili sirasinda
ada dagitim cetvellerine gore yoldan alinan ki-
simlarin tesciline gerek olmadig seklindeki dii-

zenlemesi nedeniyle ortaya ¢ikmaktadir.
(TKGM 'niin 7.11.1985 tarih 1477 5. genelge eki
yonergesi, Imar Tescilleri boliimii, a bendi.) Do-
layistyla Danigtay’in bu kararinda bozma sebebi
sayilan husus, kanaatimizce kadastral yollar-
dan belediye adina parsel iiretilmesi olmayip,
diizenleme ortaklik payi hesabinda tescil edil-
memis kadastral yollarin, kadastro parseli gi-
bi degerlendirilmis olmasidir.

Nitekim, Damstay 1’inci Dairesinin
23.10.1990 tarih 1990/252 Esas, 1990/267 Ka-

rar sayili kararinda, imar planlarinin veya yol is-
tikamet planlarinin uygulanmasi sonucu istika-
meti degistirilen veya kapanan yol ve meydanla-
rin belediye sinirlan icerisinde belediye adina,
miicavir alan sinirlan igerisinde de ilgili koy tii-
zel kisiligi adina tescil edilecegi belirtilmistir.
(M. Cengiz UNLU, Belediye Yarg: Kararlart,
Adil Yayinevi, Ankara, 1994, 5.278-280)

18’inci madde uygulamasi sirasinda kadast-
ral yollarin tescil edilmeden yoldan geldigi be-
lirtilerek belediye adina imar parseli olusturul-
mast, Danistay tarafindan kabul edilmedigi igin
yoldan ihdas edilecek kisimlarin, diizenleme
oncesinde tescil edilmeleri gerekmektedir.

Diizenleme oncesinde kadastral yollardan
ihdas edilerek tapuya tescil edilen parseller, dii-
zenlemede diger parseller gibi degerlendirilerek
bunlardan da diizenleme ortaklik pay: ahn-
mak suretiyle uygulama yapilmahdir. Beledi-
ye parsellerinden diizenleme ortaklik payr alin-
mamis olmasi, Danistay uygulamasinda uygula-

manin iptal sebeplerinden sayilmaktadir. (Da-
nigtay 6. D.’nin 25.11.1992 tarih, 1991/3828E,
1992/4497K . sayilt karari)

Belediyelerin ekonomik olarak zor durum-
da oldugu giiniimiizde, yoldan ihdaslar, beledi-
yeleri ayakta tutan nemli gelir kaynaklarindan
biri olmasina ragmen, imar uygulamalarindan
once mevcut olan ve kullanilagelen genel hiz-
met alanlarinin, imar uygulamasi sirasinda ka-
patilarak belediyelerin miilkiyetine gegirilmesi
ve vatandaslardan o kadar daha fazla diizenleme
ortaklik payr alinmasinin pek de adaletli bir uy-
gulama oldugunu soylemek miimkiin degildir.

imar uygulamalarinin en 6nemli amaglarin-
dan biri genel hizmet alanlarinin olusturulmasi-
dir. Bu nedenle, uygulamadan 6nce mevcut olan
genel hizmet alanlarinin, imar uygulamasi sira-
sinda dogrudan genel hizmetlere ayrilan alanla-
ra tahsis edilmesi, daha makul bir uygulama ola-
cakuir.

KARAYOLLARI

Devlet Karayollart Genel Miidiirliigii’nce
yol i¢in kamulastirilarak sicilden terkin edilen
yerlerin yol giizergahinin degismesi sebebiyle
kapanmasi halinde bu yerlerin Karayollan Ge-
nel Miidiirligii'niin istemiyle Maliye Hazinesi

adina tescil edilmesi gerekir. (TKGM niin




7.11.1985 tarih 1477 sayilt genelge eki yonerge-
si)

Bu sekilde kapanan yollanin Karayollan
Genel Miidiirliigii adina tescili de miimkiin olup
bu yonde bir istemde bulunulmasi halinde hazi-

nenin muvafakati aranilmadan bu yerlerin Kara-
yollar1 Genel Miidiirliigii adina tescil edilmesi

gerekir. (Behliil AKSAY, Arazi ve Arsa Diizenle-
mesi, Mahalli Idareler Dernegi yayin, Ankara,

1999, sayfa: 80)
MERA, YAYLAK VE KISLAKLAR

imar Kanununun 11’inci maddesinin 4’iin-
cii fikrasinin degismeden onceki uygulamasin-
da, imar planinin onayi ile, imar plani kapsa-
minda kalan kadastral yollar, meydanlar ile me-
ralar, bu vasiflarin1 kendiliginden kaybetmek
suretiyle, onaylanmis imar planmi karari ile geti-
rilen kullanma amacina konu ve tabi olmaktay-
di.

Bu sekilde vasfini yitiren meralarin, imar
planinda 6zel miilkiyete konu alanlara rastlayan
kisimlar hazine adina tescil edilmekte, genel
hizmetlere ayrilan alanlara rastlayan kisimlari
ise belediye veya Ozel idare adina bedelsiz ola-
rak terk edilmekteydi.

Ancak, 28.02.1998 tarih 4342 sayili Mera
Kanununun 35’inci maddesi ile, Imar Kanunu-
nun 11’inci maddesinin 4’lincii fikrasindan
“meralar” ibaresi ¢ikartilarak, meralar bu uygu-
lamanin diginda birakilmis ve mera, yaylak ve
kislaklar hakkinda 6zel hiikiimler getirilmistir.

4342 sayili Mera Kanununun 14’iincii mad-
desinde, mera, yaylak ve kiglaklarin tahsis ama-
cinin genel olarak degistirilemeyecegi belirlen-
mig, aynt maddenin (d) bendinde ise imar plan-
larinin hazirlanmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan
mera, yaylak ve kislaklarin tahsis amacinin de-
gistirilebilecegi belirtilerek, tahsis amacinin de-
gistirilme usulii belirlenmisgtir.

Buna gore, imar planlarinin hazirlanmasi
sirasinda plan geregi ihtiyag duyulan mera, yay-
lak ve kiglaklarin tahsis amacinin degistirilmesi
icin, plani yapan idare olan belediye veya vali-
liklerin, Bayindirlik ve iskan Bakanlig: kanaliy-
la, Tarim ve Koyisleri Bakanlig1’na talepte bulu-
nacaklar, Tarim ve Koyisleri Bakanlifi’nca
Maliye Bakanligi ve Valilifin uygun goriigii
dogrultusunda tahsis amaci degistirilerek, bu

yerlerin hazine adina tescilinin yapilacagi usulii
getirilmigtir.

Bu durumda, valilik ve belediyelerin mera-
lari resen imar plami kapsamina alma yetkileri
kaldirilmig ve meralarm imar plam1 kapsamina
alinmadan 6nce tahsis amacinin degistirilmesi
ve hazine adina tescil edilmesi sart1 getirilmistir.

4342 sayili Mera Kanununun yiiriirliige gi-
rig tarihi olan 28.02.1998 tarihinden 6nce onay-
lanarak kesinlesmis imar planlari kapsaminda
kalan meralar hakkinda, imar Kanununun 11’in-
ci maddesinin 4’{incii fikrasinin degistiriimeden
onceki hiikmiiniin uygulanmasina devam edile-

cektir. (TKGM 'niin 01.03.1999 tarih 97-498 sa-
vilt genelge eki. (29.5.1998 tarih 1998/6 sayuli
genelgeye ekrir.) Burada sozii edilen imar plani,
nazim imar plani olmalidir.

Yani, nazim imar plant 1997 yilinda yapilan
bir beldede, uygulama imar plani 2001 yilinda
yapilmis olsa da, nazim imar plani igerisinde ka-
lan meralar igin, Imar Kanununun 11’inci mad-
desinin degismeden onceki hiikmiiniin uygulan-
masi gerekir.

DEVLETIN HUKUM VE TASAR-
RUFU ALTINDAKI YERLER

Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer-
lerin imar plani kapsaminda kalmasi durumun-
da, ne gibi bir isleme tabi tutulacagi konusunda
da mevzuatta bir aciklik yoktur.

MK’'nun 641’inci maddesinde ‘sahipsiz
mallar’ olarak adlandirilan ziraate elverisli ol-
mayan yerler, kayalar, tepeler, daglar ve onlar-
dan ¢ikan kaynaklarin kimsenin miilkii olmadi-
&1 ve devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulun-
dugu hiikiim altina alinmustur.

3402 sayili Kadastro Kanununun 16/C
maddesinde de devletin hiikiim ve tasarrufu al-
tinda bulunan kayalar, tepeler, daglar ve onlar-
dan ¢ikan kaynaklar gibi tarima elverigli olma-
yan sahipsiz yerlerin, tescil ve siirlandirmaya
tabi olmadigi belirtilmis, istisnalar sakli tutul-
mustur.

Kadastro Kanununun Hazine Adina Tespit
bagh@gmi tasiyan 18’inci maddesinde ise tafim
alanina donistiirilmesi veya ekonomik yarar
saglanmasi miimkiin olan yerlerin Hazine adina
tespit edilecegi belirtilmektedir.

Dolayisiyla, devletin hiikiim ve tasarrufu
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altinda bulunan yerlerin, ileride tarima elverisli
hale doniismesi veya ekonomik yarar saglanma-
s1 imkan dahilinde bulundugu takdirde, talep ha-
linde veya resen Kadastro Kanununun 18’inci
maddesi uyarinca Hazine adina tespit ve tescil

edilmesi gerekir. (Ihsan OZMEN, Halim COR-
BALI, 3402 Sayii Kadastro Kanunu Serhi, Ada-

let Matbaacilik, Genigletilmis 2'nci Basim, An-
kara, 1991, sayfa 677-678)

Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer-
ler, imar plani kapsaminda kaldig takdirde, eko-
nomik yarar saglayabilecek duruma gelmekte-
dir. Zaten, Kadastro Kanununun 17°nci madde-
sinin son fikrasinda, il, ilge ve kasabalarm imar
planlarinin kapsadigi alanlarda kalan taginmaz-
larda ihya hiikiimlerinin uygulanamayacagi be-
lirtilmekle, bir nevi, devletin hiikiim ve tasarru-
fu altindaki yerlerin imar plan1 kapsaminda kal-
mas! durumunda ekonomik yarar saglayacagi

kabul edilmistir.

Buna gore, imar plani icerisinde kalan dev-
letin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin, eko-
nomik yarar saglamasi nedeniyle MK’nun
917’nci maddesi uyarinca tescili muktezi bir ay-
ni hak dogmus olacagindan bu gibi yerlerin Ha-
zine adina tescil edilmesi gerekmektedir.

Nitekim, Danigtay 6'nc1 Dairesi, 1580 sayi-
It Belediye Kanununun 159’uncu maddesinin
belediyelere re’sen tescil yetkisini vermedigi
gerekgesiyle devletin hiikiim ve tasarrufu altin-
daki yerlerin imar uygulamasi sirasinda dog-
rudan belediye adina tescil edilmesini veya
diizenleme ortaklik paymna tahsis edilmesini

kabul etmemistir. (Danmistay 6. D.’nin
09.11.1992 tarih ve 1991/3280E. 1992/4042K.
sayit karart)

TKGM de bu konuda sik sik goriig degistir-
mistir. TKGM’niin 7.11.1985 tarih 1477 sayili
genelge eki yonergesinin ‘Kamuya Ait Gay-
rimenkuller’ boliimiinde, 1580 sayili Belediye
Kanununun 159’uncu maddesine dayanilarak,
orta mallari ile tescil harici alanlarin, imar par-
selasyon planlarinin uygulanmasi sirasinda, arsa
vasfi ile, Imar Kanununun I1’inci maddesi
geregince imar planindaki kullanim ve kamu
hizmetine tahsis amacina gore belediye veya
hazine adina tescil edilecegi belirtilmisgtir.

Oysa, 1580 sayili Belediye Kanununun
159’uncu maddesi ve Imar Kanununun 11’inci
maddesinde ‘devletin hiikiim ve tasarrufu altin-
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daki yerler’ veya bunu kapsayacak ‘tescil harici
yerler’ gibi ibareler gecmemektedir. Bu mad-
delerde, genel ifadeler kullamilmamus, ilgili olan
tasinmazlar tek tek sayilmis ve simirlanmistir.
Dolayisiyla, bu maddelerin kapsamini genis-
leten yorumlarin hatali sonuglar doguracagi
diisiiniilmektedir.

TKGM'nce, Damigtay 1’inci Dairesinden
alinan goriis dogrultusunda 1477 sayili genelge,
1.5.1989 tarih 1498 sayili genelge ile degis-
tirilerek, imar parselasyon planlarinin tescili
sirasinda, meralar ile devletin hiikiim ve tasar-
rufu altinda bulunan yerlerin 6zel miilkiyete
konu alanlara rastlayan kisimlarinin arsa vasfiy-
la hazine adina tescil edilecegi belirtilmistir.

1498 sayili genelgenin dayanagi olan
Damigtay 1’inci Dairesinin 10.02.1989 tarih
1988/328 esas, 1989/19 sayili kararinda, Imar
Kanununun 11’inci maddesinin, imar plam kap-
sanunda kalan meralarin hepsinin belediye veya
ozel idareye terkine olanak vermedigi, ancak
imar plamna alinarak meralik vasft degisen bu
yerlerin genel hizmetlere avrilan alanlara rast-
layan kisunlarinin 11’inci maddenin birinci ve
ikinci fikralarimun uygulanmasi suretiyle (yani
hazinenin onay: alimmak suretiyle) belediye ve
ozel idareye terkine imkan verildigi belirtilmek-
tedir. Dolayisiyla, 1498 sayili genelge, dayanagi
olan Danistay kararma da uymadigi gibi, bu
karar, ilgisi olmadig1 halde devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunan yerler icin de tesmil
edilmistir.

Daha sonra, 15.09.1993 tarih 1993/5 sayili
genelge ile bu uygulama da degistirilmigtir.

Stz konusu genelgede, imar parselasyon
planlarinin tescili sirasinda, imar planinda genel
hizmetlere ayrilan ve tescile tabi olmayan alan-
lara isabet eden meralar ile devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerlerin Oncelikle Maliye
Hazinesi adina tescil edilecegi, daha sonra bu
tasinmazlarin tapu kiitiiklerinin beyanlar hane-
sine gerekli serh konularak Maliye Bakanligmin
onayinin aranmasina gerek olmadan imar
Kanununun 11’inci maddesi uyarinca sicilden
terkin edilecegi belirtilmektedir.

Imar Kanununun 11’inci maddesinde, dev-
letin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerden
bahsedilmemektedir. Imar plani kapsaminda
kalan devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer-
ler, Imar Kanununun 11’inci maddesinin uy-




gulamasinda, hazine adina kayith taginmazlar
gibi mi, yoksa eski uygulamadaki meralar gibi
mi degerlendirilecektir?

4342 sayili Mera Kanunu ile Imar
Kanununun 11’inci ve Belediye Kanununun
159’uncu maddelerinden “meralar” ibaresi
ctkartilmig ve meralarla ilgili 6zel hiikiimler
getirilmig olmakla birlikte TKGM’niin yukarida
sozii gegen genelgelerinde, devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerler, imar Kanununun
11’inci maddesinin uygulamasinda meralar gibi
degerlendirildiginden ©nceki uygulamalara
deginmek geregi duyulmustur. 1580 sayili
Belediye Kanununun degismeden &nceki
159’uncu maddesinde, 6zel olarak meralarla il-
gili belediyelere tasarruf yetkisi verilmig olmasi
itibariyle, imar plani kapsaminda kalan devletin
hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler, Imar

HABER

Kanununun 11’inci maddesinin uygulamasinda,
kammizca hazine adina kayith taginmazlar gibi
degerlendirilmelidir.

Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer-
ler, imar Kanununun 11’inci maddesinin uy-
gulamasinda, eski uygulamadaki meralar gibi
deperlendirilse bile yukarida sozii gecen Danig-
tay 1'nci Dairesinin kararinda da belirtildigi
gibi, bu yerlerin genel hizmetlere ayrilan kisim-
larinin bedelsiz olarak belediye veya &zel idar-
eye terki, yine talep halinde Maliye Bakan-
lLiginin onay1 ile olacaktir.

Dolayisiyla, devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerlerin imar planinda umumi hizmet-
lere rastlayan kisimlarinin, belediye veya ozel
idarelere bedelsiz terki i¢in Maliye Bakan-
111’ nin onayinin aranilmasi gerektigi disiinil-
mektedir.




A - Genel Olarak

Taginmazlara yonelik bir ayni hakkin dogumu,
degigimi ve ortadan kalkmasi i¢in Medeni Kanunda
tapu siciline tescil sart kogulmustur. Medeni Kanu-
nun 929°uncu maddesinde; “..... olmadikca bir ayni
hak mevcut olmaz” denilmek suretiyle tescil prensibi
ifade edilmektedir.

O halde kural olarak tapu siciline tescil yapiima-
dan bir ayni hakkin kazanilmasindan bahsedilemez.
Ancak Medeni Kanun bu prensibi bir hukuki islemle
dogan edinimlere baglamis ve bazi hallerde tescil ya-
pilmadan da taginmazla ilgili bir hakkin edinilebile-
cegini kabul etmistir.

Tescil yapilmadan olusan edinimler (iktisaplar)
Medeni Kanunun 633’iincii maddesinde gssteril-
mektedir. Bunlara tescil ilkesinin istisnalari ya da
tescilsiz iktisap halleri denilmektedir. (Isgal, miras,
kamulagtirma, cebri icra ve mahkeme ildmi gibi hal-
ler)

B — Neler Tescil Olunabilir

Tapu sicili, esas itibariye taginmazlara iligkin ay-
ni haklar igin tesis edilmis bulunmaktadir. Bununla
birlikte Medeni Kanunda ayni bir hakka yonelik ba-
z1 borg iligkileriyle temlik hakkini kisitlayici tescile
de miisaade edildigi goriilmektedir.

Medeni Kanunun 918’inci maddesi, ayni hakla-
rin tesciline; 919-920°nci maddeler ise, tescili miim-
kiin kigisel haklara, baska bir deyigle serhlere iligkin-
dir.

Bir hakkin tapu siciline tescil olup olmayacagini
ve bunun hukuki sonucunu kanun tayin eder. Taraflar
kanunun tamimadigt bir hakkin tapu siciline tescili
i¢in kendi aralarinda sozlegme yapamazlar. Hatta bu
haklarin igerigini belirleme bakimindan da serbest
degildirler. Bu sebesti kanunun belirledigi ol¢iide
mevcuttur.

Miilkiyet hakkinin kapsamini da kanun tayin
eder. Buna kargin taginmaz rehin cesitlerinden birini
segme hususunda taraflar sinirli bir serbestiye sahip-
tirler. Ayni sekilde taraflarin irtifak hakki veya tagin-
maz miikellefiyetinin kapsamini kanunun gizdigi si-
nirlar  dahilinde tayin etmeleri miimkiindir.
(MK.md:730, 717, 754)
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C - Tescil Sarta Bagh Olamaz

Tapu Sicil Tiiziigi, talebin tescili bozucu veya
hiikiimsiiz kilicr kayit ve sarta baglanamayacagini
ongormistiir, (TST.md:11/2)

D - Tescil icin Hakh Bir Sebep Gere-
Kkir

Bir hakkin iktisabinin (edinim) hukuken gegerli
bir sebebe dayali olmasi zorunluluguna “iLLILIK
PRENSIBI™ denilmektedir. Buna gére ayni bir hak-
kin kazaniimasini saglayan tasarrufi muamele (is-
lem) bagka bir deyisle tescil, ancak dayanags hukuki
bir sebebin varligi sartiyla bu sonucu meydana geti-
rebilir. Medeni Kanunun 924’iincii maddesinde:
“Muamelenin Miistenit Oldugu Sebep”, 932’nci
maddesinde; “Haksiz Hukuki Bir Tasarruf’ ve
933’iincii maddesinde; “Hakl: Bir Sebep” terimleri
kullanilmak suretiyle bu hususa yer verildigi goriil-
mektedir.

E - Tescil I¢in Talep Gerekir

Tescil talebi, taginmaz iizerinde bir hakki bulu-
nanin yazili bir beyan ile bu hakkin karsi tarafa nak-
lini veya bu hususun tapu kiitiigiine yazilmasinn ta-
pu sicil miidiirliigiinden istenmesidir. Boyle bir talep
sonucu, yapilan tescil ile ayni hak diger tarafca edi-
nilir ve temlik eden o hakkimi kaybeder. (MK.
Md:631/1, 704, 718, 755, 771, 794)

Ayni hakkin, gerek tescil suretiyle edinilmesinde
(MK.md:633/1) ve gerekse sicil harici edinilmesine
(MK.md:633/2) tapu kiitiigiine gerekli kaydin yapila-
bilmesi igin, tapu sahibine gire hak sahibi olanin bu
maksatla bir talepte bulunmasi lazimdir.

Tescilin bir istek iizerine yapilmasina “TALEP
PRENSIBI” denir.

F — Tescil Talebi Yazih Olmahdir

Tapu sicilindeki bir hak iizerinde, tapu sicil me-
murlugunda gorevli bir memur tarafindan “Bagvuru
Figi” doldurulmak, tarih atilmak, memur ve basvuru-
da bulunan tarafindan imzalanmak suretiyle bagvuru
yazilt hale getirilir. Biitiin bagvurular igin bu yontem
uygulanir. Uygulamada bu yénteme “Sozli istem”
adr verilmektedir,
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G - Tescil Talebinden Riicu

Tescil talebi, tapu kiitiigline tescil edilmekle ke-
sinlik kazanir. Miilkiyet, diger tarafa bu tescil igle-
minden sonra intikal eder. Dolayisiyla, tescil anina
kadar talepten riicu (geriye doniig) olabilir. Dar an-
lamda tapu sicili; tapu kiitiigii, yevmiye defteri ve
resmi belgelerden olustugu igin (TST.md:6/A) talep,
yevmiye defterine kayit edilmekle de tescil dogacak-
tir, O halde talepten yevmiye defterine kayit iglemin-
den Once riicu edilmesi mimkiindiir.

H — Tescil Talebinde Bulunmaya Yet-
kili Olanlar

Tapu siciline tescilde bulunmaya ancak hak sahi-
bi yetkilidir. Temlik, ihdas veya feragat edilecek hak-
kin kapsam ve igeriine gore, talepte bulunmaya yet-
kili olanlarda degisiktir. (TST.md:12/1)

1 - Malik

Miilkivet hakkinin devir edilmesi veya bir hak
ile sinirfandiriimast sonucunu dogurucu her tiirlii ta-
lep, malikten gelmelidir. (MK.md:922/1)

Tescilden once malik veya sinirli ayni hak sahi-
bi bulundugu halde tapu kiitiigiindeki kaydina gore
malik veya sinirh ayni hak sahibi goziikmeyen (Or-
nek: Mal birakanin varisi) tescil, tadil, terkin veya
tashih talebinde bulunamaz. (MK.md:633/3)

_a) Vasiyeti Tenfiz Memurunun Varligi halinde;
talep hakki, hakiki malike degil tenfiz memuruna ait-

tir.

b) Maliklerin Birden Fazla Olmasi Durumu;
Temlik, miisterek maliklerden birinin payini etkiliyor

ise; lalebin o malikten gelmesi ve efer miisterek
miilkiin tamamini etkiliyor ise tescil talebinin miigte-
rek maliklerin tamamindan gelmesi gereklidir.
(MK.md:581, BK.md:524, 525)

2 - Temsil

Tescil talebine hakk: olan, bu hakkini bir vekil
vasitasiyla da kullanabilir, (TST.md:13/4)

Vekil, kanuni veya akdi olabilir. Temsil yetkisi
her zaman geri alinabilir. (BK.md:35)Kanundan do-
San temsilin baglicalari;

a) Vekalet (MK.md:262)
b) Vesayet (MK.md:354-358)
¢) Kayyimlik olup (MK.md:376, 379)

d) Iradi veya akdi temsil sekli ise vekalettir.
(BK.md:386-398)

1 - Tescil Talebinin Red Edilmesi

Mevzuat ve Tapu Sicil Tiziglinde yer alan hii-
kiimlere uygun olmayan ve Medeni Kanunun 9217in-
ci maddesinde belirtilmis gecici gerhe de imkan bu-
lunmayan talepler, gecikmeden ve gerekgesi, itiraz
yeri, itiraz siiresi de belirtilmek suretivle red edilir.

Red kararlari, talep sahibine elden veya Tebligat
Kanunu hiikiimlerine gore teblig edilir.,

Red kararina, teblig tarihinden itibaren 30 giin
i¢inde tapu sicil miidiirtiigliniin bagh oldugu, Tapu ve
Kadastro Bélge Miidiirliigiine, Bolge Miidiirliigiiniin
red kararint onaylamasi halinde ise, onama kararina
kargi teblig tarihinden itibaren 30 giin icerisinde Ta-
pu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tasarruf Islemleri
Dairesi Bagkanligina itiraz edebilir.

Hakli sebebe dayali olmayan tescil taleplerinin
kargilanmayarak red edilmesi, Medeni Kanunun sa-
dece tapu sicil midiirliiklerine tammig oldugu bir
yetkidir. (MK.md:925)

Tapu Sicil Tiiziigiinde, talebin red edilmesi sek-
linin red karar suretiyle yapilacagini, bu kararda red
gerekgesiyle ilirazin yeri ve siiresinin belirtilmesiyle
tebligini dngormek suretiyle red kararinda bulunma-
s1 gereken sekle iliskin unsurlar sayilmaktadir.
(TST.md:23)

Bu maddede agikea belirtilmemis olmakla birlik-
te, Tiiziigiin “Yevmiye Defterine Kayit” baghg al-
tinda diizenlenmis olan 22’nci maddesinin 8’inci fik-
rastyla yollamada bulundugu ve “Yevmiye defterine
tapu sicilinde islem yaptlmasin gerektiren veya red
edilen iglemler kaydedilir™ denilmektedir. Buna gore
red karari, yevmiye defterine kayit edilmeli ve bu
defterden alaca tarih ve numara red kararinda gos-
terilmelidir.

Red karari, tapu sicil miidiirii tarafindan hazirla-
nip tekemmiil ettirilmelidir. Tapu Sicil Tiiziigiiniin,
red kurumuna iligkin 23’iincii maddesinde bu husu-
sa agiklik getirilmemis olmakla birlikte, red karary-
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la; bir hakkin kazanilmasi ya da kayip edilmesi gibi
bir hukuki sonug dogurmasi nedeniyle ve tapu islem-
lerinden, akdi gerektirmeyenler ile (TST.md: 15), ak-
di gerektiren iglemlerde (TST.md:16) diizenlenen
belgeler ve resmi senet, miidiir imza ve miidiirii ile
tekemmiil ettirildiginden, hukuksal sonug¢ doguran
red kararinin da tapu sicil miidiirii tarafindan tekem-
miilii gerekir.

J - Red Kararina Itiraz Nasil Yapihr

Red kararina kars) ilgilisinin bagvuracag ilk iti-
raz yeri, talebi red eden tapu sicil miidiiriiniin bagli
bulundugu bélge miidiiriidiir.

Bdlge miidiirliigii bu yetkisini 3045 sayili Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigii Kurulus ve Gorevleri
Kanununun 8/b maddesinden almaktadr,

1 - Red Kararinin itiraz Uzerine Bolee
Miidiirliigii Tarafindan Bozulmasi

Red kararinin itiraz lizerine bolge miidiirliigii
tarafindan bozulmas: durumunda, bozulan red
kararina karg! tapu sicil miidiirliigiiniin itiraz hakkina
dair mevzuatta bir hiikiim bulunmamaktadir. Bolge
miidiirligi, tapu sicil mudiirliigiiniin st gorev yeri
olmasi nedeniyle, boélge miidiirliigiiniin bozma
kararina uyulmasi gerekmektedir. (TKGM. Tasra
Tegkilat Yetki Gorev ve Sorumluluklar: Yonetmeligi
md:4/b, 5)

2 - Red Kararinin Itiraz Uzerine Boloe
Miidiirliigii Tarafindan Onavlanmasi

Tapu sicil miidiirliigiintin red kararini onaylayan
bolge miidiiriiniin kararina karsi itirazin incelenme
mercii ise Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tasar-
ruf Iglemleri Dairesi Bagkanligidir. (3045 sayili
Kanun md:8/b)

Bu dairenin inceleme ve goriigiine bagli Genel
Miidiirlik onayi, idari asamadaki son karar olmak-
tadir,

K - Red Kararlarina Kars: Yargi Yolu

Red karaninin nitelik itibariyle idari bir karar ol-
masi ve Anayasanin 125’inci maddesivle, “fdarenin
her tiirlii eylem ve islemlerine karst yarg: yolu acik-
tr” denilmis olmasi nedeniyle, bu kararlar aleyhine
dava agilabilir.

Idari kararlarin tabi oldugu yargi yeri, genel
olarak konularina gore idare mahkemeleri ve Danis-
tay’dir. Ancak, red kararlarimin tapu sicili iizerinde
tescil, terkin, tashih ve gerh gibi Ozel Hukuk Alanina
giren iglemleri ilgilendirmesi ve bu iglemlerle ilgili
karar verme yetkisinin ise Adli Mahkemelere ait
bulunmasi nedeniyle bu husustaki uyusmazliklarin
halli adli mahkemelerdir. (Uyusmazitk Mahkemesi
Karari, 20.06.1964 tarih, E:1963/17, K:1964/80,
RG:27.08.1964 warih, 11791 sayr.)
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Yevmiye No: 134

BASBAKANLIK
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
........... Tapu Sicil Mudiirliigii

Ankara
30.04.2001

RED KARARI

TALEP : Mustafa YARIYILDIZ TARAFINDAN, Dikmen Mahallesi Salkimsogiit Sokak 101 ada
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AKARSU YATAKLARININ KULLANIMINDA
YAPILAN YANLISLIKLAR VE CEVREYE ETKISI

1. GIRIS

Akarsular, bir yatak icinde toplanarak, yer
¢ekiminin etkisiyle agagilara dogru akan ve bir
deniz ya da gole dokiilen sulardir. Akarsular kii-
ciikten biiyiige dogru dere, ¢cay, irmak ve nehir
gibi adlarla anilirlar. Akarsularin denize kavug-
tugu yere akarsu agz denir. Akarsu agizlarinda
su akigi daha yavastir ve aliivyon birikmesi so-
nunda Kiy1 ovalar olugur. Bu ovalarda akarsu
bazen menderes ad1 verilen kivrimlar yapar ve

deltalar da olusturabilir (Sekil 1).

Karalardaki akarsular ve bunlarin gegitli
ozellikleri ile etkilerini inceleyen bilim dalina
potamoloji veya akarsu hidrolojisi (akarsu bi-
limi) adi verilir. Bu bilim dali, akarsularin reji-
mi, beslenmeleri, akim degismeleri, su tagkinla-
r1, sulama ve ulagtirmaya yarama dereceleri,
enerji saglama imkénlar ve akarsu siipriintiisi
gibi konulari inceler (IZBIRAK, 1990, 116).
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Sekil 1: Akarsu Havzasi

Her akarsu, uzun bir ¢ukurlugun en derin
boliimiinde akar ki, buraya o akarsuyun yatag
ad1 verilir. Yatak ¢ukurlugu igindeki suyun orta-
lama seviyesinin dokundugu iist ¢izgiye akarsu
kiyisi adi verilir. Akarsu her zaman yatagini tam
olarak doldurmaz. Suyun, en diisiik seviyede
aktid1 yataga cekik yatak; normal akis zamanla-
rinda kapladig yataga kiiciik yatak; tagkin (fe-
yezén) geklinde aktig1 yataga da biiyiik yatak
(su basan tabani, tagkin yatagi, kabarik su yata-
&1) ad1 verilir (Sekil 2).

Akarsu yataklar zaman zaman tehlikeli ol-
makla beraber, birgok bakimlardan kullanima
elverigli olduklari icin miilkiyet durumuna ba-
kilmaksizin ¢ok ¢esitli bigimlerde kullaniimak-
tadirlar. Bu yerlerin, cevreye zarar vermeden,
faydali bir bicimde kullanilabilmesi igin her
seyden once miilkiyetle iligkisinin ortaya konul-
masl, 0zel miilkiyet sinir1 ile hazine miilkiyeti
sinir1 birbirinden ayrildiktan sonra, kamu yarari
ve ¢evre bilinci éncelikli olacak bigimde kulla-
mima agiimalidir. Bunun yapilmasi ise mevcut
yasalarin uygulanmasiyla, bunlar yetersiz ise
yeni ildve yasalar ve diizenlemeler getirilmesiy-
le miimkiindiir. Bu diigiincelerin dogrultusunda,
akarsu yataklarinin kullanimi 6nce kadastro,
sonra da imar mevzuat ile ilgilidir. Her kulla-
mm big¢iminin temelinde bir planlama oldugu
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Sekil 2: Akarsu Yataginin Enine Kesiti

icin, planlarin yapilmasi sirasinda ¢evre, yapi-
lagma ve tarimsal agilardan getirilmesi gereken
sinirlamalar bu asamada dikkate alinmalidir.
Planlananlarin gerceklestirilmesinden sonra
kontrol ve denetim agamalarinda, diger koruyu-
cu mekanizmalarin devreye sokulmasi gerekir.

2. AKARSU YATAKLARINDA
MULKIYET VE SINIRLAMA
UYGULAMASI

Osmanli doneminde akarsu yataklarinin
miri arazilerden oldugu Arazi Kanunname-
si'nde belirtilmistir (Md. 123). 743 sayili Mede-
ni Kanun'da ise bu yerlerin "menfaati umuma
ait yerlerden oldugu" belirtilerek diger mirf ara-
ziler gibi zilyetlik ve kazandirici zaman agimi
ile elde edilemeyecegine isaret edilmistir (Mad.
636). Daha sonra ¢ikartilan Kadastro ve Tapu
Tahriri Kanunu ile Tapulama Kanunlari geregin-
ce yapilan kadastro tespitleri sirasinda bu yerler
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan
yerler olarak degerlendirilmistir. Halen yiiriir-
likte bulunan 3402 sayili Kadastro Kanu-
nu'nda da akarsu yataklar1 Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda sayilan yerler niteliginde ta-
nimlanmis ve tescil dis1 yerler olarak gosteril-
mistir (Mad. 16). Ancak, kuru dere yataginin
3402/17. maddeye gére zilyetlikle kazanilmasi
mimkiindiir (7.HD. 2.11.1987 T. 6546 E.
25029K).

Fiziksel yapisi dolayisiyla, bir akarsuyun
sinir ¢izgisi olmast durumunda, akarsu yatagi-
nin degismesi olayi dikkate alinarak, bu sinir de-
gisebilir sinir olarak kabul edilir. Bu durumda,
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ornegin bir tapu kaydinin siniri belirli bir akarsu
ise ve diger sinirlari degismeyen sinirlar ise, ka-
dastro tespitinde ylizolglimiine itibar edilmesi
gerekir. Clinkii akarsu zamanla yatak degistir-
mis olabilir. Bu durum parsel malikinin lehine
olabilecegi gibi aleyhine de olabilir. Ancak bili-
nen bir gercek, Kayit Defterleri'nde yazili olan
ylizélgiimii miktarlarinin yeterli bir hassasiyette
olmadigidir. Bu nedenle, degisebilir sinir olarak
akarsu sinirt ile orman, mera veya yaylak - kis-
lak simirini bir tutmamak gerekir. Ciinkii diger-
lerinde, parsel maliki lehine genis bir alan kapa-
tilabilmesine karsilik, akarsu yataklarinda ge-
nisleme sinirhidir. Burada eger, 3621 sayih Kiyr
Kanunu'ndaki kiy! tamimina gére kiyr kenar
cizgisi gecirilecek olursa zaten miilkiyetin ula-
sabilecegi sinir ortaya ¢ikacaktir. Zira, kanunda
bu ¢izgi "Deniz, tabii ve suni gol ve akarsular-
da tagkin durumlar: diginda, suyun karayva deg-
digi noktalarin birlesmesinden olugan ki ¢izgi-
sinden sonraki kara yéniinde su hareketlerinin
olusturdugu kumluk, cakillik, kayalik, rashk,
sazlik, bataklik ve benzeri alanlarin dogal sini-
ri" olarak tanimlanmistir (3621/md. 4). Bu ¢iz-
gi, akarsu yatagindaki jeomorfolojik yapilardan
anlagilabilir. Boylece, kiy1 kenar ¢izgisi ile kiyl
cizgisi arasinda kalan kisim kiyr olarak tanim-
lanmig ve Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda-
ki yerlerden oldugu belirtilmistir (Md. 5). Buna
gore, bu yerler tescil dist yerlerdendir. Ancak,
daha sonra akarsu 1slah1 gibi ¢alismalar sonucu
kiyida kullanima uygun alanlar elde edilecek
olursa bunlarin 6nce hazine adina tescili, sonra
da -gerekli goriiliirse- 6zel veya tiizel kisilere
satig veya tahsisi yapilmalidir.

3621 sayili Kiyr Kanunu'nun Uygulan-
masina Dair Yonetmelik’te akarsu tanimi, "de-
vamly akig gosteren ve ekli listede belirlenen
akarsulardir' seklinde yapilmistir. Ekli listeye
bakildiginda, "Akarsularumzin Nehir Tanimi-
na Giren Kesimlerini Belirten Liste” baslig
altinda 16 bilyiik akarsu belirtilmistir. Buna go-
re, Ornegin Dogu Karadeniz Bolgesi'nde Yesihir-
mak'tan Coruh Nehri'ne kadar kiyr mevzuati-
nin kapsamina dahil bu ikisinden baska akarsu
gosterilmemektedir. Oysa ki, dogal olarak kii-
¢iik veya biiyiik biitiin akarsularin bir yatagi ve
kiyisi vardir. Esasen kadastro ¢alismalari sira-
sinda, akarsu kiyilari olabildigince tescil disi bi-
rakilmaktadir. Burada, olabildigince tabirinin
kullamlmasi, kiy1 kenar ¢izgisi gegirilmeden ka-
dastro yapildig: igin, kadastro ekibinin tesbitle-

rine gore karar verilmesi sebebiyledir. Uygula-
mada dikkate alinan bu durumun net bir bigim-
de kiyt mevzuatina da kazandirilmasi ve akarsu
yataklarimnin kétii kullanimina son verilebilmesi
i¢in Once, ayinim yapilmadan biiyiik - kiigiik bii-
tiin akarsularin kiyisi olabilecegi kabul edilme-
lidir. -

3. KIYI KULLANIMINA GETIiRi-

LEN KISITLAMALAR

3621 sayih Kiy1 Kanunu ve bunun Uygula-
ma Y onetmeligi, kiyilarin kullanilmasina birta-
kim kisitlamalar getirmistir. Soyle ki:

Kiyilar, Devletin hiikiim ve tasarrufu altim-
dadir. Herkesin esit ve serbest olarak yararlan-
masina agtk olup, kiyt ve sahil seridinden yarar-
lanmada oncelikle kamu yarari gozetilir.

Kiyida ve sahil seridinde planlama ve uy-
gulama yapilabilmesi i¢in kiy1 kenar ¢izgisinin
tespiti zorunludur.

Sahil seridinde yapilacak yapilar kiyi kenar
cizgisine en fazla 50 m yaklagabilir. Yaklagma
mesafesi ve kiyr kenar cizgisi arasinda kalan
alanlar, ancak yaya yolu, gezinti, dinlenme ve
seyir yeri amaciyla kullanilmak iizere diizenle-
nebilir. Tasit yollari, sahil seridinin kara yoniin-
de yapi yaklagma sinirt gerisinde kalan alanda
dizenlenebilir (3621/Md. 3).

Kiyida hicbir yapt yapilamaz; duvar, git,
parmaklik, tel orgii, hendek, kazik ve benzeri
engeller olusturulamaz (Cezasi 5 milyon lira).
Kiyiyr degistirecek boyutta kazi yapilamaz (ce-
zas1 50 milyon lira), kum, ¢akil vs. alinamaz
(cezasi 5 milyon lira). Kiyilara moloz, toprak,
ciiruf, ¢op gibi kirletici etkisi olan artik ve atik-
lar dokiilemez (cezasi1 10 milyon lira)

Kiyida, uygulama imar plani karariyla; is-
kele, liman, barmak, yanasma yeri, rthtim, dal-
gakiran, k6prii, menfez, istinat duvar, fener, ge-
kek yeri, kayikhane, tuzla, dalyan, tasfiye ve
pompaj istasyonlari gibi, kiyinin kamu yararina
kullanimi ve kiyryr korumak amacia yonelik
alt yapi ve tesisler, su tirtinleri liretimi tesisleri
gibi ozelligi olan yapilar ve tesisler yapilabilir
(3621/Md. 6 ve 15).

Ekolojik ozellikler dikkate alinarak deniz,
g0l ve akarsularda doldurma ve kurutma sure-
tiyle arazi elde edilebilir. Bu suretle kazanilan
alanlarm kullanimi igin valiligin goriisii alinarak
Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi'nin incelemesin-




den sonra hazirlanan plana gére hareket edilir.
Ancak, bu araziler Devletin hiikiim ve tasarrufu
altinda olup, ©zel miilkiyete konu olamaz
(3621/Md. 7). Bu gibi alanlarda yapi ve tesis ya-
pilabilmesi icin Maliye ve Giimriik Bakanh-
gi'ndan izin alinmalidir, Yapilan bu tiir yapilar
ve tesisler Tapu Kiitiigiintin beyanlar hanesine
islenmelidir (3621/Md. 11-12).

Doldurma ile veya 1slah sonucu kazanilan
yerlerin bitisik taginmazlarin sahiplerine, yapi-
lacak tebligat sonucu takdir edilen deger iizerin-
den satilabilecegi 2644 sayih Tapu Kanu-
nu'nun 10. maddesinde belirtilmektedir.

4. AKARSULARIN ISLAHI CA-
LISMALARI

Akarsu yataklarinda yapilacak yapi ve te-
sislerle akarsu rejiminin diizenlenmesi, taskin
aninda tahrip giiciinlin azaltilmas: ve cevreye
verilebilecek zararlarin 6nlenmesi ya da yatak
arazilerinin kullanima agilmasi amaciyla yapi-
lan galigmalar akarsu 1slahi diye bilinir. Ancak,
gergekte akarsu 1slahi onun tabiatini dizginleme
gayesine yonelik oldugu igin, canli bir varlik gi-
bi olan akarsuyu basta ekolojik yapi ve fiziksel
yap1 olmak iizere bir¢cok yonlerden bozdugu gio-
riilmiigtiir. Ornegin, 1slah caligmasi olarak, akar-
suyun iki yanma 3 - 5 m yiiksekliginde beton
veya duvar drerek akarsuyu kanala almak veya
lizerini betonla kapatmak ve boylece alan ka-
zanmak yerlesim bolgelerinde diisiiniilen ve uy-
gulanan bi¢imdir. Boyle bir durumdaki akarsu
kanalina kazara diisen bir kimse ¢ikamamakta,
akan suda elini yikamak isteyen suya ulasama-
makta, kanallar, ¢cevrede yasayan insanlarm kati
ve sivi atiklarinin - birakilmasina miisait yerler
durumuna gelerek, icinde yasayan bahik vd..
canlilar i¢in de yasanilmaz bir mekan durumuna
diismektedir. Oysa ki gercek 1slah, akarsuyu ta-
biatina uygun bicimde yonlendirmek ve bunu
yaparken fiziksel, kimyasal ve biyolojik konu-
munu bozmamak, aksine iyilestirmek olmalidir.
Sadece arazi kazanmak veya bir araziyi koru-
mak niyetiyle yapilan islah caligmalari, taskim
durumlarinda mal ve can emniyeti bakimindan
da kotii sonuglara sebebiyet vermektedir.

7269 sayih "Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle, Ya-
pilacak Yardimlara Dair Kanun"un 3. madde-
sine gore, "su baskinina ugrayabilecek yerlerde
alinacak dnleyici tedbirler Deviet Su Islerinin
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bagl bulundugu bakanlikga alimir”. Bu amagla
birgok akarsu yataginda birtakim ¢aligmalar ya-
pildigi gozlenmektedir. Ancak, bu galigmalar
yukarida da belirtildigi gibi, akarsularin islahin-
dan ¢ok, bagka amaglar i¢in akarsu yataginin da-
raltilarak, akarsuyun hapsedilmesi veya dar bir
kanala zorla sikigtirlmast seklinde ortaya ¢ik-

- makta, akarsu yagmur sulari ile beslendigi za-

man, sel ve tagkinlarla birlikte isyan etmekte ve
zorla sikigtirlldigi yatagini tahrip ederek kendi
tabii yapisini yeniden kurmaktadir. 20 Haziran
1990 yilinda Trabzon yoresinde meydana gelen
ve Onemli derecede mal ve can kaybina yol acan
sel felaketleri bunun en yakin 6rneklerindendir.
Benzerine Cin ve Hindistan gibi uzak dogu iil-
kelerinde rastlanan bu olay sonucu, Trabzon ve
yoresinde, 50'yi agkin insan hayatin1 kaybetmis,
milyarlarca liralik maddi hasar meydana gelmis-
tir (ALPTEKIN, 1990).

5. AKARSU YATAKLARININ
KULLANIMINDA YAPILAN
YANLISLIKLAR

Akarsular ve akarsu yataklar1 giiniimiizde
¢ok cesitli amaglar i¢in kullanilmaktadir. Bunla- -
rin baslicalarint soylece siralamak miimkiindiir:
I. I¢me ve kullanma suyu temini igin,

I¢ su tiriinleri tiretimi ve aveihigl igin,

3. Akarsu gevresinde kurulacak tesislerle park,
dinlenme yeri, turistik yesil alan amaciyla,

4. Su igerisinde, suyun giiciinden yararlanarak
ulagim,

5. Elektrik enerjisi tiretimi,

6. Tarimsal amacli sulama tesisleri kurarak su-
lama,

7. Akarsu yataklarinda konut yapimi,

8. Akarsu yataklarinda ticari amagl binalarin
(diikkan, banka, biiro, lokanta, otel, akarya-
kit ve otogaz istasyonu, acik tag komiirii de-
polari, vb.)yapimi,

9. Uretim amagh binalarin (fabrika, atolye
vb...) yapimi,

10. Uretim amagh tesislerin kurulmasi (tas oca-
81, kum, ¢akil iiretim tesisleri, briket, biiz
vs.. liretim yerleri, mermer atolyeleri)

11. Hizmet iiretimi tesisleri (oto yitkama yagla-
ma, odun, komiir satis depolari),

12. Kamu tesisleri alt yap: hatlarimin gegig gii-
zergahi (su, elektrik, gaz, telefon),




13. Tarimsal iiretim arazisi,
14. Orman ve agaclandirilmig alan,

15. Ulagim tesisleri (karayolu, demiryolu, kop-
ri, menfez),

16. Fabrika, isyeri, konut vb.. yerlerin atik su
kanali,

17. Cop ve moloz dokiim alani,
18. Kum ve cakil temin etme alani,
19. Gogerlerin gegici yerlesme alani.

6. AKARSU YATAKLARININ
YANLIS KULLANIMININ
OLUMSUZ ETKILERI

Akarsu yataklarinin yanlis kullanilmasinin
insanlar ve cevre agisindan etkisi belirlenmis
veya heniiz bilinmeyen bir¢ok olumsuzluklar
mevcuttur. Her seyden once su, yeryiiziinde ha-
yatin varlig1 ve devaminin en énemli ii¢ 6gesin-
den (hava, su ve toprak) biridir. Su yeryliziinde
meteorolojik olaylarla devr-i daim yaparak gec-
tigi yerlere hayat veren, yeryiiziiniin bir nevi ka-
n1 durumundadir. Suyun aktigi yataklar ise kan
damarlan gibidir. Kan oksijen tasirsa faydalidir,
su da boyledir. Kirli suda canlilarin yagsayama-
mas!1 bunun bariz Srmegidir. Akarsular birer kati
ve sivi atik kanali olarak kullanildigi siirece, 6n-
ce bu sularda, sonra da ¢evrede canli hayati bun-
dan olumsuz olarak etkilenmeye devam edecek-
tir. Tabif akarsularin birer atik su kanali olmadi-
gmi kabul etmek ve bunun igin tedbir almak ya-
pilacak islerin basinda gelmektedir. Insan ve
cevre sagligi ve geleceginin ilk sarti, sular fi-
ziksel ve kimyasal kirlerden korumak olmalidir.
Sularin bilhassa kimyasal kirlenmeleri sonucu;
akarsu, gol ve denizlerde toplu balik oliimleri
son yillarda net bir gekilde g&zlenmektedir.
1994 Sakarya Nehri hadisesi en yakin 6rnek-
lerdendir. Her akarsuyun bir deniz veya golde
bittigi diisiiniiliirse; tagman kirli ve zehirli
atiklarin buralarda biriktigi ve gittikge artarak
deniz ve gollerdeki canli hayati bitirdigi kabul
edilmelidir. Zira, bilhassa denizlerde balik vb..
canlilarin tireme yerleri tatli su agizlar: ve canli-
1181 bol olan sakin yerlerdir. Kirlilikten en ¢ok
nasibini alan buralar olduguna gore, gelecekte

ortaya ne gibi bir durumun ¢rkacagimi kestirmek’

kehanet olmasa gerek.

Akarsu yataklari birer ingaat alami da degil-

dir. Basta cesitli isyerleri olmak iizere konut vd..
yapilarin bu alanlarda yapilmasi ve isletilmesi,
normal zamanlarda akarsuyu kirletmekte, tagkin
zamanlarinda da mal ve can kaybina sebebiyet
vermektedir. Trabzon De@irmendere yataginin
sahilden itibaren 3 km'lik kisminda tesbit edilen
baslica yapi ve tesisler sunlardir (DEMIR, 1993,
40):

Tiip dolum tesisi,

Tas ocaklari, Biiz ve briket imalat yerleri,
Cakil iiretim ve ayirma tesisleri,
Petrol istasyonlar,

Oto yikama yaglama tesisleri,
Oksijen dolum tesisi,

Komiir depolart,

Mermer isleme atdlyeleri,

igme suyu kuyulart,

Crraklik egitim merkezi tesislert,
Sanayi siteleri.

Biitiin bunlar, dere yataginda bir yer iggal
etmekten baska, atiklariyla da suya siirekli kirli
ve zehirli maddeler bosaltmaktadirlar. Degir-
mendere'nin sahildeki tarihi koprii tizerinden y1-
lin 12 ay1 suyu gozleyen bir gézlemci camurdan
baska bir sey goremez. Oysa ki, 1960’1 yillarda
ayn yerde kopriiniin altindan gegen balik siirii-
lerini o giinlerde yasayanlar gbrmekteydiler.

Dere yataklarina yapilan bina ve tesislerin
diger bir sakincasi da tehlikeye davetiye ¢ikar-
maktir. Akarsuyun taskin durumunda bu bina ve
tesisler yer yer yikilarak can ve mal kaybina, ay-
rica milli servetin telef olmasina yol agmakta-
dirlar.

Degirmendere drnegine tekrar dontildiigiin-
de, derenin iki yaninda yer alan yesil alanlarin
sonraki plan degisikliklerinde daraltildiB1 ve kat
sayilarinin da artturildigr goriilir (DEMIR,
1993, 38). Gecmis yillarda bu alanlar, kamu
tarafindan mesire ve dinlenme yeri olarak
degerlendirilmekte iken hangi yasal diizenleme-
lerle bugiinkii kotii statiilerine kavusturulduklari
birer aragtirma konusudur.

Akarsu yataklarinin, ¢evre gartlarina riayet
sartiyla; su triinleri tiretimi, park ve dinlenme
alani, elektrik iretimi, sulama, tarimsal alan gi-
bi amaclarla kullanilmasinda herhangi bir sakin-
ca yoktur. Ancak, su kirliligine ve cevre tahribi-
ne yol agacak uygulamalara asla izin verilme-
melidir.
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7. AKARSU

YONTEM

Akarsu yataklarini kullanima agmadan on-

YATAKLARININ
KULLANIMINDA iZLENECEK

dastro yapilmayan bir yerde, hazine mevcut ta-
stnmazlarini bilememektedir. Kiy1 mevzuatinda,

akarsu Kiyilart igin kenar ¢izgisi tespiti iizerinde
durulmamakla beraber, biiyiik akarsularin kiyi

ce su iglemler yapilmalidir (Sema 1):

AKarsu Havzasinin Belirlenmesi

v L4
I Bolgenin Kadastrosunun Akarsu Kiyisimin Belirlenmesi
! Yapilmasi
! L Y ]
4 Akarsu Is!ahl Projesinin l
Yapiimas: ;
s om s
i Islah Projesinin Aplikasyonu
| Ve insaat
v
Havza Nazim Plaminin
Yapilmas
h 4
Uygulama imar Planinin
Yapilmas:
v
Imar Planinin Uygulanmas: |

Sema. 1: Akarsu Yataklarinin Kullaniimasinda Iglem Akigi

Once, yatag: kullanilacak akarsuyun havza-
s1 belirlenir. Bu ig kiigiik 6lgekli bir harita iize-
rinde ve akarsuyun biitiin kollarini kapsayacak

bicimde yapilmalidir. Yatak genigligine gore, Tii.

uygulama akarsu kollarini da kapsamalidir.

Akarsu havzasi belirlendikten sonra yapil-
masi gereken iglerden biri kiyi kenar ¢izgisinin
belirlenmesi, digeri ise kadastro calismalaridir.
Prensip olarak kiy1 kenar ¢izgisinin énceden be-
lilenmesi ve kadastronun bu sinira aynen uy-
masi beklenirken, ¢ogu yerde 6nce kadastro ya-
pilmaktadir. Buradaki durumu orman sinirlama-
s1 ile mukayese edecek olursak yanilmayiz. Zi-
ra, orman arazisi de akarsu yataklar da hazine
malidir. Ancak, ormanlarin stratejik Snemi dola-
yisiyla orman varligini korumak igin orman ka-
dastrosu ongoriilmiig, fakat, suyun dneminin gi-
derek artmasma ragmen, akarsu yataklarindaki
hazine arazilerinin belirlenmesi kadastroya bira-

kapsamina alindig1 agik¢a gosterilmistir. Bu hii-

kiim, biitiin akarsulari kapsaya-
cak bicimde genisletilerek, bir
yataktan akan biitiin akarsular
i¢in kiyr kenar ¢izgisi oldugu
kabul edilerek, bunun kadastro-
dan 6nce tespit edilmesi ve ha-
zine ile 6zel miilkiyetin birbi-
rinden net olarak ayrilmasi ge-
rekmektedir (Sekil 3).

Kiyr kenar cizgisi tespiti ve
kadastro yapildiktan sonra sira
akarsu islahina gelir. Akarsu 1s-
lahi ile akarsu rejimine bir dii-
zen getirilerek akarsu tabiatini
da bozmayacak bigimde islah
plani yapilarak araziye uygula-
nir ve insa edilir. Islah giizerga-
hi ¢ogu yerde hazine arazisin-
den gecmekle birlikte, bazi hal-
lerde 6zel miilkiyet arazilerin-
den de gecebilir. Bu takdirde
kamulagtirma yapmak veya ha-
zine arazileriyle yer degistirmek
miimkiin olabilir. Islah uygula-
masindan sonra kullanima uy-

gun hale gelen hazine arazilerinin tescili hazine
adima yapildiktan sonra bunlarin, istenirse tzel
kisilere satigi, tahsisi veya kiralanmasi yapilabi-

kilmustir. Yani, kadastro islemi sonunda belirle-
nen parsellerin diginda kalan akarsu yataklar
hazine mal kabul edilmektedir. Bu nedenle, ka-
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Akarsu havzalarinda imar ve yapilasma, 1s-
lah projesini, tarimsal, jeo!ojik;fe jeomorfolojik
yapiy! da dikkate alarak planlanmalidir. Bunun
icin once bir nazim plan, sonra da uygulama
imar plani yapilarak uygulanmalhidir. Akarsuyun
muhtemel maksimum taskin kapasitesine gore,
1slah yataginin da digina ¢ikabilecegi diisiiniile-
rek kiyi bolgesinde yapilagsmaya izin verilme-
meli, buna karsilik, yeterince yesil alan birakila-
rak, burasi park ve dinlenme tesisleri amaciyla
kamuya ayrilmalidir. Bu arada, su iiriinleri yetis-
tiriciligi icin de gerekli ozel isletmeler igin yer
ayrilabilir. Ancak, akarsu kiyilarinda, suyu kir-
letecek higbir yapi, tesis ve igletmeye izin veril-
memelidir.

8. SONUC VE ONERILER

Akarsular, 6zelde bir iilkenin ve genelde
Diinyamizin kan damarlaridir. Kan damarlarin-
daki rahatsizlik organizmay1 hasta eder ve olii-
miine sebep olabilir. Bize diisen gorev, suyun te-
miz akmasini ve su yatagimin rahat birakilmasi-
n1 saglamaktir. Bu gorev sadece gevrecilerin go-
revi degildir. Burada her meslege diisen gorev-
ler vardir. Temeli tasinmaz mallara dayali olan
biitiin uygulamalar ilk once kadastro ve planla-
ma dolayisiyla harita ve kadastro miihendisligi-
ni ilgilendirir. Bir esyanin once sahibi bilinmeli,
ondan sonra da onun nasil kullanilmasi gerekti-
gine karar verilmelidir. Giiniimiize kadar yapi-
lan uygulamalarda bu yapilmadifi igin akarsu
yataklarinda kimlerin nasil miilk edindigi ve su-
yu, buna bagli olarak da canli hayat: nasil tehdit
ettigi aragtilmamstir. Buna en yakin gevremiz-
den, Trabzon Degirmendere havzasindan kiigiik
bir kesit lizerinden ornek verdik. Degirmende-
re'nin bugiiniinii gérenlerin, 30 y1l 6nceki halini
canlandirabilmeleri i¢in daha doguda Arde-
sen'den denize dokiilen Firtina Deresi vadisini
gormeleri tavsiye edilebilir. Giiniimiizde bu de-
re iizerinde de hidroelektrik santral1 yapimi giin-
demdedir. Eger tedbir alinmazsa, en ¢ok 30 yil
sonra bu derenin de ayni1 akibete ugramasi kagi-
nilmazdir. Firtina deresi, Dogu Karadeniz Bol-
gesinde nispeten temiz akan derelerimizdendir.
Digerlerinin gogunun, dért mevsim boyunca bu-
lanik akan birer atik su kanali haline geldiini
soylemek yanlig olmaz. Ancak, bunlarin da hig
olmazsa kalan kisimlarinin korunmasi miimkiin-
diir. Cok gegmeden bunun tedbirleri alinmalidir.

Bunun igin énce kiyr mevzuatinin, istisna-
s1z biitiin akarsu kiyilarim da kapsayacak bigim-

de ve Medeni Kanun ile kadastro mevzuati
dogrultusunda diizenlenmesi gerekmektedir.
ikinci husus ise kiyr kenar ¢izgileri akarsu ya-
taklar icin de belirlenerek orman kadastrosuna
benzer bigimde miilkiyetle irtibatin net bir gekil-
de ortaya cikartiimasi ve islah yapilmadan kiyi-
da herhangi bir faaliyete izin verilmemesi la-
zimdir. Biitiin bu islerde dlgme ve haritalama
esas oldugu icin harita ve kadastro miithendisle-
rine oncelikle gorev verilmelidir. Saghikli ve
giincel haritalar olmadan hicbir plan ve uygula-
ma baslattlmamalidir.

Bugiine kadar yapilan yanlis uygulamalar
ise zaman icerisinde 1slah edilerek diizeltilmeli,
fakat kirlilige yol agan faaliyetlerin acilen ted-
birleri alinmali ve bu tiir davraniglar engellen-
melidir. Akarsu kiyilarinin nasil ve kimler tara-
findan tahsis edilecegi ve kullanilacagi hususun-
da karar verecek olan yetkili makam net bir ge-
kilde ortaya konmalidir. Aksi taktirde yapilacak
yanlig uygulamalarin muhatabi ve buna mani
olacak makam bilinemeyeceginden, bozuk uy-
gulamalarin dniine gegilemeyeceklir.
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Soru Cevap e

Soru Cevap e

Soru Cevap e Soru Cevap

" Gokgebey (Zonguldak) Kadastro Miidiirii Muharrem ELVER soruyor.

Binali parselin ifraz edilmesi sonucu bir parse-
lin binasiz kalmasi halinde Tasarruf islemleri daire
bagkanlhifinin 2 subat 1996 tarih ve 527 sayili tali-
matlari ve eskiden olan uygulamalar dahilinde ifraz
sonucu olusan parsellerden iizerinde bina bulunma-
yan tiim ifraz parsellerin cinsleri ilgilisi talep ctme-
dikge eski vasfi ile tescil edilmekte idi. Ancak yine
Tasarruf Islemleri Daire Bagkanlifinin 20 Ocak
1997 tarih ve 267 sayili talimatlarina kadar bu tali-
mattan sonra bu tiirden olusan parseller imar parseli
haline déniistiigiinden arsa vasfi ile tescil edilmeye
baglanmug olup bir¢ok kadastro midiirliigiinde de bu
sekilde uygulandi§i kanaatindeyim. Buradaki bu tiir
Imar Kanununun 15 ve 16 nci maddeleri ile 18 ve 19
uncu maddeleri kapsamlarinin degisik anlagilmasin-
dan kaynaklandigi diisiincesindeyim.

O hale gire

I- Imar Kanununun 15 ve 16 nci maddelerine
istinaden ilgilisince tzel harita biirolart kanalt ile
yapurilan ifraz parselasyon islemleri imar uygula-
masi mudir, degil midir? Halbuki imar uygulamas
da diger sekilde yapilan ifraz isleminin her ikisi so-
nucunda da imar planina uygun imar parseli olus-
maktadir. Bu ¢ergevede yapilacak cins degisikligini-
nin de resen yapilmas gerektigini diisiinmekte olup
konuya daha genis agiklama yapilmasi gerektigi ka-
naatindeyim. Sayet resen diizeltilmesi mevzuatimiza
uygun degilse ki dyle goziikiiyor.

A-Imar Kanununun 15 ve 16 ncr maddeleri-
ne istinaden yapilan ifrazlarda belediye enciimen
kararlarinda yeni olusan parsellerin arsa vasfi ile
tescil edilmesi seklinde ifade bulunuyorsa ilgilisi-
nin talebi olmadan ve diner sermaye iicretine ta-
bi tutulmadan cins degisikligi yapilabilir mi ?

Cevap: Imar Kanununun 15 ve 16 nci madde-
sine gore yapilan ifrazlar da bir imar uygulamasidir.
Imar planinin zemine aplikesidir. Dolayisiyla Imar
Kanununun 15 ve 16 nci maddelerinin uygulamasi
da araziyi arsa haline doniistiiriir. Bu nedenle Imar
Kanununun 15 ve 16 nci maddesini uygulayarak ta-
sinmazin cinsini hala tarla bag, bahge scklinde bi-
rakmak miimkiin degildir. ifraz isleminin zorunlu bir
sonucu olarak taginmazin cinsi arsaya doniigmiistiir.
Ortada tek bir iglem vardir o da ifrazdir, harglar ya-
sasinin genel kurallarindan olan “bir islemden iki ta-
ne har¢ alinmaz” kurali geregi tek bir har¢ alinma-
st gerektii diigtiniilmekte ise de Genel Miidiirl iigii-
miiz Imar Kanununun 15 ve 16 nct madde uygula-
masin talebe bagl bir islem sayip harg 6denmedik-

®

¢e miifrez parsellerin cinsinin arsa olmayip eski hali
ile tescil edilmesi yolunda katilmadigimiz bir goriig
vermistir. Bu nedenle katilmasak da imar Kanunu-
nun 15 ve 16 nct madde uygulamalarinda ilgilisi har-
cini yatirmadik¢a miifrez parsellerin vasfini arsa
yapmak mimkiin degildir.

B - Parsel daha ifraz olmadan ilgilisi imar
plam veya miicavir alan icinde oldugunu belgele-
yerek gayrimenkuliin arsa vasfi ile cins degisikli-
gini talep ediyorsa talep karsilanmah midir?

Cevap: Bir taginmazin imar plani uygulamasi
yaprimadan arsa vasfini kazanmasi miimkiin degil-
dir. Zira arsa belediyece parsellenmis arazi demektir.
Bundan da kasit imar plani hazirlanmig ve uygula-
mast yapilmig parsel demektir. Plan uygulamasi ya-
pilmamig parselin arsa vasfinda vergi ve maliye agi-
sindan kabulii miimkiin ise de idaremiz agisindan
kabulii mimkiin degildir. Dolayisiyla plan uygula-
mast yapilmadan bir taginmazin vasfini arsa olarak
kabul ctmek miimkiin degildir. Ciinkii arsa ingaat
yapmaya hazir arazi demektir. Yani ingaat ruhsat: al-
maya hazir durumda bir arazi oldugu kabul edilen
arazi pargasidir, Insaat ruhsati verilebilmesi i¢in de
belediyelerin yorede imar plant uygulamasina yani
hazirlamig olduklart parselasyon planimin zemine
aplikesine baslamis olmalari gerekir. Eger parselas-
yon planini uygulamaya baslatmamis iseler yani ta-
lebe konu taginmazin parselasyon haritasi hazirlan-
mamus ise sirf plan kapsaminda diyerek arsa olarak
cins tashihi yapmak yanlig olacakur. Zira parselas-
yon plant kagit tistiinde ¢izilir, bunun zemine uygu-
lamasindan yani parselasyon haritasi hazirlandiktan
sonra kadit ustiindeki hatalar giderilir. Plan zemin
uyusmazh@ giderilir. Bu nedenle parselasyon hari-
tast yapilmadan yani parselasyon planinin zemine
uygulamast yapilmadan tasinmaza arsa demek dog-
ru degildir.

C - Imar planlar ile miicavir alanlar1 disin-

"da olan alanlarda (kiylerde) aym tiirde bir cins

degisikligi talebi oldugunda ve Mahalli Bayndir-
hk Miidiirliigiiniin parselin kéy yerlesim alam
icinde ve arsa olabilecek konumda oldugunu bel-
gelendirdiginde bu tiir bir talep karsilanmali mi-
dir?

Cevap: Yine aymi sckilde koy yerlesim plant
uygulamas: yaptlmadan bir yerin arsa olarak kabulii
miimkiin degildir. Yani plan uygulamast olmadan ta-
sinmaza arsa demek miimkiin degildir.




2- Parselin cinsi orman, ¢alilik gibi ormanla
ilgisi olan bir vasifta ise ham toprak, arsa tarla v.s
cinslere diniistiiriilmek istendiginde mahalli ma-
liye kurulusunun yazili talebi yeterli olup, kars-
lanmah midir ?

Cevap: Bir yerin orman vasfinda olup olmadi-
gini belirleme yetkisi orman kadastro komisyonlari-
na aittir. Dolayisiyla orman kadastro komisyonlari-
nin tahdit ya da orman kadastrosu yapmadan sirf
mahalli malive kurulugunun talebi ile ham toprak
vasfi ile hazine adina tescil edilmesi miimkiin degil-
dir. Zira bir yerin orman vasfindan ayrilabilmesi i¢in
Orman Idaresinin o yerde tahdit ya da kadastro ¢alig-
mast yapmasi ve sz konusu yeri orman sinirt digi-
na ¢tkarmasi buna ait haritalan kadastro miidurli-
giine gondermesi gerekir, Kadastroca bu haritalarin
teknik sthhate haiz oldugu belgelendikten sonra kul-
lamim kadastrosu adi altinda idaremizce soz konusu
yerlerin kadastrosunun yapilmasi ve ham toprak
vasf ile hazine adina tescil edilmesi gerekir. Mahal-
li maliye kurulugunun talebi ile taginmazin cinsinin
orman vasfindan ham toprak veya benzeri vasiflara
déniigtiiriilmesi miimkiin degildir.

3 - ister kadastro ¢cahsmalarinda ister diger
mahalli kuruluslarm taleplerinin degerlendiril-
mesinde herhangi bir kayit ve belge olsa dahi me-
ra vasfina mi1 yoksa orman vasfina m daha dnce-
lik taninacakfir.

Cevap: Bir yerin mera olabilmesi i¢in kadim-
den beri bu sekilde kullamilmig olmasi ya da bu ko-
nuda bir tahsis kaydinin olmasi gerekir. Dolayisiyla
mera tahsis kaydi olan bir yere orman kadastro ko-
misyonlarinca orman denilmesi miimkiin olmamak-
la birlikte boyle bir durumda kadastro miidurligii
elemanlarinin tasmmazin vasfi i¢in mera ya da or-
man demesi miimkiin degildir. Zira kayitlar arasinda
celiski oldugunda ya da miidiirliik olarak kanaat sa-
hibi olunamayan durumlarda Kadastro Kanunu ge-
regi nasil ki miidiirlik tespiti mahkemeye birakiyor-
sa burada da ayni sekilde tespitin mahkemece yapil-
mas1 yolunda iglem vapilmasi gerekir. Ancak daha
evvel bu konuda verilmig bir mahkeme karar var
isc 0 mahkeme karan dogrultusunda tespitin yapil-
mas! icap eder,

Bunun vaninda mahalli maliye kurulugunun
boyle bir talebi olmast kargisinda yine idari tescil ol-
masi mimkiin degildir. Ciinkii 1996/6 sayili gencl-
gemiz geredi idari tescil yapilacak yerin arman ol-
mayan yerlerden olmasi gerekir. Dolayisiyla idari
olarak orman tescili miimkiin degildir. Ayrica bir ye-
re mera vasfini kazandirmak da Tanm ve Koyisleri
Bakanlifimin talebi ile miimkiin olacakur ki bu da
mera komisyonlarinin ¢alismast ile mimkiin olacak-
tir. Bu nedenle idari tescille bu tip islem yapiimasi
miimkiin degildir.

4 - Bazu parsellerin kadastro ¢alismalarinda
bazt hukuki sebeplerden cinsinin tapu kiitiigiiniin be-
vanlar hanesinde belirtilmis oldugu durumlarda,
parselin paftasinda ve krokisinde bina goziikiigii
halde binamn parsel malikierinden birine veya bir-
kacina ait oldugunun beyanlar hanesinde gosteril-
mesinin evrake miisbitelerle kavdin uyugmasi yoniin-
den uygt'm girmemekle parselin cinsinin vasfi bolii-
miine oldugu gibi yansinlmast ve beyanlarda ayrica
belirtme yapilmast daha yerinde olur kanaatinde-
yin.

A - Bu tiir tescilli parsellerde ilgilisince par-
selin cinsinin tapu sicilinde vasfina yansitilmasim
talep ettiginde talep hangi hallerde karsilanacak
ve ilgilisinden yapt kullanma izin belgesi istene-
cek midir?

Cevap:Hisseli arazide tagmmazin iizerindeki
bina taginmaz maliklerinden birine ya da birkagina
ait ise binay1 tasginmazin vaslinda gostermek mim-
kiin degildir. Taginmazin vasfinda binanin goziike-
bilmesi igin tiim maliklerin tasarruf hakkinin bina
iizerinde bulunmasi gerekir, Yoksa bina birine ait ise
taginmazin vasf1 arsa, tarla olmali beyanlarda muh-
desat gosterilmelidir. Muhdesatin pafta ve krokisin-
de goziikmesi dogal olup, bu sekilde muhdesat go-
ziiken tagmmazin cins tashihinin yapilabilmesi igin
tiim maliklerin talebi olmas: gerekir.

B - Aym durumda kadastro ¢alismasindan
evvel var oldugu sabit olmas: halinde cins degi-
sikligi talebinin cins degisikligi harci yboniinden
nasil degerlendirilmelidir. Aym: durumda deprem
sigortasi ile ilgili celiski diisiiniilebilir mi ?

Cevap: Kadastro ¢aligmasindan evvel de bu se-
kilde tasarruf olsa bile tagtnmazin vasfi tarla olmali,
arazi tizerindeki yapi, muhdesat olarak gosterilmeli-
dir. Yapimin maliklerden birine ait olmasi halinde ta-
sinmazin vasfinda yaptyr gostermek miimkiin degil-
dir. Bunun miimkiin olabilmesi igin ya yapinin iize-
rinde tiim maliklerin tasarruf hakki bulunmasi ya da
taginmazin miilkiyeti tek malikli hale doniigmesi ge-
rekir.

Daha 6nce bu sekilde tespiti yapihip dapaftasin-
da ve krokisinde bina &ziken tagnmazin cins degi-
sikligi talep edildiginde, normal cins degisikligi har-
c1 alinarak islem yapimalidir. Bu durumun deprem
sigortasi ile geligkisi olmayip, 27 Kasim 2000 giin
4906 sayilit Genelge geredince deprem sigortasina
tabi binalardan ise deprem sigortas: yaptirniimalidir.
Yine iskan ruhsati agisindan da, iskan ruhsati, ya da
muhtardan yazi alinmasi gerekli bina olup ol-
mamasina gore islem yapdmalidir.

Hazirlayan: Metin BEYAZ
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DEGISIKLIK ISLEMERINDE
HATA VE DUZELTME

Kadastrosu kesinlesmis taginmazlarda yapi-
lan ayirma-birlestirme gibi degisiklik islemle-
rinde de hata yapilmasi miimkiindiir.

Degisiklik islemleriyle ilgili diizeltme, dort
ayri agsamada su sekilde olabilir:

Birincisi; degisiklik iglemine tabi parselde
hata tespiti ve diizeltilmesi,

Ikincisi: Hatali parselin, islem sirasinda dii-
zeltilmesi,

Ugiinciisii: ana parseldeki hata, islem sira-
sinda farkedilmedigi halde sonradan anlagilma-
siyla diizeltilmesi,

Dérdiinciisii_ise; ana parselde hata bulun-
madig1 (bulunsa bile giderildikten sonra isleme

alindig1) halde, degisiklik iglemi sirasinda yapi-
lacak hatanin diizeltilmesidir.

A - Degisiklik islemi Oncesi Diizeltme

Degisiklik islemine tabi bir parselde, her-
hangi bir teknik hata olup olmadig1, islem 6nce-
si kontrol edilir. Bir hata tespiti halinde, kural
olarak oncelikle bu hata diizeltilip igleme &yle
gegilir. Diizeltme 41’inci madde uygulamasiyla
olabilecegi gibi ilgililerin muvafakatiyla da
mimkiindiir.

1- i!gililerin Muvafakati Alinabiliyorsa

Tespit edilen teknik hata igin ilgililerin mu-
vafakati alinabiliyorsa sorun bulunmamaktadir.
Muvafakat, islem oncesi alinabilecegi gibi, za-
man kazanmak bakimindan islem sirasinda da
alinabilir.

2 - lgililer Muvafakat Etmiyorsa

Isleme konu parsel maliki muvafakat etse
bile, teknik hata, isleme konu parselle birlikte
bagka parselleri de etkiliyorsa ve bu parsel ma-
likleri yapilacak diizeltmeye riza gostermiyorsa,
41’inci madde uygulamast yapmak ve isleme
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gecmek i¢in sonucu beklemek gerekir.

NOT : 41 uygulamast sonucu agilacak da-
va siirecinin, yapilacak islemi aksatacagt mu-
hakkaknr. Onun icin de bu tiir yerlerde 1999/1
nolu genelge uygulamasi ile; iglemi aksatacak
problemin, mevzuata aykirt diismeyecek sekilde
¢oziilmesi miimkiindiir... Bu durumdaki hatalar
icin 1999/1 nolu genelge uygulamasi ile proble-
min ¢oziiliip, isleme gegilmesi dnerilir.

B - Islem Sirasinda Diizeltme

Degisiklik iglemine tabi parselde herhangi
bir teknik hata tespit edilirse ya da hata tespit
edilmese bile grafik hesapla bulunmus tescilli
yuzélgtimle, islem sirasinda sayisal olarak bulu-
nan yiizol¢iim arasinda ¢ikacak fark igin ilgilisi
muvafakat ediyorsa; diizeltmenin islem sirasin-
da yapilmasi en pratik yol olacaktir. Soyle ki;

Islem igin diizenlenen tescil bildiriminin
(degisiklik beyannamesinin) “Tescil bildirimi
istegime uygun olarak diizenlenmistir” Kismina
ilgilisinin imzas1 alimirken “sayisal olarak bu-
lunan degere/degerlere riza gosteriyorum”
ibaresi yazilarak gerekli muvafakat saglanmis
olur.

C -Ana Parseldeki Hatamn islem
Sonrasi Farkedilmesi

Degisiklik islemine tabi ana parseldeki ha-
ta, islem sirasinda farkedilmeyip, islem tamam-
landiktan sonra anlagiliyorsa yine diizeltme ya-
pilabilir. Orneklemek gerekirse;

1 - Bir birlestirme igleminde, isleme tabi
parsellerin biri hatalidir. Birlestirme islemleri
evraklar iizerinden yapildigindan, iglem sirasin-
da farkedilmemesi her zaman miimkiindiir.

islem tamamlandiktan sonra, énceki hata-
nin anlagiimasini miiteakip diizeltme yapilir.

2 - Iglem, bir ayirma olmasina karsilik, fol-




ye paftalar ya da fotogrametrik paftalar iizerin-
den yapilmis ya da islem, sayisallagtirmay on-
géren mevzuat oncesinde yine grafik hesapla
yapilmas! nedeniyle hata farkedilmemis olabilir.
Bu durumda, hatanin ortaya ¢tkmasii miite-
akip, gerekli diizeltme yapilir.
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Ornek:

Isleme tabi ana parselin 15 nolu noktasinda
tersimat hatasi bulunmaktadir. [slem sirasinda -
dikkatsizlik ya da ihmal nedeniyle- hata farke-
dilmemistir. Ayirma sonucu 7 ve 8 nolu parsel-
ler olugmustur.

tslem sonucu bu durumun farkedilmesi ha-
linde tersimat hatasinin diizeltilmesinde sakinca
bulunmamaktadir.

Yapilacak diizeltme, yainizca 8 nolu parseli
etkilediginden tebligat yalmzca bu parselin ma-
likine yapilir. Eger hata ana parselin (2) nolu
noktasinda ise o takdirde yapilacak diizeltme
yalnizca 8 parseli degil 7 nolu parseli de etkile-
digi gibi bu parselin kuzeyinde bulunan parsel-
leri de etkiler. O nedenle de, tebligat, etkilenen
biitiin parsellere yapilmasi gerekir.

* Mukteza: Ana parseldeki hatanin, islem
sonrasi anlagilmasi sonucu diizeltilebilecegine
dair; Fen Dairesi Baskanliginin KONYA Bolge
Miidiirliigiine vermis oldugu 07.03.1994 tarih,
318 sayil talimat su sekildedir:

..... Afyon ili, Dinar Ilgesi, Istasyon Ma-
hallesi 195 ada 4, 45 ve 93 nolu parsellerin paf-
tasina hatali tersim edilip kesinlestigi,

195 ada 5 ve 46 nolu parsellerin
10.08.1981 tarihinde tevhit edilerek 92 nolu
parsel oldugu ve daha sonra 92 nolu parselin if-
razen 93 ve 94 nolu parseller oldugu, ifraz ve
tevhit iglemleri esnasinda 3, 189 ve 190 nolu
noktalarin paftadaki tersimatlarvun esas alina-
rak, hatali durumlar: itibariyle islem yapildig:,
dogru degerlere gore islem yapildiginda tescilli

nokta yerlerinin degisecegi,

Kadastro o6lgii degerlerine gire 45 nolu
parselin yiizolciimiiniin 8657.70 m2 geldigi, ta-
pu miktaroun ise 7450 m2 oldugu, diizeltme ya-
pildigi takdirde: 45 nolu parselin kayit miktari-
nr asan kismuoun 79 nolu parsele verilip verilme-
vecedi hususu soru konusu edilmektedir.

Tersimat hatast olan 195 ada 4, 93 ve 45
nolu parsellerdeki hatanin 3402 sayii Yasanin
4] inci maddesi uyarinca diizeltilmesi,

179 ada 79 ile 45 nolu parsel arasindaki
ortak surm, paftasindaki sirin esas alinmak
suretiyle alanuin hesaplanarak, kaytt fazlasin gi-
derecek sekilde, ortak simrinn diizeltilmesi ve
56z konusu parsel alanumn, uyulmast zorunlu
olan kayit miktarina getirilimesi....”

D - Degisiklik islemlerinde Hata

isleme tabi ana parselde hata bulunmadig
(bulunsa bile islem sirasinda diizeltildigi) halde
yeni olusan parsellerde de teknik hata yapilmasi
miimkiindir.

Ornegin; ayirma-parselasyon gibi islemler-
de dl¢ii, tersimat ve hesaplama hatalar, birleg-
tirme islemlerinde ise yiizol¢iim hesap hatas:
yapilabilir.

Bu durumun, sonradan farkedilmesi halinde
hatanin diizeltilmesi 41°e gore yapilabilecek mi-
dir.?

41’inci madde metnindeki hiikiim; “Ka-
dastrosu kesinlesmis taginmaz mallarda, ol¢ii,
tersimat ve hesap hatalarvun diizeltilebilecegi,
.....” seklindedir. Diizeltilebilecek bu teknik ha-
talarin mutlak surette tesis kadastrosu sirasinda
yapilmis olmasi kosulu bulunmamaktadir.

Kaldi ki,

Degisiklik islemi de bir kadastro ¢aligmasi-
dir.

Ayrica,

Degisiklik iglemi sirasinda da olsa drnegin,
teknik elemanin dikkatsiz ¢alismasindan kay-
naklanan basit bir yiizol¢iim hatasinin diizeltil-
mesi i¢in ilgililerin yarg: yoluna génderilmesi
mantikli olmayacaktir.

Yapilan hata yine idarenin sebep oldugu bir

hatadir. Bu hatalar yine teknik hata olup, tasin-
mazin vasif ve miilkiyeti ile ilgili degildir.
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Sonug olarak degisiklik iglemlerinde yapi-
lacak teknik hatalar da 41°e gore diizeltilebilir.

* Mukteza: Konuyla ilgili olarak Fen Da-
iresi Bagkanliginin SAMSUN Bolge Miidiirlii-
giine vermis oldugu 31.08.1995 tarih, 1243 sa-
yili talimat su sekildedir:

e Amasya ili, Suluova ilcesi merkez Bi-
reyliil Mahallesi 261 ada 4 nolu parselin ifrazi
ile meydana gelen 8 nolu parsele ait yol sinirin-
daki 71 nolu kirtk noktasinin, kadastro sirasin-
da yanlig élcii ve tersimat sonucu olustugu be-
lirtilen hatanin, 3402 sayili Kadastro Yasasinin
41’inci maddesine gore diizeltilip diizeltileme-
yecegi soru konusu edilmektedir.

Ilgi yazi ve eklerinin incelenmesinde;

71 nolu kirik noktasindaki  hatann,
29.8.1990 tarihinde yapilan ifraz sirasinda far-
kinda olunmadi, ancak ifraz sonucu olugan 8
nolu parselin 1994 yiinda ifrazt yapilirken far-
kina varildigi anlagilmistir.

3402 sayili Kadastro Yasasimin 41’inci

maddesi kadastrosu kesinlesmis tasinmaz mal-
larda vasif ve miilkiyet degisikligi disinda kalan
olcii tersimat ve hesap hatalarinin kadastroca
diizeltilebilecegini belirtmektedir.

Konu edilen hata, olgii ve tersimat hatasi-
dir. Bu hatammn giderilmesi halinde pafta-zemin
uyumlulugu saglanmasi esastir. Ancak bu wyum-
luluk zemin degismemesi halinde gegerlidir.

Kadastro  miidiirliigiince  diizenlenen
16.11.1994 rarihli raporda; diizeltme yapi!di-
ginda fiili duruma uyuldugu belirtilmektedir.
Ancak, fiili durumun da kadastronun ilk tahdit
ve tespitine uygun oldugunun ve herhangi bir
degisiklige ugramadiguun tespiti gerekir.

Belirtilen durumlarin saglanmast halinde
hatanin antlan Yasanm 41 inci maddesine gore
diizeltilmesinde bir sakinca yoktur.

Yapilacak diizeltme sonucunda 8 nolu par-
selin yiizolgiimii artacagindan parsel malikle-
rinde degisiklik varsa, diizeltme tebligatinin ilk
maliklerine de yapimasuun temini, ....."”
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