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Merhaba 45. sayimizla yine sizlerleyiz.

Son giinlerde Milli Takimimizin Diinya
Kupasinda tur atlamasimin verdigi sevingle geci-
cide olsa gunlik sikintimizi unuttuk. Milli
Takimimizin basarilariyla enflasyonu, ekonomik
krizi, Avrupa Birligi konularim unuttuk. Milli
Takimimizin ceyrek, yari1 final ya da final
oynayip oynayamayacagini tartistik. Bu nedenle
bizleri, iilkemizi kupada basar: ile temsil eden
milli takimimiza candan tesekkir ediyoruz.

Bu sayimizda yeni Medeni Kanunla giin-
deme oturan esler arasinda edinilmis mallara
katihm rejimini ve diger mal rejimlerini gin-
deme aldik. Devaml yazarlarimizdan Giirsel
Ocal DORTGOZ bu konuya 151k tuttu. Avrupa
Birligine uyum stirecinde, kadinlarimizi erkek-
lerle esit statiide tutabilme amaciyla hazirlandi
ifade edilen yeni Medeni Kanun degisiklikleri;
Biyiik onderimiz Atatark’in kadinlarimiza
verdigl 6nemi bir kez daha bizlere hatirlatti. Bu
nedenle bu sayimizda Yiice Onder Atatiirk’itn bu
konudaki veciz sbziinii kapak yapmayr uygun
bulduk.

Bu sayida yine énemli konulara deginen,
okuyucularimiza 1sik tutan yazilar bulacaksimz.
Ozellikle son giinlerde énem kazanan taginmaz
degerleri, expertiz konusu ile ilgili olarak Selcuk
Universitesinden iki akademisyen arkadasi-
muzin oldukca giincel bir makalesini okuyacak-
simz. Yine derginin sonunda tstadimiz Osman
Sedat CEYLAN'm teskilatimizi ilgilendiren
kanunlar1 siraladigi ¢ok giizel hazirlanmig bir
liste bulacaksiniz. Yine bu saymmizda Bas-
miifettis Hiiseyin KOCAK'1n “Yenileme” mevzuat
ile ilgili hazirladigi ¢ok genis kapsaml calis-
masini dergimizin eki olarak bulacaksiniz.

Daha huzurlu, daha saghkl giinlerde bulus-
mak fizere hosca kalin

Metin BEYAZ
Yaz: Isleri Miidiirii
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ESLER ARASINDAKI
MAL REJiM SOZLESMELERI

sler veya evlenecek olanlar mal varlik-

lannin akibeti hakkinda aralarinda mal
rejimi sozlesmesi yapabilirler Yeni Medeni
Kanunun 202. maddesine gore "Esler arasinda
edinilmig mallara katilma rejiminin uygulanmasi
asildir.

Esler mal rejimi sozlesmeleriyle kanunda
belirlenen diger rejimlerden birini kabul edebilir-
ler"

Mal rejimi sézlesmesi evlenmeden dnce veya
sonra noterde diizenleme veya onaylama seklinde
vapilabilir. Ancak, taraflar evlenme basvurusu
sirasinda hangi mal rejimini segtiklerini yazili
olarak da bildirebilirler. Mal rejimi sozlesme-
lerinin taraflarca ve gerektiginde yasal temsilci-
lerce imzalanmasi zorunludur (MK.205).

Medeni Kanun egler igin dort mal rejimi
Ongormiigtiir:

1) Edinilmis mallara katilma rejimi
(MK.218),

2) Mal ayrilign (MK .242),
3) Paylasmal mal ayriligi (MK.244),
4) Mal ortaklig: (MK.256).

1) EDINILMIS MALLARA KATILMA
REJIMI (MK.218) '

a) Genel Bilgi

Yeni Medeni Kanunun aksine sézlegme
olmadikca esler igin kabul ettigi yasal mal reji-
minin ad1 "Edinilmis Mallara Katilma Rejimidir."
Bu mal rejimi Medeni Kanunun 218-242.
Maddelerinde diizenlenmistir. Baska bir mal reji-
mini sézlesme yaparak kabul etmedikge tiim evli-
ler ve evlenecekler bu rejime tabidir.

Esler evlenme akdi 6ncesinde, sonrasinda
veya evlenme merasimi sirasinda her hangi bir mal
rejimini segebilirler. Eger esler kanunda belirlen-
mig her hangi bir mal rejimini segmemislerse
"esler arasinda edinilmis mallara katilma reji-
minin uygulanmasi asildir.” (MK.202).

Edinilmis mallara katiima refimi, edinilmig

mallar ile eslerden her birinin kigisel mallarin
kapsar (MK.218).

Her es, yasal simirlar icerisinde kigisel mal-
lart ile edinilmis mallarini, yénetme, bunlardan
yararlanma ve bunlar iizerinde tasarrufta bulun-
ma hakkina sahiptir

Aksine anlagma olmadikca, eslerden biri
digerinin rizasi olmadan payli miilkiyet konusu
maldaki pay: iizerinde tasarrufta bulunamaz
(MK.223).

b) Eslerin Mallan1 Uzerinde Tasarruf
Yetkileri

Yasal mal rejiminde eslerin tim mallan
iizerinde diledikleri gibi yonetim, yararlanma ve
tasarruf haklan vardir. Mallarinin tamamim veya
bir kismim diger ese veya iiglincii bir kisiye sata-
bilir, bagislayabilir, trampa yapabilir, rehnedebilir,
irtifak haklar1 ve kisisel haklar kurabilir. Her hangi
bir tasarruf i¢in dier egin nzasini almaya gerek
yoktur. Her es evlilik birliginin kurulmasindan
énce veya sonra edinmis olduklan tiim mallan
diledikleri gibi tasarruf edebilirler. Yasal mal reji-
minin tapuya yénelik hiikiimleri bosanma halinde
onem kazanacaktir.

Ancak kanun koyucu esler arasinda payli
miilkiyet olarak kayith mallar iizerinde bu tiir
tasarruflan diger esin iznine tabi tutmustur, 223.
Maddenin ikinci fikrasindaki “payli miilkiyet
konusu" ibaresini, "esler arasinda payli miilkiyet
konusu" olarak esas almak gerekir. Esle iigiincii
kisiler arasinda payh miilkiyet olarak kayith mal-
lar lizerinde tasarruf igin bu izne ihtiyag yoktur.
Fakat, esle diger es ve lgiincii kisiler arasinda
payh miilkiyet olarak kayith yerlerde esin diger
hissedarlar veya digardan birisi ile yapacag tasar-
ruflar igin bu izne ihtiyag vardir.

c) Eslerin Edindikleri Mallarin Adlarina
Tescil Sekli

Edinilmis mallara katilma rejiminde eslerin
evlilik birliginden once edinilmis veya sonra
edinilecek mallarinin, 6nceki kanun déneminde
oldugu gibi kendi adlarina tapuda tescili yapilir.




Her esin mali kendi adina tescil edilir, yasal mal
rejiminde egler adina payh miilkiyet olarak tescil
s6z konusu degildir. Ancak bosanma halinde,
mahkeme kararina istinaden diger es adina da
payl miilkiyet olarak tescil yapilacaktir.

d) Bosanma Halindeki Durum
1) Miilkiyet Hakkimin Verilmis Olmas:

Edinilmis mallara katilma rejimi devam ettigi
siirece bu rejimin tapu sicilini ilgilendiren bir yonii
yoktur. Bu rejim ancak bosanma halinde tapu
sicilini ilgilendirir ki, o da bosanma kararindaki
hiikiimlere istinaden eslerden her biri adina tescil-
li tim mallarin mahkeme karari dogrultusunda
esler adin payl miilkiyet olarak tescili islemidir.

2) Oliim Halinde Intifa veya Oturma Hakki
Taninmiy Olmas

Medeni Kanunun 240. Maddesine gore egler-
den birinin &limii halinde "sag kalan es, eski
yagantisint devam ettirebilmesi icin élen esine ait
olup birlikte yagadiklar: konut iizerinde kendisine
...intifa veya oturma hakk: taninmasini isteye-
bilir... Hakli sebeplerin varligi halinde, ... intifa
veya oturma hakk: yerine konut tizerinde miilkiyet
hakki taminabilir..”

Mahkeme kararn ile miilkiyet hakk: taninmg
ise aile konutunun miilkiyeti sag kalan e adina
tescil edilir. Intifa veya oturma hakki taninmig ise
tapu kiitigiiniin irtifak haklan siitununda sag kalan
esin talebi ile gerekli haklar kurulur.

e) Islemin Mali Yonii

Bosanma veya evliligin iptali halinde kesin-
lesmis mahkeme karan incelenerek hangi taginma-
zlarin yan payinin dier es adina tescil edilecegi
belirlenir ve Harglar Kanununa ekli (4) sayih
Tarifenin 13/c pozisyonu uyarinca tashih harci
alinarak gerekli tescil yapilir.

Oliim nedeniyle aile konutu iizerinde
miilkiyet, intifa veya oturma hakki taninmig ise
yine kesinlesmis mahkeme kararina istinaden
tashih harci alinarak gerekli tescil yapilir.

2) MAL AYRILIGI (MK.242)

Mal aynlig1 rejimi, eslerin mal varhklarnin
tamamen bir birinden ayri oldugu bir rejimdir.
Diger esin mal varhgt figlincii bir kimsenin mal
varlig1 gibidir. Eslerin bir birlerinin mal varliklan-
na miidahale etme yetkileri yoktur, Tasarruf ve
idaresine hi¢ bir sekilde karisamazlar. "Mal
ayriligi rejiminde eglerden her biri, yasal simirlar
icerisinde kendi malvarhigi iizerinde ydnetim,
yararlanma ve tasarruf hakkim korur." (MK .242),

Ancak bu rejimin gegerliligi igin, eslerin
noterde mal ayrilig1 s6zlesmesi imzalamalan veya
evlenme sirasinda yazili olarak evlendirme memu-
runa bildirmeleri gerekir.

Mal ayrnihgi rejiminin  tapu  sicilini
ilgilendiren bir yonii yoktur. Tapu kayitlarina bu
konuda her hangi bir serh vermek veya tescil yap-
mak gerekmez.

3) PAYLASMALI
(MK.244)

a) Genel Bilgi

Paylagmali mal aynlii, esler arasinda bu
yonde bir sozlesmenin imzalanmasindan sonra
edinilmis olup, ailenin ortak kullanim ve yararlan-
masina Ozgiilenmis mallar ile ailenin ekonomik
gelecegini giivence altina almaya yonelik yatirim-
lar ve bunlarin yerine gegen degerlerin, mal reji-
minin sona ermesi halinde, esler arasinda esit
olarak paylagtinlmasini esas alan bir mal rejimidir
(MK.250).

Bu mal rejiminde eslerden her biri, yasal
sinirlar igerisinde kendi malvarlig1 lizerinde yone-
tim, yararlanma ve tasarruf haklarini korur
(MK.244). Eslerden her biri, kendi bor¢larindan
biitiin malvarhg ile sorumludur (MK.246).

MAL AYRILIGI

Paylagmali mal ayrili1 rejimi feshedilmedigi
stirece tapu kiitiigiinde islem yapilmasim gerek-
tirmez.

Miras yolu ile edinilen mallar, bagis yolu ile
edinilen mallar, vasiyetname veya miras mukave-
lesine istinaden ile edinilen mallar paylagmaya
dahil degildir. Ancak bagislayan veya vasiyet eden
bunlarin da paylasmaya dahil olacagini sart ede-
bilir (MK.250).

Paylagmali mal aynhg rejimini esler baska
bir mal rejimini segerek sona erdirebilirler.
Bosanma, 6liim, mahkeme karan ile de bu rejim
sona erer.

Paylagmanin aymn (mal) olarak yapilmasi
asildir. Buna olanak yoksa bedel eklemek suretiyle
paylar denklestirilir. Bedel hemen Gdenemeye-
cekse kanuni ipotek yapilmasi miimkiindiir
(MK.253).

Esler paylasmay: tapu dairesine bagvurarak
kendileri yapabilecegi gibi, paylasmanin yapil-
masi i¢in mahkemeye de bagvurabilirler.

b) Paylasmanin Eslerin Rizasi ile Yapil-
masi

Esler bagka bir mal rejimini segerek, drnegin
mal ayrilifn rejimine gegerek paylasmali mal




ayrilig1 rejimini sona erdirebilirler. Esler hangi
mal rejimini se¢miglerse tapu sicilinde o mal reji-
minin hiikiimlerine gére gerekli tescil iglemi
yapilir. Egler hi¢bir mal rejimini se¢gmeden
aralarindaki rejimi feshetmiglerse, yasal mal rejimi
olan edinilmis mallara katilma rejimine gegtikleri
kabul edilir.

Esler, aralarindaki rejimi feshederek edinil-
mis mallara katilma rejimine veya mal ayni
rejimine gegmislerse tapu dairesine gelerek pay-
lagmaya tabi oldugunu diisiindiikleri mallar1 Tapu
Kanununun 26. Maddesine gore diizenlenecek
paylasma (taksim) resmi senedi ile paylasabilirler.
Tapu dairesince bu paylagsma resmi senedine
uygun olarak esler adina gerekli tescil yapilir.
Esler bu rejime dahil mallan esit hisselerle pay-
lagabilecekleri gibi farkli oranlardaki hisselerle de
paylasabilirler. Bir kisim tasinmazlan bir es bir
kisim tasinmaz veya taginirlar1 veya haklan diger
es alarak da paylagabilirler. Tapu dairesince esler
arasindaki bu paylasma sekline miidahale edile-
mez.

¢) Paylastirmanin Mahkeme Karan ile
Yapilmasi

Paylasma konusunda eglerin anlasamamasi
veya evliligin bosanma veya iptal ile sona ermesi
halinde paylagtirma eslerin aralarindaki mal rejimi
sozlegmesi dikkate alinarak mahkeme tarafindan
yapilir. Mal rejiminin 6lim ile sona ermesi halinde
ise miras hiikiimlerine gore islem yapilir.
Mahkemeden getirilecek mirasgilik belgesine gore
6lenin mirasgilan adina gerekli tescil yapilir.

Tapu dairesi mahkemenin kesinlesmis karari-
na uyarak gerekli tescili yapar.

d) islemin Mali Yonii

Paylasmali mal ayrihigi rejiminin kurulmas:
tapu kiitiigiinde her hangi bir islem yapilmasim
gerektirmediginden mali yonii de yoktur,

Bu mal rejiminin sona ermesi halinde eslerin
rizasi ile veya mahkeme karan ile mallarin pay-
lagilmas1 halinde ise Harglar Kanununa ekli (4)
sayih Tarifenin 13/c pozisyonu uyarinca tashih
harcr alinarak islem yapilir.

4) MAL ORTAKLIGI (MK.256)
A- KURULMASI
a) Genel Bilgi

Mal ortaklii, ortakliga giren mallarin
miilkiyetine eslerin elbirligi ile (istirak halinde)
sahip olduklar1 bir mal rejimidir. Genel mal ortak-

11 ve sinirli mal ortaklifr seklinde ikiye aynlir.

1- Genel mal ortakliginda, eslerin kanun
geregince kigisel mal sayilanlar digindaki mallan
ile gelirleri ortaklik mallarini olusturur (MK.257).

2- Suurli mal ortaklign da kendi igerisinde
ikiye aynlir:

a) Edinilmis mallarda ortaklik; esler mal
rejimi sozlesmesiyle sadece evlilik birligi
siiresince edinilmis mallarda ortaklik kabul
etmislerse, bu edinilmis mallarla sinirhi mal ortak-
ligadir.

b) Diger mal ortakliklar; eslerin mal rejimi
stzlesmesiyle belirli mal varlig tiirlerini, 6zellikle
tasinmaz mallari ortaklik disinda tutmalandir.

Mal ortakligina konu mallara esler béliin-
memis bir biitiin olarak sahip olurlar. Bu itibarla
eslerden her birine ait taginmaz mal elbirligi sek-
linde (istirak halinde) eslerin her ikisi adina tapu-
da tescil edilir. Bu tescilden sonra artik elbirligi
miilkiyeti (istirak halinde miilkiyet) hiikiimleri
isleyeceginden "Hichir es, ortaklik pay: iizerinde
tek baswina tasarruf hakkina sahip degildir”
(MK.257)

Mal ortakliginin tescilinden sonra istirak
halinde miilkiyet hiikiimleri uygulanacagindan
temlik, rehin, taksim gibi islemleri egler ancak bir-
likte yapabilirler (TKGM.Gn.484).

Olagan yonetim isleri disinda kalan konular-
da esler, ancak birlikte veya biri digerinin rizasin
almak suretiyle ortaklig: yiikiimliilik altina soka-
bilir veya mallarda tasarrufta bulunabilir
(MK.263). Eslerden biri, digerinin nzasiyla ortak-
lik mallanim kullanarak, tek basma bir meslek
veya sanat icra ederse, bu meslek ve sanata iliskin
biitiin hukuki iglemleri yapabilir (MK.264).

Hangi taginmaz mal veya haklarin ortaklik
kapsamina girdigi mal ortaklif1 sozlesmesine
bakilarak anlasilir. Sozlesmede bir kisim mallar
ortaklik disinda birakilmis olabilir. Tapu sicil
miidiirliigiiniin, sadece ortaklia giren tasinmaz
mallan igtirak halinde tescili gerekir. Sézlesme ile
"Bir esin kisisel malr oldugu ispatlanmadikca tiim
mal varligi degerleri ortaklik mali sayilir”
(MK.261).

Ortakliga dahil olmayan mallar eski sahipleri
adina kalir. "Eslerden her biri, yasal sirlar
icerisinde kendi kigisel mallarimi yénetme ve bun-

lar iizerinde tasarrufta bulunma hakkina sahiptir
(MK.267).




b) istenen Belgeler

a) Malik olan egin istemi (Eger sozlesmede
yetki varsa difer esin istemi de yeterlidir),

b) Malik olan esin niifus ciizdan1 veya pa-
saportu, bir adet vesikalik fotografi.

c) Mal ortaklif1 s6zlesmesi. (Noterce diizen-
lenmis veya onaylanmis mal rejimi sozlesmesi,
evlenme sirasinda imzalanmis ise evlendirme
memurunca onanmug taraflarca imzali mal rejimi
bildirimi)

¢) Tescil Istem Belgesinin Yazimi

Yukarida niteligi gosterilen taginmaz malin
tamarm Ben Kadir OZER adina kayitli iken, esim
Yadigar OZER ile Ankara 11. Noterliginde tanzim
ettirdigimiz 11.04.2002 tarih ve 22156 sayili mal
ortakhig1 s6zlesmesi uyarinca igbu taginmaz malin
ben Kadir OZER ve esim Yadigar OZER adlarina,
mal ortaklig1 sebebiyle elbirligi miilkiyeti seklinde
(istirak halinde) tescilini talep ile 492 sayili
Harglar Kanununa gére yukarida gésterilen
degerin emlak vergisi degerine yeniden degerleme
orani uygulanmak suretiyle bulunacak degerden
diisiik olmadigim, aksi halde aradaki farkin V.U K.
na gore cezali olarak tahsil edilecegi hususunun
Tapu Sicil Miidiirii tarafindan tarafima bildirildigi-
ni beyan ederim.

d) Mal Ortakhiginin Tapuya Tescil Sekli

Esler, ortaklik mallarina béliinmemis bir
biitiin olarak sahip olurlar (MK.257). Demek ki,
mal ortakliginda sozlesme kapsamina giren egler-
den her birine ait tiim mallarin, eslerin her ikisi
adina elbirligi seklinde (istirak halinde) tescili
gerekir.

Ornek:
20.5.2002 - 2855

Mal Ort. 20.5.2002 - 2855

Kadir OZER : Mustafa ogiu
M.
) Mal Ort. 20.5.2002 - 2855

Yadigar OZER: Ahmet kizi

e) Tapu Senedinin Yazim

Is bu tasinmaz malin tamami Kadir OZER
adina kayith iken, esi Yadigar OZER ile Ankara
11.Noterliginden tanzim ettirdikleri Mal Ortaklig
Sozlesmesi uyarinca tesciline istinaden diizenlen-
mistir.

f) islemin Mali Yonii

Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tarifenin 9.
Pozisyonu uyarinca mal ortakliginin tescilinde

kayitls deger iizerinden, Binde 5.4 oraninda harg
tahsili gerekir.

B) SONA ERMESI VE TERKINi

Mal ortaklig1 rejimi asagidaki hallerden biri
ile sona erer (MK.271):

- Eglerden birinin dliimii,

Bu halde elbirligi milkiyetini payli milkiyete
déniigtirmeye gerek yoktur. Elbirligi miilkiyeti
zaten mirasin intikalinin yapilmasi ile sona erer.
Bu itibarla, mirasin intikali i¢in alinacak harg
disinda bir harg almaya da gerek yoktur.

- Diger bir mal rejiminin egler tarafindan
kabulii,

Esler tarafindan mal ortakligi rejimi feshedi-
lerek yeni bir mal rejimi kabul edilebilir. Bu halde
noterden onayli yeni mal rejimi sézlesmesine isti-
naden eslerden birinin istemi iizerine elbirligi
miilkiyeti terkin edilerek yeni mal rejimi
sozlesmesinde belirtildigi sekilde islem yapilir.
Ornegin, mal aynhgi rejimi kabul edilmigse elbir-
ligi miilkiyeti terkin edilerek bu tasinmaz elbir-
liginden &nce kimin ise o e adina eskisi gibi tescil
edilir. Bunun i¢in Harglar Kanununa ekli (4) sayili
Tarifenin 13/c pozisyonu uyarinca tashih harct
alinarak islem yapilir.

- Boganma veya evliligin mahkemece iptali,

Bosanma halinde mal ortaklif1 sona erer ve
mahkeme kararinda belirtildigi sekilde esler adina
tescil yapilir. Bunun igin Harglar Kanununa ekli
(4) say1li Tarifenin 13/c pozisyonu uyarinca tashih
harcr alinarak islem yapilir.,

-Eslerden birinin iflasina karar verilmesi,

Eslerden birinin iflasina karar verilmesi ile
mal ortaklif1 sona erer ve iflas idaresinin talebi
iizerine elbirligi miilkiyeti feshedilerek payl
miilkiyet seklinde esler adina tescil yapilir. iflas
kararinin infazi her hangi bir harg ve vergiye tabi
degildir.

- Mahkemece mal ayriligina gecilmesine
karar verilmesi.

Mahkemece mal ayrilig1 rejimine gegilmesine
karar verilirse, eglerden birinin istemi iizerine
mahkeme kararinda belirtildigi sekilde elbirligi
miilkiyeti feshedilerek gerekli tescil yapilir. Bunun
i¢in Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tarifenin
13/c pozisyonu uyannca tashih harct alinarak
islem yapulir.
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IMAR YOLLARININ iHDASI VE KONTROLU

4say111 Imar Yasasmin 18'inci
3 1 9 madde ikinci fikrasi; "Belediye-
ler veya Valiliklerce, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarin dagiimi sirasinda bunlarin

yizdlciimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme
dolayisiyla meydana gelen deger artiglar

'

karsihginda 'diizenleme ortakli payi' olarak

diisiilebilir Ancak, bu maddeye gore alinacak
diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutu-
lan arazi ve arsalarin, diizenlemeden énceki
yiizélgiimlerinin %35'ini gegemez" hiikmiindedir.

Yine ayn1 maddeye gore; Diizenleme ortaklik
paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci
olan yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi,
yesil saha, cami ve karakol gibi umumi hizmetler-
den bagka maksatla kullanilamayacaktir.

Uygulamada, imar tadilati adi altinda, daha
once DOP kesintileri ile olusturulmus yol,
park,..... vs. gibi tesislerin ihdasa konu edilmesiyle
kargilagilabilmektedir.

Halbuki; yukarida bahsi gectigi iizere 18'inci
madde geregince DOP kesintileri, umumi
hizmetlerden bagka maksatla kullanilamaz.
Ayrica, IMAR PLANI YAPILMASI VE DEGIS-
TIRILMESINE AIT ESASLARA DAIR YONET-
MELIGIN, 2!'inci madde ikinci fikrasi, "fmar
plamindaki bir sosyal ve teknik altyapinin kaldiril-
mast, ancak bu tesisin hizmet gétirdigii bélge
icinde esdeger bir alamin ayrilmas: suretiyle
yapilabilir" hikkmiindedir.

Maddede, tesisin ihdasindan degil-o yerden
'kaldirilmasindan' bahsedilmektedir. ihdasin
yapilabilecegi konusunda yoruma agik herhangi
bir ifade de bulunmamaktadur.

Bu madde geregince; herhangi bir imar yolu-
nun ya da parkinin kaldinlmas: halinde, aym
bélgede verilecek esdeger yer, DOP'lardan olustu-
rulmug umuma ait yerler olamayacagina gore,
geriye konut alanlan ve tescile tabi diger alanlar
kalmaktadir. Yani kapatilan yol, park,..... vs. gibi
tesislere karsilik ayrilacak yer ancak bu alanlar
olabilecektir. Buna karsilik, konut alaminin da
otomatikman, kapatilan tesisin bulundugu yere
aktarilmasi gerekecektir.

Bu ise; imar plim geregi olusmus yol, par,

..... vs tesislerin hi¢cbir zaman ihdas edilemeye-
cegi sonucuna gotiirmektedir.

Zaten Yonetmelikte, bu vyerlerin ihdas
edilebilecegine dair bir diizenleme bulunmamak-
tadir. Ayrica, 3194 sayili Yasanin 11/son mad-
desinde; plan geregi kullanma amacina tabi yol-
larin kadastral yollar oldugu ézellik belirtilmekte-
dir... O nedenle de, imar yollarinin, 2644 sayili
Yasanin 21'inci maddesi kapsaminda deger-
lendirilmesi olanagi bulunmamaktadir.

(Eger, esdeger yer, belediyeye ait parseller-
den veriliyorsa, buna karsilik, kapatilan yer de
belediyeye gececektir. Bu bir ihdas degil, tadilatin
geregidir,)

Kontrol Cahsmalarn

Imar uygulamasiyla olusmus yol, park, ...
vs. gibi tesisler -esdeger yer birakimaksizin-
belediye tarafindan ihdas edilmis olarak kontrol
igin kadastro miidiirliigiine gelmigse; ne yapil-
malidir?

Bilindigi iizere 3194 sayil1 Yasa, belediye ve
miicavir alan iginde, imar diizenlemesiyle ilgili
yetkiyi belediyelere vermis, ancak aym yasa ve
yonetmeliklerle de yetkinin sinirlan belirlenmistir.

Imar yolu ya da parkimin ihdasi ile, yetki
sinirlar1 digina gikilmaktadir. Béyle bir durumda
kadastro ve tapu sicil miidiirliiklerinin herhangi bir
miidahalesi olabilecek midir?

Her ne kadar uygulama yetkisi belediyede
olsa da, ortada bir hatali uygulama bulunmaktadir
ve bu hatali uygulamanin teknik kontrolii kadastro
miidirliiklerince, tescili ise tapu sicil miidiirlikle-
rince yapilmaktadir. Dolayisiyla hem kadastro ve
hem de tapu sicil midiirliikleri, yapilan bu hataya
resmi olarak tanik olmaktadir. Hal bdyle olunca
da, tapu ve kadastro elemanlan Tiirk Ceza Yasa-
siin 235'inci maddesi geregince sorumluluk alti-
na girmektedir. 235'inci madde; "Memurlardan
biri gérevini yaptig1 sirada gorevine iliskin olarak
kamu adina kovusturmay: gerektiren bir suc
islendigini ogrenip de ilgili daireye bildirmede
thmal ve gecikme gosterirse dirt aydan iki yila
kadar hapis cezasiyla cezalandirilir...." hiik-
miindedir.




Bilindigi iizere kadastro miidiirliigiiniin ret
yetkisi bulunmamaktadir. Ancak, kadastro miidiir-
liigii elemanlari tarafindan yapilan kontrol sonucu,
diger eksikliklerin tamamlanmasinin gerektigi
bildirilirken, hatali uygulamanin da diizeltilmesi
gerektigi, ilgili belediyeye bildirilmesi gerekir.
Belediyece, diger eksiklikler giderildigi halde
hatal1 ihdasin tesciline 1srar ediliyorsa;

Sorumluluk altinda kalinmamasi bakimindan;

Kadastro miidiirliigiince, diger kontrol islem-
leri tamamlanip, kontrol raporu diizenlendikten
sonra, iglem dosyasinin tapu sicile gonderiligi 6n
yazida; BOHYY. Kapsamindaki teknik hususlar-
da, tescil igin bir sakinca bulunmadig1 yazilirken,
yapilan ihdasin, Imar Plini Yapilmasi ve
Degistirilmesine Ait Esaslara Dair Yonetmeliginin
21/2'nci maddesinde bulunan "esdeger yer ayril-

mas:” kuralina uyulmamis oldugu o6zellikle belir-
tilmelidir.

Ayni iglem Tapu sicil miidirliigiince; Tapu
Sicil Tiziigliniin 23'iinci maddesi geregince red-
dedilmesi gerekir.

Ancak uygulamada bu ftiir islemler igin ret
miiessesesi isletilememekte ya da ret edilse bile
belediyenin isran karsisinda tescil edilmek zorun-
da kalinmaktadir. Tescile ragmen, T.C.K.nun
235'inci maddesi geregince Igisleri Bakanhgma
ihbar asamas ise igletilememektedir.

Bu ise, imarla ilgili kontrol mevzuatinin daha
net hale getirilmesini ve de hatali uygulamalara
karg: alinacak konumda Merkez desteginin saglan-
masim gerekli kilmaktadir.
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4 Mayis-1994 Tarih, 13 sayih MULKIYET Dergisinde Yer Alan Bir Oneri:

Ayirma/Parselasyon (Doner Sermaye Uygulamalarinda Ozel Durumlar)

erbest mithendisler: apim 11ci lir-

lenmis asgari {icretten daha az iicretle fatura
kesilmigse. dbner sermaye bedeli asgari iicret
dikkate alinarak mi1, yoksa fatura bedeline gore
mi belirlenecektir?

Déner sermaye ile ilgili 1992/3 sayil
genelge cki yonerge ile, her tiirlii ayirma islem-
lerinin yapimi serbest miihendislere birakil-
mustir. Yonergenin 16'nc1 maddesi geregince de;
yapim sorumlulugu serbest ¢alisan miihendis-
lerce iistlenilen, tescile konu harita ve planlarin
kontrol {icreti, bu islemin ihale bedeli veya
yapim sozlesmesinde belirtilen bedeli iizerinden
%35 kontrol iicreti tahsil edilecektir.

Serbest miihendisler tarafindan yapilacak
islemlerin asgari ticreti TMMOB Harita Miihen-
disleri Odas: tarafindan, yilda iki kez olmak
tizere alt1 aylik olarak belirlenmektedir. Ve tarif-
eye ekli ilge bazinda yoresel katsayilar bulun-
maktadir.

Asgari iicretten daha asagi bir iicretle
diizenlenmis yapim bedeli sozlesmesi ya da
fatura, parselasyon islemine ekli olarak
kadastro miidiirliiiine geldiinde; déner
sermaye bedeli asgari iicret dikkate alinarak
m1 belirlenecek, yoksa fatura bedeli mi
dikkate alinacaktir?

Islemin, oda temsilcisi tarafindan denetimi
sirasinda mali konular da denetlendiginden, as-
gari tlcretten az miktarh bir faturanin kesile-
meyecegi diigiiniilebilir.

Ancak bu, ne yazik ki uygulamada her za-
man isletiimemektedir. Bu nedenle de, asgari
tcretten az yapim bedeli belirlenip belirlen-
mediginin, kadastro miidiirliiklerince de kontrol
edilmesini gerekli kilmaktadir.

Ciinkii, her ne kadar yapim sozlesmesinde

ya da faturasinda belirtilen bedelin asgari iicret-
ten az kesilip kesilmediginin takipgisi kadastro
miidurlugi degil, Miihendisler Odas1 temsilcisi
olmas1 gerekirse de, kadastro midirliigiinin
béyle bir kontrolii yapmasimin gerekgesi su
olmalidur;

Yonergenin 16'nct maddesindeki ifadeden
anlasilan odur ki; kontrol edilen islemin boyutu
biiylidiikge doner sermaye iicreti de artmaktadur.

Uygulamada ¢ogu zaman en diisiik doner
sermaye bedeli ........ TL.na tekabiil eden bedel,
yapim bedeli olarak beyan edilmektedir.
Beyanin kadastro miidiirlGgi tarafindan dogru-
dan kabulii durumunda, basit ayirma islemi ile,
arazi kontrollii uzun siire alabilecek bir parse-
lasyon iglemini farksiz kilmaktadir.

Kadastroya gelen her tiirlii beyan, kontrol-
siiz kabul edilmesi durumunda; Oda temsilci-
sine onaylattinlan bedel ile kadastroya yapila-
cak beyan arasinda farklihk olmas1 durumunda,
bunu tespit etmek de her zaman miimkiin
olmayabilir... Bu durum ise, her ne kadar yapim
bedelinin Miihendisler Odasi temsilcisi tarafin-
dan denetlenecek husus gibi gériinen konuyu
kadastro midiirliikklerinin de kontrolii altina
alinmasi geregini ortaya ¢ikarmaktadir.

* Kanimizca, standart olusturulabilmesi
icin TMMOB Harita Miihendisleri Odasinin
belirledigi asgari iicretten az fatura Kkesil-
misse, doner sermaye bedeli fatura degil
asgari iicret iizerinden tahsil edilmelidir......

* Fatura bedelinin asgari iicretten fazla
olmasi durumunda ise, herhangi bir sorun
yoktur; Doner sermaye bedeli fatura iizerin-
den tahsil edilmelidir.

Hiiseyin KOCAK

.. .: uzcrmden ozel islerde ko
ve Kadastro Muhendlsle

la kadastro midiirliiklerine geldigi tarihteki, Harita
an en az ucrct' a.nfesmden yapim bedeli hesaplanip,

_lunde 'haieh 1$lerde. 1hale bedeh

izerinden, hesaplanan yapim
T .ye Kcmtrolluk ticreti almacaknr ........ 4




OZEL MERALARIN DOGUSU VE
TASARRUF SEKILLERI

smanli Devleti Toprak Rejimi sistemi

O gerefi, savasta kazanilan arazilerden bir
kismi, Anadolu'dan getirilen Osmanli Tebal: ailelere
iskan edilmis, bir kism1 da 10.000 déniim ila 100.000
doniim miktarlarinda giftlikler olugturularak, bu gift-
likler toprak beyi denilen ve savasta yararlilik
gosteren sahislara tahsis edilerek tescil edilmiglerdir.

Amlan giftlik arazileri, miktarlarina gore belli
orantilar kurularak, ciftlik evi (konak), tarla, bag,
bahce, defiirmen, mera, gayir, koru niteliklerinde
tescil edilmiglerdir.

Edirne Ili civanndaki; Késen Kéyii (Hanmn
Ciftligi), Saray Akpinar Kéyii (Dertli Mustafa Bey
Ciftligi), Tayakadin Koyi (Jtalyan Ciftligi),
Hacwmur Koyl (Kiigiik Gerdelli Ciftligi), Lalapaga
ilcesi Vaysal Koyii (Karapinar Giftligi), Siiloglu
ligesi (Bekir Kovankaya Ciftligi), Uzunkoprii ilgesi
Salarli Kéyii (Rauf Bey Ciftligi), Meri¢ Ilgesi
Saatagaci Koyii (/brahim Gorece Ciftligi).
Bunlardan bazilandur.

Zamanin sartlaninda ciftlik arazilerinin sahiple- -

rince kullanilabilmesi igin emirlerine, irgat tabir
edilen aileler verilmis, ¢iftligin hizmet ve ziraat isleri
bu irgatlarca yiritilmistir. Ornegin; Yukarida
deginilen Saatagaci kéyii halkinin koy iginde bulu-
nan evleri dahil hi¢ arazisi yoktur. Halen ciftlik
sahiplerine ait arazileri ekip bigmekte, sonucunda
¢ikan mahsuliin 2 payimi kendileri almakta, 1 payni
da ciftlik sahiplerine vermektedirler. Tayakadin
Koyii (fralyan Ciftligi) de ayni durumda iken 1940 I
yillarda istimlak edilerek irgat olan koy halkma
4753 sayili yasa kapsaminda iskan (tevzi) edilmistir.

Amlan ciftlik arazilerinin mera, gayir, bag,
bahge, degirmen, koru niteliklerinde tescil edilme ve
verilme nedenleri, ¢iftlik 1irgatlarinin yakacak
ihtiyaglarinin karsilanmasi i¢in koru; beslenme
thtiyaglaninin karsilanmas: igin tarla, bag, bahge; un
thtiyaglarinin karsilanmas: igin degirmen, et ve siit
ihtiyaglarimin kargilanmas: igin biiyiik ve kiigiik bas
hayvanlar; hayvanlarin beslenme ihtiyaglan icin de
¢ayir ve mera olarak digiiniildiigii;

Keza, aymi ¢iftlik sahiplerine ciftliklerinin
biyiiklik durumuna gére belli miktarlarda donamm
ve egitimi tamamlanmus, sipahi tabir edilen asker
bulundurarak, savas aninda gelen ferman iizerine,
savasa iltihak ettirilmesinin saglandig anlagilmak-
tadur.

Osmanl Devleti Toprak Rejimi, 1274 (1858)
Arazi Kanunu ile diizenlenmis ve araziyi Miilk
Arazi, Miri Arazi, Vakif Arazi, Metruk Arazi ve
Mevat Arazi olarak bes ¢eside ayrilmustir.

Metruk Araziler; bir veya birka¢ kdy halkinin
yararlanmasina tahsis edilmis yerler olup bunlar
batakliklar, harman yerleri, mera, yaylak ve
kiglalardir. (Kaynak Galip Esmer-"Mevzuatinda
Gayrimenkul Hiikiimleri ve Tapu Sicili" savfa 42).
Anilan bilginin dip notu ile "Memleketimizin ¢esitli
bélgelerinde 6zellikle biiyiik ciftliklere ait tapu
kayitlarinin kapsaminda bulunan ve tapu kayit-
larinda mera diye yazilan yerler dzel miilkiyet
konusu olan tagmmmazlardir." seklinde agiklama
getirilmigtir.

Keza; Arazi Kanununun 24. Maddesinde her-
hangi bir kimsenin veya birkag kisinin yararlanmasi-
na birakilan 6zel yaylak ve kislaktan séz edilmis ise
de ézel meranin da varhifinin kabulii gerekmektedir.
Ciinkii bunlar arasinda o6zellik bakimindan higbir
fark olmadigi Yargitay 14. Hukuk Dairesinin
09.11.1976 tarih, 5173/5416 sayili karar: ile agiklan-
mistir. Kaynak (7hsan Ozmen, Halim Corbali 3402
sayilt Kadastro Kanunu Serhi sayfa 569)

Ayni kaynagin 606 sayfasinda; Yargitay 7.
Hukuk Dairesinin 21.01.1985 tarih ve 648 sayil
kararinda, koyiin tapuda kayith meras: oldugu ve
bdylece mera niteliinde bulundugu belirlenen tasin-
mazin kayit maliki adina tesciline karar verilir.
Denilmektedir.

Buradan da anlagilacag: iizere, her ne kadar
gerek 1274 (1858) tarihli Arazi Kanunu, gerekse
3402 sayil Kadastro Kanunu ve miilga 5602, 509 ve
766 sayih Tapulama Kanunlar: ile 2613 sayih
Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunlarinda 6zel mera-
lardan bahsedilmemis ise de, yukarida deginilen
nedenlerle, tapuda tescilli bulunan ve miri araziden
tahsis edilen ve niteligi mera olan gayrimenkuller
o0zel miilk olduklarindan maliki adina tescili gerekli
verler olarak diisiiniilmelidir.

Soz konusu 6zel meralarin cins tashihlerinin ne
sekilde yapilacag konusu, Miilkiyet Dergimizin 43.
sayisinda (Sayin Miifettislerimiz Metin BEYAZ ve
Yener KARATAS tarafindan) tereddiide yer vermeye-
cek sekilde agiklanmistir,
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TASARRUF MEVDUATI SIGORTA FONU BUNYESINDEKI
BANKALARIN GAYRIMENKUL VE HAKLARI

GIRIS:
i lkemizin, yasamakta oldugu ekonomik
kriz nedeniyle gerek Bakanlar Kurulu
ve gerekse Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu tarafindan, bankacilik sektoriine yone-
lik bir dizi kararlar alinmakta olup, alinan karar-
lar ile;

Bazi kamu bankalarinin yeniden yapi-
landirilmasina, bazi ézel bankalarin ise yéneti-
- minin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na
geemesine veya fon biinyesinde bir baska banka
¢atis1 altinda birlestirilmesine veyahutta fon
tiizel kisiligi adina tesciline veya 3. kisilere
satilmasina yonelik kararlar verilmektedir.

Bahsi gegen kararlardan, Bankacilik Dii-
zenleme ve Denetleme Kurulunca Genel Mii-
diirlige intikal ettirilenlerle ilgili olarak
Tasarruf Islemleri Dairesi Bagkanliginca hazir-
lanan genel emirlerle bu hususlar tiim birimlere
acgiklanmaktadir.

Ancak, Bankacilik sektoriine yonelik alinan
kararlarin fazlaligi nedeniyle, bu hususlarin
Ozetlenmesinin yerinde olacagi diisiincesinde-
yim.

1- TURKIYE EMLAK BANKASI A.S.

4603 sayili Kanun ile; Tiirkiye Emlak
Bankas: ile birlikte T.C. Ziraat Bankasi ve
Tirkiye Halk Bankasinin yeniden yapilandiril-
masina ve yapilandinlmalarina dair usul ve
esaslarin ise Bakanlar Kurulunca belirlenecegi
hiikmedilmis olup, bu kanun gergevesinde
yapilacak islemlerin de her tiirlii vergi, resim ve
hargtan miistesna tutulacag: belirtilmistir.

Bankaciik Faaliyetleri Disindaki Tasin-
maz mallarin ve haklarin Toplu Konut idare-
si Bagkanhgina Devri

3/Nisan/2001 tarih, 24362 sayili Resmi Ga-
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zetede yayimlanan 2001/2202 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile, Tiirkiye Emlak Bankasinin
bankacilik faaliyetleri disinda kalan tasinmaz
mal ve haklarinin, Toplu Konut Idaresi
Bagkanligina (iki idare arasinda yapilacak) pro-
tokolle devredilmesine karar verilmesi iizerine
bu husus 20/Haziran/2001 tarih, 074/115-2567
sayil genel emir ile tiim birimlere iletilmistir.

Genel emir ile, iki idare arasinda yapilmig
protokoliin ibraz halinde, Tiirkiye Emlak Ban-
kas1 A.§ adina kayith bulunan tasinmaz mal-
larin, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi adina
tashih harci ve ozel islem vergisi tahsil edilme-
den, sadece EKP ve Déner Sermaye Ucreti tah-
sili ile yetinilerek taleplerin karsilanmas: gerek-
tigi belirtilmistir.

Bankacilik alanina tahsisli tasinmaz mal-
lar ve haklarin T.C.Ziraat ve Halk Banka-
larina Devri

Tirkiye Emlak Bankas1 A.S, Tiirkiye Halk
Bankas: ve Tiirkiye Ziraat Bankalaninin yénetim
kurullar1 arasinda imzalanan ve Bankacihik
Diizenleme ve Denetleme Kurulunca'da uygun
bulunan protokol ile; Tiirkiye Emlak Banka-
siun, bankacilik alanina tahsis edilmis bulunan
gayrimenkullerin (miilkiyet haklar1 daha sonra
Tiirkiye Halk Bankasi A.S'ye devredilmek
tizere) T.C. Ziraat Bankasi A.S. adina tesciline
karar verilmesi iizerine bu husus 18/Eyliil/2002
tarih, 074/115-3667 sayih genel emir ile tim
birimlere iletilmistir.

Genel emir ile, T.C.Ziraat Bankasi
A.§'ce, Tiirkiye Emlak Bankasi adina kayith
olan ve bankacihk alanina tahsis edilmis
bulunan ve Toplu Konut Idaresi Baskanligina
devri gercktirmeyen gayrimenkul ve haklarin
oldugunun belirtilmesi halinde, tashih harci ve
ozel islem vergisi tahsil edilmeden, sadece EKP
ve Doner Sermaye iicretinin tahsili ile yetini-




lerek taleplerin karsilanmasi ve ayrica, Tiirkiye
Halk Bankas: A.§'ye devri dngoriilen tasinmaz
mallarin tescilinin talep edilmesi durumunda da
iki banka arasinda (Halk- Ziraat) diizenlenen
protokoliin ibrazi halinde baskaca bir isleme
gerek kalmaksizin tescilinin yapilmasi gerektigi
aciklanmstir.

2-EGEBANK, YASARBANK, YURT-
BANK VE BANK KAPITAL

18/Subat/2001 tarih, 24322 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulunun 178 ve Tasarruf Mev-
duati Sigorta Fonu Yénetim Kurulunun
26/Ocak/2001 tarih 17 sayili kararlan ile;
Egebank, Yasarbank, Yurtbank ve Bank Kapi-
talin taginmaz mal ve haklarinin, Siimerbank
A.S biinyesinde birlestirilmesine karar alin-
masi iizerine bu husus 30/Mart/2001 tarih,
074/114-1307 sayih genel emir ile tiim birim-
lere agiklanmstir.

3- INTERBANK A.S. VE ESBANK
ESKISEHIR BANKASI

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Ku-
rulunun 15/Haziran/2001 tarih, 346 ve Tasarruf
Mevdua-t1 Sigorta Fonu Yé&netim Kurulunun
ayni tarih, 101 sayil kararinda, Interbank ve
Esbank Eskisehir Bankas1 A.S'nin tiim aktif ve
pasiflerinin Etibank A.S. biinyesinde bir-
lestirilmesine karar alinmasi iizerine bu
husus 23/Temmuz/2001 tarih, 074/117-2989
saylh genel emir ile tiim birimlere iletilmis
olup, s6z konusu islemin Etibank'in talebine
istinaden tapu harci ve dzel islem vergisi alin-
madan, sadece EKP ve Déner Sermaye Ucre-
tinin tahsili ile yetinilmesi gerektigi agiklan-
migtir.

4- EGE GiYIM SANAYICILERI BAN-
KASI A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kuru-
lunun 26/Aralik/2001 tarih, 562 ve Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu Yénetim Kurulunun
aym tarih, 428 sayil kararlarinda, Ege Giyim
Sanayicilere Bankasi A.S.'nin tiim aktif ve
pasifleriyle Bayindir Bank A.S. biinyesinde
birlestirilmesine karar ahnmasi iizerine bu
husus 11/Subat/2002 tarih, 074/126-484 sayih

genel emir ile tiim birimlere iletilmis olup,
s6z konusu islemin Bayindirbank A.S.'nin
talebine istinaden tapu harcit ve Ozel Islem
Vergisi alinmaksizin, sadece EKP ve Déner
Sermaye Ucretinin tahsili ile yetinilerek
kargilanmasi gerektigi agiklanmstr.

5- KENTBANK A.S. VE ETIBANK
A.S.'NIN REHIN HAKLARININ TOPRAK
BANK' A DEVRI.

Tasarruf Mevduati  Sigorta Fonunun
13/Aralik/2001 tarih, 390 ve 392 sayih kararlar
ile, Kentbank ve Etibank A.S'nin nakdi ve
gayrinakdi kredilerinin Toprakbank A.S.'ye
devredilmesine karar verilmesi iizerine bu
husus 25/Nisan/2002 tarih, 074/129-1329
sayili genel emir ile tiim birimlere iletilmistir.

S6z konusu genel emir ile, Kentbank ve
Etibank A.§ adina kayith bulunan rehin hak-
larimin, Toprakbank'in talebine istinaden harg
ve Ozel Islem Vergisi alinmaksizin sadece EKP
ve Doner Sermaye Ucreti alinarak diizeltilmesi
gerektigi agiklanmugtir.

6- FON BUNYESINDEKI BANKALA-
RA AIT TASINMAZ MAL VE HAK-
LARIN GEREK FON TUZEL KIiSILiGI
ADINA VE GEREKSE GOSTERECEGI
KISILER ADINA TESCILINDE HARC

Bu konuda hazirlanan 7/0cak/2002
tarih, 074/124-50 sayih genel emirde; 4389
sayitll Bankalar Kanununun 15/1 nci fikras:
geregince, Tasarruf Mevduati Sigorta Fonunun
kamu tlizel kisiligine haiz bulundugu, 3 iincii
fikrasinda ise fonun her tiirlii vergi, resim ve
hargtan miistesna oldugundan bahisle, fon
biinyesindeki bankalarin tasinmaz mallari ve
haklarinin gerek Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonu adina tescilinde gerekse Fon'un dogru-
dan veya biinyesindeki banka veya istirakgi-
leri araciiiyla yapacag satis ve devir islem-
leri sirasinda, islem taraflarindan harg, 6zel
islem vergisi alnmadan sadece EKP ve Déner
Sermaye Ucreti alinarak karsilanmasi gerektigi
aciklanmmgtir,
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KADASTRO SEKTORUNDE KALITELI
HiZMET STANDARTLARI

adastro midirlikleri her ne kadar

3402 sayili Kanunun uygulayicisi ise
de tescile konu diger biitiin yapilan ya da yap-
tirilan islemlerin kontroliinii de tstlenir. Boyle
olunca da dogrudan veya dolayli olarak bir ¢ok
yasanin uygulayicisi konumunu iistlenmisg olur.
Kadastro midiirliikleri bu tiir islemleri uygu-
larken yasalari aynen uygulamasi kaginilmaz bir
gergektir. Uygulama sirasindaki yorum eksiklik-
leri, yapilan isi iistlenen personelin yanhs bil-
gisini dogru gibi algilayarak bu durumu adet
haline getirmesi hatta gosterilen dogruyu kabul
etmemesi gibi hususlar, yapilan igin dogru-
lugunu da olumsuz yonde etkilemektedir. Biitiin
bu hususlar dikkate alinarak kadastro miidiirlik-
lerinde tasra uygulayicilari olarak asagidaki
onerilerin  uygulanmasimmin uygun olacagi
diisiiniilmektedir.

A - Uygulanmasi gereken kurallarin netligi
ve uygulama normlari,

B - Yasalan uygulayacak personelin duru-
mu,

C- Yasalari uygulayacak birimin fiziki
durumu ve teknik imkanlar.

A- Uygulanmasi Gereken Kurallarin
Netligi ve Uygulama Normlari

Demokrasi ile yogrulmus iilkelerin en
onemli gostergesi hukuk kurallarinin islemesi,
bu kurallarin herkese esit sekilde uygulanmasi
ve kurallarin dogru yorumlanmasim esas kilar.
"Mal canin yongasidir" atasdziiniin bizleri yon-
lendirdigi yol, miilkiyete iligkin kurallarin dogru
uygulanmasini ve mal sahibinin (kamu dahil)
hak kaybina ugramamas: gerekliligini esas kilar.
Bilindigi lizere tagra hizmeti veren kadastro
midiirliikleri, kurallari yorumlamas: mantik
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veya inandigim1 dogru algilamak seklinde
olmaktadir. Kaldi ki, genis anlamda hukuk yoru-
mu yapmak biraz da hukuk bilgisini, hukuk
egitimini almak kaydiyla pekistirmekle miim-
kiin olmaktadir. Her ne kadar yasa, tliziik, yonet-
melik, genelge veya tamim hazirlayan birimler
eldeki biitiin doneleri kullanarak bu kurallan
hazirlasalar da; Bu kurallar yiirtirliige girdikten
sonra ve uygulama esnasinda birtakim sorun-
larin yasandig bir gergektir.

Bu nedenle;

Cikarillan kurallarin, uygulama esnasinda
ve normlarinin higbir yoruma gerek kalmadan
konmast, kurallan koyarken gesitli tasra birim-
lerinin konu ile ilgili tecriibelerinin alinmasi ve
sorunlarina basvurulmasi, islemlerin daha net
ortaya konmasimi saglayacaktir. Bu sekilde
hazirlanan norm kurallar, uygulayicilarin iyi
veya kotii niyetini ortaya g¢ikaracafi gibi ¢ok
bash uygulama sorunlarini ortadan kaldiracak-
tir.

B - Yasalar1 Uygulayacak Personelin Du-
rumu

Kadastro miudiirliikleri, kadastronun genel
tammindaki taginmazlarin, geomectrik konum-
larin1 ve hukuki durumlarini ayni anda belir-
leyip, tapuya baglama islemini yapar. Kald ki,
bu islemlerin yamisira, kadastrosu biten yer-
lerdeki talebe bagli hizmetler ile tescile konu
haritalarin kontrolii, bilirkisilik hizmetleri ve
karar althklarinin hazirlanmas: yine kadastro

midirliklerince yapilmaktadir. Ayrica uygula-
ma esnasinda birgok yasa ile karsilasilmaktadir.
Bunlar hakkinda profesyonel bir bilgiye sahip
olunmasa da, genel bilgilere sahip olunmasi
gerekliligi kaginilmaz bir gergektir. Biitiin bu




hususlar dikkate alinarak uzmanlik gerektiren
bu islemleri yapmak dogal olarak uygun
donanim ve personelle yerine getirilecektir.
Bilinecegi iizere profesyonel eleman calistiran
bitin kurum ve kuruluslarin bir personelde
aradig1 ozellikler asagidaki gibidir.

1 - Yetenek ve igi sahiplenme,

2 - Motivasyon ve igi sevme,

3 - Konuya hakimiyet derecesinde grenim,
4 - Ozveri ve ¢cahsma azmi,

5 - lyi niyet ve diiriistliik.

Yukarida siralanan bu 6zelliklerin birinin
eksikligi, personelde 6nemli bir aksakliga yol
agar. Zira, yukanidaki hususlar birbirini tamam-
layan, birinin eksikligi digerini ctkileyen husus-
lardir.

Personelin, bu hususlarin birine sahip
olmasi yetmez. Ornegin, personelin, iinvam
sadece anahtar olarak algilanabilir. Unvana
sahip olup da i5 kabiliyetinden vs. yoksun olmak
aslinda iéinvanin ig yapamayacag anlamina gelir.

Kadastro miidiirliiklerinde sayg, sevgi ve
gliven, personelin tistlenmesi gereken en énem-
li meziyetlerdendir. Tarafsizlik, resmiyetle
hususiyeti ayirma yetenegi de yine yapilan isin
icab1 uyulmas: gereken kurallardandir. Bu 6zcl-
liklerin arandigi personel; kisiligini bulmus,
egitimini tamamlamis yetenekli kisidir. Daha
dogrusu yaptig1 isle, tavir ve davranislan ile bir
profesyoneldir. Bu tiir personelin elde tutulmasi,
1yi ve tarafsiz denetim, hak ettigi kadar ticret
yaptuigi isi sonuglandiracak kadar imkan veril-
mesi ile miimkiin olur.

Kurumumuzda personel, isin tamamina
yakin bir rol iistlenir. Bu isi tistlenen insanlarin
en azindan diger kurumlardaki kadar hak ve
yetkiye sahip olmasi, personeli yaptig1 ise adap-
te edecektir. Ozellikle imkam kisith tasra
birimlerimizde lojman, iyi bir ¢alisma ortam
gibi imkanlar biiyiik Snem arzetmektedir.

Yapilan isin icabi, ¢alisan personelin iyi
niyetli ve diiriist olmas: gerekmektedir. Halkla

i¢i¢e ¢alisan kurumlarda, bir noktada calisanlar
0 yerde kurumu temsil cttiginden, yapilan bir
hata biitiin personelin ve kurumun yanhs
anlagilmasina sebebiyet verebilmektedir. Biitiin
bu hususlar dikkate alindiginda;

Kadastro sektoriinde ¢alisan miidiirlerden
jaloncusuna biitiin personelin gerekli egitimi
alan, ihtiya¢ duyulan biitiin asamalari gegen ve
kendini asan insanlar arasindan scgilmesi
gerekliligi ortaya gikmaktadir.

C - Yasalan1 Uygulanacak Birimin Fiziki
Durumu ve Teknik imkanlar

Yasalar1 uygulayan birimlerin fiziki duru-
munun hem personel, hem de vatandas
uzerindeki etkisi herkesin bilgisi dahilindeki bir
husustur. Zira kurum binalan, ¢alisma ortami ve
teknik standartlari yiiksek olan kurumlardaki
personelin ¢alisma sevki ile tersi kurumdaki
personelin ¢aliyma sevki maalesef bir olmamak-
tadir. Kaldi ki, vatandasin yaklagimi da ayni
oranda artmaktadir. Kurumdaki teknik donanim
ve arag gereg yeterliligi de personelin emeginin
karsilig1 dretim yapilmasim saglayacagindan
hem vatandasin isi siiratle bitmekte hem de per-
sonel i§ huzuru tatmaktadir.

Sosyal tesislerin varhigi personele artilar
sundugundan is hevesini bu durum artirmak-
tadir. Lojman, kantin, lokal, misafirhane gibi
tesislerin say1 ve konumlarinin fazlalig perso-
neli birbiri ile de kaynastirmakta, vatandasla
hususi iliskilerini azaltmaktadir. Bu durumda
vatandasin resmiyetteki isleri hiz kazanmakta,
isin kalite ve kapasitesi artmaktadir.

SONUC;

Kadastro hizmetleri yapan personel ve bu
isleri yaptiran vatandas, mevcut isini en az hata,
en yiiksek kapasite ile yapmak zorundadir. Bu
durum dikkate alindiginda dzellikle teski-
latimizda uygulanan kurallarin, uygulayicilarin
ve uygulama sartlarinin yiiksek normlarda tutul-
masi, teskilatimizi bir adim ileri gotiirecektir
kanaatindeyim.
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TAPU VE KADASTRO’'DA DONER SERMAYE
UYGULAMASINA DAIR GORUS

apu ve Kadastro Genel Miidirligii

Doner Sermaye Isletmesi, 3402
sayili Kadastro Kanununun 37 nci mad-
desinde yer alan doner sermaye kurulmasi
hakkindaki hiikiim ve 47 nci maddesinin "g"
bendi geregince kurulmus, Doner Sermaye
Isletmesinin faaliyet alanlar, gelir kaynaklar,
mali islemleri ve harcama usul ve esaslar
hakkinda ¢ikarilan yoénetmeligin yayimla-
narak ylirirliige girmesiyle 1988 yilindan bu

yana faaliyetine devam etmektedir.

3402 sayilh Kanun ve ddner sermaye
calismalarini diizenleyen yonetmelik geregi
doner sermaye gelirlerinden hizmetin 6zelligi
ve glicligiine gore ilgili bakanin onayi ile
belirtilen miktarda aylik ek iicret kanunun
yiiriirliige girmesinden ancak 8 yil sonra
1995'te bir defaya mahsus Tapu ve Kadastro
calisanlarina odenmis, daha sonra odemeler
Anayasa Mahkemesince, anilan maddenin
uygulamasi halinde ileride giderilmesi gii¢ ya
da imkansiz durum ve zararlar gerekgesi ile
durdurulmustur.

Déner sermaye isletmeleri kamu kurum-
larinda, esas hizmetin ifasi1 sirasinda ortaya
¢ikan kaynaklari rasyonel sekilde deger-
lendirmek, bazi yaygin hizmetlerin 6zel gelir-
lerle karsilanmasi yoluyla daha etkin
goriilmesini saglamak, mal, hizmet tiretimini
verimli kilmak ve mal ve hizmeti iiretenlere
(vani ¢alisanlarina) verdigi hizmet ve irettigi
mal gii¢ligiine goére ilgili mercilerce onay-
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lanan miktarlarda iicret odemeck amaci ile
olusturulan kuruluslardir.

Saglik Kurumlarinda, Tarimsal igletmeler
ve Egitim Kurumlarinda, Ceza Evlerinde,
Silahli Kuvvetler Fabrikalari, Bakim Kade-
meleri ve Tersane Isletmelerinde, Sosyal
Hizmetler ve Kiiltiir Hizmetlerinde, Adli Tip
Kurumunda, Yiiksek Ogretim Kurumlarinda,
Adli Tip Kurumunda, Yiiksek Ogretim
Kurumlarinda ve ismini sayamadigimiz
birgok kuruluglarda doner sermaye isletmeleri
bu amagla ¢alismakta ve ¢ahiganlarina belirli
miktarlarda aylik, 200.000.000 - 300.000.000
TL.ye varan ddeme yapmaktadir.

Tapu ve Kadastro g¢aliganlarina ddeme-
lerin durduruldugu 1995 yilindan bu yana
sadece kadastro ¢alisanlarina arazide galistik-
lan giin kargilig1 verilen arazi tazminati digin-
daki iicret, bir miihendis igin giinlik
1.100.000 TL, teknisyen igin ise 900.000
TL.dir.

1995 yilindan bu tarafa personele 6deme
yapilacag: odentilerin otomatik olarak banka
tarafindan hesaba yatinlarak bankamatik ile
verilecegi, Déner Sermaye Igletmesi gelir-
lerinin bir kismimnin mal ve hizmeti iiretenlere
ddenecegi belirtilmesine ragmen heniiz
ddeme yapilmadig: gibi gerekli ¢aligmalarin
da yapilmadig1, sermayenin tasra ¢aliganlarina
donmeyecegi goriilmektedir.

1995 yilinda gorevde bulunan Tapu ve




Kadastro Genel Miidiirii; "Tapu ve Kadastro
Teskilati ¢ok biiyiktiir, bu nispette ihtiyaglar
fazladw. Déner Sermaye gelirlerinin harca-
masinda oncelik sirasina gore ihtiyaglar
karsilanmaktadir" diyerek ¢aliganlara deme
yapilmasindaki oncelik sirasimin gelmesinin
zor oldugunu belirtmistir.

Cilinkii Tapu ve Kadastro Tegkilatinin
donamim, masa, sandalye, bilgisayar, alet ve
vasita giderlerinin ve {ilke tesis kadastrosunun
bitecegi ve sonra ¢alisanlarina doner ser-
mayeden ddeme yapilacagina siranin gelecegi
diistiniilityor ise, bu, yakin gelecekte olmasi
imkansizdir.

Ancak ivedi olarak yonetmelik ve 6deme
kurallarinda yapilacak diizenlemeler ile doner
sermaye isletmesine hizmet ve belgelerden
aktarilan gelirlerden, hizmetlerde galisan ele-
manlara (verdikleri hizmet ve giigliigii giz
oniine alinarak) ayhk 6deme yapilmasi Tapu
ve Kadastro ¢aliganlanini daha fazla ve daha
verimli i§ iiretmeye yOneltecektir.

Tapu ve Kadastro Tegkilatina yiiklenilen
gorevlerin yapilmas: ve gelisen teknolojiye

Haber.....Haber........ P A N E L /.......Haber....Haber

uygun olmasi, hizli ve verimli olmasi, tapu ve
kadastro caligmalarinin tamamlanmasi ve
yiritiilmesi igin ddner sermaye sisteminin
amacina uygun ve diger kurumlara benzer
sekilde ¢aligir duruma (drnegin Saghk
Bakanhginin biinyesindeki hastane ve saghk
ocaklarinda isletildigi gibi) getirilmesi gerek-
mektedir.

Tapu ve Kadastroda hizmetlerin, teknolo-
jinin yetismedigi ve kadastronun yapilmasi
oncelikli olan yerlerde veya iilke genelinde
kadastronun tamamlanmas: diginiiliiyor ise
0zel kurum ve kuruluslardan faydalanilmali
ve doner sermaye isletmesini devreye sokmak
suretiyle teknik isler ihale edilerek sorunlara
hizl1 ¢6ziim yollan aranmahidir.

Teskilatta miihendislerin ve teknisyen-
lerin 6zliik haklan ve yolluklarina iligkin bazi
sorunlarin ¢oziilmesi daha fazla ¢alisan ve
parsel iireten personele daha fazla iicret 6den-
mesi halinde Tapu ve Kadastro hizmetleri
istenen seviyeye gelecektir.

(*) - TOURKIYE Kamu Caliganlan Vakfi Konya Subesi
Yayini, Ocak-$ubat-2002, Y1l:2, say1:6, sayfa: 54, 55

TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi Ankara Subesi tarafindan 27 Nisan 2002

yaratalda.

yer aldi.
Panelde Hiiseyin KOGAK;

Kadastro Mudurliklerince 3402 sayili Kadastro Yasasi geregince yapilan tesis kadastrosu
sirasinda orman sinirlarinin belirlenmesinde izlenecek yol ve karsilasilan sorunlarla birlikte
konuyla ilgili dnerilerini sundu...

Tapu ve Kadastro emekli Genel Mudirlerinden Halim CORBALI, Orman Genel
Mudurliginden Orman Yilksek Mihendisi Salih TURHAN ve Ozel sektorii temsilen katilan
Orhan KASAP'in yanisira, Panelist olarak Tapu ve Kadastro Bagmiifettisi Hiiseyin KOGAK da

tarihinde; "Orman ve Kadastro" konulu bir PANEL diizenlendi.

Kastamonu'da yapilan panelin yoneticiligi Tapu ve Kadastro Basmiifettisi (ve Harita-
Kadastro Mihendisler Odas: Ankara Subesi Bagkani) llyas OSMANAGAOGLU tarafindan
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TASINMAZ MAL DEGERLENDIRILMESINDE

1. GIRIS

aginmaz mallarin degerlendirilmesi, bina-

It ve binasiz parselleri kiymet ve ekonomi
bakimindan kapsar. Kamulagtirmalar, imar Kanu-
nu' nun 18. Maddesine gore arsa diizenlemeleri,
vergilendirmeler, 6zellestirmeler, belediye maliye
teknigi, kayit, sigorta ve agik artirmalar, miras,
ipotek ve vesayet islemlerinde tasinmaz mallarin
objektif degerlendirilmesine gereksinim duyulur.
Istatistiki bilgilerle yapilan degerlendirmeler
piyasaya uygun olmalidir, Boylece genel arsa
pazari saydam hale getirilerek saptanan birim m?
fiyatlar1 1/2500 ya da 1/5000 6lgekli genel deger
haritalarinda bélge bolge hazirlanip ilan edilmek
suretiyle halkin yararlanmasina sunulur. Bir kez
hazirlanan haritalarin iki yilda bir yenilenmesi
baslangigtaki kadar fazla zaman emegi gerek-
tirmez. Bu islemler sonucunda toprak spekiilas-
yonunun nedenlerinden biri ortadan kaldinlabilir.

Taginmaz mallanin degerlendirilmesi; satis
fiyatlar, saglanan briit veya net gelir ve yam
maliyetine gore yapilir. Satig fiyatlanindan yarar-
lanilabilmesi igin piyasa durumu, duygusal dav-
raruglanin dikkate alimmasi vb yardumiyla gereken
diizeltmeler getirilir. Yap: maliyetine gore deger
tahmininde, tasinmaz mahin, degerlendirme anin-
daki kiymeti, yeni yapilmig gibi digiiniliir ve
eskime paylan goz Oniine alimr. Biitiin bunlar,
degerlendirme dairelerinde uzman elemanlarin
bulunmasini gerektirir. Boylece, deger tesbitleri
bilimsel kistaslara dayanacagindan vatandaslarin
Devlete giivenini de artirmaya yararlar.

Ulkemizde degisik degerlendirme igin gesitli
komisyonlarca kiymet takdirleri yapilmaktadir.
Ornegin, vergi i¢in Emlak Vergisi Kanunu, kamu-
lagtirmalar i¢in Kamulastirma Kanunu ve diger
baz1 degerlendirmeler i¢in de Vergi Usul Kanu-
nu'na gore kurulan komisyonlarca yapilan deger
tesbitleri vatandaslar arasinda genig hognutsuzluk-
lar olusturmaktadir. Bu nedenle, imar mevzuatimn
en Onemli eksikliklerinden biri, taginmaz mallarin
rayi¢ degerlerini belirleyecek hiikiimleri iger-
memesidir.

Pek g¢ok iilkede oldugu gibi iilkemizde de
hak¢a uygulanabilmeleri igin tasinmaz deger-
lerinin bilinmesi ve izlenmesini gerektiren ¢esitli
kanunlar ve bunlarla ilgili yonetmelikler vardir,
Bunlarin baslicalari ve taginmaz degerlerinin
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HUKUKI MEVZUAT

tespiti yoniinden anayasa diginda dénemli olanlan
arasinda; Kamulastirma Kanunu, Emlak Vergisi
Kanunu ve Tiiziigli, Ozellestirme kanunu, Arsa
Ofisi Kanunu ve Yénetmeligi, Devlet [hale
Kanunu, Gecekondu Kanunu, Imar Kanunu,
Harglar Kanunu, Kadastro Kanunu ve Vergi Usul
Kanunu'nu sayabiliriz. Bu ¢alismada, bahsedilen
kanunlarin tasinmaz mal degerlerinin bilinmesine
ya da belirlenmesine iliskin hiikiimleri incelen-
mistir.

2. TASINMAZ MAL DEGERLENDIR-
MESININ HUKUKi YONDEN INCELEN-
MESI

Anayasa ve kanunlarimizda 6ngoriilen tasin-
maz mal degerlendirmesi ile ilgili kanunlar ve
ilgili maddeleri asagida agiklanmstir.

2.1. ANAYASALARIMIZDA TASINMAZ
MAL DEGERLEMESI

Ozel miilkiyet hakkinin var oldugu iilkelerde
tasinmazlara iliskin devletin iki asil gorevi vardir.
Bunlardan birincisi, kendisine ve 6zel miilkiyete
konu olan taginmazlan korumak, ikincisi tasin-
mazlann tasarrufunu saglamaktir. Devletin tasin-
maz miilkiyetini korumasi genel bir gérevidir.
Devlet tiim 6zel, tiizel kisilere ait tasinmazlari
korur. 1982 Anayasasinin 35'inci maddesinde
"Herkes miilkiyet ve miras hakkina sahiptir. Bu
haklar, ancak kamu yarari amacwla, kanunla
surlandirlabiliv. Miilkiyet hakkinin kullanimas:
toplum yararina aykiri olamaz.” Denilmekte,
herkesin miilkiyet ve miras haklarina sahipliligi
gilvence altina alinmaktadir. Bu haklar, kamu
yaran i¢in kanunla simirlandinlabilir ifadesinin
amaci, kamunun toplum yararina yapacag:
yatirnmlar nedeniyle kamulasirma ya da
devletlestirme islemlerine imkan saglamaktadir.
Maddenin son ciimlesindeki "miilkivet hakkinin
kullaniimast toplum yararina aykire olamaz"
hiikmii taginmazlarin topluma zarar verecek tarzda
kullanimim 6nlemektedir. Diger taraftan iilke-
mizde kiyilar, maden, orman vb alanlarin tasarru-
fu devlete aittir. Anayasamizdaki bu hiikiimlerin;
Medeni Kanun ve 3402 sayili Kadastro Kanu-
nu'nda da yapilacak degisiklerle daha saygin hale
getirilmesi, miilkiyet hakkim zedeleyici bir bi-
¢imde kullamlmasi énlenmelidir.

Anayasalarimiza tasinmaz  degerleriyle
dolaysiz ilintili olan hiikiimler, 6zel miilkiyettek:




tasinmazlarin kamulastinnlmas: ya da devletlesti-
rilmesi igin konulmustur. Her iki isin en énemli
kesimini, tasinmaz mal degerlerinin tespiti olus-
turmaktadir.

Miilga 1961 Anayasamizin 38'inci mad-
desinin l'inci fikrasinda 1488 sayili yasa ile 1971
yilinda yapilan degisiklik sonucu, kamulastirma
kargihg gergek deger, ifadesi kaldinlmis yerine
38'inci maddesinin 2 ve 3'iincii fikralar ile vergi
bildirimindeki deger (bildirge degeri) bir tavan
olarak konmustur. Bu hiikiim, daha sonra Anayasa
Mahkemesi'nin 20.01.1977 tarih, 38/46 sayil
karartyla iptal edilmis ve bildirge degerinin kamu-
lastirma hukukuna olan baglayiciligi kaldirilmustir.

Milli Giivenlik Konseyi, doneminde ¢ikan iki
kanunla kamulastirma karsihklarimin tekrar
bildirge degerine bagli olarak belirlenmesi ilkesi
kabul edilmistir. Ancak bildirge tarihi ile kamu-
lagtirma giinii arasinda bir yili asan bir siire
gegmigse, bu siire iginde Ticaret Bakanligi'nca
vaymlanan toptan esya fiyatlani indeksindeki
artislar oraninda bildirge degerleri de bir katina
kadar artirilabilir fikri benimsenerek bildirge
degeri mal sahipleri lehine degistirilmistir.

1982 Anayasasi'min  kamulastirma ve
devletlestirmeye iliskin maddeleri soyledir:

"MADDE 46 - Devlet ve Kamu tiizel kisilik-
leri; kamu yararimin gerektirdigi hallerde, karsilik-
larim pesin 6demek sartiyla, 6zel miilkiyette bulu-
nan taginmaz mallarin tamamini veya bir kismini,
kanunla gosterilen esas ve usullere gore, kamu-
lagtirmaya ve bunlar iizerinde idari irtifaklar kur-
maya yetkilidir,

Kamulastirma bedelinin hesaplanma tarz ve
usulleri kanunla belirlenir. Kanun kamulastirma
bedelinin tespitinde vergi beyamni, kamulastirma
tarihindeki resmi makamlarca yapumis kiymet
takdirlerini, tasinmaz mallarin birim fivatlari ve
yapr maliyet hesaplarimi ve diger objektif élciileri
dikkate alir. Bu bedel ile vergi beyamindaki kiymet
arasindaki farkin nasil vergilendirilecegi kanunla
gosterilir.

Kamulagtirma bedeli, nakden ve pesin olarak
ddenir. Ancak tarim reformunun uygulanmast,
biyik enerji ve sulama projeleri ile iskan pro-
jelerinin  gergeklestirilmesi, yeni ormanlarin
yetigtirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm
amaciyla kamulastirilan topraklarin bedellerinin
odeme sekli kanunla gésterilir. Kanunun taksitle
odemeyi &ngoriilebilecegi bu hallerde, tak-
sitlendirme siiresi bes yili asamaz; bu takdirde tak-
sitler esit olarak Gdenir ve pegin 6denmeyen kisim
Devlet borglari igin 6ngoriilen en yiiksek faiz
haddine baglanir.

Kamulastinlan topraktan, o toprag: dogrudan
dogruya isleten kiigiik ¢iftciye ait olanlarin bedeli,
her halde pesin édenir."

"MADDE 47 - Kamu hizmeti niteligi tagiyan
ozel tesebbiisler, kamu yararnimin zorunlu kildig:
hallerde devletlestirilebilir.

Devletlestirme ger¢ek karsithf iizerinden
yapilir. Gergek karsih@inin hesaplanma tarzi ve
usulleri kanunla diizenlenir."

Anlasacagi gibi 1982 Anayasasi, kamulastir-
ma bedelinin ve devletlestirmede gergek karsilik-
larin belirlenmesinin yeni bir kanunla diizenlen-
mesini Ongérmekte; kamulastirma bedelinin he-
saplanmasi ve agiklanan durumlarda taksitle 6den-
mesinde gdz dniinde tutulmasi zorunlu olan énem-
li etkenleri saymaktadir. Bu Anayasayla tasinmaz
kargiliklarinin bildirge degerine bagimhligi tama-
men kalkmstir,

2.2. TURK MEDENi KANUNU

1926 Tarih 743 Sayih Turk Medeni Ka-
nunu'un 912'inci maddesi "Kimsenin hususi miil-
kiyetinde bulunmayan ve ammenin kullamlmasina
tahsis edilen gayrimenkuller, onlara miiteallik ve
tescili muktazi ayni bir hak olmadikga, tescile tabi
degildir" seklindedir.

Medeni Kanun'un bu maddesi kimsenin &zel
miilkiyetinde bulunmayan tasinmazlar tescile
bagimli tutmamakta, devlet tasmmmazlarimin yiiz-
Ol¢iimil, simirlarinin belirlenmesini ve korunmasini
onlemektir. Bu ise pek g¢ok durumda ozel
miilkiyetin bittigi yerde belirsizlik baslatmaktadir.
Kimsenin miilkiyetinde bulunmayan yol, meydan,
kiy1, orman vb taginmazlanin da tapuya baglan-
masi, tasinmaz degerlerinin tespiti ve &zel
milkiyetin daha iyi kullanilmasi agisindan da
onemlidir.

Kent topraklarimi diizenlemek igin belediye
yada hazinenin tasinmazlarim belli bir bedel
karsihginda sattiklarnini gérmekteyiz. Boyle bir
satisin yapilabilmesi igin 6énce Medeni Kanun'un
912'inci maddesi uyarinca "tescili muktazi ayni
hak" dogmasi nedeniyle tasinmazin tescilinin
devlet adina yapilmas: gerekmektedir. Bu tiir
satiglarda devlet tasimmazlarinin belli olmayan
degerleri, kiymet takdir komisyonlarinin
yapacag1 bir degerlemeyle belirlenmekte ve
genellikle ¢ok diisiik olmaktadir.

Ulkemizdeki taginmazlarin haritasinin yapil-
mas1 ve tapuya baglanmasini éngdren 766 sayili
Tapulama ve 2613 sayili Kadastro Kanunlarini bir-
lestirerek yeni hitkiimler getiren 21.6.1987 tarih ve
3402 sayih Kadastro Kanunu'nun amaci 1'inci
maddesinde sdyle agiklanmaktadir: "Bu kanunun
amact, memleketin kadastral topografik haritasi-
na dayall olarak tasinmaz mallarin sirlarin
arazi ve harita iizerinde belirterek hukuki durum-
larint tespit etmek ve bu suretle Tirk Medeni
Kanunu'nun ongordiigii tapu sicilini kurmakur"

Kanun, tasinmazlarin hukuki durumunu tespit
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edip, tapu sicili olusturmay1 amaglamakta; fakat
devlet mallarinin salt tespitine deginerek, yukanda
aciklanan Medeni Kanun'un 912'nci maddesindeki
hitkiim nedeniyle bunlarinin tesciline hiikmet-
memektedir. Bu hiikliim eksikligi, mahkemeleri-
mizde siiregelen hazine miilkiyeti davalarin artir-
makta ve devlet tasinmazlan deger belirlemelerini
giiclestirmektedir.,
2.3. KAMULASTIRMA KANUNU

Kamulastirma Kanunundaki tasinmaz mal
degerlendirmesine iligkin hiikiimler soyledir:

Madde 7 - 2.Paragrafina gore; Ilgili vergi
dairesi idarenin istegi iizerine taginmaz mal ve
kaynaklarin vergi beyan ve degerlerini, vergi
beyani bulunmadig1 hallerde beyan yerine gegecek
takdir edilecek degeri en geg bir ay igerisinde
verir.

Kamulastirma bedelinin tespiti esaslar::

Madde 11 - (Degisik: 24/4/2001 - 4650/6
md.): 15 inci madde uyarmnca olusturulacak bilir-
kisi kurulu, kamulagtirilacak taginmaz mal veya
kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile bir-
likte giderek, hazir bulunan ilgilileri de dinledik-
ten sonra tasinmaz mal veya kaynagin;

a) Cins ve nevini,

b) Yiizdlgimiing,

c) Kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve
unsurlarini ve her unsurun ayr1 ayr degerini,

d) Varsa vergi beyanini,

e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlar-
ca yapilmig kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin
kamulagtirma tarihindeki mevkii ve sartlarina gore
ve oldugu gibi kullanlmas: halinde getirecegi net
gelirini,

g) Arsalarda, kamulastirma giiniinden énceki
6zel amaci olmayan emsal satiglara gore satis
degerini,

h) Yapilarda, kamulagtirma tarihindeki resmi
birim fiyatlan ve yapi maliyet hesaplanm ve
ylpranma payini,

1) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objek-
tif dl¢iileri,

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda biitiin
bu unsurlarin cevaplarin1 ayri ayn belirtmek
suretiyle ve ilgililerin beyanim da dikkate alarak
gerekgeeli bir degerlendirme raporuna dayali olarak
taginmaz malin degerini tespit ederler.

Taginmaz malin degerinin tespitinde, kamu-
lagtirmayi gerektiren imar ve hizmet tegebbiisiiniin
sebep olacagi deger artiglari ile ilerisi igin
diigiiniilen kullanma sekillerine gore getirecegi kar
dikkate alinmaz.
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Kamulagtirma yoluyla irtifak hakki tesisinde,
bu kamulastirma sebebiyle taginmaz mal veya
kaynakta meydana gelecek kiymet digikligi
gerekgeleriyle belirtilir. Bu kiymet diigikligi
kamulastirma bedelidir.

Kamulagtirma bedelinden diigiilebilecek
hasar

Madde 24 - .................. kamulastirilmasinda,
vazgecilen veya geri alinan tasinmaz mal
lizerindeki bina, sabit tesisler ve ekili dikili seyler
yikilmug, sokiilmiis veya harap olmus ise, tasinmaz
malin geri alinmasinda mal sahibi veya mirasqis,
kamulagtirma tarihindeki degerine gore farkinin,
odeyecegi kamulagtirma bedelinden diigiilmesini
isteyebilir.

Trampa yolu ile kamulagtirma:

Madde 26 - Mal sahibinin kabul etmesi
halinde kamulagtirma bedeli yerine, idarenin kamu
hizmetine tahsis edilmemis olan tasinmaz mal-
larindan, bu bedeli kismen veya tamamen
karsilayacak miktan verilebilir,

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasin-
maz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca
yoksa bu amagla kuracag: bir komisyonca tespit
edilir, Tasinmaz mal bedelleri arasindaki fark
taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin
verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma
bedelinin yiizde yiiz yirmisini asamaz.

Acele kamulastirma:

Madde 27 - 3634 sayili Milli Miidafaa
Miikellefiyeti Kanununun uygulanmasinda yurt
savunmasi ihtiyacina veya aceleligine Bakanlar
Kurulunca karar alinacak hallerde veya &zel
kanunlarla 6ngériilen olaganiisti durumlarda
gerekli olan taginmaz mallarin kamulastirilmasin-
da kiymet takdiri digindaki islemler sonradan
tamamlanmak iizere ilgili idarenin istemi ile
mahkemece yedi giin iginde o tasinmaz malin
(Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu
madde esaslar1 dairesinde ve 15 inci madde
uyarinca segilecek bilirkisilerce tespit edilecek
degeri, idare tarafindan mal sahibi adina (Degisik
ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu maddeye
gore yapilacak davetiye ve ilinda belirtilen
bankaya yatirilarak o tasinmaz mala el konula-
bilir.

Bu Kanunun 3 iincii maddesinin 2 nci
fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastir-
malarda yatinlacak miktar, ddenecek ilk taksit
bedelidir.

Vergilendirme

Madde 39 - (Degigik: 24/4/2001 - 4650/20
md.) Kamulastinlan taginmazin kamulagtinldig
yila ait emlak vergisi tarhina esas olan vergi
degeri, kesinlesen kamulastirma bedelinden az
oldugu takdirde, kamulastirma bedeli ile vergi




degeri arasindaki fark iizerinden, cezali emlak ver-
gisi tarh olunur,

Emlak vergisi beyannamesinin ek siireye rag-
men verilmemis olmasi halinde, kesinlesen kamu-
lastirma bedeli, kamulagtirmanin yapildigi yila ait
vergi degeri yerine gecer ve bu deger lizerinden
cezalh emlak vergisi tarhiyati yapihr (Resmi
Gazete: Tarih: 8/11/1983, Sayi: 18215; Degisik
Tarih: 24.4.2001, Say1:4650 )

. 24. EMLAK VERGIiSI KANUNU VE
TUZOGU

Emlak vergisi kanunundaki tasinmaz mal
degerlemesine iliskin maddeler:

Beyan esasi:

Madde 10 - (Degisik: 21/1/1982 - 2587/4
md.) Bina Vergisi, miikelleflerin yazih beyam
lizerine tarh ve tahakkuk ettirilir. Su kadar ki,
miikelleflerin beyan edecekleri degerler Maliye ve
Bayindirlik bakanliklarinca miistereken tespit ve
ilan edilecek bina metrekare normal ingaat maliyet
bedelleriyle bu Kanunun 20 nci maddesine gore
bulunacak arsa veya arsa pay1 degeri esas alinarak,
31 nci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tiiziik
hitkiimlerinden yararlanilmak suretiyle hesap-
lanacak maliyet bedelinden diisiik olamaz. Diisiik
beyanda bulunulmas: halinde, miikellefin beyam
vergi dairesince maliyet bedeline yiikseltilerek
tahakkuka esas alinir ve miikellefe bildirilir

Verginin tarh ve tahakkuku:

Madde 11 - (Degisik birinci fikra: 4/12/1985 -
3239/103 md.) Bina vergisi ilgili belediye tarafin-
dan miikellefin beyan1 iizerine yillik olarak tarh ve
tahakkuk ettirili. Su kadar ki, bir il veya ilge
hududu igerisinde birden fazla belediye olmasi
halinde belediye ve miicavir alan sinirlar diginda
bulunan binalara ait bina vergisini tarha yetkili
olacak belediye ilgili valiler tarafindan belirlenir.

(Degisik:22/07/1998 - 4369/66 md.) Genel
beyan dénemi veya vergi degerini tadil eden
sebeplerin  dogmas1 halinde miikellefiyetin
baslangi¢ yilm takip eden yillarda, bu Kanunun
29. maddesinin ligiinci fikrasina gore tespit edilen
matrah iizerinden hesaplanan bina vergisi, her
takvim yilinin bagindan itibaren o yil igin
tahakkuk etmis sayilir.

Madde 17 -Arazi vergisinin matrahi arazinin
bu Kanun hitkiimlerine gére tespit olunan vergi
degeridir.

Madde 18 - (Degisik: 22/07/1998 - 4369/67
md.)

Arazi vergisinin orani binde birdir. Arsalarda
bu oran binde ¢ olarak uygulanir. Bakanlar kuru-
lu bu oranlari, yanisina kadar indirmeye veya iic
katina kadar artirmaya yetkilidir.

Beyan esasi:

Madde 20 - (21/01/1982-2587/7 md.). Arazi

vergisi, miikelleflerin yazili beyani {izerine tarh ve
tahakkuk ettirilir.

(Degisik: 4/12/1985-3239/107 md.). Su kadar
ki; miikelleflerin arsalar ve arazi ile ilgili olarak
beyan edecekleri degerler. 213 sayili Vergi Usul
Kanununun asgari 6lgiide birim deger tesbitine
iligkin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca
her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis
arazide her kdy igin cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli bolgeler, arazide her il veya ilge
igin arazinin cinsi (Kirag, taban ve sulak) itibariyle
takdir olunan birim degerlere gore hesaplanan
miktardan diigiik olamaz. Diigiik beyanda bulunul-
mas! halinde, miikellefin beyam vergi dairesince
birim degere gére hesaplanan miktara yiikselti-
lerek tahakkuka easa alinir ve miikellefe bildirilir.

(Degisik: 4/12/1985-3239/107 md.) Ikinci
fikra hiikmii, turistik bélgelerdeki cadde, sokak
veya deger bakimindan farkli bolgelerde ilgili
valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller
i¢in yapilacak takdirler hakkinda da tatbik edilir.

Gegici ve daimi muafiyetten faydalanacak
olanlarin da beyanname vermeleri mecburidir.

Ancak Devlete ait arazi i¢in beyanname veril-
mez.

Bir vergi dairesi faaliyet bélgesi icindeki bir
miikellefe ait arazi bir beyannamede, arsalar ise
ayrn bir beyannamede birlestirilerek beyan olunur.

Verginin tarh ve tahakkuku:

Madde 21 - (Degisik birinci fikra: 4/12/1985-
3239/108 md.) Arazi vergisi ilgili belediye tarafin-
dan miikellefin beyam iizerine yillik olarak tarh
ve tahakkuk ettirilir. Su kadar ki, bir il veya ilge
hududu igerisinde birden fazla belediye olmasi
halinde belediye ve miicavir alan sinirlan disinda
bulunan araziye ait arazi vergisini tarha yetkili ola-
cak belediye ilgili valiler tarafindan belirlenir.

(Degisik : 22/07/1998 - 4369/68 md.) Genel
beyan donemi veya vergi degerini tadil eden
sebeplerin  dogmas: halinde miikellefiyetin
baslangi¢ yilini takip eden yillarda, bu Kanunun
29 uncu maddesinin iigiincii fikrasina gore tespit
edilen matrah lizerinden hesaplanan arazi vergisi,
her takvim yihnin bagindan itibaren o yil igin
tahakkuk etmis sayilir.

Vergi degeri:
Madde 29 - Vergi degeri, emlak vergisinin
mevzuuna giren bina ve arazinin rayig bedelidir.

Rayig¢ bedel, bina ve arazinin beyan tarihin-
deki normal alim satim bedelidir.

(Degisik :22/07/1998-4369/69 md.) Genel
beyan dénemi veya degerini tadil eden sebeplerin
mevcudiyeti halinde, miikellefiyetin baslangig
yilini takip eden yillarda emlak vergisi matrah,
her yil, bir &nceki yil matrahinin Vergi Usul
Kanunu hikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit
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edilen yeniden degerleme oraninda artirilmasi
suretiyle bulunur. Ek siireye ragmen beyanname
verilmemesi halinde, 32 nci maddeye gore belir-
lenen matrahlar hakkinda da, ilgili bulundugu yih
takip eden yillarda aym islem yapilir. Bu fikranin
uygulanmas ile ilgili usulleri belirlemeye Maliye
Bakanhg yetkilidir
Vergi dairesince yapilacak islem:

Madde 31 - (Degisik: 17/7/1972 - 1610/21
imd.)

2. fikrasmna gore;

"Vergi degerlerinin takdirinde sehir ve koy-
lerin tabii, iktisadi ve bélgesel sartlarina gére
nazara alinacak piyasa bedeli, maliyet bedeli, kira
veya yillik istihsal degeri gibi normlar ile uyulacak
usul ve esaslar, miikelleflerden ve ligiincii sahislar-
dan istenecek bilgiler tiiziikte belirtilir."

Beyanname verilmemesi veya diisiik
beyanda bulunulmas: halinde yapilacak islem:

Madde 32 - (Degisik: 22/07/1998-4369/70
md.) Ek siireye ragmen beyanname verilmemesi
halinde; vergi bu Kanun hiikiimlerine gore idarece
tarh edilir. Su kadar ki, gayrimenkuliin maddi
delillere gore tespit edilen degerinin beyan
edilmesi gereken asgari degerden fazla olmasi
halinde, bu deger iizerinden ikmalen vergi tarh
olunur. Beyannamesi ek siireye ramen vermeyen
miikellefler adina vergi ziyai cezasi kesilir.

Miikellefin beyaninin maddi delillere gore
tespit edilen rayi¢ bedelden diisiik olmas: halinde,
rayi¢ bedelle tarhiyata esas deger arasindaki fark
tzerinden ceza uygulanmaksizin ikmalen vergi
tarh olunur (Resmi Gazete: Tarih: 11/8/1970 Say:
13576 ).

EMLAK VEI}GiSiNE_ MATRAH OLA-
CAK VERGI DEGERLERININ TAKDIRINE
ILISKIN TUZUK

Vergi degeri:

Madde 2 - Vergi degeri, emlak vergisi mevzu-
una giren bina, arsa ve arazinin rayig bedelidir,

Rayig bedel, bina, arsa ve arazinin beyan tari-
hindeki normal alim satim bedelidir.

Vergi haritalar::

Madde 5 - Vergi daireleri, gorev alanlar
icinde bulunan emlakin degerlendirilmesinde
yararlanmak iizere, mahalli bayindirhk, tanm,
imar ve iskan, orman, tapu ve kadastro, belediye
ve 0Ozel idare gibi kuruluslardan da bilgi almak
suretiyle vergi haritalar diizenleyebilirler.

Bina ve arsa ile ilgili haritalarin diizenlen-
mesinde, beldeler ve meskiin yerler, bina ve arsa
degerleri esas aliarak bolgelere, bélgeler ise mey-
dan, sahil, ana cadde, cadde ve sokak itibariyle
kisimlara aynilir.
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Arazi ile ilgili vergi haritalari, sehir, kasaba
ve koyler itibariyle ve arazinin cinsi, simfi ve kul-
lanma durumunu gésterecek sekilde diizenlenir.

Takdirde esas:

Madde 7 - Binalarin vergi degeri; kullanilis
tarzi, ingaatin nevi ve simfina gore takdir olunur.

Vergi degerinin takdirinde, ayrica, binalarin
asagidaki ozellikleri de g6z 6niinde bulundurulur;

1 - Igyerleri ve meskiin yerler ile park, bahce,
okul gibi tesislere uzaklik ve yakinhg ve ulastir-
ma durumu,

2 - Bulundugu meydan, sahil, cadde ve sokak
itibariyle mevkii,

3 - Su, elektrik, havagazi ve kanalizasyon gibi
belediye hizmetlerinin mevcut olup olmadig,

4 - Biytikliigii, kat sayisi, oda, hol, banyo gibi
i¢ bdliimlerinin sayist,

5 - Ig béliimleri yoniinden kullamshlik duru-
mu,

6 - On ve arka cephede bulunmast,

7 - Mamurluk derecesi,

8- Asansor, kalorifer ve klima tesisat:
bulunup bulunmadig,

9 - Mistemilati,
10 - Manzara gérme durumu,

Vergi degerinin takdirinde binada bulunan
mobilya v.s esya ile sabit istihsal tesisleri nazara
alinmaz.

Tamam itibariyle takdir, ayr1 takdir:

Madde 11 - Yapilis veya kullaniliy itibariyle
iktisadi bir birlik ve biitinliik teskil eden ve bir
malike ait bulunan bir binanin vergi degeri,
tamami itibariyle takdir olunur.

Apartman ve is hanlarinda bagimsiz olarak
kullanilan bélimlerin vergi degerleri, ayn ayn
takdir olunur.

Miisterek miilkiyette takdir:

Madde 12 - Miisterek miilkiyet halinde malik
bulunulan binalarin vergi degerleri; binanin
tamamu itibariyle takdir olunur ve pay oranlarina
bolinmek suretiyle her bir hissedara diigen vergi
degeri hesaplanir.

Istirak halindeki miilkiyette takdir:
Madde 13 - lIstirak halinde malik bulunulan

binalarin vergi degerleri; binanin tamamu itibariyle
takdir olunur.

Miikellefler ayr1 ayn beyanda bulunmuslarsa,
takdir olunan vergi degeri hissedarlarin adedine
gore ayr1 ayr hesaplanir,

Miitemmim ciizler, eklentiler ve miistemi-
latin takdiri:

Madde 14 - Vergi degerinin takdirinde, Vergi




Usul Kanununda yazil bina miitemmimleri ve kat
miilkiyeti kurulmus binalarda eklentiler, bagh
olduklan bina ile birlikte nazara alinir.

Binalarin kullamis amaglarindan herhangi
birini tamamlayan miistemilati ile eklentilerine,
insaat nevi, kullanilan yap1 malzemesi ve iscilige
gore ayn deger takdir edilir ve bagh oldugu bina
degeri ile birlestirilir.

Kat miilkiyetinde ortak yerler:

Madde 15 - Kat miilkiyeti kurulmus bulunan
binalardaki ortak yerlerin vergi degerlerinin tak-
dirinde 12 nci madde hitkkmii uygulanir.

Bina vergi degerinin takdiri:

Madde 16 - Binalarin normal alim satim
bedeli, emsal binanin normal alim satim bede-
line gire, miimkiin olmamas1 halinde maliyet
bedeli ve bunun da miimkiin olmamas halinde,
ortalama gelir bedeli yoluyla bulunur.

Vergi degerinin emsal bina bedeline gore
takdiri:

Madde 17 - Bina vergi degerleri; kullanilig
tarzi, insaat nevi ve simifi ile 7 nci maddede belir-
tilen diger ozellikleri bakimindan ayni vasiftaki
binanin normal alim satim bedeli esas alinarak
takdir olunur. :

Aymi vasifta bagka bir binanin normal alim
satim bedelinin tespit olunamamasi halinde, ben-
zer vasiftaki binalarin normal ahm satim bedelleri
esas alimir. Ancak, farkh vasiflara gore, esas alinan
bedele gerekli ilave ve indirimler yapilir.

Beyan tarihi ile emsal binanin alim satim ta-
rihinin farkli olmasi halinde, zaman igindeki deger
degisiklikleri nazara alinir.

Emsal alinacak bina alun satim fiyatinin
tespitinde, 18 inci madde hilkmiine gére diizenle-
nen normal alim satim bedel cetvellerinden de
yararlamlir.

Bina vergi degerinin maliyet bedeli yoluyla
bulunmas:

Madde 19 - Vergi degerinin emsal bina bede-
line gore takdirinin mimkiin olmamasi halinde,
normal alim satim bedeli, maliyet bedeli yoluyla
bulunur.

Binanin maliyet bedeli, 20 nci madde hiikiim-
lerine gore hesaplanan ingaat maliyet bedeli ve
bunun % 20 si oramindaki satiy kan ile insa
edildigi arsamin normal alim satim bedelinin
toplamdir.

Maliyet bedelinin hesaplanmasinda beyan
tarihindeki fiyatlar esas alinur.

Eski binalarda maliyet bedeli, yukandaki
fikralar hiikimlerine ve binanin yeniden inga
edilmesi haline gére hesaplanir. Bundan 23 iincii
madde hilkiimlerine gore hesaplanacak aginma

pay1 disiiliir.

Yeniden insa edilme deyimi, binanin aym
malzeme, isgilik ve diger ozellikleri ile yeniden
yapilmasini, bu miimkiin olmadigi takdirde, aym
amacl, hizmeti veya geliri saglayabilecek benzer
vasiftaki bir binanin yapilmasin ifade eder.

Binay: genisletmek veya iktisadi kiymetini,
devaml olarak artirmak amaciyla yapilan giderler
de maliyet bedeline eklenir.

Madde 24 - Maliyet bedelinin hesaplanmasin-
da, bina arsasinin normal alim satim bedeli, bu
tiiziigiin arsalarin vergi degerinin takdirine iligkin
hiikiimlerine gére bulunur.

Bina vergi degerinin ortalama gelir bedeli
yoluyla bulunmasi:

Madde 25 - Vergi degerinin maliyet bedeli
yoluyla da bulunmasinin miimkiin olmamas:
halinde; normal alim satim bedeli, yillhik ortalama
gelir bedeli yoluyla bulunur.

Yillik ortalama gelir, 0 binanin bulundugu
mahalde cari normal kiralara gore kiraya verilme-
si halinde, bir yilda getirebilecegi gayrisafi kira
miktaridir.

Su kadar ki, mevsimlik olarak kullanilmasi
mutat olan binalarin bu siireye ait kira miktari, yil-
lik sayilir.

Ortalama gelir bedelinin hesaplanmasinda,
beyan tarihinde cari kiralar esas alinir.

Bu suretle bulunan yillik ortalama gelirin 10
kati, o binanin normal alim satim bedeli olarak
kabul edilir (Resmi Gazete, Tarih: 15.3.1972,
Say1: 14129).

2.5. OZELLESTIRME KANUNU

24.11.1994 tarih 4046 sayili Ozellestirme
kanununda; ozellestirilmesi yapilacak bir tasin-
mazin deder tespitinin ne sekilde yapilacagi 18.
Maddenin (b) bendinde verilmistir. Buna gore
Ozellestirme programina alinan kuruluslarin deger
tespit islemleri, bu kuruluslarin nitelikleri ve bun-
lara uygulanacak oOzellestirme yontemleri de
dikkate alinarak;

- Indirgenmis nakit akimlan (net bugiinkii
deger),

- Temettii verimi,

- Defter degeri,

- Net aktif degeri,

- Amortize edilmis yenileme degeri,
- Tasfiye degeri

- Fiyat/ kazang orani,

- Piyasa kapitilizasyon degeri,

- Piyasa degeri/ defter degeri,

- Ekspertiz degeri.,

- Fiyat/ nakit akim oram gibi.
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Genel kabul gérmiig degerleme metotlar kul-
lanilarak yapilir.

Yine ayni kanunun 19. Maddesinde ozelles-
tirme programina alinan tasinmazlarin devri
sirasinda  yapilacak degerlendirme igin (c)
fikrasinda agiklama getirilmigtir. Buna gére,
Ozellestirme sirasinda idarece genel deger tespiti
yapilirken deger tespitine konu tasinmazin bedeli
2942/4650 sayili kamulastirma kanunundaki
kiymet takdir esaslari goz oniinde tutularak
ozellestirme kanununun 18. Maddesinde belirtilen
"Deger Tespit Komisyonlan " tarafindan belirlenir
(Yomralioglu 1997, Aric1 2000).

2.6. VERGI USUL KANUNU

Emlak vergisine ait bedel ve degerlerin
tespiti, ilan1 ve kesinlesmesi:

Miikerrer Madde 49 - (Ek: 23/6/1982 -
2686/11 md.):

a) Maliye ve Bayindirlik bakanliklari Emlak
Vergisi Kanununun 10 ncu maddesi hiikmii ile
aymi Kanunun 31 nci maddesi uyarinca hazirlanan
tizik hiikiimlerine gdre bina metrekare normal
insaat maliyet bedellerini (s6z konusu tiiziik
hiikiimlerine gore yapilan yillik tespitler harig
olmak iizere) genel beyanin yapilacagl siirenin
baslangicindan dért ay 6nce miistereken tespit ve
Resmi Gazete ile ilan ederler.

b) (Degisik: 4/12/1985 - 3239/4 md.) Takdir
komisyonlarmin arsalara ve araziye ait asgari
Glgiide birim deger tespitine iliskin takdirleri genel
beyanin yapilacag: siirenin baglangicindan en az
alti ay énce karara baglanarak, arsalara ait olanlar
takdirin ilgili bulundugu i1 ve ilge merkezlerinde-
ki ticaret odalarina, ziraat odalarina ve ilgili
mahalle ve kéy muhtarliklar ile vergi dairelerine
(17371986 tarihinden itibaren belediyelere),
araziye ait olanlar [l merkezlerindeki ticaret ve
ziraat odalarina ve vergi dairelerine (1/3/1986 ta-
rihinden itibaren belediyelere) imza karsilifinda
verilir.

Takdir komisyonlarinin bu kararlarina karg:
kendilerine karar teblig edilen daire, kurum,
tesekkiiller ve ilgili mahalle ve kéy muhtarliklari
15 giin iginde ilgili vergi mahkemesi nezdinde
dava acabilirler. Vergi mahkemelerince verilecek
kararlar aleyhine 15 giin iginde Danistay'a bagvu-
rulabilir.

Kesinlesen asgari 6l¢iide arsa ve arazi birim
degerleri, ilgili vergi dairelerinde, belediyelerde ve
muhtarliklarda uygun bir yerlere asilmak suretiyle
genel beyan siiresince ilan edilir.

¢) Yukandaki fikralara gore, Damgtay ve
Vergi Mahkemelerinde dava agilmasi halinde,
davalinin 15 giin iginde verecegi tek savunma ile
dosya tekemmiil etmis sayilir. Damstay ve vergi
mahkemelerince bu davalar dosyanin tekemmiil
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ettigi tarihten itibaren en geg 1 ay icinde karara
baglanir.

d) (Ek: 30/5/1985 - 3210/1 md.; Degisik:
4/12/1985 - 3239/4 md.) (a) ve (b) fikralarindaki
bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri ile
arsalara ve araziye ait asgari Slgiide birim deger
tespitlerine iligkin siireleri Emlak Vergisi genel
beyan donemleri ile ilgili olmak iizere gerektigi
olgiide kisaltmaya Maliye ve Giimriik Bakanligi
yetkilidir.

Degerlemenin tarifi:

Madde 258- Degerleme, vergi matrahlarinin
hesaplanmasiyla ilgili iktisadi kiymetlerin takdir
ve tespitidir.

Degerlemede esas:

Madde 260- Degerlemede, iktisadi kiymetler-
den her biri tek bagina nazara alinir. Teamiilen ayni
cinsten sayilan mallan1 ve diisiik kiymetli miitefer-
rik esyay toplu olarak degerlemek caizdir.

Degerleme blgiileri:

Madde 261 - Degerleme, iktisadi kiymetin
nevi ve mahiyetine gore, asagidaki ol¢iilerden biri
ile yapilir:

1. Maliyet bedeli;

2. Borsa rayici;

3. Tasarruf degeri;

4. Mukayyet deger;

5. Itibari deger;

6. Vergi degeri;

7. (Ek: 30/12/1980 - 2365/46 md.) Rayic
bedel,

8. Emsal bedeli ve iicreti. (Bentteki sira
numarasi, 30/12/1980 tarih ve 2365 sayili
Kanunun 46 nc1 maddesi ile degistirilmistir.)

Maliyet bedeli:

Madde 262 - Maliyet bedeli, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artirlmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bun-
lara miiteferrik bilumum giderlerin toplamuni ifade
eder.

Borsa rayici:

Madde 263 - Borsa rayici, gerek menkul
kiymetler ve kambiyo borsasina, gerekse ticaret
borsalarina kayitli olan iktisadi kiymetlerin deger-
lemeden evvelki son muamele giiniinde borsadaki
muamelelerinin ortalama degerlerini ifade eder.

Normal temevviigler diginda fiyatlarda bariz
kararsizliklar goriilen hallerde, son muamele giinii
yerine degerlemeye takaddiim eden 30 giin iginde-
ki ortalama rayici esas olarak aldirmaya Maliye
Bakanli: yetkilidir.

Tasarruf degeri:

Madde 264 - Tasarruf degeri, bir iktisadi




kiymetin degerleme giiniinde sahibi igin arz ettigi
gergek degerdir.

Mukayyet deger:

Madde 265 - Mukayyet deger, bir iktisadi
kiymetin muhasebe kayitlarinda gésterilen hesap
degeridir.

itibari deger:

Madde 266 - Itibari deger, her nevi senetlerle
esham ve tahvillerin iizerinde yazili olan deger-
lerdir.

Rayic bedel:

Miikerrer Madde 266 - (Ek: 30/12/1980-
2365/47 md.)

Rayig bedel, bir iktisadi kiymetin degerleme
giiniindeki normal alim satim degeridir.

Emsal bedeli ve emsal iicreti:

Madde 267 - Emsal bedeli, gercek bedeli
olmayan, veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme giiniinde
satilmas1 halinde emsaline nazaran haiz olacagi
degerdir.

Emsal bedeli sira ile, agagidaki esaslara gore
tayin olunur:

Birinci sira; (Ortalama fiyat esas1). Ayni
cins ve nevideki mallardan sira ile degerlemenin
yapilacag ayda veya bir evvelki veya bir daha
evvelki aylarda satig yapilmigsa, emsal bedeli bu
satiglarin miktar ve tutarina gore miikellef tarafin-
dan ¢ikarilacak olan "Ortalama satis fiyat" ile
hesaplanir. Bu esasin uygulanmas igin, aylik satig
miktarimin, emsal bedeli tayin olunacak her bir
malin miktarina nazaran % 25 ten az olmamasi
sarttir.

ikinci swra: (Maliyet bedeli esasi). Emsal
bedeli belli edilecek malin, maliyet bedeli bilinir
veya ¢ikarilmasi miimkiin olursa, bu takdirde
miikellef bu maliyet bedeline, toptan satiglar igin
% 5, perakende satiglar i¢in % 10 ilave etmek
suretiyle emsal bedelini bizzat belli eder.

(Degisik: 23/6/1982-2686/35 md.) Ugiincii
sira: (Takdir esas1) Yukarida yazili esaslara gore
belli edilemeyen emsal bedelleri ilgililerin miira-
caati iizerine takdir komisyonunca takdir yolu ile
belli edilir. Takdirler, maliyet bedeli ve piyasa
kiymetleri arastirilmak ve kullamilmig esya igin
ayrica yipranma dereceleri nazara alinmak
suretiyle yapilir. Takdir edilen bedellere miikellef-
lerin vergi mahkemesinde dava agma hakkr mah-
fuzdur. Ancak, dava agilmasi verginin tahakkuk ve
tahsilini durdurmaz.

Emsal bedelinin miikellef tarafindan bizzat
hesaplandif1 hallerde, bu hesaplara ait kayit ve
cetveller ispat edici kagitlar olarak muhafaza
edilir.

Yukaridaki esaslarla mukayyet olmaksizin
kaza mercilerinin re'sen bigtikleri degerler ile zirai
kazang olgiilerini tespit eden kararnamelerde yer
alan unsurlar emsal bedeli yerine geger.

Ucretle yapilan imalatta iicretin gergek mik-
tarinin bilinmemesi veya dogru olarak tayin edile-
memesi hallerinde tespit edilecek emsal iicret de
aymi esaslara gére tayin olunur.

Vergi degeri:

Madde 268 - (Degisik: 30/12/1980 - 2365/48
md.). Vergi degeri, bina ve arazinin rayi¢ bedelidir.
(Bu ciimle 4369 s. Kanunla yiiriirliikten kaldi-
rilmagtir.)

Zirai mahsuller:

Madde 276 - Zirai mahsuller maliyet bedeli
ile degerlenir. Maliyet bedeli, zirai mahsullerin
hususiyetlerine gore 275 inci maddede yazih
unsurlara miitenazir olarak Maliye Bakanliginca
tespit edilecek esaslar dairesinde hesaplar.

Bina ve arazi:

Madde 297 - (Degisik: 29/7/1970 - 1318/92
md.) : Ticari sermayeye dahil olsun olmasin bilu-
mum binalarla arazi vergi degeri ile degerlenir.

(Ikinci ve tigiincii fikralar miilga: 30/12/1980
- 2365/52 md.).

Madde 299 - Binalarin vergi degerine esas
tutulan gaynsafi iratlar tahrir ve tadilat komisyon-
larinca bu bélimde yazili esaslara gore tahmin
olunur.

Gayrisafi irat

Madde 300 - Bir binanin y1llik gayrisafi iradi,
o binanin bulundugu mahalde cari olan normal
kiralara nispetle sahibinin kiraya verdigi takdirde
alabilecegi kira bedelinden ibarettir.

Gayrisafi iradin takdirinde; bina kiraya ve-
rilmis ve kira bedeli yukandaki fikra dairesinde
emsalinin cari olan normal kiralarina uygun
bulunmus ise bu bedel esas tutulur. Aksi halde
asagida yazili esaslar gozetilmek suretiyle
gayrisafi iradin takdiri yapilir.

1. Normal sartlar dahilinde ve genel surette
binanin bulundugu mahalde cari olan kiralarin
seviyesi;

2. Aymi neviden bulunan binalarin getirdigi
irat;

3. Binanin mevkii;

4. Binanin bilyiikliigd, kat sayis1 ve her katta-
ki oda ve daire adedi;

5. Dahili taksimati itibariyle kullamis durumu
ve mamurluk derecesi,;

6. Asansor, kalorifer tesisati bulunup bulun-
madig1;
7. Kullanis tarzi.
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Fabrika, degirmen ve imalathanelerin irat-
larinin takdirinde igerlerinde bulunan sabit istihsal
tesisat1 dahi nazara alinir.

Arazi Kiymetlerinin Tespiti: Tahmin esasi:

Madde 308 - Arazinin vergi deferine esas
tutulan kiymetleri, tahrir ve tadilat komisyonlarin-
ca bu bolimde yazili esaslara gore tahmin olunur.

Arazi kiymeti:

Madde 309 - Arazinin tahmin olunacak
kiymeti alelade alim-satim kiymetidir. Arazi
kiymetinin tahmininde agagidaki esaslar nazara
alinir:

1. Normal sartlar dahilinde ve genel surette
arazinin bulundugu birlikte arazi satis kiymet-
lerinin seviyesi;

2. Ayni neviden arazinin satiy kiymetleri;

3. Arazinin mevkii;

4. Tarimda kullanilan arazinin yetistirme
kuvveti, sulaklik derecesi, tarimin nev'i;

5. Arazinin biiyiikliigii ve kiigiikliigii;
6. Meskun yerlere, iskele ve istasyonlara
yakinhg.

Kiymet rayigleri:
Madde 310 - Arazi kiymetinin tahmininde
genel tahririn veya mevzii tadilatin basladigy, ferdi

tadilat halinde tadilatin yapildigi yilda cari satig
kiymetleri esas tutulur.

Kiymet - kira miinasebeti:

Madde 311 - Tahrir (Genel tahrir ve tadilat)
esnasinda arazinin alim, satim kiymetlerinin tayini
miimkiin olmazsa, o yerin kiraya verilmesi halinde
getirecegi kira tahmin ve bunun 10 misli arazinin
kiymeti olarak kabul edilir.

Arazide kira:

Madde 312 - Bir arazinin getirecegi kiranin
bilinmesi icabeden hallerde arazi kiymetinin onda
biri emsal kirasi sayilir (Resmi Gazete: Tarih:
10/1/1961, Sayr: 10703 - 10705 ).

2.7. ARSA OFISI KANUNU

Arsa ile flgili Hiikiimler

Madde 7 - (Degisik: 19/06/1994 - KHK-
542/9. md.). Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiince bu
kanunda yazili amaglarda kullanilmak iizere talep
edilen arazi ve arsalardan Hazineye ait olanlar
Hazine tarafindan ve evvelce Hazineden intikal
etmi§ olup belediyelerce herhangi bir hizmete tah-
sis edilmemis bulunan arazi ve arsalar da, kargilig
775 sayili Kanunun 12 nci maddesinde sozii gegen
fona yatirilmak kaydiyla, belediyelerce, Milli
Emlak ve Arsa Ofisi Genel Miidirliiklerince
mistereken takdir edilecek kiymetleri Gizerinden
Arsa Ofisi Genel Miidiirliigiine devredilir.

Bunlardan kamu hizmetleri ig¢in liizumlu

24

oldugu gerekgesiyle Hazine veya Maliyece talep
edilenler, devir fiyatina bu arsalara Ofisge yapilan
masraflar ilave edilerek bulunacak bedel esas alin-
mak suretiyle Hazineye veya belediyelere iade
edilir.

Bu devir islemleri talep tarihinden itibaren ii¢
ay igerisinde tekemmdil ettirilir.

28/12/1960 tarih ve 189 Sayih Kanun kap-
samina giren veya herhangi bir kamu hizmetine
tahsis edilmis olan arazi ve arsalar bu madde
hiikiimleri digindadr.

Madde 10 - 3. ve 4. Paragraflarina gére;

"Tapu dairelerine yapilacak bildiri iizerine
Arsa Ofisi en ge¢ 30 giin zarfinda siif'a hakkini
kullanacagim bildirmedigi ve bu siire iginde 6den-
mis satig bedeli ile her tiirlii harg ve masraflan
pesin olarak, malik adina yatirmadig: takdirde,
siif'a hakkinin kullanilmasindan vazgegmis sayilir.

30 giinliik siire i¢inde 6denmis satig bedeli ile
her tiirli har¢ ve masraflarin yatirilmasini
miiteakip, tapu dairelerince re'sen eski satisin
iptali ile yeni maliki adina tescil islemi yapilir."

Madde 13 - Bu kanun geregince Arsa Ofisi
Genel Miidiirliigii tarafindan kamulagtirilan, satin
alinan, planlanan veya gesitli kamu hizmet ve
tesisleri yapilarak degerlendirilen sahalar, bunlar
i¢inde ve civarindaki binali ve binasiz diger arazi
ve arsalarin deger artiglarimin vergilendirmede
dikkate alinmasimi saglamak izere, Ofisge
Basbakanhga bildirilir (Resmi Gazete: Tarih:
10/5/1969, Sayi: 13195),

2.8. DEVLET IHALE KANUNU
Tahmin edilen bedelin tespiti:

Madde 9 - Tahmin edilen bedel, idarelerce
tespit edilir veya ettirilir. Isin ozelligine gore
gerektiginde bu bedel veya bu bedelin hesabinda
kullanilacak fiyatlar belediye, ticaret odasi, sanayi
odast, borsa gibi kuruluglardan veya bilirkisilerden
sorusturulur. Tahmin edilen bedel, bunun daya-
naklarinin da eklendigi bir hesap tutanaginda gos-
terilir ve asil evrak arasinda saklanir. Bu bedel
gerektiginde ihale komisyonlarinca tahkik ettirilir.

Ancak, yapim islerinde bu isler i¢in kanun-
larin verdigi yetkiye dayamilarak ilgili dairelerce
tespit edilmis birim fiyatlar1 varsa, bunlar uygu-
lanir.

Uygun bedelin tespiti:

Madde 28 - Artirmalarda uygun bedel; tah-
min edilen bedelden asagi olmamak tizere teklif
edilen bedellerin en yiiksegidir.

Eksiltmelerde uygun bedel; tahmin edilen
bedeli gegmemek sart: ile, teklif edilen bedellerin
tercihe layik goriilenidir,

Kapal1 teklif usulliyle yapilan ihalelerde;
bedel tahmini yapilmissa uygun bedel, teklif




edilen bedellerden tahmin edilen bedeli
geememek sartiyla tercihe layik gorileni; bedel
tahmini yaptlmamigsa uygun bedel, teklif edilen
bedellerin tercihe layik goriilenidir. Tercih
gerekgeleri kararlarda belirtilir. Ancak, bedel tah-
mint yapilmanmug kapah teklif usulii ihalelerde,
ihalenin gegerli sayilmasi bizzat ilgili bakanin
onayma baghdur,

Milli firmalar lehine hangi orana kadar ayirim
yvapilabilecegi Bakanlar Kurulunca (Degisik:
2/3/1984 - 2990/6 md.). Uygun bedelin tercihinde
kullanilacak kriterler ile eksiltmelerde kabul edile-
cek azami indirim miktar veya oranlari; isin
niteligi, nevi ve miktari, birim fiyatlari,istekli
tarafindan talep edilen avans miktari ve isteklinin
buna benzer teknik ve mali yeterligi ile ilgili diger
hususlar da géz 6ntinde bulundurulmak ve gerek-
tiginde diger bakanhklarin da gérisleri alinmak
suretiyle her yil Bayindirhk ve Iskan Bakaninin
koordinatorligiinde Milli Savunma, Maliye ve
Glmriik, Tanm Orman ve Koy Isleri, Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanlarinca tespit olunarak
Resmi Gazete' de yayimlanir.

ihtiyaglarin kamu kuruluslarindan karsi-
lanmasi:

Madde 71 - Son iki paragrafina gore;

"Bu vsulle yapilan mal ve hizmet alimlar ile
yapim ve tagima islerinin kiymet takdirleri satis fi-
yatlan devletge veya gdrevli mercilerce tespit olu-
nanlar igin bu fiyatlar esas alinmak suretiyle, fi-
vatlar1 bu sekilde tespit olunmayanlar icin ise 9
uncu maddedeki usule gore alici kuruluslarca
yapilir,

Satiy fiyatlari devletge veya gorevli merci-
lerce tespit olunan mallar, dagitimi yapan kuru-
lugiarda bulunmadigi belgelenmek sartiyla bu fi-
yatlarla en yakin piyasadan da satin alinabilir."

Kamu yararmma ¢ahsan derneklere tagin-
maz mallarin satimu:

Madde 72 - Kamu yararina calisan dernek-
lere, kurulug gayelerine uygun olarak kullanilmak
tizere, Hazinenin 6zel milkiyetinde kayith bulu-
nan ve kamu hizmetlerine tahsisli olmayan tasin-
maz mallar, satis tarihindeki alim satim rayici
nazara alinarak kiymet takdiri suretiyle satilabilir.

Bu yolla edinilen tasinmaz mallar verilis
maksadi diginda kullanilamaz ve satilamaz.

Beg yil iginde kurulus gayesine uygun olarak
kullanilmadig: takdirde, tasinmaz mal, satig bedeli
lizerinden Hazinece geri alinir,

Tarihi ve bedii degeri olan tasinmaz mal-
larin kiraya verilmesi:

Madde 73 - Tarihi ve bedii degeri olan tagin-
maz mallar Kiiltiir ve Turizm Bakanlhiinin gériisii
alinarak, Maliye Bakanhginca ¢ikarilacak bir
yonetmelikte tespit olunacak esas ve sartlara gore,

Maliye Bakanliginca kiraya verilebilir.

Valaflara ait 6zel hikiimler saklidir (Resmi
Gazete; Tarih: 10/9/1983, Say1: 18161).

2.9. HARCLAR KANUNU

Harg¢ alma dlgiileri:

Madde 60 - Tapu ve kadastro harglar, (4)
sayili tarifede yazili islemlerden, islemlerin nevi
ve mahiyetine gore, deger esasi iizerinden nispi
veya maktu olarak alinir,

Deger esasi:

Madde 61 - Deger olgiisiine gore harca tabi
islemlerde (4) sayih tarifede yazil degerler esastir.

ipotekli gayrimenkuller:

Madde 62 - Rehin ile takyid edilmig bir gayri-
menkuliin bagislanmasinda bagislama yapildigi
anda bakiye kalan rchinli bor¢ miktari gayri-
menkullin mukayyet kiymetinden indirilir.

Kayith deger:

Madde 63 - Bu kanunda s6zii edilen "kayith
deger" deyimi, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gore tespit edilen vergi degerlerini ifade eder.

(Ek:25/6/1992-3824/14 md.) Bu Kanunun
uygulanmasinda, vergi degerinin tespitinde agag-
daki hususlar ayrica dikkate alinir.:

a) Kayith deger (emlak vergisi degeri); beyan
donemini takip eden yillarda Emlak Vergisi
Kanunu hitkiimlerine gore hesaplanacak degerden
az olmamak iizere miikellef tarafindan beyan
edilen degerin, her yil i¢in Vergi Usul Kanunu
hitkiimleri uyarinca belirlenmis olan "yeniden
degerleme orami" nda artirilmasi suretiyle tespit
olunur.

b) Yeniden deferleme orani; daha énce
yeniden degerleme oram uygulanmak suretiyle
bulunan deger ile miikellef tarafindan emlak ver-
gisi veya tapu ve kadastro harcina esas olmak
uzere beyan edilmis olan degerlerden yiiksek
olanina uygulanir.

c) Yeni inga edilen binalarda harca esas
degerin hesaplanmasinda, Emlak Vergisi Kanu-
nunun 10 uncu maddesine gore arsa veya arsa pay1
(arazi dahil) degeri olarak daha 6nce beyan
edilmiy olan degere "yeniden degerleme orami"
uygulanmak suretiyle tespit olunan, defer esas
aliir,

d) Tapu ve kadastro harci, yeniden degerleme
orani uygulanmak suretiyle bulunan deger ile
milkellef tarafindan beyan edilmis olan degerler-
den yiiksek olani tizerinden hesaplanr,

¢) Miikelleflerin yukaridaki hitkiimlere gore
tespit edilecek degerlerden daha diisiik beyanda
bulunmalari halinde; harcin hesabinda yeniden
degerleme orani uygulanarak tespit edilecek
degerler esas alimir. Aradaki farka isabet eden
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harg, kusur cezali olarak ikmalen tarh edilir.

f) Harcin hesabinda yiizbin liraya kadar olan
matrah kesirleri dikkate alinmaz.

2.10. KADASTRO KANUNU

Yargilama giderleri, kadastro harc ve
tahakkuku:

Madde 36 - Taraflardan her biri dava harcim,
dinlenmesini talep ettigi tanik ve bilirkisi icretini
ve diger yargilama giderlerini karsilamak zorun-
dadir. Davac: hakim tarafindan belirlenecek siire
icinde gerekli giderleri mahkeme veznesine yatir-
madif takdirde, onunla ilgili delillere dayanmak-
tan vazgeemis sayihr. Bu Kanun geregince resen
yapilmasi gereken sorugturma ve tebligat iglemleri
i¢in zaruri giderler, ileride haksiz gikacak taraftan
ahinmak {izere biitgeye konulan &denekten
kargilanir.

Kadastro hakimi, dava harci, yargilama gider-
lerinin tespit ve hesaplanmasinda ilgili tasinmaz
mala ait son beyan donemi emlak vergisi degeri-
ni esas ahr.

Hakim, hiikmiin kesinlesmesinden itibaren
onbes giin iginde giderin miktan ile miikellefin
kimligi ve en son ikametgahini bir yazi ile mali-
yeye bildirir.

Bu yazida belirtilen giderler maliye tarafin-
dan yapilacak tebligattan bagslayarak iki ay i¢inde
Odenir. Siiresi i¢inde &denmeyen giderler igin
Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanir.

Kadastrosu yapilan tasinmaz mallara, emlak
vergisi son beyan donemi esas alinarak 492 sayih
Harglar Kanununa ekli 4 sayil tarifede gosterilen
oranlarda, kadastro harc: tahakkuk ettirilir.

Kadastrosu yapilan yerlerde, emlak vergisi
degeri belli olmayan tasinmaz mallara, kadastro
ve dava harci ile yargilama giderlerine esas olmak
lizere kadastro komisyonunca kiymet takdir edilir
(Resmi Gazete: Tarih: 9/7/1987, Say1: 19512).

Kadastrosu yapilan yerlerde emlak vergisi
kiymeti belli olmayan tasinmaz mallarin,
kiymetini takdir etme usul ve esaslart' na ait
yonetmelik hazirlanmustir.

. 2.11. SULAMA ALANLARINDA ARAZI
DUZENLENMESINE DAIR TARIM REFOR-
MU KANUNU

Arazi diizenleme ¢aligmalaninda Tasinmaz
mal degerlendirmesi daha ¢ok, Toprak derece-
lendirmesi seklinde karsimiza ¢ikmaktadr.
3083/4626 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlemesine Dair Tannm Reformu Kanunu'nda
derecelendirme ile ilgili hiikiimler su sekildedir:

Madde 2 - h ve i bendine gére;
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"h) Topragin Derecelendirilmesi: Toplulas-
tirma iglemlerinde topragin uygulama tarihindeki
rayi¢ bedeli, verimliligi, ozellikleri, yerlesim
yerlerine olan mesafesi, konumu gibi unsurlar
esas almarak degistirilecek toprakla denkligini
saglamaktir.

i) Tarimsal Igletme Geliri: Briit gelirden
degisken masraflar diigiildiikten sonra kalan mik-
tardir."

Sahibine birakilacak arazi
Madde 5 - 6. Paragrafina gore;

"Arazi ve mevcut ise tizerindeki diger gayri-
menkullerin bedel tespiti, ilgili kurulusca kendi
teskilatindan gorevlendirilecek ii¢ ve mahallin en
biiyiik miilki amirince gorevlendirilecek iki bilir-
kisi iiyeden olusan "Bedel Takdir Komisyonu" nca
yapiir. Kamulastirma islemlerine dair diger
hususlar, yénetmelikte belirtilir."

Arazi dagitm

Madde 8- Dagiimdan faydalanacaklara ve-
rilecek toprak biiyiikliigi, iklim ve toprak ézellik-
leri ile bolge igin Gngoriilen tanmsal isletme tipleri
de goz oniinde bulundurularak, 1984 yili toptan
esya fiyatlan endeksine gore yillik tarimsal
isletme geliri bir milyon liradan asag:1 olmamak
kaydi ile bulunacak miktardur.

Bu miktar, uygulayici kurulus tarafindan
hesap edilerek uygulamanin duyurulmas: ile bir-
likte dagitilacak "Toprak Normu" Bakanlar
Kurulunca tespit edilerek Resmi Gazete'de yayim-
lanir,

Dagitilacak toprak biiyiikliigii Bakanlar
Kurulu Karan ile birinci fikrada belirtilen miktarin
bir katim geg¢meyecek miktarda artirlabilir.
Verilecek tarim arazisinin bir kism1 sulu bir kismi
kuru ise aym tarimsal iletme gelirinin saglanmas:
kayd ile sulu arazi kuru araziye tahvil edilir.

Dagitim normundan daha az toprag olanlara,
kendi toprag: ile birlikte birinci fikrada tespit
edilen geliri getirecek miktarda toprak verilir.

Tanim topraginin dagitimindan faydalanacak-
lar ile bunlarda aranacak sartlar ve dagitimda goz
6niinde bulundurulacak sira ve éncelikler, yonet-
melikle tespit edilir (Resmi Gazete: Tarih:
1/12/1984 , Say1: 18592)

2.12. IMAR KANUNU

Arazi ve arsa diizenlemesi:

Madde 18 - 8., 9. ve 12. paragrafina gére;

"Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde,
siiyulanma sadece zemine ait olup, siiyuun gide-
rilmesinde bina bedeli ayrica dikkate almnir."

"Diizenleme sirasinda, plan ve mevzuata gore
muhafazasinda mahzur bulunmayan bir yap:,




ancak bir imar parseli i¢inde birakilabilir.
Tamaminin veya bir kismimin plan ve mevzuat
hiikkiimlerine gére muhafazasi mimkiin goriile-
meyen yapilar ise, birden fazla imar parseline de
rastlayabilir. Hisseli bir veya birkag parsel
lizerinde kalan yapilarin bedelleri, ilgili parsel
sahiplerince yap1 sahibine &denmedikge ve
aralarinda baska bir anlagma temin edilmedikge
veya siiyuu giderilmedikge bu yapilarin eski
sahipleri tarafindan kullanilmasina devam olunur."

"Bu maddenin tatbikinde belediye veya
valilik, 6deyecekleri kamulagtirma bedeli yerine
ilgililerin muvafakati halinde kamulastirilmasi
gereken yerlerine karsihk, plan ve mevzuat
hitkiimlerine gore yap: yapilmasi miimkiin olan
belediye veya valilige ait sahalardan yer verebilir-
ler."

Gegici Madde 5 - 2., 3., ve 4. paragraflarina
gore;

"Tasfiyeye tabi tutulan taginmaz mallardaki
zemin haklan bedele ¢evrilmistir.

Zemin hakk: bedeli, ait oldugu taginmaz
malin zemine ait son emlak vergi degerinin
1/5'idir. Bu sekilde belirlenecek zemin hakki
bedeli, tapu idaresince gedik sahibinin miiracaati
halinde zemin hakki sahibi adina emaneten milli
bir bankaya yatirilir. Miiracaat edilmedigi takdirde
zemin sahibi lehine kanuni ipotek tesis edilir.

Zemin hakki bedelinin 1/4'i pesin, bakiyesi
en geg ii¢ yil iginde yillik esit taksitlerle 6denir ve
bu bedele bankaca vadesiz mevduat faizi uygu-
lanir, Pegin miktar ve taksitler 40 000 TL. dan az
olamaz. Bu islemlerden sonra tapu sicilinde gerek-
li terkin ve tashihler resen yapilir." (Resmi Gazete:
Tarih 9/5/1985, Say:: 18749) .

2.13. KOY KANUNU

Ek Madde 1- Son paragrafina gore; "Koy
haricinde oturup da kdyde maddi alakasi bulunan-
larin vergi miktarl, o kdydeki alaka ve isti-
fadelerinin derecesi nispetiyle dlgiiliir ve ona gore
tayin olunur."

Koy tlizelkisiligi adina, kdy yerlesme planina
gore en ¢ok 2000 m2 olmak iizere tescil edilen
parseller koyde ikamet eden ve koy niifusuna
kayith olup evi bulunmayan ihtiyag sahiplerine
ihtiyar meclisi karari ile rayi¢ bedel iizerinden
satilir.

Satis bedeli pesin veya en gok 5 yilda ve 5 esit
taksitle tahsil edilerek, o kdyiin imar islerinde kul-
lanilmak iizere kdy sandigina yatirilir.

Koy ihtiyar meclisince satilan parseller iize-
rine satig tarihinden itibaren en ge¢ 5 yil iginde
bina yapilmasi zorunludur.

Hak sahipleri bu yerleri 10 yil miiddetle

baskalanna devir ve temlik edemezler.

Ek Madde 15 - (20/5/1987 - 3367/1 md. ile
gelen ek 17 inci md. hitkmii olup madde numarasi
teselsiil ettirilmigtir.)

Komisyonun tegkili, galisma ve karar verme
esas ve usulleri, koy tiizelkisiligi adina yapilacak
tesciller, koy yerlesme plani1 diizenleme esas ve
usulleri, ihtiyag sahiplerinde aranan vasiflar, devir
yasaklari, taginmaz mallarin amaca uygun kul-
lanilma esaslari, rayig¢ bedel tayini, satig esaslari ve
diger hususlar, bir yénetmelikle belirlenir.

Bu yonetmelik, kanunun ylirirlige girdigi
tarihten itibaren en gec iki ay iginde Tarim Orman
ve Koyisleri Bakanhg1 ile Tapu ve Kadastro Genel
Midirliince ve ilgili kuruluslanin gériileri ali-
narak hazirlanir (Resmi Gazete: Tarih 7/4/1924,
Say:1: 68 ) .

2.14. GECEKONDU KANUNU

Madde 4 - Gecekondulann 1slah, tasfiye ve
onleme bdlgeleri iginde bulunan binali ve binasiz
vakif tasinmaz mallardan 3 iincii maddenin ikinci
fikrasi kapsami diginda kalanlari, bu kanunda
belirtilen amaglarda kullanilmak iizere, agsagidaki
sartlarla ve genel hiikiimlere gore bedeli 6denmek
suretiyle ilgili belediyelerin miilkiyetine geger:

a) Arazi ve arsalarin bedeli; bulundugu sehir,
kasaba ve bélgenin 6zellikleri, yapilmis ve yapila-
cak kamu hizmet ve tesislerinin durumu v.s.
hususlar da g6z ¢niinde bulundurularak, ilgili
belediye ve Vakiflar Idaresi arasinda anlagma
yolu ile tespit edilir.

b) Bu arazi ve arsalar iizerinde Vakiflar Idare-
sine ait herhangi bir yap1 bulundugu takdirde, bu
yapinin bedeli ayrica hesaba katilir.

¢) Bedele ait anlagmazliklar mahalli asliye
hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii ile
hallolunur. Bu anlagmazliklar tapu tesciline engel
olamaz. Vakiflar Idaresi ve tapu daireleri vakif
tasinmaz mallarin cins, miktar ve yerleri ile diger
vasiflanini agtkga belirten listeleri, talepleri lizeri-
ne en geg 2 ay igerisinde ilgili belediyelere
bildirmekle yiikiimliidiirler.

Belediyeler, kendi mali giigleri ve program-
larina gére, bu taginmaz mallarin tamamen veya
peyderpey tescilini isteyebilirler,

Sozii gegen bdlgelerde devlet veya diger
kamu tiizel kisileri tarafindan yaptinlacak kamu
hizmet ve tesisleri igin lizumlu vakif taginmaz
mallar da yukandaki esaslara gore bu idarelere
intikal ettirilir.

Madde 26 - (Degisik : 6/6/1984-3016/1 md.).
25 inci maddede sozii gegen arsalar yonetmelikte
belirtilen sekil ve esaslar dahilinde ve tespit olu-
nacak bedellerle kendilerine arsa verilmesi
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gerekenlere dagitilir.

Arsa ve binalarnin halihazir durumlarn ile
sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarina tahsis
veya satiglar valiliklerince tespit ve Bayindirhk
ve Iskan Bakanliginca onaylanan emsal bedel
lizerinden yapilir.

Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi iize-
rine, bu bedelin yiizde yermibesi (% 25) pesin
olarak yatinlmak ve vade farki alinmak kaydiyla
taksitle de satilabilir.

Sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarina,
arsalarin ve binalarin satis veya tahsisine dair
esaslar Bayindirlik ve iskan Bakanhginca hazir-
lanacak yonetmelikle belirlenir.

Madde 28 - Bu kanun hiikiimleri geregince
1slah edilecek veya yeniden insa olunacak konut-
larda kullanilacak liizumlu orman emvali, onayl
ihtiyag belgeleri ile Imar ve iskan Bakanliginin
talebi dikkate alinarak (6831 sayili Orman
Kanununun 33 tincu maddesi hitkmi sakli kalmak
sartiyla) orman idarelerince éncelikle ve maliyet
bedeli tizerinden verilir.

Bunun disinda, bu gibi yapilar igin yapilacak
diger malzeme yardimlari ve saglanacak sair
kolayliklar yonetmelikte belirtilir (Resmi Gazete:
Tarth 30/7/1966, Say1 12362).

3. SONUC

Yukarda agiklanan kanunlarda da tasinmaz
mal degerlendirmesi ile ilgili; maliyet bedeli, rayig
deger, emsal bedeli, borsa rayici, yazili beyan,
itibari deger ve tasarruf degeri gibi degerleme
Olgiilerinden bahsedilmektedir. Taginmaz mal
degerlendirmesinde bu yéntemlerden birini kul-
landigimizda diger yontemlere gére farkliliklar
gostermektedir (Servet 1997 ve Arici 2000).

Mevcut kanunlar igerisinde; Kamulastirma
Kanunu diger kanunlara gore daha ¢ok degerleme
Olgtilerini (vergi beyani, kiymet takdiri, net gelir,
emsal deger vs) dikkate almaktadir. Giiniimiizde
deger tesbitinde gegen siire ve enflasyon oranlar
g0z Oniine almdifinda bununda yeterli oldugunu
sOylememiz miimkiin degildir.

Taginmazlardan vergi almak, tasinmazlan
kismen yada tamamen kamulagtirmak yada devlet-
lestirmek, tasinmazlar tizerine bir hak tesis etmek,
anlagmazhk durumunda tasinmaz kiralarini belir-
lemek ve bunlara iligkin benzer islemleri yiiriit-
mek igin, taginmazlarin ilgili mevzuatta tanim-
lanan degerlerinin bilinmesi gerekmektedir.

Taginmaz degerlerinin tespitine iliskin yasal
dayanaklar agiklanmaya cahigilmistir.  Cesitli
kurumlarda gorevli olan yéneticilerle yapilan
kigisel temaslardan taginmaz degerlemesiyle ilgili
hiikiimlerin yetersiz oldugu anlasilmistir. Bunun
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igin bugiinkii gereksinimlere cevap verecek yénde
iyilestirilmesi igin gerekli girisimlere gecilmesi,
ve bu yonde ugras vermek i¢in hazirlik yapilmasi
gerektigi sonucuna varilmistir. Her ne kadar bazi
yasa degisikliklerine ya da yeni kurumlarin kurul-
masina gayret gosterilmisse de bunlann birbiriyle
iligkileri iizerimde c¢aligtimamis, her bakanlik,
tasarilari kendi yoniinden ele alarak kanunlagtir-
mug, ilgili diger kurumlarin ve yiiksek Ggretim
kuruluglarinin goriiglerine yer verilmemistir,

Taginmaz mal degerlendirmesine iyi bir altlik
olusturmasi bakimindan, "Taginmaz Mal Deger
Haritalarimin" iiretilmesi (bu haritalarin iiretilmesi
ve sunulmasi Cografi Bilgi Sistemi igerisinde
diisiiniilmelidir.) ve mevzuattaki karmagikligt
onlemek i¢in "Taginmaz Mal Degerlendirmesi
kanunu"nun gikartilmasi daha iyi sonuglar
almamiza yardimei olacaktir,
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TAPU VE KADASTRO MEVZUATI iLE ILGISI
BULUNAN YA DA GENEL OLARAK EN COK
UYGULAMASI OLAN KANUNLAR LISTESI
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1 - OSMANLI HUKUKi MEVZUATINDAN
HALEN YUqURLUKTE OLAN KANUN VE KA-
NUN HUKMUNDE NiZAMNAMELER

-21 Subat 1298 (1882) Tarih Ecanibin Hakki [stim-
laki Kanununun Birinci Maddesinden istisna Olunan
Eshasin Emlak ve Arazisine Mahsus Kanun

-6 Haziran 1317 (1901) Tarih Tas Ocaklan
Nizamnamesi

-25 Haziran 1328 (1912) Tarih Cevamii Serife
Vesair Miiessesatt Hayriyenin Tahtinda veya Fevkiinde
veya Harim ve Miistemilatinda Bulunan Mahallerin
istimlaki Hakkinda Kanun

-13 Mart 1329 (1913) Tarih il Ozel idaresi Kanunu
{Kanunun adi idarei Umumiye Vilayat Kanunu Muvak-
kati iken 16 Mayis 1987 tarih 3368 Sayili Kanunla son
seklini almigtir.)

-1 Subat 1329 (1913) Tarih Ameliyati Iskaiye
Isletme Kanunu Muvakkati

-9 Subat 1330 (1914) Tarih Menafii Umumiyeye
Miiteallik Hususat i¢in Efrada Ait Arazi ile Tag
Ocaklarmin Muvakkaten isgali Hakkinda Kanun

11 - TURKIYE CUMHURIYETi KANUNLARI

A - T.B.M.M. DONEMIi (23 Nisan 1920
26 Mayis 1960)

2709 Sayih Tirkiye Cumhuriyeti ANAYASASI (Son
Anayasa)

7 Sayili 16 Mart 1336 (1920) Tarihinden itibaren stan-
bul Hilkiimetince Akdedilen Bilciimle Muka-
velat, Uhudat ve Sairenin Keenlemyekiin Addi
Hakkinda Kanun

340 ila 343 Sayilh Lozan Sulh Muahedenamesinin
Kabuliine Dair Kanunlar

406  Sayih Telgraf ve Telefon Kanunu

430  Sayil Tevhidi Tedrisat Kanunu

431  Sayih Hilafetin ilgasma ve Hanedani Osmaninin
Tiirkiye Cumhuriyeti Memaliki Haricine Cikar-
tilmasina Dair Kanun

442 Sayih Koy Kanunu

469  Sayil Mchakimi Ser'iyenin {lgasina ve Mchakim
Tegkilatina Ait Ahkami Muaddil Kanun

618  Sayili Limanlar Kanunu

657  Sayili Harita Genel Komutanhgi Kanunu

677  Sayih Tekke ve Zaviyelerle Tiirbelerin Seddine

1:ve Kadastro Basmofettisi

743
765
818
831
864

927

1003

1050
1062

1086
111
1151
1217

1341

1353

1515

1567

1580
1593
1711
1905

1918
2004
2502

2510
2525
2644
2762
2804
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iy

ve Tirbedarliklar ile Bir Takim iinvanlarin Men
ve ilgasina Dair Kanun

Sayili Medeni Kanun

Sayili Tiirk Ceza Kanunu

Sayili Borglar Kanunu

Sayil Sular Hakkinda Kanun

Sayili Kanunu Medeninin Sureti Meriyeti ve
Sekli Tatbiki Hakkinda Kanun

Sayih Sicak ve Soguk Maden Sularinin istismari
ile Kaplicalar Tesisati Hakkinda Kanun

Sayili Binalarin Numaralanmast ve Sokaklara
isim Verilmesi Hakkinda Kanun

Sayili Muhasebei Umumiye Kanunu

Sayili Hudutlari Dahilinde Tebaamizin Emlakine
Vaziyet Eden Devletlerin Tirkiye'deki Tebaalar
Emlakine karsi Mukabelei Bilmisil Tedbiri itti-
hazi Hakkinda Kanun

Sayili Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu
Sayih Askerlik Kanunu

Sayili Bozcaada ve imroz Kazalarmin Mahalli
idareleri Hakkinda Kanun

Sayilh Miibadeleye Gayn Tabi Ahaliye Verilecek
Gayrimenkuller Hakkinda Kanun

Sayih  Tirkiye Cumhuriyeti ile Bulgaris-
| T Verilecek Emval Hakkinda
Kanun

Sayili Tirk Harflerinin Kabul ve Tatbiki
Hakkinda Kanun

Sayili Tapu Kayitlarinda Hukuki Kiymetlerini
Kaybetmis Olanlarin Tasfiyesine Dair Kanun
Sayiht  Tark Parasimin Kiymetini  Koruma
Hakkinda Kanun

Sayili Belediyeler Kanunu

Sayili Umumi Hifzissihha Kanunu

Sayili Tasarruf Sandiklar Hakkinda Kanun
Sayih Menkul ve Gayrimenkul Emval
e, Dair Kanun

Sayih Kagakgiligin Men ve Takibine Dair Kanun
Sayili [cra ve iflas Kanunu

Sayili Kars Vilayetiyle, Beyazit, Erzurum ve
Coruh Vilayetlerinin Baz1 Pargalarinda Muhacir
ve Sigitilarin Yerlestirilmesi ve Yerli Ciftgilerin
Topraklandirilmasi Hakkinda Kanun

Sayili iskan Kanunu

Sayil1 Soy Adi Kanunu

Sayili Tapu Kanunu

Sayili Vakiflar Kanunu

Sayili Maden Tetkik ve Arama Enstitiisii Kanunu
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2950
3458

3522

3573
3653
3780
3867

4325

4353

4373
4326

4759
4792

5243

5422
5434

5441

5442
5516

5539

5590

5659
5775
6023
6092
6183
6200

6224
6235

30

Sayili Vakif Mallarimn Taksitle satilma-
] [ Hakkinda Kanun

Sayili Miihendislik ve Mimarlhik Hakkinda
Kanun

Sayih Devlet Tarafindan Kurulacak Demir ve
Celik Fabrikalarinin Haiz Olacaklan Muafiyet
Hakkinda Kanun

Sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabaniliklerin
Agstlattinlmas: Hakkinda Kanun

Sayil Yalova Kaplicalarimn.....Hakkinda Kanun
Sayili Milli Koruma Kanunu

Sayil Eregli Komiir Havzasindaki Ocaklarin
Devletge islettirilmesi Hakkinda Kanun

Sayili  Ankara Elektrik ve Havagazi ve
..................... Miiesseselerin idare isletmeleri
Hakkinda Kanun (Bu Kanunun 10/10/1983 tarih
ve KHK/112"ye aykin olan hiikiimleri, amilan
KHK"nin  3/9  fikrasiyle  yiiriirlikten
kaldirilmastir).

Sayih Maliye Vekaleti Bas Hukuk Miiga-
virliginin ve ......... , Devlet Davalarimin Takibi
Usullerine.............. Dair Kanun

Sayih Tagkin Sulara ve Su Baskinlarina Karg
Korunma Kanunu

Sayili Memur Meskenleri Ingasi Hakkinda
Kanun

Sayili iller Bankasi Kanunu

Sayih "lg¢i Sigortalan Kurumu Kanunu"
(Kurumun ad1 17/07/1964 tarih 506 sayili
Kanunla Sosyal Sigortalar Kurumu" olarak
degismistir.)

Sayili  Erzincan'da Yaptinlacak Meskenler
Hakkinda Kanun

Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

Sayih Tirkiye Cumhuriyeti Emekli Sandif
Kanunu

Sayih Devlet Tiyatrosu Kurulusu Hakkinda
Kanun

Sayih [l idaresi Kanunu

Sayih Batakliklarin Kurutulmas: ve Bundan Elde
Edilecek Topraklar Hakkinda Kanun

Sayili Karayollan Genel Miidiirliigid Kurulug ve
Gorevleri Hakkinda Kanun

Sayilh "Ticaret ve Sanayi Odalan", "Ticaret
Odalan", "Sanayi Odalar", "Deniz Ticaret
Odalar1", "Ticaret Borsalar1" ve "Tiirkiye Ticaret,
Sanayi, Deniz Ticaret Odalari ve Ticaret
Borsalan Birligi" Kanunu

Sayili Atatiirk Orman Ciftligi
Kurulug Kanunu

Sayih Limanlarin inga, Tevsi, Islah ve Teghizine
Dair Kanun

Sayih Tiirk Tabipler Birligi Kanunu

Sayitli Vakif Zeytinlik, incirlik, Findiklik,
Narenciye ve Meyvaliklarin Satis $ekli Hakkinda
Kanun

Sayih Amme Alacaklarinin Tabhsili
Hakkinda Kanun

Sayih Devlet Su fsleri Umum Miidiirliigi
Teskilati ve Vazifeleri Hakkinda Kanun

Sayih Yabanci Sermayeyi Tesvik Kanunu

Sayih Tiirk Miihendis ve Mimar Odalan Birligi
Kanunu

Miidirligi

Usuli

6326
6343

6433

6570
6593

6643
6762
6831
6964
7044
7201
7269
7338
7397
7478

B-

132
155
167
205

213
221

222

237

C-

351

Sayili Petrol Kanunu

Sayih Veteriner........ Hekimleri Birligi ve
Odalarmin Tesekkiil Tarzina......Dair Kanun
Sayili Tiirkiye Petrolleri A.O.Kanunu

Sayili Gayrimenkul Kiralan Hakkinda Kanun
Sayil Ecnebi Devletlere Ankara'da Sefarethane
ve Konsoloshane Insa Etmek Uzere Meccanen
Arsa Tahsisi Hakkinda Kanun

Sayili Tiirk Eczacilar Birligi Kanunu

Sayih Tiirk Ticaret Kanunu

Sayili Orman Kanunu

Sayili Ziraat Odalan ve Ziraat Odalan Birligi
Kanunu

Sayih Aslinda Vakif Olan Tarihi ve Mimari
Kiymeti Haiz Eski Eserlerin Vakiflar

Umum Miidiirliigiine Devrine Dair Kanun

Sayili Tebligat Kanunu
Sayith  Umumi Hayata Miessir Afetler
.................. Dair Kanun

Sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu
Sayih Sigorta Murakebe Kanunu
Sayili K&y igme Sulan Hakkinda Kanun

MiLLi BIRLIK KOMITESIi DONEMi
KANUNLARI

Sayili Turk Standartlar1 Enstitiisii Kurulus
Kanunu

Sayili Harita ve Planlara Ait [saretlerin
Korunmasi Hakkinda Kanun

Sayih Yer alt1 Sulann Hakkinda Kanun

Sayth Ordu Yardimlagma Kurumu Kanunu
Sayili Vergi Usul Kanunu

Sayili Amme Hiikmi Sahislan ve Miiesseseleri
Tarafindan Fiilen Amme Hizmetine  Tahsis
Edilmis Gayrimenkuller Hakkinda Kanun

Sayili [lkogretim ve Egitim Kanunu

Sayih Tagit Kanunu

KURUCU MECLIS DONEMi KANUNLARI

Sayili Yiiksek Ogrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu
Kanunu

D - TBMM DONEMIi (9 Temmuz 1961 Tarih ve 334

203

278

403
488
492
506
507
625
634
657

Sayih Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasa'sina gore
kurulan TBMM'nin 25/10/1961'de yapug ilk
toplantidan itibaren kabul ettigi ve halen devam
etmekte olan (1) no'dan baglayan kanunlar)
Sayili Tapu ve Kadastro Genel Midirligii
Ugucularina Verilecek Ugus Tazminati Hakkinda
Kanun

Sayihh Tiirkiye Bilimsel ve Teknik Aragtirma
Kurumu Kurulmas: Hakkinda Kanun

Sayih Tiirk Vatandaghifi Kanunu

Sayili Damga Vergisi Kanunu

Sayilt Harglar Kanunu

Sayili Sosyal Sigortalar Kanunu

Sayili Esnaf ve Kiigiik Sanatkarlar Kanunu
Sayili Ozel Ogretim Kurumlar Kanunu

Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu

Sayil Devlet Memurlann Kanunu




715
832
1136
1163
1164
1211

1318
1319
1380
1447
1475
1512
1581

1587
1606

1618
1774
2082

2247
2429
2451
2461
2464
2499
2531
2547
2549
2565
2575
2576

2577
2634
2674
2675

Sayili Gecekondu Kanunu

Sayih Sayistay Kanunu

Sayih Avukatlik Kanunu

Sayili Kooperatifler Kanunu

Sayili Arsa Ofisi Kanunu

Sayih Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas:
kanunu

Sayili Finansman Kanunu

Sayih Emlak Vergisi Kanunu

Sayih Su Uriinleri Kanunu

Sayili Ticari Isletme Rehni Kanunu

Sayili Is Kanunu

Sayih Noterlik Kanunu

Sayili Tarim Kredi Kooperatifleri ve Birlikleri
Kanunu

Sayil Nifus Kanunu

Sayilh Bazi Demek ve Kurumlarin Bazi
Vergilerden Biitiin Harg ve Resimlerden Muaf
Tutulmasina {liskin Kanun

Sayili Seyahat Acentalan Birligi Kanunu

Sayih Kimlik Bildirme Kanunu

Sayili Istanbul, Kayseri, Bursa Kapall Cargi-
lanmn Onarimu ve imar Hakkinda Kanun

Sayih Uyusmazlik Mahkemesinin Kurulus ve
Isleyisi Hakkinda Kanun

Sayili Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda
Kanun

Sayili Bakanliklar ve Bagh Kuruluslarda Atama
Usuliine iliskin Kanun

Sayili Hakimler ve Savcilar Yiksek Kurulu
Kanunu

Sayili Belediye Gelirleri Kanunu

Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

Sayilh Kamu Gérevlerinden Ayrilanlanin Yapa-
mayacaklari isler Hakkinda Kanun

Sayilt Yiiksek Ogretim Kanunu

Sayili Devlet Mezarlify Kanunu

Sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu

Sayili Danigtay Kanunu

Sayih Bolge idare Mahkemeleri, idare Mah-
kemeleri ve Vergi Mahkemelerinin Kurulug ve
Gorevleri Hakkinda Kanun

Sayih idari Yargilama Usulii Kanunu

Sayili Turizmi Tegvik Kanunu

Sayih Karasulari Kanunu

Sayili Milletler Arast Ozel Hukuk ve Usul
Hukuku Hakkinda Kanun

KHK/190 Sayili Genel Kadro ve Usulii Hakkinda Kanun

Hikmiinde Kararname

KHK/233 Kamu [ktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun

Hiikmiinde Kararname

KHK/90 Odiing Para Verme [sled Hakkinda Kanun

Hitkmiinde Kararname

KHK/91 Menkul Kiymetler Borsalari Hakkinda Kanun

2820
2821
2828

2859

Hitkmiinde Kararname

Sayili Siyasi Partiler Kanunu

Sayili Sendikalar Kanunu

Sayil Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme
Kurumu Kanunu

Sayili Tapulama ve Kadastro Paftalannin Yeni-
lenmesi Hakkinda Kanun

2860
2863

2872
2873
2886
2893
2908
2924
2942
2946
2954
2960
2981
2982
2983

2985
3030

3045

3071

3082

3083
3091
3155

3194
3202

3213
3218
3224
3226
3238

3254

3289

3291

3294

3303

3385

3388

3402

Sayili Yardim Toplama Kanunu

Sayih Kiiltir ve Tabiat Varhklanimi Koruma
Kanunu

Sayil Cevre Kanunu

Sayili Milli Parklar Kanunu

Sayili Devlet thale Kanunu

Sayih Tiirk Bayragi Kanunu

Sayih Dernekler Kanunu

Sayii Orman Koylilerinin Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Hakkinda Kanun

Sayih Kamulagtirma Kanunu

Sayili Kamu Konutlari Kanunu

Sayih Tirkiye Radyo-Televizyon Kurumu
Kanunu

Sayih Bogazigi Kanunu

Sayill imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykin
Yapilara Uygulanacak Bazi islemler Hakkinda
Kanun

Sayili Konut Insaatinda............ Hakkinda Kanun

Sayili Tasarruflann  Tesviki ve Kamu
Yatinmlarinin Hizlandirilmas: Hakkinda Kanun

Sayih Toplu Konut Kanunu

Sayili Biiyitk Sehir Belediyelerinin Yonetimi
Hakkinda Kanun

Sayih Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
Kurulug ve Gérevleri Hakkinda Kanun

Sayili Dilekge Hakkinin Kullamilmasina Dair
Kanun

Sayih Kamu Yarariminn Zorunlu Kildigi
Hallerde,..................... Devletlestirilmesi Usul ve
Esaslan Hakkinda Kanun

Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlen-
mesine Dair Tarim Reformu Kanunu

Sayilh Taginmaz Mal Zilyetligine Yapilan
Tecaviizlerin Onlenmesine Dair Kanun

Sayilh Tarim Reformu Genel Miidirligi'niin
Kurulug ve Gorevleri Hakkinda Kanun

Sayil1 imar Kanunu

Sayili Koy Hizmetleri Genel Midiirliigiiniin
Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun

Sayili Maden Kanunu

Sayili Serbest Bélgeler Kanunu

Sayil1 Tiirk Dig Hekimleri Birligi Kanunu

Sayili Finansal Kiralama Kanunu

Sayih Savunma Sanayii Miistesarliginin Kurul-
masi Hakkinda Kanun

Sayil  Devlet Meteoroloji Igleri  Genel
Miidiirliigiiniin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda
Kanun

Sayih Beden Terbiyesi ve Spor Genel Miidirligi
Kanunu

Sayili Kamu iktisadi Tegebbiislerinin Ozellestir-
ilmesi Hakkinda Kanun

Sayih Sosyal Yardimlasma ve Dayamsmayi
Tesvik Kanunu

Sayilh Taskomiirii Havzasindaki Tasinmaz

Mallarin {ktisabina Dair Kanun

Sayili Kiglk Sanayi Bolgeleri .................
Hakkinda Kanun

Sayih Tirk Silahli Kuvvetlerini Giiglendirme
Vakfi Kanunu

Sayili Kadastro Kanunu
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3488  Sayilh Uygulama Imkanm Kalmamis Olan
Kanunlann Yiiriirlikten Kaldinlmas: Hakkmda
Kanun

3561 Sayih Mal Memurlaninim - Kayyim  Tayin
Edilmesine Dair Kanun

3568 Sayilh Serbest Muhascbecilik, Serbest Muha-
sebeci, Mali Misavirlik ve Yeminli Mali
Misavirlik Kanunu

3621  Sayih Kiyr Kanunu

3628 Sayih Mal Bildiriminde Bulunulmasi, Riigvet ve
Yolsuzluklarla Miicadele Kanunu

3646 Sayih Tarim isletmeleri Genel Mudirliii Adina
Tescil Edilecek Tasinmaz Mallar Hakkinda
Kanun

3998  Sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanun

4046  Sayili Ozellestirme Uygulamalarimin Diizenlen-
MESINE V€ ..o, Dair Kanun

4070  Sayih Hazineye Ait Tanim Arazilerinin Satisi
Hakkinda Kanun

4071  Sayilr 1924 Tarih ve 431 sayih Kanunla
Hazineye Kalan Taginmaz Mallardan Bazilarmin
Zilyetlerine Devrine Dair Kanun

4072  Sayili Miilga 2613 ve 766 Sayilh Kanunlar fle
Hazine Adina Tescil Edilen Miktar Fazlalik-
larmim [lgililere Devrine Dair Kanun

KHK/555 Cografi Isarctlerin Korunmasi Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname

4122 Sayili Milli Agaglandirma ve Erozyon Kontroli
Seferberlik Kanunu

4208 Sayill Karaparanin Aklanmasmm Onlenmesine
Dair Kanun

4325 Sayilh  Olaganiistit  Hal Bolgesinde ve
Kalkinmada Oncelikli  Yérelerde Istihdam
Yaratilmas) ve Yatinmlarin Tesvik Edilmesi ile
.................. Hakkinda Kanun

4342 Sayili Mera Kanunu

4358 Sayilh Vergi Kimlik Numurast Kullaniminin
Yaygmlastirilmasi .......... Hakkinda Kanun

4389  Sayili Bankalar Kanunu

4442  Sayil Cikar Amagh Sug Orgiitleri ile Miicadele
kanunu

4452  Sayili Dogal Afetler..........ocoovee.. Kanunu

KHK/587 Zorunlu Deprem Sigortasina Dair Kanun
Hiikmiinde Kararname

KHK/588 Konut Edindirme Yardimi Hesaplarinin
Tasfiyesine Dair Kanun Hitkmiinde Kararname

4457 Sayili Tirk Akreditasyon Kurumu Kurulus ve
Gorevleri Hakkinda Kanun

4458 Sayih Gamrik kanunu

4481 Sayih 17.8.1999 ve 12.11.1999 tarihlerinde
Marmara Bélgesi ve Civarinda Mcydana Gelen
Depremin Yol AgUgt.....cococoe.. Hakkinda Kanun

4483  Sayilh Memurlar ve Diger Kamu Gérevlilerinin
Yargilanmasi Hakkinda Kanun

4505  Sayili Sosyal Giivenlikle ilgili Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi ve Temsil Tazminati
Odenmesi Hakkinda Kanun

4533 Sayil Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu

4572 Sayili Tarim Satig Kooperatif ve Birlikleri
Hakkinda Kanun

4586  Sayili Petroliin Boru Hatlar ile Transit Gegisine
Dair Kanun
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4603 Sayih TC Ziraat Bankasi, Tiirkiyve Halk Bankas
A.O ve Tiirkiye Emlak Bankasi AS Hakkmnda
Kanun

4616 Sayill 23 Nisan 1999 Tarihine Kadar islenen
Suglardan Dolayi Sartla Saliverilmeye, Dava ve
Cczalarin Ertelenmesine Dair Kanun

4628  Sayih Elektrik Pivasast Kanunu

4632 Sayih Bireysel Emcklilik Tasarruf ve Yaurim
Sistemi Kanunu

4634 Sayih Scker Kanunu

4646 Sayilh Dogal Gaz Piyasast Kanunu

4686  Sayih Milletlerarasi Tahkim Kanunu

4688  Sayilhi Kamu Gorevlileri Sendikalarn Kanunu

4698  Sayih Konut Mistesarhgimin Kurulmasi ve Arsa
Ofisi Kanununda Degisiklik Yapilmast Hak-
kinda Kanun

4706 Sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Deger-
lendirilmesi ve KDV Kanununda Degigiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun

4708  Sayih Yam Denctimi Hakkinda Kanun

4721  Sayih Tiirk Medeni Kanunu

4722 Sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun Yirirligi ve
Uygulama Sekli Hakkinda Kanun

4733 Sayih Tiitlin, Tiitiin Mamuli, ............ Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun

4734 Sayili Kamu fhale Kanunu

4735 Sayill Kamu ihale Sozlesmeleri Kanunu

4736  Sayili Kamu Kurum ve Kuruluslarimin Urettikleri
Mal ve Hizmet Tarifeleri ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun

4739 Sayih Mali Sckiére Olan Borglarm Yeniden
Yapilandiriimas) ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapiimast Hakkinda Kanun

ACIKLAMA:

I - Sadece yiiriirlikte olan kanunlar siralamaya
alinmis olup, Miilga (ytrirlikten kalkan) kanunlar
degerlendirilmemistir,

2 - Kanunlara I'dan baslayarak sira numarasi ve-
rilmesinde G¢ dénem yer almis olup

(23 Nisan 1920 - 26 Mayis 1960 arasi TBMM déne-
mi; Milli Birlik Komitesi ve Kurucu Meclis gorev done-
mi; 1961 Anayasasi'nin kabuliinden sonra olusan TBMM
donemi -12 Eylil 1980 tarihinden sonra ve 1982
Anayasasinin yiiriirlGgi ile birlikte olusan TBMM déne-
mine kadar gegen dénem dahil-), bu nedenle kanun
numaralarinda miikerrerlik digiiniilmeksizin yiriirligii
ile birlikte dikkate alinmalidir.

3) Siralamada her iki Tiirk Medeni Kanun numa-
ralari (Ve Tatbikat Kanunlan) yer almis olup, uygulama-
da ortaya ¢ikacak olan hususlar énemli goriildiigiinden
bu yolda harcket edilmistir.

4) Thale Kanunlar ile ilgili olarak her iki Kanun
metinde yer almig olup, uygulama agisindan énemli
goriildiigiinden bu sckilde diizenlenmigtir.
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