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Yam Igleri’nden

46. saymmizla birlikte yine sizlerleyiz. Bu
sayimizda yine degisik konulara deginen
makaleleri goreceksiniz. Denetimler esnasinda
karsilastigimiz ya da telefonla goristiigimiiz
okurlarimizin Miilkiyet'le ilgili olumlu tepkileri,
gondemi yakalamaktaki basarisimi dile getir-
meleri Milkiyet Ekibini olduk¢a memnun
etmekte. Calismalarimizin meyvelerini topluyor
olmamiz calisma azmimizi kamcilamakta.
Ayrica tegkilatimiz diginda abonelerin dergimize
olan ilgiside oldukc¢a yogun durumda.

Bu sayida parsel olgimiinde GPS'in kul-
lanilabilirligi tartisilacak ve ¢alisma sonuglarim
goreceksiniz. Yazarlarimiz Cevat INAL ile Dilek
AZKIN olduk¢a basarih bu calismasi konuya
11k tutacak, nitekim bu konuyu dergimizin
kapak konusu olarak goreceksiniz.

Yine Maltepe Universitesi Hukuk Fakiiltesi
Dekam hocamiz Prof. Dr. Aydin AYBAY'n
Kaydihayat ile Irat Sozlesmelerinin Tapu
Uygulamalarina yonelik bir ¢alismasini bulacak-
siniz.

Bunun yaninda devamli yazarlarimiz
Hiiseyin KOCAK, G. Ocal DORTGOZ ve Salih
Yilmaz KAFADAR'In uygulamada yasanan sorun-
lara igik tutan faydali olacagina inandigimiz
¢alismalarini goreceksiniz.

Nuretin BUYRUK ve Mehmet POSTACI
kadastro mudiirliklerine g¢aligmalarinda yar-
dimci olacak bilgiler verecek.

Yine birka¢ sayidir soru-cevap yontemiyle
uygulamada karsilagilan sorunlara c¢éziimler
bulmak amaciyla bir kése agmis durumdayiz.
Uygulamada karsilastiginiz sorunlar1 yazih
olarak bize iletip cevaplarimi dergimizde yine
yazilh olarak bulabilirsiniz. Yeni sayilarimizda
sizlerin de katihmiyla bulusmak tzere.

Metin BEYAZ

\ Yaz: Isleri Miidiirii )




KAYDIHAYAT ILE IRAT SOZLESMESINE
ILISKIN TAPU UYGULAMALARI

I - KONUNUN SINIRLANDIRILMASI

I- Kaydihayat ile irat sézlesmesi, Borglar
Kanunu’nun 507-510. Maddelerinde diizenlen-
mi§ bulunan bir bor¢ soézlesmesidir. B.K.m.
507°de bu sézlesmenin “mevzuu” yan bashg
vardir, Ama maddede bir konu tanimi yoktur.
Isvigre Borglar Kanununda da (m.5/6) “inhalt”
(igerik) yan baghg: olmasma karsin, ilgili
maddede tanim ya da konuyla ilgili bir agiklama
bulunmuyor. Her iki metinde de, “Kaydihayatla
tesis olunan irat, ya alacaklinin veya bor¢clunun
yahut idigiinci bir sahsin hayat miiddetince
takyid olunabilir” deniyor. Bu, diizenlendigi
hemen biitiin sézlesmeler i¢in tamimla () sze
b'a$layan Borglar Kanunu bakimindan yadir-
ganacak bir yaklasimdir. Bu bakimdan yasa
koyucunun nigin béyle bir yol izledigini agikla-
mak gereckmektedir.

2 - Anlasildigina gére bu yaklasimin
nedeni, 6z Tirkgesi ile “yasamboyu gelir”
saglayan, bu tiir iliskilerin sadece sozlesme kay-
nakli elmayisidir. Bu tiir geliri saglayacak
hukuki iliski bir sézlesme olabilecegi gibi,
baska bir iliski de olabilir. Oregin, miras
birakan, vasiyetname yaparak bir kimseye
“belirli mal vasiyeti” hiikkiimlerine (MK.m.517)
gore yasam boyu siirecek bir irat vasiyetinde
bulunmugsa, bu da “kaydihayatla irat” sonucu
doguran bir hukuki islemdir; sézlesme degildir.
Bunun gibi, bosanmada mahkemece verilen
irat karari (MK.m.176) veya haksiz eylem
nedeniyle hiikiim altina alinabilecek irat
(BK.m.43), yiikiimii bu kategoriye giren iligki-
leri doguran kaynaklar sayihr. Bunlara, yine

sozlegme kaynakli olmakla birlikte —tabi olduk-
lart dzel ve ayrik kurallar sakli kalmak iizere-
sigorta veya emeklilik aylig1 baglanmas sonu-
cunu doguran iligkileri de dahil edebiliriz.

Iste bu kaynagin boyle genis kapsaml ilis-
kiler olmas: dolayisiyla, yasa koyucu “Yasam
boyu gelir” olgusunu sozlesme kaynagi ile
sinirlamaktan kaginmg; kanundaki bu konuya
iligkin diizenlemeyi, s6zlesme ile ilgili bir tanim
vermeksizin, biitiin halleri kapsayacak bigimde
yapmistir 2. Sunu da ekleyelim; Isvigre
BK.516. maddesinin baglig Yasamboyu Gelir
Sozlesmesi (Der Leiberentenvertrag) iken,
bizim yasamizda, “sozlesme” sézeiigii kullanil-
madan -BGB § 759'daki gibi- sadece
“Kaydihayatla irat” scklindedir.

3 — Bundan sonraki agiklamalarimizda bu
genis kapsamli kurumun biitiin ger¢eklesme
olasiliklarini degil, yalnizca sozlesmeye dayan-
g1 hallerini gézden gegirecegiz. Burada da bir
siirlama yapacagiz. Yasamboyu Gelir Sozles-
mesinin biitin hikiim ve sonuglarm degil,
sadece bu konudaki tapu uygulamas: ile ilgili
olabilecek hiikiimlerini ele alacagz.

11 - TANIM VE OGELER

I — Yasa koyucunun yapmaktan kagindig
Yasamboyu Gelir (Kaydihayatla Irat) sozlesme-
si ile ilgili oyle bir tamm verilebilir,

“Yagamboyu gelir s6zlesmesi, bir kimsenin
digerine yasami boyunca dénemsel (devri=
peryodik) edimler yapmas yiikiimiinii yiikleyen
iki tarafli bir hukuki islemdir.”

2 - Bu tamma gore, yasamboyu gelir




sozlesmesinin igerdigi ogeleri (unsurlary) soyle
siralayabiliriz;

(a) Sozlesmenin taraflarindan birinin edimi
digerine bir “gelir” (irat) saglamaktir. Bu
gelirin, kural olarak, bir miktar para olmasi
gerekir. Ama, bunun baskaca bir “misli esya”
olarak kararlagtirilmasina da engel yoktur.
(Ornegin, ayda 50 gram altn gibi). Para olarak
kararlastinnlan edimin doviz cinsinden (ABD
dolari, Euro vb) olmasina da engel olmadig
kabul edilmelidir (3).

(b) Bu edimin yasamboyu devam etmesi
gerekir. Bunun, gelir alacakhsimin yasam
siiresince devam etmesi asildir (BK.m.507/11);
ama bor¢lunun ya da ii¢iincii bir Kisinin
yasami da olgiit olarak konulmus olabilir
(BK.m.507/1).

(c) Gelir saglama ediminin hukuki nedeni,
bagislama (causa donandi) olabilecegi gibi,
bir karsi edim (causa credendi) de olabilir.
Karg1 edim, kural olarak bir mal varlhigi
degerinin, gelir alacaklis1 veya iliglincii kisi
tarafindan gelir borglusuna devredilmesi tarzin-
da gergeklesir. Bunun bir taginmaz ya da taginir
esyanin; topluca bir paranin; yahut mali degeri
olan baskaca bir hakkin gelir borglusuna intikali
seklinde olmas1 miimkiindiir (4).

(d) Gelir saglama soOzlesmesinin kurul-
masinda, Borglar Kanununun soézlesmelerin
kurulmasina iliskin genel hiikiimleri (ehliyet,
isteng agiklamalar:, hukuka ve ahlaka uygunluk
vb) gegerlidirr Bunun yamsira kanunda
“Kaydihayat ile irat tesisine dair olan akit,
tahriri gekilde olmadik¢a muteber degildir”
(BK.m.508) hikkmii yer aliyor. Yazih sekil
zorunluguna iligkin bu hiikmiin, gelir alacak-
lisinin gelir borglusuna tasinmaz mal temliki
halinde ayrica degerlendirilmesi gerekir (s).

111 - HUKUMLERI

1 — Yasamboyu gelir saglama sozlesme-
sinin hiikiimleri ile ilgili olarak kanunda ayrn-
tili  kurallara yer verilmemistir. Yasa'da

“Hilafina mukavele olmadik¢a™ ibaresinin
birka¢ kez kullanilmig olmasindan (BK.m.507,
509, 510) anlagilacag: gibi, s6zlesmenin hiikiim-
lerini belirleme, esas itibariyle taraflara
birakilmisti. Bu nedenle, birka¢i disinda,
kanunda yer alan hiikiimler emredici degil,
tamamlayici kurallardir.

2 — Kanunda yer alan hiikiimleri soyle
ozetleyebiliriz:

(a) Gelir (irat) edimlerinin siirmesi, borg¢lu-
nun ya da ti¢iincii kisinin yasami ile sinirlanmis
ise, alacaklimin 6lmesi halinde, gelir alacag
miras¢ilarina gecer (BK.m.507/111) (o)

(b) Kanuna gore gelir alacaklisi bu hakkini
(tersine anlagma yoksa) baskasina “temlik ede-
bilir® (BK.m.510). Bu hiikiim isvi¢re Borglar
Kanunundan cksik c¢evrilmistir: sv.BK.519’a
gore temlike elverisli olan hakkin kendisi degil,
kullamlmas: (Ausiibung)’dir. Hakkin “kendi-
si”, BK.m.162’de ongoriilen “temlik yasag:”
kapsamindadir (7)

(¢) Gelir, bagkaca bir vade kararlastinl-
mamigsa, her alt1 ayda bir pesin olarak ddenir.
Pesin ddenen gelir, vide dolmadan &liim vaki
olursa, geri alinmaz (BK.m.509/I ve Il’e bkz).

(d) Gelir Borglusunun iflasi halinde, irat
alacaklisi, gelirin kapital degerine esit bir kapi-
talin iflas yiginindan (masasindan) ¢ikanlarak
“muteber bir irat sandigina yatirilmasini”
isteyebilir (BK.m.509/I1I). Bunun bagiglama
sebebine dayanan irat (gelir) sozlesmeleri igin
de gegerli olacag tartisma gotiirtir,

(e) Gelir bor¢lusunun Gliimi halinde (gelir
borcunun sona ermesi bu olguya baglan-
migsa), bor¢lunun mirascilarimin gelirin 6den-
mesine devam ctmeleri gerekir. Miras huku-
kundaki “killi haleflik” ilkesi uyarinca, Borglar
Kanunumuzda bu hal igin —dogal sayil-
digindan— ayn bir hiikkiim konmamistir. Bu
durumda mirasgilar (yasal ya da atanmig
miras¢ilar) tereke’nin bu borcundan dolay:
gelir alacaklisina 6demede bulunacaklardir. (s




IV — TAPU ISLEMLERI ACISINDAN
YASAMBOYU GELIiR SOZLESMESI

1 — Burada iizerinde durulmasimi amagla-
digimiz  konu, yasamboyu gelir saglama
sozlesmesinin iki tarafa da borg yiikleyen bir
sozlesme olmasi haliyle ilgilidir. Gelir alacak-
lisinin, karsi-edim olarak, taginmazinin
miilkiyetini ya da taginmaz iizerinde bir ayni
hakki gelir bor¢lusuna “devir ve temlik”
etmeyi borg¢lanmas: halinde, bu olgunun tapu
kiitigiindeki islemlere yansimalan neler olacak-
tr?

Borglar Kanununun “dliilnceye kadar
bakma” sozlesmeleri ile ilgili hitkiimleri arasin-
da, alacaklimin, diger tarafa, kargi—edim olarak
“gayrimenkuliinii temlik edebilecegini”
belirten agik hiikiim vardir (BK.m.513). Aynca,
yine bu sozlesmenin gekline iligkin Yargitay
ictihadi Birlestirme Kararinda (RG.5383;
10.12.1952), sozlesmede, bakim alacaklisinin
tasinmazin miilkiyetini devretmesi s6z konusu
ise, resmi sekle bagli bu islemi (noterler ve sulh
yvargiglart yanmisira) Tapu Midir ve Memur-
laninin da senetleyebilecekleri ongoriilmiigtiir.
Yasamboyu gelir sozlesmeleri bakimindan ise,
bunlara paralel hiikiim ve ¢oziimler yoktur. Bu
konuda aydmnlatilmasi ve ¢oziilmesi gereken
sorunlar vardir. Bunlari agsagida sirayla ele ala-
cagiz.

2 - Ilk sorun sekil sorunudur. Gergi kanun-
da (BK.m.508) bu “akit tahriri gekilde
olmadik¢a muteber degildir” hiikkmi vardr.
Buna gore gelir sozlesmesinin “yazih sekilde”
aktedilmesi, islemin “saghk kosulu”dur. Ama
burada kargimiza su sorun g¢ikar: Tasinmaz
miilkiyetinin devri ya da taginmaz {izerinde
simrli ayni hak taminmasi, yasamboyu gelir
s6zlesmesinin karsi—edimi”ni olusturuyorsa,
yazili sekil yetecek midir? Ozellikle tapu
gorevlileri kendilerine devir ve teslim istemiyle
bagvuruldugunda bdyle bir belgeyi kafi gérecek
midir?

Bu sorunun yaniti igin, énce Tapu Sicil

AR

Tiiziigiiniin “"Resmi senet diizenlenmesini
gerektirmeyen hallerde ayni haklarin tescili” ile
ilgili 21. maddesine bakmak gerekir. Bu
maddede sayilanlar iginde, kanuna gore adi
yazili sekilde yapilmas: yeterli gorilen kay-
dihayat’la irat sozlesmesi yoktur. $u hale gore,
tasinmaz miilkiyetinin devrini de hedefliyorsa,
bu sdzlesmenin (MK.m.706 uyarinca) resmi
sekilde yapilmasi gerekir. Devirle ilgili bu
resmi iglemi yapacak olan ‘“merci”de, Tapu
Kanununun 26. Maddesi uyarinca “tapu sicil
muhafiz ve memurlar1”dir (9).

3 — Yasamboyu gelir s6zlesmesinin sekli ile
ilgili yukandaki agiklamalar Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigiince, yakin zamana kadar,
kabul gormiis degildir. Genel Midiirliigiin
Tasarruf Iglemleri Dairesi Bagkanlhigi kaynakli
31.10.1938 tarihli Genelgesi (say1.9/5) ne gore,
BK.508 uyarinca “tahriri gekilde yapilmasy”
gereken bu akitlerin “tapu kayitlarinda tescil
edilmesine veyahut serh suretiyle gosterilme-
sine, ne kanunlarimizda ne de Tapu Sicil
Nizamnamesinde bir hiikme tesadiif edilmemek-
tedir”. Buna karsilik, bu sozlesmeden dogan
kisisel hakkin “talep vukuunda usulen tevsik
olunduktan sonra, bir hadiseyi beyana matuf
olarak beyanlar siitununa isgaretlenmesi nef-
stilemre muvafik” sayilmstir.

Tapu Kanunundan (1934) sonraki do-
nemde yayimlanmig olan (/938) bu genelgenin,
yasamboyu gelir sézlesmelerinin ve/veya bun-
dan dogan Kkigisel hakkin tescil suretiyle ya da
giiclenmesi gibi bir amagla tapu idaresine
bagvurulmas: varsayimi ile hazirlandig anlasil-
maktadir. Halbuki sorun bu degildir. Yasam-
boyu gelir sozlesmesinin ve/veya bundan dogan
gelir talebine iliskin kigisel hakkin tapuya yan-
sitilmas: igin, gercekten, yasal bir dayanak
yoktur. Ama, sorun bu sozlesmenin ya da
kigisel hakkin degil, bu sozlesme kapsaminda
taahhiit edilen tasinmaz miilkiyetinin, gelir
alacaklisindan gelir bor¢lusuna “devir ve temli-
ki” ise, bunun hukuki dayanag vardir. Yuka-



nda agikladigimiz gibi (yasada ve tiziikte
sayilanlar harig) taginmazlar {izerindeki biitiin
ayni hak tesis veya intikallerinde resmi gekil
arandigina ve bunu senetleme yetki ve gorevi de
tapu miidiirligiine verildigine gore, yasam-
boyu gelir saglama sdzlegmesinin karsi—edimi
olarak kararlastinlan taginmaz miilkiyetinin
devri de (10) aym esaslara tabi olacaktir.

4 — TKGM, 22.11.1995 giinlii yeni bir
Genelge (7995/12) ile bu konuya agiklik geti-
rilmis bulunuyor. Bu yeni Genelge’de, yasam-
boyu gelir sézlesmesinde, gelir saglama edimi
karsiliginda tasinmaz miilkiyetinin nakli taah-
hiidii varsa, “bu takdirde oliinceye kadar gelir
sozlegmesinin Tiirk Medeni Kanununu 634.
maddesi (Yeni MK.706) geregince resmi sekilde
yapilmas: gerekir” deniyor. Onceki (1938)
genelgede konu bu agidan ele alindig) i¢in yan-
lis anlamalara neden olabileceginden "3/ Ekim
1938 tarih 915 sayili genelgenin” yiirirlikten
kaldinldig: bildiriliyor.

5 — Yeni genelgede resmi senedin tapu
idaresince diizenlenecegini teyid eden ifadeler
de vardir. Daha dnemli olan agiklama ise, tapu
kaydinin iktisap siitununa “Kaydihayat ile irat”
ibaresinin yazilmasiyla ilgili bulunuyor. Bu
konuda alinacak harcin Harg¢lar Kanununun
hangi pozisyonundan hesaplanacag: da bildiril-
mek suretiyle, sdzii gegen intikal ve tescil iglem-
inin hukuki sebebinin, bir satis ya da bags
degil, ivazh bir hukuki islem olarak aktedilen
“Yasamboyu gelir sozlesmesi” oldugu agikliga
kavuguyor (11).

DIPNOTLAR

(1) - Ornegin BK.m.182 (sanm); 248 (kira); 299
(ariyet); 355 (eser); 386 (Vekalet) tammlanmigtir. Alman
Medeni Kanununda (BGB §.759) da kaydihayatla irad’in
(Leibrente) tanimi yoktur; madde bizimki gibi yazilmusgtir.

(2) - Borglar Kanununun “Akdin Muhtelif Nevileri”
baghgim tagiyan fkinei Béliim’iinde diizenlenen iligkilerin
bazilari “akdi iligki” degildir. Omnegin “Vekaletsiz {s
Giérme” (m.410-415) veya “Havale” (m.457) sozlesmeye
dayanan iligkiler degildir. (Bu nedenle, BK.nun Ikinci
Béliimiiniin baghg:, Isvigre BK. Oldugu gibi, “Ozel Borg

Iligkileri” olarak yazilmaliyd..)

(3) - Yargitay, dzellikle kira parasinin, doviz veya
dovize endeksli Tiirk Lirasi olarak saptanmasmi kabul
ettigine gore, gelir bakimindan da buna engel olmamak
gerekir. BK.m.83’¢ bkz.

(4) - Gelir saglama ediminin “causa”si bagislama
ise, gelir borglusu, gelir edimlerinin (alacaklimn aczi veya
iflast hallerinde) haciz ve iflis diginda kalacagim sart
kogabilir. (BK.m.510). Isvigre BK.nun bize alinmayan 520.
Maddesinde, sigorta sozlesmelerinden dogan yasamboyu
gelir saglama iligkilerinin BK. Hitkiimlerine degil, ayr bir
federal mevzuata tibi olacagini;, ancak bu mevzuat geregi
odenecek gelirler hakkinda da haciz veya iflastan etkilen-
meme kuralmin uygulanacag: ongoriilmiigtiir.

(5) - Asagida TV'e bkz.

(6) — Gelir alacakhisinin 6liime bagh tasarrufuyla
miras¢: atamasi ya da belirli mal vasiyeti yapmasi sonu-
cunda gelir alacaklisimn terekesinde hak sahibi olanlar,
maddede mirasgilik sifatim “yasal miras” ile simrlayan bir
ibare bulunmadigina gore, miras¢i terimi kapsaminda
sayilirlar. Bununla birlikte, asagida not 7’ye bkz.

(7) - BK.m.510’daki “hilafina mukavele olmadik¢a™
ibaresi, hakla ilgili temlik yasag: ya da temlik serbestligi
getirmekle degil, “hakkin kullanilmasinin™ bile
sozlesmeyle yasaklanabilecegi ile ilgilidir. Ciinkii hakkin
kendisi, mahiyeti icabi temlike elverigli sayilamaz. Bu agi-
dan, gelirin, gelir alacakhisinin mirasgilarina gelisi ile ilgili
hiikmiin, (yukarida 6'ya bkz.) 6zellikle 6liime bagh tasar-
rufla gelir iizerinde belirli mal vasiyeti lehtari sifatiyla hak
sahibi (mirasgi) olanlar iin de gegerli olacag: tartigilabilir.

(8) - Buna karsilik, Medeni Kanunda oliime bagh
tasarrufla tesis olunan irat alacaklannin tenkisi ile ilgili
ozel bir hiikim vardir (MK.m.568). Bu hilkmiin, miras
birakan tarafindan odiinstiz (ivazsiz) olarak tesis olunan
yasamboyu gelir iligkilerinde de kiyasen uygulanmasi
diigtiniilebilir,

(9) — Noterlerin re'sen diizenledigi “satig vaadi”
senetlerinin, tescil igin yeterli sayilmadigi; bunun igin
tapuda ayrica bir resmi senet diizenlendigi bilinen uygula-
madir. Bu konuda BGB. § 761’deki hiikiim ilgingtir:
“Yasamboyu gelir sézlesmesi igin, yasada baska sekil
ongorilmemigse, yazih gekil gerekir.” Bu hiikiim, Isvigre
BK.na nakledilirken “yasada bagka sekil ongoriil-
memigse” ibaresi nedense alinmamigtir,

(10) — Kargi—edim miilkiyet yerine, taginmaz
tizerinde sinirhi ayni hak (Grnegin bir irtifak) olabilir. Bu
takdirde de metindeki agiklamalar gegerlidir.

(11) — Hukuki sebep “Yagamboyu gelir sozlesme-
si"'nin karsi—edimi oldugundan, eger devrin konusu tagin-
maz iizerinde miigterek miilkiyet pay: ise, diger pay-
daglarin onalim (yufa) hakk yoktur.




MAKi OLARAK AYRILAN SAHALAR

Orman i¢i makilik sahalar; 3116 sayilhh Orman
Yasasinin 5653 sayili Yasayla degisik 1/e madde-
sine gore “Makilik ve Orman Sahalarimin
Tespitine Ait Yonetmelik” uyarinca kurulan maki
tefrik komisyonlar tarafindan belirlenir.

Yargitay Igtihadi Birlestirme Biiyiikk Kuru-
lunun 22 Mart 1996 tarih, E.1993/6, K.1996/1
sayih karariyla; Maki komisyonlarimin kararina
gegerlik tamimig ve bu kararlarin sadece orman
alanlar iginde bazi kesimlerin makiye ayrilmasi
seklinde olup, orman digina gikarma anlam tas:-
madig1 da belirtilmigtir.

Bu kisumlar, 1744 sayili Yasanin 2’nci mad-
desi ya da 6831 sayili Yasanin 2/B maddesi
uyarinca disart ¢ikarilmadikga, tahdit iginde,
orman sayilmayan, fakat Hazineye ait yerler ola-
caktir. Disar1 gikarilmasi halinde ise, Biiyiik Kurul
Karan; bu sahalarda 6zel yasalara gore olugmus
tapulara deger verilecegi yolundadir.

B . |
- 2510 sayih Iskan Yasasi,

- 4753 sayil Ciftgiyi Topraklandirma Yasasi,
- 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 Yasasi,

- 5658 sayili Orman Yasasina Ek Yasa,

Gibi o6zel yasalar uyarinca Hazine tarafindan
tahsis veya satig suretiyle olusturulan tapu kayit-
lan gegerliligini koruyacaktir.

Bu yasalar geregince olusturulan tapulann
kapsadig1 yerlerin daha sonra ikinci bir orman
kadastro c¢alismasina tabi tutularak orman simiri
icine alinmamis oldugunun veya bu kayitlar
hiikiimsiiz sayilarak karsiliginda baska bir yer ve-
rilmediginin orman idaresince bildirilmesi ha-
linde, bunlann kayitlarina belirtme yapilmayacak-
tr. (1996/4 nolu genelge 1.A.2 nolu bashk son

paragraf)

Maki Sahasinda. Hazine Adina Tefiik Edil
Taginmazlar

* Maki teftik komisyonlarinca belirlenen
maki sahasinda, Ozel yasalar geregince yapilan
dagiimda Hazine adina birakilan yerler, 2/B
geregince orman disina ¢ikarildiginda; 2/B
geregince Hazine adina orman digina ¢ikanlan yer
statiisiinde mi olacak, yoksa bu statii disinda
Hazine adina kayith bir yer durumunda mi olacak-
ur?

Bu soru, uygulamacilar tarafindan en ¢ok
soru konusu edilen hususlardan biridir.

(Ikisi arasindaki fark, 2/B sahasinda, 2924
sayilt Yasaya gore kullamim kadastrosu yapila-
bilmesi, 2/B sahast olarak kabul edilmezse, kul-
lanim kadastrosu yapilamamasidir.)

Yargitay I¢tihadi Birlestirme Biiyiik Kuru-
lunca; maki tefrik komisyonlar tarafindan, makilik
alan olarak belirlenen tasinmaz mallar hakkinda
ozel yasalar geregince olusturulan tapulara deger
verilmesi gerektigi karara baglanmis olduguna
gore, bu sahalar 2/B statiisiine tabi olmayacak
midir?

YARGITAY, 20’nci Hukuk Dairesi
02.10.1997 tarih, E.1997/7094, K.1997/8724
sayili karan; “Maki tefrik komisyonunca makiye
tefrik edilen yerin tahdit simwrlart disina
ctkartilnug oldugunun kabulii gerekir” yani “Bu
yerler orman disina ¢ikarilmis oldugundan, artik
6831 sayilr Yasamn 2/B maddesi geregince orman
disina ¢ikarilmas: gibi bir sey soz konusu olama-
yaca@” seklinde iken;

Ayni Dairenin, Yargitay ictihadi Birlegtirme
Biiyiik Kurulunun 22.03.1996 tarih, E.1993/5,
K.1996/1 sayili kararimi agiklar mahiyetteki
21.12.1999 tarih, E. 7041, K. 11998 sayili karan
ile goriisiinii degistirerek bu hususa son noktayi
koymustur.

Kararda gegen bazi ifadeler su sekildedir.

"“"Maki komisyonlarinin kararlarina gegerlilik
taminmugtir. Bu kararlar, sadece orman alanlari
icinde bazi kesimlerin makiye ayrilmasi kararidir
ve gegerlidir. Ancak tahdit i¢inde kalan bu alan-
lari, bu komisyonlarin disart cikarma vetkisi vok-
tur. Kararlar da, makiye ayirma kararidir, disari
ctkarma karari degildir. (Kararin, 22'nci para-
grafi)

Kesinlegmis tahdit i¢indeki ormanlarda,
makiye ayrilan alan orman olmakta, 5653 sayili
Yasa ve deginilen uygulama yontemi ile orman
sayilmasa dahi bu kesimler 1744 sayih Yasanin
2 'nci maddesi ya da 6831 sayili Yasamn 2/B mad-
desi uvarinca disart cikariimadikea, tahdit icinde
orman olmayan, fakat Hazineye ait yerlerdir.
(Kararin, 19 'uncu paragrafi)

..... buradan, gercek kisilerin dayandigi 4753




sayth Yasa ile olugmuy tevzii tapular: varsa deger Orman iginde, maki tefrik komisyonlarinca
verilmeli, aksi halde tevzii tapusu digindaki tapu- maki olarak belirlenip, 4753 sayili Yasaya gore
lara deger verilmez. (Kararin, 28’inci paragrafi) yapilan dagitimda, gergek kisilere dagitilmayip,
Hazine adina tescili yapilan yerlerin 6831 sayil
Yasanin 2/B maddesi geregince orman digina

Bu ifadelerden de gikarilan sonug sudur; ¢ikarilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Kadastro galigmasi yapilan alanlarda, ormanla kiiltiir arazileri, aralaninda herhangi bir yol ya da
dere gibi tesis olmaksizin dogrudan sinir durumda olabilmektedir. Bu nedenle de ormanlar, caligma alan-
lan igerisinde aym anda birden fazla adayla (ya da parseller topluluguyla) sinir olusturabilmektedir.
Biiyiik Olgekli Haritalann Yapim Yonetmeliginin 116'nci maddesi kadastro adasini; "Cevresi
kamuya ait sokak, yol, kanal, ark, dere, gol, deniz gibi dogal ve yapay sinirlarla; kadastro ¢alisma alam
surt ile veya Deylet Demiryollar: arazisi ile cevrili parseller” olarak tanimlamus ve bu tanimda ada dis
st olarak orman yer almamistir. S RkRLRS S 18y - 1) :

Bu tanima uygun olarak ada smurlart belirlenmek istendiginde, kiiltiir arazileri arasinda bulunan
yol, dere, ..... gibi tesislerin orman igi uzantianmn da esas alinmasi, yani orman i¢i yol ve derelerin de
gosterilmesi gerekecektir. Halbuki, Anayasa'nin 169'uncu maddesi dayanak gosterilmek suretiyle gerek
Orman Gene] Miidiirligiiniin ve gerekse Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin talimatlan, orman igi
yollann gosterilmeyecegi yolundadir. (Ayn konu Miilkiyet Dergisinin 42’nci sayisinda ele alinmisti.)

Orman igi yollar gosterilmediginde, ormanin bir biitiin olarak kadastro adalarnindan birine dahil
edilmek istenmesi giindeme gelmektedir. Eger ormanlik saha kiiciik bir alam kapstyor ve bir ada igeri- ;
sine alnabilecek boyutta ise sorun bulunmamaktadir. Ancak, ormanlik alan biiyiik bir sahay kapsamast
halinde aym gekilde hareket edilmek istendiginde biitiin ¢alisma alanmi yalmzca bir ada altinda smir-
landirmak durumunda kalinabilecektir. R itk Ahsiablonid : itk

Kadastro adas: olusturabilmek igin orman igi yollar da gosterilecek midir? Gosterilemeyecekse;
herne kadar BOHY'Y 'ndeki ada taniminda gegmese de ormian, ada dis sinirim olusturan unsurlardan biri
olarak kabul edilebilecek midir? _ Tk 1 bty i it g

Bilindii lizere ormanlar; hem farkli bolgelere gore zeminde kapsadig saha itibariyle bir standarda
tabi tutulamamas) ve herhangi bir diizenleme ile yeni bir sekle sokulamamasi; hem de Anayasa tarafin-
dan katr hiikiimlerle koruma altina alinmas) itibariyle, diger tasinmazlara nazaran 6zellik arzetmektedir.
Dolayistyla da ormanlarin, ada olusturmak gibi bir bakima sekille ilgili Yénetmelik hiikiimlerine adapte
edilmesi yine difer tasmmazlar gibi kolay olamamaktadir. O nedenle de; kadastro ¢aligmalan yapilan
yerlerde orman da bulunuyorsa, ada olusturulmas: konusunda gerektiginde inisiyatif kullanifacak se-
kilde dayramlabilmelidir. B ; T M : ‘

Soyleki;

Eger orman kiigiik boyutta ise ve sinir oldugu diger tagmmazlarla birlikte bir kadastro ‘adas! olug-
turabiliyorsa, 0 ada igerisine almmali ve o ada igerisinde parsel numaras: verilmelidir: Rshidy

Ormanlik saha bilyik boyutta ve BOHYY 'nin 116’nci maddesinde belirtildigi sekilde ada olustur-
mak ancak orman igi yollarin da gosterilmesi ile miimkiin olabilecekse o takdirde; her ne kadar ormai-
la kiiltiir arazisi arasmda yol, dere,.... gibi tesis bulunmayp birbirine bitisik de olsa kiiltiir arazisi olan
kisim ayri, orman olan kisim ayr ada numaralan altinda sirlandinlabilmelidir. (Bu durumda orman,
miistakil ada numarasinm yamsira “1” parsel numarasimi da alacaktr: Orman iginde 2/B sahalar:
ve/veya kiigiik parcalar halinde kiiltiir arazileri varsa onlara da orman adasi igerisinde parsel numaras:.
verilebilmelidir,) \ - '

. Hiiseyin KOGAK




PARSEL OLCUMUNDE GPS’IN
KULLANILABILIRLIGI

OZET

Giintimiizde nirengi ve poligon noktalarinin konumlarimin belirlenmesinde GPS (Global Positioning
System) yaygin olarak kullamlmasina ragmen, parsel élgiimiinde pek kullanilmamaktadir. Bu cahsmada GPS 'in
parsel 6lgiimiinde kullamlabilirligi arastrilmigtir. Bu amagla Ankara ili, Sincan ilgesi, Elvankéy semtinde bulu-
nan 46 parsele ait 81 noktanin konumlart hem GPS Glgme yontemlerinden dur-git yontemi ile hem de elektronik
takeometre (total station) ile belirlenmiy ve elde edilen sonuglar karsilastirilmigtir.

GIRIS

ilk uydusu firlauldigindan beri bu giine
kadar hizla gelisimini siirdiiren GPS, yani
kiiresel] konum belirleme sistemi, degigik
uygulama alanlarina sahiptir. GPS; Jeodina-
mik hareketlerin incelenmesinde, iilke yatay
kontrol aglarinin siklagtirnnlmasinda, navigas-
yon ve detay olgmeleri gibi birgok alanda
bagan ile kullaniimaktadir.

GPS uydulari ile ti¢ boyutlu konum belir-
lemede uydu sinyallerinden, atmosferik etki-
lerden, yapay ve dogal ortamlardan kay-
naklanan bozucu etkiler, bagka bir deyisle
hatalar olugmaktadir. Olusan bu hatalar,
uygun yontem ve parametreleri kullanarak en
aza indirgemek, gogu zamanda elimine etmek
miimkiindiir. Aksi takdirde, olugacak hatalar
iic boyutlu konum degerlerinde arzu edil-
meyen sonuglar doguracaktir. Bu nedenle,
olugabilecek hatalar1 minimum seviyede
tutabilmek igin statik, hizli statik, dur-git ve
kinematik ol¢ii teknigi olmak lizere birgok
yontem geligtirilmigtir. Ayrica, birden fazla
alici ile es zamanh toplanan GPS verilerinin
sonu¢ degerlendirilmesinde, fark alma yon-
temlerinin kullanilmasiyla ve uydular tarafin-
dan yaymlanan L1 ve L2 tasiyic1 dalga kom-
binasyonlarimin olusturulmasiyla, daha duyar-
l1 sonuglar elde edilmektedir (Y1ildirim, 2002).

GPS uygulamalarinda hangi iste hangi
olgme tekniginin kullanilmas: gerektigi
hakkinda bazi eksiklikler vardir. Bundan
dolay1 GPS ile 6lgme yontemleri iyi taninmah
ve hangi iste hangi yontemin uygulanacagina
dogru bir sekilde karar verilebilmelidir.

Bu ¢alismada nirengi noktalarinin ko-
numlarinin belirlenmesinde statik dlgii yonte-
mi, poligon noktalaninda hizh statik 6l¢i yon-
temi ve parsel kdse noktalarinda dur-git yon-
temi kullanilmagtir.

STATIK YONTEM

Statik 6l¢ii yontemi, GPS uygulamalarin-
da en fazla kullanilan temel tekniktir. Olgiiler,
her bir bazda 15° lik yiikseklik agis1 ile 15, 30,
60 saniyelik veri toplama araliklarinda
yapilir. Olgli sirasinda WGS84 sisteminde
koordinatlar1 bilinen referans noktasina ve
koordinati belirlenecek diger noktalara alicilar
yerlestirilir ve es zamanli olarak en az 1 saat
veya daha fazla zamanda veriler toplanir. Bu
yontemde o6lgii duyarhklarn teorik olarak
Smm-+1 ppm verilmektedir(Oztiirk,1997).

HIZLI STATIK YONTEM

Bu yodntemde, yine bir referans alici ile
gezici alici/alicilar bulunur, Veri toplama




araligl uydularin durumuna goére 5, 10, 15
saniye araliklarla yapilir, Hizli statik yontem,
baz uzunluguna, izlenen uydu sayisina ve
uydu geometrisine, gozlem zamammna, efe-
meris dogruluguna, iyonesferik dagilima,
sinyal yansimasi ve ¢oziilen tam say1 faz bil-
inmeyenlerine bagh olarak 5-20 dakikalik
eszamanli Olgiilerle 20 km den daha kisa
bazlarin 5-10mm+1 ppm duyarhkla elde
edilmesine imkan veren bir yontemdir(Leica

AG1996).
DUR-GIT (STOP AND GO) YONTEMI

Bu yontemde yine bir alict konumu bili-
nen nokta tizerinde sabit ve siirekli olarak
izleme yapmaktadir, ikinci alic1 ise 6nce her-
hangi bir noktaya kurulur(Sekill). Bu nokta-
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Sekil |. Dur-git 6lgii yontemi

da aynen hizli statik yontem kullaniliyormus
gibi birka¢ dakika 0l¢ii yapilir. Bunun nedeni
bu noktada faz baglangi¢ belirsizliklerinin

¢Oziilmesi zorunlulugudur. Birka¢ dakikalik
olcii ile basanl bir faz belirsizligi ¢oziimii
i¢in yeterli veri toplandiktan sonra s6z konusu
ikinci alict uydulara olan izlemeyi devam
ettirerek diger noktalar birkag epokluk (70-20
saniyelik) olgiilerle gezilir. Burada aletin bir
noktadan digerine giderken izlemeyi devam
ettirmesinin nedeni ise ilk noktadaki faz belir-
sizligi degerlerinin diger noktalara da aym
sekilde taginmasi zorunlulugudur. Eger bu
arada izlemede kesilme olursa ya da uydu
sayis1 4'lin alta diiserse bu durumda sonraki
noktalarda birkag epokluk ol¢ii yapma yeter-
li olmayacaktir. Dolayistyla boyle bir durum-
da ya geri déniilecek aym isglemler tekrar-
lanacak ya da bir sonraki noktada kalis siiresi
uzayacaktir(Kinik,1993).

Bu yontem o6zellikle 6lg¢li noktalan bir-
birine ¢ok yakinsa iyi sonuglar vermektedir.
Elde edilen duyarlihk 1-2 cm+Ippm olarak
verilmektedir (Schwarz ve Schubernigg,
1992).

CALISMA ALANINDA YAPILAN
OLCULER VE DEGERLENDIiRME

Cahgma Alammn Tamtim

Calisma Ankara ili, Sincan ilgesinde
bulunan Elvankdy semtinde, lizerinde yapi-
lagma olmayan, ii¢ imar adasinda yapil-
mustir(Sekil 2).Parsel koseleri asfalt ve sert




zeminlerde ¢ivi, yumugak zeminlerde ahsap
kazik ile belirlenmistir.

Calisma Alanmindaki Olgiilerin Yapil-
masi

Calisma alanindaki nirengi ve poligon
noktalarinm konumu GPS dlgmeleri ile,
parsel kise noktalarinin konumu ise hem GPS
hem de elektronik takeometre ile belirlen-
mistir.GPS olgiileri igin 3 adet ¢ift frekansh
Leica GPS System 300 alicilan ve klasik
olgmeler igin 1 adet Leica TC1800 elektronik
takeometre, 1 adet reflektor ve 2 adet Aselsan
telsiz  kullamlmustir. Caliymada kullamlan
aletler Hacettepe Universitesi Aragtirma
Gelistirme ve Miisavirlik biirosundan temin
edilmistir.

Caligma alaninda ASKI tarafindan MNG
Holdinge tesis ettirilmis, Ankara metropolitan
nirengi agna ait, 4 adet (620028,920021
920034, 920015/1) koordinati bilinen nirengi
noktasi1 bulunmaktadir. Yeni tesis edilen
920015/2 numarali nirengi noktasina koor-
dinat vermek igin statik yontemle ii¢ oturum
(620028-920015/1-920015/2),  (620028-
920015/2-920034), (620028-920034-920021)
olgii yapilmigtir(Sekil 3). Statik Slgmelerde
veri toplama aralif1 5 saniye, yiikseklik agis
159 ve olgii siiresi 1 saat segilmigtir. Poligon
noktalarindaki GPS 6lgmeleri izl statik yon-

Sekil 3. Calisma alanlarindaki nirengi ve poligon
noktalan
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temle yapilmistir.lki alict 920015/1 ve
920015/2 numarali noktalarda siirekli 6lgti ya-
parken, ligiincii alici ile P.150, P.151 ve P.152
noktalarinda 10-15 dakikalik veri toplan-
mistir. Hizh statik yontemde veri toplama
aralign 5 saniye ve yiikseklik agis1 10© olarak
secilmistir.

Detay noktalarinin GPS ile 6lgiilmesinde
yine iki alict 920015/1 ve 920015/2 numarali
nirengi noktalarinda siirekli gozlem yaparken
{igiincii alic ile, parsel kirik noktalarinda, dur-
git  yontemiyle veri toplanmistir. Dur- git
yonteminde veri toplama araligi 3 saniye,
yiikseklik agis1 10° ve olgii siiresi ~30 saniye
olarak secilmistir. Ayrica parsel kose nokta-
larinin  konumlari, poligon noktalarindan
yararlanarak, Leica TCI1800 elektronik
takcometresiyle kutupsal yontemle belirlen-
mistir. Meteorolojik diizeltme igin sicakhk ve
basing degerleri olgiilerek alete girilmigtir.
Reflektor yiiksekligi her noktadan goriilebile-
cek sekilde sabitlenerek, 1.70 m olarak, alete
girilmigtir. Detay noktalarindaki dlgiler
otomatik olarak alete kayit edilmigtir.

Olgiilerin Degerlendirilmesi

Nirengi noktalarindaki GPS olgiileri kul-
lanilarak noktalarin WGS84 sistemindeki
koordinatlar1 hesaplanmigtir WGS84 ve ED
50 datumunda koordinatlar1 bilinen 4 nok-
tadan yararlanarak, iki boyutlu déniigiim
yapilmigtir. Doniigiimiin karesel ortalama
hatas1 m = +3.45 cm ve 6lgek 9.197 ppm dir.
Hesaplanan doniigim parametreleri  kul-
lamlarak sirasiyla yeni tesis edilen nirengi
noktasi, poligon noktalar ve parsel koge nok-
talarinin {ilke sistemindeki koordinatlar1 hesa-
planmigtir.

Calisma alaninda elipsoidal ve ortometrik
yiiksekligi bilinen 8 noktadan yararlanarak
ortogonal bi-quadratic bir yiizey gegirilmistir.
Bu yiizey denkleminden yararlanarak elip-
soidal yiiksekligi bilinen parsel kose nokta-




larinin ortometrik yiiksekligi hesaplanmigtir.

Elektronik takecometre ile yapilan
Olgiilere gerekli diizeltmeler getirilerek parsel
kose noktalarinin, tilke sistemindeki, koordi-
natlar1 ve yiikseklikleri hesaplanmigtir. GPS
olemeleri ve elektronik takeometre sonucu
elde edilen koordinat ve kot farklan her nokta

igin,
dx = Xops - Xer
dy = Yars - Yer
dh = Hars - Her

ds = /dx2+ dy?

egitlikleri ile hesaplanmigtir (Azkin,
2002). Hesaplanan dx, dy, ds ve dh farklan
grafik olarak gosterilmistir(Sekil 4).

Calisma alaninda bulunan parsellerin
alanlari, hem GPS hem de elektronik
takeometre ile elde edilen koordinatlardan
yararlanarak hesaplanmistir. FGPS: GPS
koordinatlarindan hesaplanan alan, FET: elek-

tronik takeometre ile belirlenen koordinatlar-
dan hesaplanan alan olmak iizere, df alan
farki,

df= Faps - Fer

esitligi ile hesaplanmis ve dagilimi grafik
olarak sekil 5 de gosterilmistir. Parsel kége
noktalarinin GPS ve elektronik takeometre ile
belirlenen koordinatlarindan hesaplanan alan,
yiikseklik ve koordinat farklarina ait simr
degerleri ile standart sapmalar gizelge 1'de
verilmistir.

Frekans

§ 3 28 8 8 5 § R &
oW R R 8 @ el b o
df (m%)

Sekil 5. df alan farklarinin dagilim

Frekans

Frekans
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ds (cm)

Sekil 4. dx, dy, ds ve dh farklarimin dagihim
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SONUC

Bu ¢alismada parsel olgiimiinde GPS'in
kullanilabilirligi aragtinlmigtir. Calisma bol-
gesinde, 46 parsele ait, 81 noktanin iilke koor-
dinat sistemindeki koordinatlan ve yiiksekligi
hem GPS hem de elektronik takeometre ile
yapilan Olgiiler sonucu belirlenmistir. GPS
olgmelerinde dur-git yontemi kullanilmistir.
Parsel alanlar1 her iki yontemle elde edilen
koordinatlardan ayri ayr hesaplanmigtir,
Yapilan 6l¢li ve degerlendirmeler sonucu
cizelge 1'e gore;

Cizelge 1. dy, dx, ds, dh ve df farklarinin
sinir degerleri, ortalamalari ve standart sapmalar

dy(cm) | dx(em) | ds(em) | dh(cm) | dfim2)
Maksimum| 3.91 4,36 7.09 7.90 1.187
Minimum |-4.26 -6.83 0.42 -8.50 -1.603
Ortalama |-0.04 -1.38 2.91 -0.45 0.025

Standart 2.20 244 3.29 4.12 0.463
sapma

* y yoniindeki koordinat farklari -4.26 cm ile
3.91 cm,

* X yoniindeki koordinat farklar -6.83 cm ile 4.36
cm,

* yikseklik farklari -8.50 cm ile 7.90 ¢m,

* alan farklan ise -1.603 m2 ile 1.187 m2

arasindadir. Ayrica her nokta igin (1)
egitlifi ile hesaplanan ds degerleri, -0.42 cm
ile 7.09 cm arasinda degismekte ve ortala-
masi 2,91 cm dir.

31 Ocak 1988 tarihli Biiyiik Olgekli Hari-
talarin Yapim Yénetmeliginin  detay kon-
trolityle ilgili 289.maddesinde dx ve dy koor-
dinat farklan i¢in verilen siir degeri + 15
cm, ds ler ortalamasi ise 10 cm dir. Bu galig-
mada elde edilen degerler yonetmelikte belir-
tilen siir degerlerinin altindadir.
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GPS ile yapilan 6lgmelerde élgii nokta-
larinin birbirini gérme zorunlulugu yoktur,
Oysa elektronik takeometre ile yapilan
Olgmelerde, arazinin engebeli olmasi ya da
istasyon noktas: ile detay noktas: arasindaki
mesafenin - yonetmelikte belirtilen simirlan
gegmesi durumunda, istasyon noktasmnin sik
sik degistirilme zorunlulugu vardir. Bu durum
pratikte zaman kaybina neden olmaktadir.
Ancak GPS ile yapilan &lgmeler sirasinda
sinyal kesintisinin olmamas: ve uydu sayi-
smnin 4 den az olmamasi gerckmektedir. Oleii
yapilan bolgede gelen sinyalleri ctkileyen
yapi ve tesislerin olmasi durumunda élgiilerin
elektronik takeometre ile yapilmasi zorunlu
olmaktadir.
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VELAYET

Velayet, anne ve babanin yas: kii¢iik cocugu
temsil etme hak ve yetkisidir. Ondokuz yasindan
giin almamis kiigiikler anne ve babalanimin
velayetleri altindadir. Ondokuz yagindan gin
aldiktan sonra kiigiikler ergin sayilmakta ve
velayet hakki da kendiliginden kalkmaktadir.
Ergin kisileri anne ve babalarimin velayet hakkina
istinaden temsil etme haklari kural olarak yoktur.
Ergin olmayan kiigiikler kural olarak kendi
baslarina borg altina giremezler, tapu iglemi yap-
tiramazlar.

A - Velayetin Kullamlmas:

1 - Ana Baba Evli Ise

Evlilik devam ettigi siirece ana ve baba
velayeti birlikte kullanirlar.

Ortak hayata son verilmis veya ayrihk hali
gerceklesmis ise hakim, velayeti eslerden birine
verebilir.

Velayet, ana ve babadan birinin Oliimii
halinde sag kalana, bosanmada ise gocuk kendi-
sine birakilan tarafa aittir. (MK.md:336).

3 - Apa bal li degil
Ana ve baba evli degilse velayet anaya aittir.

Ana kiigiik, kisith veya 6lmiis ya da velayet
kendisinden alinmigsa hakim, ¢gocugun menfaatine
gore, vasi atar veya velayeti babaya verir.
(MK.md:337).

B - Velinin Hakim Izni Almas) Gerekmez

Yeni Medeni Kanunun yiiriirliige girmesi ile
yasi kiigiik gocuklarin velayeten temsili konusun-
da uygulamada bazi tereddiitler olugmustur.
Bunun iizerine, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii’nce konu Adalet Bakanlifi'na sorul-
mug ve Adalet Bakanhig Hukuk Isleri Genel
Miidiirliigii’niin 16.04.2002 tarih 9165 sayih
miitalaa yazis1 ile konu Medeni Kanunun sarih
hiikmiine ragmen farkli bir yonde aydinliga kavus-
mugtur.

Bu yaziya gore; “..Tiirk Medeni Kanununun
342. maddesinin 3. fikrasi ile velilerin ¢ocuklarin
temsil etmelerinde vesayetteki temsile iligkin

hiikiimlere her ne kadar yollama yapilmiy ise de,
bu yollama yapilirken vesayet makamlarinin
iznine tabi hususlar hari¢ tutulmugtur. Buna gére
de, velilerin c¢ocuklarint temsilde, vasilerin
vesayet makamimin iznine tabi olduklarina iliskin
hiikiim uygulanmayacaktir.... Bu durumda da,
velilerin ¢ocuklarina ait mallar: satmasinda
hakimden izin almasina gerek olmadigt gibi
Medeni Kanunun 462. maddesinde yazili diger
hallerde de hakimin iznine ihtiya¢ olmadigi sonu-
cuna varilmaktadr...”

Adalet Bakanligi'min yazisindan da anlagila-
cag iizere, velinin velayeti altindaki kii¢iik adina
tapu iglemi yaptirabilmesi igin hakim izni almasi
gerekmez. Demek ki, veli hakimden izin almadan
velayeti altindaki kii¢iik adina;

Taginmazlarin alimi, satimi, rehnedilmesi ve
bunlar iizerinde irtifak haklan, tasinmaz yiikii gibi
ayni haklar kurulmasi, kira gibi her nevi sahsi hak-
larla ilgili iglemleri yapabilir ve bu haklan terkin
ettirebilir. Evlenecekler i¢in mal rejimi sozles-
meleri, mirasin paylagtinlmas: ve miras payinn
devri sozlesmeleri yapabilir, miras: intikal ettire-
bilir, elbirligi miilkiyetini payh miilkiyete doniig-
tiirebilir, tasinmazin cins degisikligini, ayirma,
birlestirme, yola terk, yoldan ihdas gibi tapu ve
kadastro iglemlerini yaptirabilir.

TKGM’nin 11.06.2002 tarih 2002/7 sayili
Genelgesinde ise Adalet Bakanliginin goriigiinden
ve kanun koyucunun amacindan biraz farkl
olarak; “..MK.nun 327 ve 356 nci maddeleri
uyarinca ¢ocuk mallarinin sarfina iligkin tasarrufi
islemlerde hakim izninin alinmasi zorunlu
oldugundan, ¢ocuk mallarmna iligkin tasarrufi
islemlerde velayet hakkini kullananlarin yapilacak
islemin MK. 327 ve 356 nci maddelerindeki
amaca iliskin olmadigi beyan edilmis ise, buna
iliskin beyanlann yazil olarak alinmasi gerekir.”
denmigtir.

Demek ki, velilerin satig taleplerinde resmi
senedin uygun bir yerine “Bu satiy Medeni
Kanunun 327 ve 356 nci maddelerindeki amaca
iligkin degildir.” seklinde bir ibare yazilmasi
gerekmektedir.
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C - Veli Tarafindan Yapilmas: Yasak [slemler

Medeni Kanunun 342. maddesinde vasiler
hakkindaki hiikiimlerin veli hakkinda da uygu-
lanacag@ belirtilmis, sadece velinin hakimden izin
almasina gerek bulunmadigina dikkat gekilmisgtir.
Bu maddenin yaptigi yollama geregi Medeni
Kanunun 449. maddesi veliler hakkinda da uygu-
lanmaktadir. Buna gore;

- Veli velayeti altindaki kigi adina kefil ola-
maz, kefalet ipotegi yapamaz,

- Vakif kuramaz,

- Tasinmaz mal bagiglayamaz, kiigiik aleyhine
bedelsiz ayni veya sahsi hak kuramaz.

D - Kayyim Tayini Gereken islemler

Medeni Kanunun 345. maddesine gére,
“Cocuk ile ana veya baba arasinda ya da ana ve
babanin menfaatine olarak gocuk ile iigiincii kigi
arasinda yapilacak bir hukuki islemle ¢ocugun
bor¢ altina girebilmesi, bir kayyimin katilmasina
ve hakimin onayina baghdur. "

Bu hiikiimle ana babanin menfaatleri ile
gocugun menfaatlerinin ¢atigmas: halinde ana
babanin veli sifati ile ¢ocugu temsil etmeleri
sakincali bulunmus ve gocuk korunmak isten-
mistir. Cocuk ile ana ve baba arasindaki her huku-
ki islemde kayyim tayini gerekmez. Kayyim tayi-
ni igin su hususlarin mevcut olmasi gerekir.

-Islem ana ve/veya babanin yararina
olmalidir.

- Cocuk bu iglemle borg altina girmelidir.

Bu iki unsur bir arada mevcut ise kayyim
tayini gerekmektedir.

Ana veya baba tarafindan ¢ocuga yapilacak
satig islemlerinde isleme kayyimin katilmasi ve
hakimin onay:r gerekir. Zira bdyle bir satig igle-
minde, alici durumunda olan ¢ocuk ile satici duru-
munda olan ana ve/veya baba arasinda menfaat
¢atigmasi olacaktir. Ana baba tasinmaz mal
degerinden daha yiiksek bir fiyatla gocuga sata-
bilirler. Bu ihtimali 6nlemek i¢in igleme kayyimimn
katilmasi ve hakimin onay aranmalidir.

Yine ¢ocugun malimi ana ve/veya baba satin
alacaksa ¢ocugu temsilen igleme kayyimin katil-
mas1 gerekmektedir.

Cocuk ile ana baba arasinda yapilacak ¢ocuga
olinceye kadar bakma akdi igin, trampa igin,
aralarinda yapacaklan taksim iglemi i¢in kayyim
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tayini gerekmektedir.

Buna kargin, taksim isleminde gocuk ile veli
ayn parselde hissedar oluyorlarsa kayyimin katil-
masina gerek yoktur.

Ana ve babadan birinin gocuga yapacag
bagis islemi igin de kural olarak kayyima gerek
yoktur. Ana veya babadan hangisi bagis1 yapacak-
sa digeri ¢ocugu veli olarak temsil edebilir 5rnegin
baba gocuguna bagigta bulunacak ise tapu sicil
miidiirliiglinde diizenlenecek resmi senedi bagis-
layan olarak baba imzalar, bagist kabul eden
olarak ise ana tek basna veli sifatiyla imzalaya-
bilir. Bu islemde veli ile gocuk arasinda herhangi
bir menfaat gatiymas: yoktur. Bagisla beraber
gocuga bir kistm miikellefiyetler yiiklense dahi bu
miikellefiyetler verilen (hagislanan) mal ile simirh
olacakur. Yargitay bazi kararlarinda gocugu
ananin tek bagina temsil edemeyecegine deginmis
ise de boyle bir islemde durum farkhdir. Bu
islemde ana velayeten gocuBu temsil etmekte,
baba ise bagislayan olarak aym resmi senedi imza-
lamakla bu isleme nzasi oldugunu zimnen (Grtilii
olarak) kabul etmis olmaktadir. Dolayisiyla
velayetin eksik kalan kismi tamamlanmis olmak-
tadir. Kald1 ki ana her nasilsa ¢ocugu tek basina
temsil etmis olsa baba icazet vererek, veya
ogrendikten sonra makul bir siire icinde itiraz
etmeyerek isleme sihhat kazandirabilir. Bu yetki-
siz temsilcinin iglemini kabul etmekle aym anlama
gelir.

Mirasin intikali, elbirligi miilkiyetinin (istirak
halinin) feshi, ayirma, birlestirme, cins degisikligi,
yola terk, yoldan ihdas iglemlerine kayyimin katil-
masi1 gerekmez.

Kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmasi igle-
minde g¢ocuk ile veli aymi bagimsiz béliimde
hissedar oluyorsa kayyimin katilmasina gerek
yoktur. Bagimsiz boliimler tefrik edilerek veli ile
¢ocuk farkli bagimsiz béliimleri aliyorlarsa
kayyim tayinine gerek vardr.

Veli gocugun alacagi kredi i¢in ¢ocugun
malini hakimden izin almadan ipotek edebilir.
Ancak kendisinin veya bagkasinin alacag: kredi
igin ¢ocugun mahm ipotek edemez. Boyle bir
islem kefalet ipotegi sayilir ve cocugun kefaleti de
Medeni Kanunun 342. maddesi ile yasaklanmgtir.

E - Ergin Kisith Uzerinde Velayet Hakk:

Kisitlanan ergin gocuklar igin hakim tarafin-
dan vasi atanmamg ise ana ve babalarinin velayet-
leri altinda kalirlar (MK.md:335). Ergin ¢ocugun




kisitlanmasina karar veren hakim bu kimseye bir
vasi tayin edebilir. Ancak vasi tayin etmemis ise
ergin ana babasimin velayeti altinda sayilir. Bu
kimse i¢in artik vesayet degil, velayet hiikiimleri
uygulanr.

F - Evlathk Uzerinde Velayet Hakki

Medeni Kanunun 314. maddesine gére “Ana
ve babaya ait olan haklar ve yiikiimliiliikler eviat
edinene gecer.

Evlathik, evlat edinenin mirasqist olur.

Eviathk kiigiik ise evlat edinenin soyadini
alw..

Esler tarafindan birlikte evlat edinilen ve
ayrt etme giiciine sahip olmayan kiigiiklerin niifus
kaydina ana ve baba adi olarak evlat edinen
eslerin adlar: yazilr:..”

Bu maddeden de anlagilacag: iizere kiigiik-
lerin evlat edinilmesi halinde velayet hakk: evlat
edinene gegmektedir. Esler birlikte evlat edinmis
ise velayet hakkim birlikte kullamirlar. Eslerden
sadece birisi evlat edinmis ise sadece evlat edinen
es velayet hakkimi kullanir. Evlat edinen evli
degilse velayet hakkini yine tek basma kul-
lanacaktir. Evlatlik verme ile gergek anne babanin
velayet hakk: sona erer.

Evlat edinenin 6liimii halinde velayet gergek
anne ve babaya dénmez. Bu gibi hallerde kiiglige
bir vasi tayin edilmesi gerekmektedir.

G - Velayetin Kaldirilmas:

Ana ve babanmin velayet gorevlerini geregi
gibi yerine getirememesi halinde hakim velayetin
kaldinlmasina karar verir (MK.md:348). Anne
veya babanin sadece birisinin velayet hakki
kaldirilacag: gibi her ikisinin velayet hakki da
kaldinlabilir. Ana veya babadan sadece birinin
velayet hakki kaldirilirsa velayet hakkini tamamen
diger taraf kullamir. Velayet ana ve babanin her
ikisinden kaldirlirsa gocuga bir vasi tayin edilir.
Kararda aksi belirtilmedikge, velayetin kaldirl-
mas1 mevecut ve dogacak biitiin gocuklan kapsar
(MK.md:348).

Velayete sahip ana veya babanin yeniden
evlenmesi, velayetin kaldirilmasim gerektirmez
(MK.md: 349).

H - Velayetin Geri Verilmesi

Velayetin kaldirilmasini gerektiren sebep
ortadan kalkmigsa hakim, re’sen ya da ana veya
babanin istemi lizerine velayeti geri verir
(MK.md:351). Velayetin geri verildigini iddia

eden kimsenin mahkemenin kesinlesmis kararnim
tapu dairesine ibraz etmesi gerekir.

I - Kiigiigiin Resmi Senede veya Tescil
istem Belgesine Katilmas:

Medeni Kanunun 339. maddesinde, ana
babanin olgunlugu olgiisiinde gocuk hakkindaki
onemli konularda, olabildigince onun diigiincesini
g0z Ontinde tutmalan gerektigi belirtilmistir. Yine,
kisithlarla ilgili olarak yazilan 450. madde,
“Vesayet altindaki kigi, goriiglerini olusturma ve
aciklama yetenegine sahipse, vasi onemli iglerde
karar vermeden once olanak olciisiinde, onun
goriigini almakla yiikiimlidir..."” seklindedir.
Vesayet hakkindaki hiikiimler velayet hakkinda da
uygulanacagindan bu madde kiigiikler i¢in de
gegerlidir.

Bu itibarla, tapu sicil miidiirliklerince diizen-
lenecek resmi senet ve tescil istem belgelerine
mumkiin oldugu kadar ayirt etme giiciine sahip
(miimeyyiz) kiigigin de imzasinin alinmasinda
yarar vardir. Ancak bu husus zorunlu degildir.

J- Vesayet Hakkindaki Hiikiimlerin Vela-
yette de Uygulanmas:

Medeni Kanunun 342. maddesinin son
fikrasi, “Vesayet makamlarinin iznine bagh husus-
lar disinda kaisithlarin temsiline iligkin hiikiimler
velayetteki temsilde de uygulanir.” hiikmiindedir.
Bu itibarla, kiigiiklerin temsiline iligkin bir konuda
velayet boliimiinde hiikiim bulunmamasi halinde
vesayet boliimiindeki kisithlarin temsiline iligkin
hilkimlere bakmak gerekir. Ancak vesayet
makamlarinin iznine bagh hususlar velayet
hakkinda uygulanmamakta, bu nedenle velinin
vasiden farkli olarak hakimden izin almas: gerek-
memektedir.

K-Velinin Kiigiik Adina Verdigi Veka-
letname

Veli sifatiyla kiigiik adina verilen vekalet-
nameler, kiigligiin ergin (»egsit) olmasi ile sona erer.
Bu itibarla tapu sicil miidiirliiklerine velayeten
verilmis  vekaletnamelere dayali istemler
geldiginde oncelikle vekaletnamedeki bilgilere
gore kiigligiin yas1 hesaplanmali ve kiigiigtin 19
yasindan giin aldig1 (ergin oldugu) belirlendigi
taktirde ¢ocuk tarafindan verilmis yeni vekalet-
name getirilmesi istenmelidir. Talepte 1srar edilirse
reddedilmelidir (Bkz. Aksi goriis igin, Tiirkiye
Noterler Birligi Genelgeleri).

15




4753 SAYILI YASAYA GORE UYGULAMA
YAPILAN ALANLARDA KADASTRO CALISMASI

19.07.1973 tarihinde yiiriirliige giren 1757
sayili Toprak Tarim Reformu Kanunu ile yiiriir-
likten kaldirilan 4753 sayih Ciftgiyi Toprak-
landirma Kanunu uyarinca, Toprak Tevzi
Komisyonlarinca yapilan ¢aligmalarda Maliye
Hazinesi adina tescilleri yapilan taginmazlarin,
tesis kadastrosu c¢aligmalar sirasinda 6nemli
sikintilar meydana gelmektedir.

4753 sayih Yasanin amac giftgiyi toprak-
landirmaktir. 3402 sayili Yasanin 46’nc1 madde-
siyle, Maliye Hazinesi adina kayith taginmaz-
larin zilyetleri adina tespit edilmesi hiikme
baglanmistir. Bu durumda olan tasinmazlarin ne
sekilde zilyetleri adina tespit edilecegi 3402
sayil yasanin 47/D maddesince diizenlenen
Taginmaz Mallarin Simirlandirma Tespit ve
Kontrol Isleri Yonetmeliginin 18’inci mad-
desinde belirtilmistir. Buna gore, 4753 sayih
Yasanin ek ve tadilleri uyarinca dagitilmak
tizere Maliye Hazinesi adina tespit edilen yer-
lerin zilyetleri adina tespitlerinin yapilabilmesi
icin, s6z konusu taginmazlarin Maliye Hazinesi
adina tapuya tescil edildigi tarihe kadar, zilyet-
likle miilk edinilme sartlari, 3402 sayil1 Yasanin
14'lincli maddesinde belirtilmigtir. Yasanin
ruhundan zilyetlik sartlanmin  gergeklesip,
gerceklesmediginin anlagilmas: ise belge ile
miimkiindiir.

4753 sayili Yasanin uygulamas: sirasinda
diizenlenen belirtmelik tutanaklarinda, vergi
kaydi bulunmayan ve zilyetlerince ibraz
edilemediginden dolay1 Maliye Hazinesi adina
tescilleri yapilan ve dagitima tabi tutulmayan
taginmazlarin, tapuya tescil edildigi tarihten en
az 20 yil dncesine ait vergi kayd: veya 14’iincii
maddede sayilan belgelerden birisinin ibraz
edilmesi ve bu belgelerin taginmazla olan
ilgisinin muhtar, bilirkisi veya tanik beyanlarny-
la anlagilmasi halinde tespitin, zilyetleri adina
yapilmas: mimkiindir.

Ancak, 4753 sayih Yasaya gore yapilan
calismalar genel olarak 1960 h yillan kap-
samaktadir. 1960 Ii yillarda yapilan uygulama
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sonucunda Maliye Hazinesi adina tescilleri
yapilan taginmazlarin zilyetleri adina tespitleri
yapilabilmesi i¢in gerekli olan ve ibraz edilen
belgelerin 20 yil 6ncesi olan 1940 i yillan ait
olmas: gerekir. 2000 Ii yillarda yapilan tesis
kadastrosu ¢aligmalan1 sirasinda, zilyetleri
tarafindan ibraz edilen belgelerin taginmazla
olan ilgisinin, muhtar, bilirkisi veya tanik
beyanlariyla anlasilmasi halinde oldukg¢a zordur.
Bilirkisi veya taniklarin en az 75 ild 80 yasinda
olmas: gerekir.

Ayrica, 3402 sayili Yasanin 14’lincii mad-
desinde sayilan belgeler aranilmadan, sulu
toprakta 40, kuru toprakta 100 donlime kadar
olan kisimlarinin da zilyetleri adina tespitlerinin
yapilmas: da, yine Maliye Hazinesi adina kay-
din yapildig tarihten geriye doniik olarak 20 yl
oncesine dayanan zilyetligin muhtar bilirkigi
veya tanik beyanlanyla, ¢ekismesiz ve araliksiz
olarak siirdiiriildiigiiniin bilinmesine baghdir.

Uygulamada, tesis kadastrosu sirasinda
yapilan tespitlerde, farkliik gézlenmektedir.
Soyle ki; yapilan tespitler, bazen zabit kaydina
istinaden Maliye Hazinesine, bazen de zilyedi
adina yapildig: bilinmektedir. Ancak Maliye
Hazinesi adina yapilan tespitlerde, tasinmazda
zilyet oldugunu iddia eden kisi, zilyet adina
yapilan tespitlerde de, zabit kayd1 maliki Maliye
Hazinesi tarafindan Kadastro Mahkemesine ve
Hukuk Mahkemelerine tapu iptali ve tescil
davalan agilmakta, ilgili kurum ve kisiler maddi
zarar ve zaman kaybina ugramakta, mahkeme-
lerin da is yiikii artmaktadir.

Ayrica daha once 4753 sayil Yasaya gore
caligma yapilan alanlarda, taginmazlara zilyet
olan vatandaslarin, kadastro sirasinda da tespit-
lerin yine Maliye Hazinesi adina yapilacag:
endisesi, kadastro ¢aligmasmin yapilmasina
engel teskil etmekte, kadastro ¢aligmalarina
baglanilan yerlerde ¢aligmalarin ertelenmesini
giindeme getirmektedir. Ve buna bagh olarak da
vatandaglarimizin magduriyeti ortaya ¢ikmak-
tadir.




Bu nedenle; Bir tasfiye yasasi olan Kadast-
ro Yasasinin uygulamasi sirasinda, asil amaci
ciftgiyi topraklandirmak olan 4753 sayili Yasa
geregince Maliye Hazinesi admna tescilleri
yapilan taginmazlarin tespitlerinde;

a — 4753 sayih Yasaya gore Maliye
Hazinesi adina tescilleri yapilan taginmazlarin
bulundugu mahallin maliye kurulusu ile irtibata
gecilerek, galiyma alaninda bulunan Maliye
Hazinesi adina kayith taginmazlarla ilgili olarak
Hazine adina kaydin tescil edildigi tarihten,
kadastro tutanaginin diizenlendigi tarihe kadar,
maliye kurulusunca zilyedinden ecrimisil tahsil
edilip edilmedigi, zilyetlerle ilgili olarak men
davasimin agilip agilmadigi yoniinde gerekli
arastirma ve inceleme yapilarak, ecrimisil alin-
madif1, men davasinin da agilmadiginin anlagil-
mast ve bu durumun da maliye kurulugundan
alinacak bir yazi ile belgelendirilmesi, zilyet-

liginde ¢ekismesiz ve araliksiz stirdiiriildiigtiniin
muhtar ve bilirkisi beyam ile anlagilmas:
halinde baskaca belge aranilmadan zilyet adina,

b — Maliye hazinesi adina tespitin yapildig
tarihten bugiine kadar, maliye kurulugunca
ecrimisil alinmayan ve men davasi da agilmayan
tasinmazlarla ilgili olarak mahallin maliye kuru-
lusunun yetkilisi tarafindan muvafakat verilme-
si halinde, zilyedi adina,

¢ — Mahalli maliye kurulusunca muvafakat
verilmeyen, ecrimisil alim1 veya men davasi
agilan tasinmazlarda da zabit kaydina gore
Maliye Hazinesi adina tespitlerinin yapilmasi
seklinde gerekli diizenleme yapilarak igleme
yon verilmek suretiyle sikintilarin azaltilabile-
cegini diigiiniiyorum.

KAHRAMAN KARINCA

Kahraman Karinca
Selam sana milletge, vatanca
Yurdun bir ugtan bir uca
Fethinde yeniden
Haritaci deyip gegtigimiz
Kahraman karinca

Tepelerde ak, ak
Her bahar yeni bir akin
Her akinda yeni fetihler,

Ya da kahramantm, bilen yok adini
Karindan gocugundan gayri
Yilin yarisinda ayr yasadigin

Nirengileri seger gézdm
Trenle, otoblisle gegerken

Bunlar senin imzan, senin isaretlerin

Ddéner gibisin

Ugmus yakandaki yesilin rengi
Agarmig (iniforman

Terden, ginegten, tozdan

Ama yurdun badrinda binlerce nirengi
Yiireginde amitlar kurulu bazdan

Gines yanigindan birikmig
Alnina konmusg kirigiklardan

Yurdun dért bucaginda uzak, yakin
Ve her seferin sonunda
Cebeci'deki kiglana ddner

Bir kis boyunca

Fetihlerin destanini yazarsin
Kahraman karinca.

Karis karig anlamsiz kalir
Senin yurdu dolagmana karg!
Karinca adimi.

Zerre zerre, toz toz

Bu toprakta izlerin.

Bir aksam Agri'nin eteginde
Erciyes'in baginda bir sabah
Kurulmus mutlu geleceklere
Iki ag¢ gadirik ordugabh.

Ovalar, tepeler, daglar
Acllar, tggenlerle drillmis
Bir ag ki yurdun dstinde
Vega'da Polaris'te ucu

Yurdun ovast, yurdun dagi
Yurdun géklerindeki Glines, yildiz
Hepsi fetihlerin konular

Ama sen adsiz

Memleketin bagrinda

Bu toprakla béylesine yogrulmak
Béylesine igten, boylesine derin
Senin kaderin.

Degil vatan savunmasi yainiz
Yer alti, yer ustd drdnler ile
Senin igaretlerinde sonsuz...
Yolda, képriide, barajda
Kanalda, su arkinda bile

Sen déncd, sen kilavuz

Her tepeden gaziler gibi bakmigsin
Aletin dirbundnden

Nirengiden nirengiye

Cizgi ¢izgi, kalem kalem

Yurdu arzin igine gakmigsin
Diinya durdukga varolsun diye
Badglamigsin yildizlara muhkum

Yenizelanda'li gocuk

Trabzon'un Kapik6y('nil gérir
Bakar bakmaz

Ve benim tarlamdaki ahlat agacint
Senin tuttugun sihirli 151kta

Gliz sonu Ankara'ya dénerken
Sakarya'dan ya da Dumlupinar'dan

Zaferferin taci.
Sana neler borglu bu vatan,
Sana neler borgluyuz haritac!.

Kahraman sana derim ben

Sen gdler gegersin;

“Ben bir yalin haritaciyim” dersin
Blitdn vatanseveriligimle en igten
Kahraman sana derim ben.

Selam sana millelge, vatanca
Yurdun bir ugtan bir uca
Fethinde yeniden

Haritaci deyip gegilen
Kahraman karinca.

Omer KAYAOGLU
Harita Dergisi, Sayr: 58, 1959

Gonderen:

Fatma OKUR
Gumighane Kd. Md.
Kontrol Mdhendisi
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TETTE

Zonguldak Kadastro Mudirlogo
uf Kontrol Memuru Onder GOLAK soruyor

SORLU.I

Yandaki sekilde kirmizi ile
gosterilen parsellerden 1 no.lusu
Hasan SARI, 2 ve 3 nolulan
Mehmet BULUT, 5 nolusu
MALIYE HAZINESI, 6 nolusu
ise Incesu Belediyesi Tiizel
Kisiligi adina tescilli olan tasin-
mazlardir.

2981/3290 sayili Yasanin
10/b maddesi uyarinca yapilan
¢aliymalar sirasinda fiili kullamim
durumuna gore olusan parseller
siyah ile gosterilmis olup, bu
parselerden 7 nolu parseli Hasan
SARI, 8 nolu parseli ise Mehmet
BULUT kullanmaktadir. Parsel
zilyetleri, diger kadastro parsel-
lerinden kullandiklan yerleri satin
aldiklarina dair herhangi bir belge
ibraz ctmemis, bilirkisilerce boyle
bir satigin varhigi ve kayit malik-

Kadastro pafta sinin
Flill kullanim durumu

~—  Bina gexkil:1

lerinin muvafakati da bulunma-
maktadir.

Bu duruma gore; 2981/3290 sayili Yasanin
10/c maddesi uyarinca yapilan g¢aligmalar
sirasinda;

a) 8 nolu parselin fiili kullanim durumuna
gore tahdit ve tespitinin 2,3 ve 5 nolu kadastro
parsellerinden, kapsadig: alanlar g6z Gniine ali-
narak metrekareleri oraninda hisselendirmek
kaydi ile 2, 3 ve 5 nolu parsellerin kayit malik-
leri adina yapilmasi yasaya uygun olur mu? 8
nolu parselin zilyedinin aym zamanda 2 ve 3
nolu parsellerin kayit maliki olmas: anlatildif
sekli ile tahdit ve tespiti engeller mi?

b) 7 nolu parsel ilizerinde bina bulunma-
masina ragmen belediyece 2981/3290 sayih
Yasa galigmalarinin yapilacag) sahayi gosterir
haritada, agik¢a uygulama disi1 birakilmas:
gerektigi gosterilmedigine goére 7 nolu parsel
2981/3290 sayih Yasamin 10/b maddesi kap-
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saminda degerlendirilip, "a" sikkinda anlatildig:
sekliyle 7 nolu parselin sinirlandiriimas: fiili
kullamim durumuna goére yapilp, tespitin 1,2 5
ve 6 nolu kadastro parsellerinin malikleri adina
m2.leri oraninda hisseli olarak yapilmasi
2981/3290 sayih Yasa ve 1482 sayili Genelgeye
ters diiger mi? 7 nolu parsel iizerinde bina
bulunmamasi bdyle bir tahdit ve tespitin dniinde
engel olugturur mu?

a) 2981/3290 sayih yasamin 10/b maddesi
uygulamasi,fiili zemin durumuna gére tahdit ve
tespiti igeren bir ¢aligma olduguna gére ¢aligma
sahasi igerisinde mevcut tapuda kayith taginmaz
maliklerinin zeminde kullanacaklan yer kalma-
mas1 veya kayittaki miktar kadar yer alamamasi
durumunda eger 2981/3290 sayili yasanin 10/c
maddesindeki yetkilerin kullanilmas: igin yetki
verilmemigse o takdirde tapu kayit malikleri
adina yola ve yesile giden miktarlar diigiildiikten




sonra kalan miktarlar kadar yer vermck asil
olduguna gore bu olayda 8 nolu parselin tahdit
ve tespitinin 2 |, 3, ve 5 kadastro parsellerinden
kapsadig1 alanlar gozoniine alinarak hissc-
lendirilmek suretiyle kayit malikleri adina
yapilmasi gerekir.

b) 7 nolu parsel tizerinde bina bulunmamasi
bu parselin uygulama kapsami diginda birakil-
masini gerektirmez,2981/3290 sayih yasa gahs-
masin gosterir saha 1¢inde bulunan tim tagin-
mazlar uygulama ig¢erisinde hukuki konumu
itibariyla degerlendirmeye alinir.2981/3290
sayili yasanin amaci sadece imar mevzuatina
aykin yapilagsmalarin 1slahi degil aym zamanda
hisseli arazilere miistakil tapu vermek ve uygu-
lama sahasi icerisinde binasiz da olsa kadastral
duruma uymayan fiili kullamm durumlarmi
1islah etmektir. Dolayistyla uygulama sahasi
iginde yer alan bu parselin tespitinin de 1,2,5 ve
6 parsellerin malikleri adina m? leri oraninda
hisseli yapilmasi1 2981/3290 sayili yasa ve 1482
sayll genelgemize aykinlik tegkil etmez. Zira
¢aligma sahasi iginde bazi parsellere 2981 sayili
yasa hiitkiimleri uygulanip, bazilarinda uygulan-
mamasi diye bir gey diguniilemez. 7 parselde
bina olmamasi boyle bir tespiti engellemez.
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Kadastro pafta snin
Filli kullanim durumu

Bina Sekil:2

SORU. 2

Yukandaki gekilde kirmizi ile gosterilen 1
ve 2 nolu parsellerden 1 nolusu iizerinde kat
miilkiyeti kurulmus, 2 nolusu ise Maliye
Hazinesi adina tescil edilmis bulunmaktadir. 1
ve 2 nolu parsellerin 2981/3290 sayil Yasanin
10/b maddesi uygulamasimna tabi tutulmasi
halinde "A" ile adlandirihp, siyah ile gdsteril-
digi sckh ile fuli kullanim durumu 6l¢ilen
parselin 2 nolu kadastro parsellerinden, kap-

sadign alan arsa payi olarak gosterilip, 2 nolu
parsel maliki adina ve kat malikleri adina tespi-
ti yapilabilir mi? Genel olarak, lizerinde kat
miilkiyeti kurulmug olan taginmazlar 2981/3290
sayill Yasa kapsaminda 10/b maddesi uygula-
masina tabi tutuldugunda;

a) Kat miilkiyeti kurulmus olan binanin bir
baska parsele tecaviizlii olmasi,

b) Kat miilkiyeti kurulmus olan parselin
arsasl iizerine gecekondu yapilmas: durumunda
tahdit ve tespit nasil yapilacaktir? Aski ilaninda,
bagimsiz boliimler ile malikleri ve arsa paylan
gosterilecek midir?

CEVAP. 2

Bu soruda A parseli olarak tahditi ve tespi-
ti yapilan parsel kat miilkiyeti kurulu 1 parsel
malikleri adina arsa paylan oraninda,ve 2 nolu
parselin A parselinden iggal ettifi yer kadar
Maliye hazinesi adina hisseli olarak tespit
edilmesi gerekmektedir. Ancak tutanagin
beyanlar hanesinde hazine hissesinin sadece
zemine yonelik oldugu kat miilkiyetine konu
binaya yonelik olmadig: yolunda serh diigiilme-
lidir. Boylece Maliye hazinesinin kat miil-
kiyetine konu binada herhangi bir hakk:
olmadig: iigiincii sahislarin bilgisine sunulmusg
olacaktir.

a) | parsel tizerindeki kat miilkiyetine konu
yapt hernekadar 2 parsele tecaviizli ise de
2981/3290 sayili yasa uygulamasinda fiili kul-
lanim durum esas alinmakla bu tecaviiz kalktig
i¢in tecaviiz tahdit ve tespitin bu sekilde yapil-
masina engel olmaz.

b - Kat miilkiyeti kurulmusg parselin arsasi
iizerine gecekondu yapilmasi durumunda
taraflar arasinda anlagsma olmadig igin tespit kat
malikleri adina arsa paylan oraminda yapilip
tasinmazin kat miilkiyetine gevrili oldugu belir-
tildikten sonra tutanagin beyanlar hanesinde
gecekondunun kimin tarafindan yapildigi serh
diisiilmeli, sorunun taraflar arasinda mahkeme-
den halli yoluna gidilmelidir.

Kat miilkiyeti kurulmus tasinmazlarin
tespitinde, aski ilanina ¢ikarken tek tek bagim-
s1z bélimlerin  gosterilmesine gerek olmadan
tasinmazin kat miilkiyetine gevrili oldugu KMC
seklinde gosterilip arsa paylarni oraninda aski
ilanina ¢ikarilmas yeterli olacaktir.

* % & * % % * ok %
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sekli ile fiili kullanim durumu-

) na gore sinirlandiriimasi yapila-

cag distinilirse; Oncelikle 2,

3 ve 4 nolu parsellerin tapuda

@ @ tescilli alanlarindan yararla-

narak 5 nolu parsel tizerindeki

@ _ ! hisseleri hesaplanip, bulunan

| hisseler 4 nolu parselin fiili kul-

lanim sinirlarina goére olugan

alanina oranlanarak 4 nolu

@ parsel m2.leri oranminda 2, 3, 4

nolu parsel malikleri adina
tespit edilebilir mi?

\

it e s fil ESUZ%TS adtrrzx?:;faarzgig
Filli kullanim durumu e
Bina seki:3 | simrlandinima yapilacag digii-
niildtigiinde 6ncelikle 1,2,3, ve
4 parsellerin tapuda tescilli alanlarindan yarar-
lamlarak 5 parsel iizerindeki 1,2,3,4 parsel
maliklerinin hisseleri tespit edilmeli ,daha sonra
bulunan bu hisseler 4 nolu parselin fiil kullanim
siirlarina gore olusan alana oranlanarak 4 nolu

-—

©)

-

Yukandaki sekilde 5 nolu kadastro parseh
1, 2 3, 4 nolu kadastro parsellerinin miigterek
methali olarak tapuya tescil edilmis bulunmak- .
tadir. S6z konusu parseller 2981/3290 sayih parf.fl e :ien Tam.?dz.ll'zl’?é.vc 4 nolu parsel
Yasanin 10/b maddesi uygulamasina tabi tutul- MAIEIEN. ACHIR IENEL SRIIIEEN.

dugunda 4 nolu parselin siyah ile gosterildigi Hazirlayan: Metin BEYAZ

BIR DUYGUDUR YASAMAK

Bir duygudur yagamak Gilvendir insana rahatlatan
Duyabildigince Givenebildigince

Sorudur varolan her gey
Cevaplayabildigince

Ozlemdir yasamak igin umut
Ozleyebildigince

Tasadr insanda huzursuzluk
Mutluluk varolmak Kurtulabildigince
Olabildigince

Inanmaktir kurtulmak

Belki de huzurdur tutku Inanabildigince

Bulabildigince Guzeldir var olan her sey
) Goérebildigince
Lituftur insana insan
Anlayabildigince Bir bayidir ask
. Kapilabildigince
Riyadir insana diinya

Garebildigince Oldmdir son nokta
. Kalabildigince
Sevgidir son amag

Varabildigince Abdil ER

: . ) Cankaya 4. Bélge
Bilmecedir insana insan Tapu Sicil Midiirt
Cazebildigince 26.03.1985- Ankara




GENEL VE KATMA BUTCELI iDARELER

GIRIS:

492 sayih Harc¢lar Kanununun "Harctan
miistesna tutulan islemler" bashkh 59/a mad-
desinde ve 1450 sayih genelgede, Genel ve
Katma Biitgeli dairelerin, iktisap edecekleri
gayrimenkuller ile vesair ayni haklarnn tescili,
serhi gerektiren iglemler ve bunlarin terkinlerinin
hargtan miistesna oldugu,

25/Haziran/2002 tarih, 074/81-2191 sayil
genel emirde de, genel ve katma biit¢eli kuru-
luglar adina kayith bulunan taginmaz mallara
yonelik 492 sayili Harglar Kanununa ekli (4) sayili
tarifenin (I) numarali béliimiinde belirtilen iglem-
ler ile Medeni Kanununun 705 inci maddesine
gore iktisap ettikleri tasinmaz mallarla ilgili islem-
lerden, bu Kkuruluslara isabet eden "Egitime
Katki Pay1" ve "Ozel islem Vergisi" nin tahsil
ettirilmeyecegi,

Belirtilmektedir.

Ancak, hangi idare ve kuruluglarin, genel ve
katma biit¢eli oldugu idaremiz birimlerince
tespitinde tereddiitler olustugundan bu hususun
irdelenmesinin faydal olacag: diigiincesindeyim.

GENEL BUTCELI DAIRELER

22/Aralik/2001 tarih, 24618 miikerrer sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 4726 sayih 2002
Mali Yih Biitge Kanununa bagh (A) isaretli
cetvelde genel biitge ile idare edilen bakanhk ve
daireler belirtilmekte olup, bunlar sirasiyla agagida
ifade edilmistir.
- TB.M.M.
- Cumhurbaskanlig
- Sayistay Bagkanhg
- Anayasa Mahkemesi Bagkanhg:
- Basbakanhk
-D.PT.
- Hazine Miistesarlif
- Jandarma Genel Komutanhgi
- Sahil Giivenlik Komutanlhigi
- Denizcilik Miistesarhig
- Glimriik Miistesarlig:

- Milli Giivenlik Kurulu Genel Sekreterligi

- Tiim Bakanhklar

- Dig Ticaret Miistegarligi

- Yargitay Bagkanligi

- Devlet Istatistik Enstitiisii Bagkanhig

- Diyanet Isleri Bagkanhg

- Tapu ve Kadastro Genel Miidirligii

- Devlet Meteoroloji Isleri Genel Miidiirliigii
- Emniyet Genel Miidiirligii

KATMA BUTCELI IDARELER

1050 Sayih M.U.K.'un 115 inci maddesi
uyarinca, giderleri 6zel gelirle karsilanan ve
genel biit¢e disinda yiiriitillen biit¢eye sahip
idarelere katma biitgeli idareler denir.

26/Arahk/2001 tarih, 24622 sayih
(Miikerrer) Resmi Gazetede yayimlanan 4728
sayith 2002 Mali Yih Katma Biitceli idareler
Kanununda, katma biitceli idareler belir-
tilmekte olup, bunlar sirasiyla asagida ifade
edilmigtir,

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii

Petrol Isleri Genel Miidiirliigii

Vakiflar Genel MiidirltGgi

Sosyal Hiz. CEK. Gen. Midiirligii
Genglik ve Spor Genel Miidiirliigii
Telsiz Genel Miidiirliigii

Karayollar Genel Miidiirliigi

Y.OK

- D.S.I. Genel Miidiirliigii

Universiteler (Devlet tarafindan kurulan)
Hudut ve Sahiller Saghk Genel Miudirligi
Orman Genel Miidiirligi

Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii

Koy Hizmetleri Genel Mudirligi

- Gebze Yiiksek Teknoloji Enstitiisti

1l

"

'

NOT:
Genel ve Katma Biitgeli Idareler, her yil
Resmi Gazetede yayimlanan Biitce Kanununda

listeler halinde belirtilmekte olup, degisikliklerin
buradan takibinin yapimas: uygun olacaktir.
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NUMARASI :

074/81-254
074/107-257
074/108-1806

074/81-2784

074/111-3561
074/111-3593
074/111-3692
074/111-3691

074/111-3682
074/111-3698
074/112/4735
074/111-4906
074/111-5112
074/111-5373

074/111-5458

074/113-352

074/111-353

074/104-492

074/109-619
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GENEL EMIRLER LISTESI
(20/0cak/2000-23/Agustos/2002)

TARIHI:

20/01/2000
24/01/2000
02/06/2000

10/08/2000

22/09/2000
26/09/2000
29/09/2000
29/09/2000

29/09/2000
02/10/2000
22/11/2000
27/11/2000
06/12/2000
20/12/2000

22/12/2000

19/01/2001
22/01/2001
29/01/2001

02/02/2001

1
2

00 ~1 v a

11
12

i

13

14

15

16

17

18

19

Hazirlayan

SIRANO:  OZU:

- Tapu iglemlerinde egitime katki pay1 ve 6zel iglem vergisi

- Tapu harglarina csas matrah
- Orman smin disina ¢ikanlmig ve ¢ikarilacak alanlarda,

kamu kurum ve kuruluslan ile afetzedelerin iskanina
kurum ve kuruluslan ile afetzedelerin iskanina aynlan
yerler

- Tiirk telekom A.S. adina kayith bazi taginmazlarin

TRT Kurumu Gn.Md.ligiine devri islemlerinde Doner
Sermaye ticretinin alinmamast ve EKP’nin alinmas: hk.

- Zorunlu deprem sigortasi

- Zorunlu deprem sigortast (111/3561 sayili genelgeye ek)

- Zorunlu deprem sigortasi (yetkili sigorta sirketleri listesi)

- Zorunlu deprem sigortas: (tamamen ticari amagh olan
ishanlan igenisinde yer alan ticarethanelerin zorunlu
deprem sigortas: kapsaminda olmadigi)

- Zorunlu deprem sigortasi (vetkili sigorta sirketleri listesi)

- Zorunlu deprem sigortasi (uygulamanin 2 ay siire ile
ertelenmesi hakkinda)

-Sosyal Giivenlik Kurumu nun tapu iglemleri hakkinda
Zorunlu deprem sigortasi uygulamasi

-Zorunlu deprem sigortast uygulamast (111/4906 sayih
genelgeye ek)

-Zorunlu deprem sigortasi uygulamasi (4906 sayili
genelgeye ek)

-Tapu harglan ve damga vergisi yeniden degerleme orant
ile egitime katki payi ve 6zel iglem vergisinde yapilan
degisiklikler
-Milli Genglik vakfi adina kayith taginmaz mallara
yonelik talepler

-Zorunlu deprem sigortast uygulamalannda tereddiit
cdilen konulara getirilen agiklamalar hk.

-Ozel iglem vergisi (Beledivelerden Ozel Islem Vergisinin
alinmasi gerektigi hk.)

-7269 sayili Kanun uygulamasinda 580 sayih K.H.K.
kapsamindaki iglemlerden EKP dahil bilumum harg ve
vergiden muaf tutulmasi, 380 sayilh KHK. kapsam
digindaki iglemlerden de yalmzca EKP nin alinmasi hk.




NUMARASI : TARIHI:
074/114-1307 30/03/2001
074/115-1872 03/03/2001
074/115-2567 20/06/2001
074/1-2728 04/07/2001
074/116-278 10/07/2001
074/117-2989 23/07/2001
074/10-3014 24/07/2001
074/118-29991-29994 24/07/2001
074/119-2998 24/07/2001
074/120-3794 2/10/2001
074/121-4100 30/10/2001
074/122-4405 26/11/2001
074/1-4765 24/12/2001
074/123/4844 24/12/2001
074/1-4850 28/12/2001
074/10-11 3/01/1002
074/124-50 7/01/2002
074/126-484 1/02/2002
074/127-1711 11/04/2002
074/128-1299 19/04/2002
074/129-1329 25/04/2002
074/123-1852 4/06/2002
074/124-1853 4/06/2002
074/130-1855 4/06/2002
074/115-2019 14/06/2002
074/131-2022 17/06/2002
074/132-2024 17/06/2002
074/81-2191 25/06/2002
074/81-2269 02/07/2002
074/91-2363 09/07/2002
074/134-2366 09/07/2002
074/133-2362 09/07/2002
074/135-2466 17/07/2002
074/129-2635 2/08/2002
074/110-2871 21/08/2002
074/137-2954 23/08/2002

SIRA NO:

20

21
22

23
24

26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40

41
42
43
44

45
46
47
48
49
50
51
52
53

54
55

0zU:

- Egebank AS.,Yasarbank AS., Bankkapital'e ait Yurt
Ticaret ve Kredi Bankas1 AS., Titiinciiler Bankasi adina
Kayith tasinmaz mallar ve haklarin Stimerbank A.§.
adna devri tashihen tesgilinde tapu harci ve Ozel Islem
Vergisi alinmamasi, EKP ve Doner Sermaye ticretinin
tahsil edilmesi hk.
- Ozel gevre koruma biolgesi

- Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. adina kayith taginmaz
Toplu konut idaresi bagkanhgna tescili
- Cins tashihinden alinacak harg orani degigikligi
- Ciftgi kayit sistemi ile ilgili verilecek kayit ve belge
omekleri igin tapu harci, EKP., O1V ve Déner Sermaye
licretinin aranmayacagi hakkinda
- interbank A.S. ve Esbank Eskigehir Bankas: T.A.S.'ye
ait taginmaz mallannin Etibank A.$.’adina tashihen
tescilinde harg ve O.1.V. alinmamasi, sadece EKP ve
Déner Sermaye ticretinin tahsil edilmesi hakkinda
- Arsa Ofisi Kanununun 8. Maddesi
- Tapu kayd:
- Arsa Ofisi Kanununun 8. Maddesi
- Hazine adina orman sinin digina gikarlan yerler
- Borg kiitiigii
- Damga vergisi muafiyeti
- Tapu kadastro harglan
- Yabanci para ipotek tesisi ve iist hakki
- Ozel islem vergisi
- Hazine arazilerinin satisi
- Fon biinyesindeki bankalar
- Bayindirbank
- Destekleme primi uygulamasi
- Bankalannn yetki belgelerinin siiresi
- Kentbank-Etibank’mn-Toprakbank’a rehin haklarmin

devri

- Yabanc1 para iizerinden ipotek tesisi
- Fon biinyesindeki bankalardan sadece EKP alnmasi
- BTC projesi
- T.C.Emlak Bankas1 A.S.

(Halk Bankasma devri)
- Alternatif Uriin
- Hazineye ait taginmaz mallarin satigi
- Egitime Katki Pay:
- Botas'mn taleplerinde EKP ve O.1.V
- Fotograflann renkli fotokopileri
- Kamulagtirma (30 md.uygulamasi)
- Zeytinliklerin tescili (3573 sayili Kanun)
- Yetki belgeleri hk. Ek genelge
- Kentbank-Etibank A.$.nin rchin haklarinin

Bayindirbank'a devri

- OSB’lerde imar uygulamasi
- Avukat kimlikleri




KADASTRO CALISMA ALANI SINIRI

Tesis kadastrosu ¢alismalarinda kurum olarak
kargilastifimiz sorunlarin baginda kadastro ¢alis-
ma alam simrinin belirlenmesi gelmektedir. Bu
sorun zaman zaman programa alinan mahalle veya
koy biriminin programdan ¢ikarilmasi suretiyle
kadastro yapilmasim engelleyecek boyuta var-
maktadir.

3402 sayili Kadastro Yasasmmn 4'lincii mad-
desi "Kadastro bélgesindeki her koy ile belediye
strlart i¢inde bulunan mahallelerin her biri,
calisma alanint teskil eder"” hitkkmiinii ifade etmek-
tedir. Keza aym maddenin devaminda "Kadastro
ekibi; Kadastro ¢aligma alani simirinin tespitinde il
ve ilgelerin belediye simirlan ile koy smirlarimi
dikkate alr. Bu sinirlar mahalle, belediye, koy
idari simirlan say1lmaz"demektedir. Kadastro ekip-
lerince il ve ilgelerin belediye sirlar ile kdy
simirlan dikkate alinarak belirlenen ve haritaya
baglanan kadastro ¢aliyma alami sirmin idari
sinir sayllmamasinin nedeni ne olabilir? Kana-
atimce, belediye ve kdy idari simrlarimin tespit
sekli ile simirlarin belirlenmesinde ve belirlenen
simirlarin onanmasinda gérevli  kisi ve makam-
larin bu yetkilerini 5442 sayih Il idaresi, 442
sayih Koy ve 1580 sayili Belediye kanunlan ile
bu kanunlara istinaden gikarilan yonetmeliklerden
almig olmasi ve bu yasalarla verilen yetkilerin
mensubu bulundugumuz kuruma yani Tapu ve
Kadastro tegkilati ile teskilat mensuplarina ve-
rilmemis olmasindan kaynaklanmaktadir.

14.04.1930 tarih 1471 sayili resmi gazetede
yayimlanan 03.04.1930 tarih 1580 sayili Belediye
Kanununun, Belediye simirlarinin tahdidi baghkl
4. maddesi belediye idari simirlarinin  hangi kis-
taslara gore belirlenecegini ayrintili bir gekilde
tarif etmistir. Aym yasanin 5. maddesi, 4. madde
hiikiimlerine gore tespit edilen simirlan,
belediyenin niifusuna gore tasdik edecek mercileri
gostermis, 6. madde ise simir ihtilaflarinin ¢6ziim
seklini diizenlemistir. 07.04.1924 tarih 68 sayili
Resmi gazetede yayimlanan 18.03.1924 tarih 442
sayili koy kanunun 3, 4 ve 5. maddeleri kdy sinir-
larinin tespitinde g6z Oniinde bulundurulacak
hususlan, smmirlarin belirlenmesi seklini, belir-
lenen smmirlarin tasdikini, anlasmazlik halinde
anlagsmazhgin ne sekilde ve hangi mercilerce
¢oziime kavusturulacagini diizenlemistir. Gerek
Belediye gerekse Koy Kanununa gore tespit edilen
ve onanan belediye, koy idari sinir belgeleri Tapu
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Sicil Miidiirliikklerimize gonderilerek, bu amagla
olusturulmug simir kayit defterlerine kaydedilirler.
S6z konusu yasalarnin ilgili maddeleri ince-
lendiginde idari sinirlarin belirlenmesinde ve
onanmasinda Tapu ve Kadastro kurumlarindan
herhangi bir temsilcinin gérev almadig gonilmek-
tedir. Ancak son yillarda smir ihtilaflarinin
¢ozlimiinde, miilki ayirma ve birlesmelerde diizen-
lenmesi gerekli krokilerin tanziminde kurum men-
suplarimizdan teknik yardimin alindi@ goriilmek-
tedir. Bu nedenle 3402 sayili yasanin 4. maddesine
gore kadastro ekiplerince belediye ve kdy idari
simrlan dikkate alinarak tespit edilen kadastro
¢aligma alam smurlar idari sinir sayilmamaktadir.
Cahsma alam smn tespit edilmesindeki temel
amag miikerrer kadastroyu onlemek, yapilan ilan-
larda kadastrosu yapilacak alanmi ilanen belir-
lemektir diye disiiniiyorum.

Kadastro Kanunu’nun; Kadastro Calisma
alani, ilan ve itiraz baslikli 4. maddesi ile 47/A
maddesi uyarinca yayimlanan yonetmelikle,
Kadastro Caligma alani siminnin tespiti, ilan ve iti-
raz ile itiraz halinde karar verecek merciler ayrin-
til bir gekilde gosterilmistir. Bu hiikiimlere gore;

Kadastro Miidiirii Kadastrosuna baglanacak
mabhalleyi veya koyii en az 15 giin dnce bdlge
merkezi ile galigmalara baglanacak birimde ve bu
birime komsu kdy veya belediyelerde alisilmig
vasitalarla ilan eder. S6z konusu ilanda ¢aligma
alan1 simn tespitine hangi giin ve saate basg-
lanacag: belirtilir. Kadastro Teknisyenleri de
Miidiir tarafindan yapilan ilanin sonunda ise basla-
madan evvel ¢aligma alaninin tespitine gidilecegi
glin ve saat ile ¢aligmalara nereden baglanacagin
calisma yapilan birime komsu belediye bagkanlik-
lan ile koy ve mahalle muhtarhklarina duyurur.
Yapilacak bu duyuruda ¢aligma yapilacak alana
gelmemeleri halinde giyaplarinda iglem yapilacag
belirtilir.

Kadastro Miidiiriiniin Kadastro ekibini galis-
ma yapilacak birime sevk ederken Kadastrosuna
baslanan idari birim ile bu birime komsu belediye
veya koylerin tasdikli simr kayitlarini kadastro
ekibine vermesi gereklidir.

Gorevli Teknisyenler taraflara yaptiklan bil-
dirimde belirtikleri tarihte, Belediye bagkanlar,
muhtar ve ihtiyar kurulu iiyeleri, ¢aligma alam
tayin edilecek mahalle veya koyiin segilerek
yeminleri yaptinlmig bilirkisileri ve komsu idari




birimde Kadastro g¢aligmasi varsa o kdy veya
mahallenin se¢ilmis bilirkigilerinin huzurunda,
sinir kayitlari, varsa simrla ilgili mahkeme ilam-
larini, tapu ve vergi kayitlan gibi belgeleri hazir
bulunanlarin beyanlarina gore zemine uygula-
yarak kadastro galigma alamm belirlerler. Belir-
lenen ¢aligma alani simirina ait kroki ve tutanagini
diizenlerler. Caligma alam smin belirlenecek bir-
ime komsu kdy veya mahallede daha evvel
Tapulama veya Kadastro ¢aligmasi yapilmigsa,
yapilan bu ¢aligma sonucunda kesinlesen simira ait
kroki zemine uygulanarak aynen alinir.

Teknik yonden galiyma alam sinirnin belir-
lenmesinde 31.01.1988 tarih 19711 sayili resmi
gazetede yayimlanan Biiyiik Olgekli Haritalarin
Yapim Yonetmeliginin 108-115. maddelerine
uyulmahdir.

Cahsma alam simiri belirlenirken zemine
uygulanan hudutnameler genelde tepeden tepeye
yada pmnardan kayaya gibi tamimlamalan esas
almaktadir. Taraflar hudutnamelerinde okunan
belirgin noktalarin esas alinmasini talep edebilir-
ler. Bu halde iki belirgin nokta arasinda kalan
taginmaz mallar boliinebilmektedir. Taginmaz mal-
larin béliinmesini dnlemek bakimindan sinira rast-
layan taginmazin tamaminin  biiyiik kismimin
bulundugu tarafta birakilmas: esastir.

Kadastro Calisma alam simirinin belirlen-
mesinde taraflar arasinda anlagmazlik g¢ikmasi
durumunda anlagmazlik olan béliim elde mevcut
belge ve bilirkisi beyanlarina gore Kadastro
teknisyenlerince taraflanin iddia ve muhalefet
serhleri alinarak resen belirlenmelidir. Tespit
edilen ¢aligma alanmi sinir1 hazir bulunanlara orada,
giyaplarinda iglem yapilan belediye bagkanliklar
ile koy veya mahalle muhtarliklarina, krokinin
ormegi ile birlikte bir yaz: ile teblig edilmeli ve
ayrica kdy veya mahalle muhtarliklarinda ilan
ettirilmelidir. Yapilacak teblig ve ilanlarda, ilan ve
teblig tarihinden itibaren 7 giin igerisinde belir-
lenen ¢aliyma alami sinirna Kadastro Midiirligi
nezdinde itiraz edilebilecegi belirtilmelidir.
Burada Kadastro Kanunu ile Kadastro Caligma
Alani Smirinin Belirlenmesi Hakkindaki Yonet-
melikte bir mevzuat boglugu bulundugu kanaatin-
deyim. Giyaplarinda iglem yapilanlara kadastro
¢alisma alam simirinin ne kadar bir siire zarfinda
teblig edilecegi hususunda agik bir hiikiim bulun-
mamaktadir. Yapilan ilan ve bildirimlere ragmen
tespit edilen giin ve saatte ¢aligma alam sinirinin
tespitinde hazir bulunmayan belediye bagkanlik-
lan ile koy veya mahalle muhtarliklarina
giyaplarinda belirlenen g¢alisma alami sinirinin
tahdit ve tespit islemine baslanmadan &nce mutla-
ka teblig edilmesi gerektigi kanaatindeyim.

Belirlenecek kadastro ¢aligma alani sinirinda
Orman bulundugu takdirde, Orman siirlandiril-

mas1 veya orman s digina ¢ikarilma islemlen
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiiniin bu husus-
ta Orman Genel Miidiirliigiine bildirimde bulun-
dugu tarihten itibaren 2 ay geg¢medikge kadastro
ekiplerince iglem yapilmamalidir. Ormana komsu
¢aligma alaninin belirlenmesi hususu ¢ok 6nem-
lidir. Uygulamada farkl iglemlerin yapildig bilin-
mektedir. Konu hakkinda degerli meslektaglarima
23.12.1991 tarih 1511 sayilh genelgemizi hatir-
latiyor, saygideger Ustadimiz Metin BEYAZ'In
dergimizin 43. sayisinda bu hususlarin bir
boliimiine agiklik getirdigini belirtiyor, kendi-
lerinden devamim diliyorum.

Kadastro Teknisyenlerince belirlenen galigma
alami simirina, sinir tespitine iligkin kroki ve
tutanagin taraflara teblig tarihinden itibaren 7 giin
siire icerisinde taraflarin Kadastro Midiirliigiine
itiraz haklan bulunmaktadir. Uygulamada sik¢a
rastlanan itiraz nedeni simirda bulunan Orman-
lardan faydalanma, mer'a, yayla ve otlaklarin kul-
lanimindan kaynaklanmaktadir.

il ve ilgelerin yetkili kurullan ile Miilki amir-
lerin basim agnitan sorunlarin basindada sinir
anlagmazliklar gelmektedir. Mevcut yasal diizen-
lemelerle bu sorunlan halledemeyen Igisleri
Bakanlifi Sinir Anlagmazhgi, Miilki Ayirma ve
Birlesme ile Koy Kurulmas: ve Kaldirilmas
Hakkinda Yonetmelik hazirlayarak yiiriirliige koy-
mustur. S0z konusu yonetmeligin simrlarin
degismezligi bashkli 4. maddesi "5442 sayili il
idaresi Kanununa gére belirlenmis sinirlarin
degismezligi esastir, Mevcut simirlarin degistir-
ilmesi ancak sinir noktalarimin belirginlik ve
degismezlik niteliklerini yitirmig olmasi, idari bi-
rimlerin sosyal, ekonomik, idari ve cografi durum-
larinda eskiye oranla farkhliklarin meydana
gelmesi ve bu sonuglarin simir anlasmazligina yol
agmis olmasimin Bakanhkga tespit edilmesi
halinde miimkiindiir" hiikmiinii ifade etmektedir.
Burada bahsi gegen Bakanlhk Igisleri Bakanhgidir.

Kadastro Calisma alami smirlanna itiraz ve
idari Sinir anlagmazliklarinin geneli Kamuya ait
Orman, mer'a, kiglak, yaylak, otlak, sahipsiz su
kaynaklarindan yararlanma (intifa) haklarindan
kaynaklandig1 bilinen bir gergektir. Bu hususta
Yargitay 1960/4 Esas, 1965/2 sayili Igtihad:
Birlestirme kararinda ozet olarak mer'a, kislak,
yaylak gibi kdy kamu mallarninin tahsis geklini
degistirme yetkisinin higbir idari merciye ve-
rilmedigini, Idari simir degisikliklerinin kadimden
beri yararlanma hakki bulunan bir baska koyiin
mer'a ve yaylaklarimi kullanma hakkini ortadan
kaldirmayacagim ifade etmistir. (25 Subat 1998
tarith 4342 sayili Mer'a Kanunu ile mer'a, yaylak
ve kiglaklann tahsis sekli dizenlenmistir) Keza
Damistay 9. dairesi 17.04.1964 tarih 1962/2128
esas 1964/913 sayili kararinda simir degisiklik-
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lerinin taraflarin mera ve yaylaklardan kadimden
buyana kullanila gelen intifa ve istifade hakkina
tesir edemeyecegini hiikiim altina almigtir.

Bu gerekgelerden hareketle Kadastro mii-
diiriiniin galigma alani sinirna yonelik itiraz vuku-
unda, itirazin siiresi igerisinde yapilip yapil-
madigim kontrol ettikten sonra taraflara gerekli
duyuruyu yaparak konu ile ilgili belgelerle birlik-
te duyuruda bildirilen tarihte zemine gidilerek,
kadastro teknisyenlerince belirlenen simin taraf-
larin huzurunda araziye aplike ettikten sonra
taraflarin iddialarim dinlemesi, konu ile ilgili
yukarida arz edilen yasal gerekgeleri de anlatarak
Kadastro ¢aligma alami siminmin idari sinir
olmadigim, taraflarin yararlanma haklarinin gahg-
ma alam simn ile ortadan kalkmayacagim bu bi-
lingle anlagmalari gerektigini, anlagmalari halinde
kadastro ¢aliyma alani sinirinin anlagtiklar yerden
belirlenecegini taraflara hatirlatmasi, anlagma
saglanamadig takdirde beraberindeki simr kayit-
lari, tapu vs. belgeleri hazir bulunanlarin bilgi-
lerinden yararlanarak zemine uygulamasi ve
gerekli notlar1 alarak bu hususta karar verecegini
ve verecegi karann kendilerine teblig edecegini
beyan etmesi gereklidir. Kadastro miidiirii galigma
alam sminna yapilan itiraza yonelik kararim
mahaline gitmeden de verebilir. Ancak bu durum
uygulamada miidiiriin itiraz1 gerektigi gibi dikkate
almadifi yorumlarina sebebiyet vermektedir. Bu
nedenle mahalinde inceleme yapilmas: gerektigi
inancindayim. Kadastro miidiiriiniin her haliikarda
7 giin igerisinde karar verme zorunlulugu bulun-
maktadir.

Kadastro Miidiiriince verilecek kararda, itiraz
dilekgesinden bahsedildikten sonra karar igerigine,
Teknisyenlerce itiraza konu smurin ne sekilde ve
nereden tespit edildigi, taraflarin iddialan, uygu-
lanan belgelerin zemine uygunluk durumlari ve
belgelere kars: taraflann beyanlari ayrnintilt bir
sekilde anlatildiktan sonra sonug kismina madde-
ler halinde;

1- 3402 sayih yasanin 4 ve 47/A maddesi
uyarinca yayimlanan yonetmeligin 7. maddesine
gore Kadastro Caligma alani simninin mahalle, kdy
veya belediye idari sininn sayilmadigi hususunun
taraflara bir kez daha hatirlatilmasina,

2- 10.06.1949 tarih 5442 sayii I idaresi
Kanunu, 18.03.1924 tarih 442 say1h Koy Kanunu,
03.04.1930 tarih 1580 sayili Belediye Kanunu,
16.05.1987 tarih 3360 sayih kanunla degisik
13.03.1329 tarihli il Ozel Idaresi Kanunu ile bu
kanunlarda degisiklik yapan ve bu kanunlara bazi
maddeler ekleyen kanunlarin ilgili hiikiimlerine
gore hazirlanmis Siir  Anlagmazhgi, Miilki
Ayirma ve Birlesme ile Koy Kurulmasi ve
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Kaldinlmas: Hakkindaki Yonetmeligin 4. mad-
desindeki 5442 sayih il Idaresi Kanununa gore
belirlenmis simrlarin degismezligi esastir, kadas-
tro ¢aligma alam smmmn  idari - sinirlan
degistirmeyeceginin taraflarca bilinmesi ile
taraflarin varsa aralarindaki miilki sinir ihti-
laflarim1 bahsi gegen mevzuat gergevesinde
¢ozmeleri gerektiginin hatirlatilmasina,

3- (ihtilafin kamu mallarinin kullanimindan
kaynaklandiinin tespit edilmesi halinde) Her iki
idari birim arasinda ihtilafa konu alanda Ozel
miilkiyete konu tarla, bag, bahge, vs. arazinin
olmadigr anlasmazligin (ormandan faydalanma
olmasi halinde) sozkonusu alan igerisindeki
ormanlardan faydalanma hakkindan kay-
naklandig1 bu nedenle sorunlarini 6831 sayili yasa
kapsaminda veya (Mer'a dan faydalanma olmast
halinde) 4342 sayili yasa kapsaminda ¢oziimlen-
mesi gerektigi hususlarinin taraflarca bilinmesine.,

4- (itirazin yersiz oldugunun anlagilmasi

halinde) .......... kdyii muhtarinn .......... tarihli iti-
razinin REDDI ile ........ koyii ile .......... koytiniin
Kadastro ¢aligma alam smmnmin  Kadastro
teknisyenlerince ../....../........ tarihinde belirlendigi

sekli ile birakilmasina ,

5- (itiraz kabul edilmigse) Kadastro
Teknisyenlerince ....... tarihinde belirlenen .......
koyi/mahallesi kadastro caliyma alam siminnin

.. mahallesi/kdyii ile olan bdliimiiniin iptali
ile (gerekge yazildiktan sonra) ............ seklinde
yeniden belirlenmesine, (o boliime ait krokide
karara eklenerek)

6-Yukarida agiklanan gerekgelerle verilen is
bu kararin taraflara tebligi ile taraflarin karara
kars: teblig tarihinden itibaren 7 gin sure
igerisinde....... Kadastro Mahkemesi nezdinde iti-
raz edebileceklerine karar verdim, geklinde kadas-
tro miidiiriinén imzas1 ve daire miihiirii tagiyan
karar vermesi gerekmektedir.

Burada unutulmamasi gereken diger bir
hususta kadastro ¢alisma alanm simirina yapilan iti-
razlarin

kadastro ¢alismalarimi durdurmamasidir. An-
cak kadastro ekibinin taraflara yapilan teblig-
lerden itibaren yasa ve yonetmeliklerde belirtilen
siirenin sonuna kadar kadastro ¢aligma alani sinir
krokisini miirekkeplememeleri, s6z konusu siire-
lerin sonunda ¢aligma alani simrina yonelik iti-
razin gelmemesi yada yapilan itirazlara istinaden
verilen kararlarin kesinlesmesi halinde kadastro
¢aligma alani sinir krokisini miirekkeplemeleri ve
paftalara islenmesi gereklidir.




KISA YORUMLAR

KADASTRO VEYA IMARDAN ONCE-
VERILMIS VEKALETNAMELERIN GE-
CERLILIGI

Kadastrodan 6nceki duruma gore verilmis,
zabit defterlerindeki bilgileri igeren vekalet-
nameler gecerlidir. Bunlann tarih itiban ile
kadastro veya imar ¢ahiymalarindan 6nce veya
sonra verilmis olmasi 6nem tagimaz.

Kadastro sonrasi parselin geldisini gosteren
tapu kayitlan ile vekaletnamedeki tapunun
tarih- sayfa ve sira numaras: birbirini teyit edi-
yorsa, talep edilen islem karsilanabilir.

Yine imar calismasindan onceki duruma
gore verilmis, kadastro parselindeki bilgileri
iceren vekaletnameler de gegerlidir. Bunlardaki
koy/mahalle-ada-parsel-bilgileri ile imar sonucu
olusan parsel arasinda irtibat kurulabiliyorsa,
talep edilen islem yapilabilir.

Vekaletnameye konu hisse ise ve bu hisse
kadastro veya imar sonucu bir parselin tamami-
na revizyon goérmiis, yani hisseye karsihik bir
parselin tamam vekalet veren adina tescil
edilmis ise parselin tamami igin talep edilen
iglem yapilabilir,

Vekaletname tam parsele yonelik olup da
kadastro veya imar sonucu hisseli olarak tescil
cdilmig ise vekaletnamenin bu hisseyi kapsadig
kabul edilerek, hisse igin talep edilen islem
yapilabilir.

Burada 6nemli olan husus vekilin azledil-
memis olmasidir. Ayrica, vekalet tarihinden
itibaren uzunca bir siirenin ge¢mis olmasi
halinde vekalet verenin sag olup olmadigim
teyit i¢in niifus midirligiinden vukuath kayit
ornegi istenebilir.

GERIALIM (VEFA) BEDELiI DOVizZ
OLABILIR MI?

Vefa hakkinin tapu kiitiigiine serhinde
taginmaz malin kayith degeri iizerinden 2002
yili i¢in Binde 5.4 harg tahsil edilmektedir.

Vefa hakkimin  serhinde matrah vefa
hakkmin kullanilacag: bedel degil, taginmazin
kayith degeridir.

Vefa hakkina istinaden tasinmaz geri

alinirken verilecek bedel énceden belirlenebilir.
Buna vefa bedeli denir. Kural olarak vefa
bedelinin Tirk Lirasi olarak kararlagtirilmas:
gerekir. Ancak Tiirkiye de cari oldugu belir-
lenen yabanci bir para birimine endeksli olarak
da belirlenebilir. Bu halde, vefa s6zlesmesinde
“...vefa hakk: kullanilmas: halinde vefa bedeli;
10.000 ABD. Dolart karsihg Tiirk Lirasidir...”
scklinde yazilmasinda bir sakinca yoktur.

Vefa hakkinin kullanimi bir siireye de
baglanabilir. Herhangi bir siireye baglanmamig
ise 10 yil gegerlidir. 10 y1l sonrasinda hak kul-
lanilmamig ise, taginmazin maliki Tapu Sicil
Tiiziigiintin 78. maddesine gore bu serhi terkin
cttirebilir.

AYNI HAKLARIN SONA ERMESI
(MK.1026)

Siireli ayni haklar siirenin dolmas: ile sona
erer. Stiresi belli olmayan ayni haklar ise, tagin-
mazin veya konusunun ortadan kalkmasi ile
sOna erer.

Ozellikle irtifak haklari, konusunun ortadan
kalkmas1 ile sona ermektedir. Ornegin, gegit
hakkinin yanindan imar veya kamulagtirma
sonucu yol agilmasi ile geg¢it hakki anlam ve
onemini yitirebilir.

Medeni Kanunun 1026. maddesinin 1.
fikrasina gore; “Bir ayni hakkin sona ermesiyle
tescil her tirlii hukuki degerini kaybettigi
takdirde, yiiklii tasinmazin maliki, terkini isteye-
bilir.”

Burada tapu kiitiigiinde tescilli bulunan
ayni hakkin sona ermesiyle tescilin her tiirlii
hukuki degerini kaybettigini tapu sicil miidiirii
takdir edecektir. Bu kanaate varirsa, ayni hakki
tasinmaz malikinin talebi ile terkin edebilir.
Terkini yaparsa, hak sahibine, hakkinin terkin
edildigi teblig edilecektir (MK.1019).

Ayni hakkin sona erip ermedigi veya huku-
ki degerini kaybedip kaybetmedigini belirlemek
i¢in tapu sicil miidiirli, kadastro miidiirliigiin-
den, veya belediyeden veya ilgili diger merciler-
den yazili goriis alabilir.
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Medeni Kanunun 1026. maddesinin 2.fik-
rasina gore; “Tapu memuru bu istemi yerine
getirirse, her ilgili, bu iglemin kendisine tebligi
tarihinden baglayarak otuz giin iginde terkine
karg: dava agabilir.”

imar plani ile tesis edilmis imar irtifaklar
ise, imar Kanununun 16. maddesi uyarinca
ancak belediye enciimeni veya il idare kurulu
karar ile terkin edilir.

iKi KOYYMAHALLE ARASINDAKI
TASINMAZLARIN BiRLESTIRILMESI

iki ayn kdy/mahalle sinirinda kalan tasin-
mazlarin birlestirilmesi miimkiindr.

Iki ayn koydeki parsellerin birlestirilmesi
i¢in il idare kurulu karar1 gerekmektedir. Eger
tasinmazlar iki ayn vilayet kapsaminda kalmak-
ta ise o zaman her iki vilayetin il idare
kurullarinin olumlu karar vermesi gerekir.

iki belediye sinirinda kalan mahallelerdeki
parsellerin birlegtirilmesi halinde ise, her iki
belediye enciimeninin birlestirmeye olumlu
karar vermesi gerekir.

iki ayn kdy veya mahalledeki tasinmazlarin
birlestirilmesi halinde, Tapu Sicil Tiiziigiiniin 8.
maddesine gore uygulama yapilir. Buna gore;

A - Birlesecek taginmaz mallar aym sicil
bolgesinde, yani aym miidiirliikte kayith ise;

Birlesecek tasinmaz mallarin tamamu farkh
koy veya mahallelerde kain olmasina ragmen
aym miidirliikte kayith ise, birleserek olusan
parsel biiyiik kismimin bulundugu kdy veya
mahalle kiitigiine tescil edilir (TST.8/1).
Kapanan eski sayfalar ile agilan yeni sayfa
arasinda koy veya mahalle isimleri de yazilarak
irtibat kurulur.

B - Birlesecek tasinmaz mallar ayn sicil
bélgelerinde, yani farklhi miidiirliiklerde
kayith ise;

Birlesecek taginmaz mallar ayr tapu sicil
miidiirliiklerinde kayith ise Tapu Sicil
Tiizigliniin 8. maddesinin 2. fikrasina gore
islem yapilir.

Birleserek olugan parsel, numarasini biiyiik
kismmin bulundugu kéy veya mahalleye gore
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alir. Degisiklik beyannamesi biylik kismin
bulundugu kadastro miidiirliigiince diizenlenir.
Bu numara altinda her iki yerin bos olan ilk say-
fasina, birleserek olusan parselin tamamu tescil
edilir. Bunun igin oncelikle biiyiik kisminin
bulundugu midiirlitk¢e tescili yapilir. Biiyiik
kismimnin tescil edildigi tapu kiitiik sayfasinin
beyanlar stitununa ;

“Bu parselin kiigiik kism........ koyii.......say-
fada tescillidir.’seklinde belirtme yapilir.

Daha sonra kiigiik kismun bulundugu
miidiirliige belgelerin tasdikli birer érnegi bir
yazi ekinde gonderilir. Bu yaziy: alan midiirliik
yevmiyeye kaydim yaparak kendi kiitiiglindeki
bos olan ilk sayfaya gerekli tescili yapar. Bunun
icin kii¢iik kismmin bulundugu sayfanin ada-
parsel numarasmin bulundugu yere (Cakaldere
koyi, 509 ada, 15 nolu parsel) yazildiktan sonra
beyanlar siitununa;

“Bu parselin biiyiik kismu....... koyi........say-
fada tescillidir.

Bu taginmaz malla ilgili her tirlii talep
biiyiik kisminin bulundugu miidiirliige yapilir”

Seklinde belirtme yazilr.

Bu belirtmeler yazildiktan sonra bu tagin-
maz malla ilgili her tiirlii talep biiyiik kisminin
bulundugu miidiirliige yapilmalidir. Haciz, ted-
bir gibi resmi yazih talepler gelirse, bunlarda
miidiirliikge ilgili miidiirliige goénderilmelidir.
Bu miidiirliikge yapilan iglemler, kii¢iik kismin
kayith bulundugu midirlige bildirilir. O
miidiirliik¢e yevmiyeye alinarak gerekli tescil
yapilir.

DOVIZ UZERINDEN HACIZ

fcra miidiirliigiinden gelen haciz miizek-
kerelerinde icra takibine konu bor¢ doviz
lizerinden gosterilmis ise (Dolar, Euro gibi) tapu
kiitiigline islenecek haciz serhinin de doviz
iizerinden igenmesinde bir sakinca yoktur. Icra
miizekkeresinde bor¢ “..déviz karsilign Tiirk
Liras:...” olarak gosterilmigse tapu kiitiigiine de
“..doviz karsiligr Tiirk Liras1” olarak islenmesi
gerekir.

Bor¢lar Kanunun 83. maddesi de bu sonucu
teyit etmektedir. Kaldi ki, haczin ne sekilde,




hangi para lizerinden yapilacag tamamen icra
dairesinin yetki ve sorumlulugundadir.

INTIKAL EDECEK MIRAS PAYININ
HACZI

Miras¢inin borcundan dolayr muris adina
kayith olan taginmazdan, mirasgiya intikal ede-
cek payin haczi miimkiindiir

Miras, murisin 6limi ile kendiliginden
mirasgilara geger, bu tescilsiz bir kazanma
yoludur. Oliim ile kendiliginden kazanmilan bu
miras pay1 tapu kiitiigiine tescil edilmemis olsa
dahi haczedilebilir. Haciz tapu kiitigiine gu se-
kilde iglenir.

Or: Haciz: Ahmet DOKER' den Mirag¢ Sena
DOKER e intikal edecek pay hacizlidir. Tarih-
Yevmiye-Borg:..

Ancak zaman zaman rastlandig: gibi, haciz
islendikten sonra, tapuda malik gdziiken kisinin
6lti olmadigr anlagilirsa, sag olan malikin talebi
ile haciz terkin edilir ve icra dairesine bilgi ve-
rilir.

INTIKAL EDECEK MIRAS PAYINA
IHTIYATI TEDBIR KONULMASI

Intikal edecek miras payinin ihtiyati tedbire
konu olmas1 miimkiindiir. Bu halde, ihtiyati ted-
bir miizekkeresinde aksine hiikiim yoksa,
mirasin elbirligi (istirak) halinde veya payl
(miisterek) miilkiyet olarak tescili yapilabilir.
Elbirligi miilkiyetinden payh miilkiyete de
gegilebilir. Bunun digindaki iglemlerin yapil-
mas1 mahkemenin izni veya tedbirin terkinine
baghdir.

MURISIN BORCU ICIN HACIZ

Murisin borcu igin, muristen (miras bira-
kandan) mirasgilarina gegmis miras paylarinin
haczi miimkiindiir.

Miras bir kiil ve biitiin olarak, biitiin haklar:
ve borglar1 ile birlikte mirasgilarina intikal
ctmektedir. Mirasgilar, miras haklann yaninda,
murisin borglarindan da sorumludurlar.

Bu itibarla, adlarina intikalen tescil iglemi-
ni yaptirmus olsalar bile, mirasgilar murislerinin
borcuna ve bu borg nedeniyle miras paylarinin
haczine katlanmak zorundadirlar.

MEDENI HAKLARI KULLANMA
EHLIYETININ TESPITI (DOKTOR RAPORU)

Tapu Sicil Tiiziigiiniin 14. maddesine gore,
“Istemde bulunanlarin medeni haklar: kullan-
ma ehliyetinin olup olmadig aragtirilir. Medeni
haklari kullanma ehliyeti konusunda kuskuya
diisiiliirse miidiir hiikiimet tabipliginden konu ile
ilgili rapor isteyebilir”™

Tapu sicil miidiirii akitli veya akitsiz islem-
ler sirasinda istemde bulunan kisinin medeni
haklar1 kullanma ehliyetinin olup olmadigim
kontrol eder. Bunun igin istemde bulunanin;

a - Ergin olup olmadiginin kontroli,
b - Ayirt etme giiciiniin varhginin kontrolii,

Yapilir. Ergin olup olmadig: kisinin niifus
bilgilerine gore kontrol edilir. Niifus bilgilerine
gore, islemin yapilacag giin 18 yasim doldur-
mus, 19 yasindan giin almi§ ise ergin (regit)
sayilir. Medeni Kanunun 11. maddesine gore,
“Erginlik 18 yasini doldurulmasiyla baglar.
Evlenme kigiyi ergin kilar.” Ancak imam nikah
ile evlenmis olmak kisiyi ergin kilmaz. Cocuk
sahibi olsa dahi ergin sayilmaz. Demek ki, resmi
nikahla evli oldugu belirlenenler igin, 18 yasim
doldurmus (regit) olma kurali aranmayacaktir.
Bir kez evlenmis olan kisi bosanmis olsa dahi
kazandig: erginligi (risti) kaybetmis sayillmaz.
Kisi 18 yasim1 doldurmamis olmasina ragmen
mahkeme karan ile ergin (regit) kilinmis olabilir
(MK.12). Bu halde mahkeme kararnin ibraz
istenir.

Ayirt etme giiciiniin (temyiz kudretinin) var-
higinin kontrolii igin, istemde bulunana akli
melekelerinin yerinde olup olmadigim1 kontrol
amagl bazi basit sorular sorulur. Yapilacak
islemin mahiyeti, dnemi ve sonuglarina yonelik
sorular da sorulabilir.

Konugmasindan, muhakeme (yorum) yete-
neginden, normal insanlar gibi hareket edip
etmemesinden ayirt etme giiciiniin olup
olmadig kanisina varilir. Zira ayirt etme giicline
sahip bulunmayanlarin fiil ehliyeti yoktur
(MK.14). Fiil ehliyetine sahip olmayanlar ise
kendi fiilleriyle (imzalarniyla) hak edinemez,
borg altina giremez (MK.9).

Miidiir akli melekelerin yerinde olmadif
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yoniinde kuskuya diigerse, hiikiimet tabipligin-
den rapor isteyebilir.

Bunun i¢in, istemde bulunanin kag yasinda
oldugunun Gnemi yoktur. Miidiir 20 yasindaki
kimse i¢in de gerekirse doktor raporu isteyebile-
cegi gibi, 80 yasindaki kimse igin istemeyebilir.
Bu durum tamamen midirin kanaat ve
takdirindedir.

Medeni Kanunun [3. maddesine gore,
“Yagimin  kiigukligii yuziinden veya akil
hastaligr, akil zayifligi, sarhogluk ya da bunlara
benzer sebeplerden biriyle akla uygun bi¢imde
davranma yeteneginden yoksun olmayan
herkes, bu Kanuna gore awirt etme giiciine
sahiptir.”

Demek ki, sarhoglugu nedeniyle akla uygun
bi¢imde davranma yeteneginden yoksun olan
kimselerin talepleri de, sarhosluk siiresi gegin-
ceye kadar yapilmayacak, gerekirse ayirt etme
giicliniin olup olmadif ydniinde doktor raporu
istenecektir. Alkollii olmak ayirt etme giiciiniin
olmadig1 anlamina gelmez. Alkollii kimsenin
sarhog olmasi gerekir. Alkolli kisi sarhos
degilse ayirtetme giicii varsa iglem kargilan-
abilir. Ayirt etme giicli olmayan alkollii kimseye
sarhos denir. Bu da kisiden kisiye degisen belir-
li alkol sinirlarinin agilmasi ile olur.

Hiikiimet tabipligine yazilacak yaz
ornegi:

S i

Talepte bulunani psikiyatri uzmaninin
muayene etmesi gerekir. Gelecek raporda,
“...akil ve muhakeme yoniinden hukuki ehliyeti
haiz oldugu ...” bildirilirse, talep edilen iglem
yapilabilir.

Rapor tarihinin, raporun alinabilmesi ve
islemin yapilmasi igin gegecek makul bir siire-
den eski olmamas: gerekir. Eski tarihli rapor
kabul edilemez.
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Genelde, ileride tapu iptal davalarina konu
olmamas: agisindan uygulamada yash kisiler
i¢in doktor raporu getirildigi goriilmektedir.

Hiikiimet tabipliginden kasit devlete ait
resmi saghk kurumlandir. Bunlar devlet has-
tanesi, arastirma hastanesi, liniversite hastanesi,
saglik ocagi vb. olabilir. Devletin saglik ocagin-
da psikiyatri uzmam yoksa o6zel psikiyatri
uzmaninca verilmig raporun altindaki imzanin
saghk ocagi veya hastane tabipligince onanmig
olmast halinde kabul edilir. Ozel hastane veya
ozel iiniversite hastanelerinden verilmis rapor-
larinda kabul edilmesi gerekir.

RESMIi SENET DUZENLENMESI

Aym parseldeki iki hissedar hisselerini ayni
anda iki farkh kisiye satacaksa bu islem tek
resmi senetle yapilamaz. Ayn ayn iki resmi
senetle yapilmas: gerekir. Zira, taginmaz aym
ise de satic1 veya ahcilar yoniinden bir ilgi ve
ortaklhik yoktur,

Satici tek kisi alicr birden gok ise veya alica
tek kigi saticilar aymi parselde birden ¢ok
hissedar ise iglem tek resmi senetle ve tek
yevmiye numarasi ile yapilabilir.

YOLA TERK ISLEMININ KARSILIK-
LI YAPILMASI

Yola terk iglemi bedelsiz, bedelli veya tram-
pa karsihigi yapilabilir. Trampa edilecek
belediye parselinin yoldan ihdas suretiyle olus-
mus olmasinin bir sakincas: yoktur.

Yola terk trampa karsihigi yapiliyorsa resmi
senet diizenlenir.

IMARIN TESCILINDEN ONCEKi
MALIK DEGISIKLIGI

imar g¢aligmalarinin devam ediyor olmast
tasinmaz malmn el degistirmesine engel degildir.
mar galigmasinin varhgim tapu sicil midiir-
ligi, parselin beyanlar siitunundaki belirtmeler-
den anlar. Beyanlar stitunundaki “imar diizen-
lemesine alinmigtir” belirtmesine ragmen el
degistiren taginmaz malin yeni malikinin derhal
bir yaz: ile belediyeye bildirilmesi gerekir. Bu
yazi belediyeye ulaginca dagitim cetvelinin
diizenlenmesinde dikkate alinacaktir.

Dagitim cetveli tescil igin tapu sicil miidiir-
ligine geldiginde eldegistirme islemlerinin
nazara alimp alinmadig1 kontrol edilir. Nazara
alinmamigsa dagitim cetveli tizerinde gerekli
degisiklik yapilarak imzalanir ve imar parseli




yeni malik adna tescil edilir.
Her nasilsa, eski malik admna tescil

yapildig1 sonradan anlagilirsa malikin talebi ile
har¢ alinmadan gerckli diizeltme yapilr.

iMAR UYGULAMASI SONUCU YA-
PILI PARSELLERIN VASFI

imar Kanununun 18. maddesinin uygula-
mas! sonucu olusan yapisiz parsellerin vasfi
“arsa” olarak tescil edilir. Bunun igin ayrica bir
talebe gerek yoktur. Miidiirlitkkge re’sen (kendi-
liginden) yapilir. Bu islem her hangi bir harca
tabi degildir.

Imar Kanununun 15, 16. maddelerine gore
talebe bagh olarak yapilan ayirma, birlestirme
islemleri sonucu olusan yapisiz veya yapih
parscllerin vasfi ise arsa olarak degil eskisi gibi
tescil edilir. Cins degisikligi talebi de olursa,
harci alinarak cins degisikligi yapilir. Ancak 15,
16. Maddelere gore yapilan iglem parselasyon
niteliginde ise, kamuya (yola, parka) terkler
varsa, geriye kalan parsel arsa statiisiinii kazanir.
Terkten sonra kalan kismi dogrudan “arsa ” vas-
fiyla tescil etmek gerekir.

Kanimizca, 18. madde uygulamasindaki
vasif degisiklikleri ilgili olarak hazirlanacak bir
genelge ile “....Jmar Kanununun 18. maddesinin
uygulamasi sonucu olusan ve dagitim cetvelinde
yapult oldugu belirtilen parsellerin vasfi dagitim
cetveline uygun olarak tescil edilir. Daha sonra
bu parsellerin geldisi olan kadastro parsel-
lerinin vasfi ile karsilagtirma yapilarak, kadas-
tro parselindeki vasiftan farkli bir vasfa
doniigmiis olanlar, ornegin yapili iken yapisiz
hale doniigmiis ya da yapili iken yapih hale
doniismiis parseller gerekli cins degisikligi har-
cimn tahsili i¢in mahalli maliye kurulusuna
ihbar edilir..” Scklinde diizenleme yapilmasi
yararh olacaktir.

CiNS DEGISIKLIGININ RESEN YA-
PILMASI UZERINE ONERI

Kadastro paftalarinin zemini gergege uygun
bir sekilde yansitmasi gerekir. Bunun igin
kadastro midiirliikleri her yil bir kez olmak
tizere mahallelere birlik gondererek yapilmig
her binay: resen 6l¢melidir. Bu 6l¢iimden sonra
durum ilgili belediyeye liste halinde bildirilir ve
listede mevcut parseller lizerindeki yapilardan
hangilerinin yap: kullanma izin belgesi bulun-
dugu veya almaya hak kazandigi sorulur. Yap:
kullanma izin belgesi olanlar veya almaya hak

kazanan yapilar kadastro miidiirliigiince paftasi-
na islenir ve tapu sicil miidiirliigiince de tapu
kiitiigiindeki cinsi degistirilir. Bu sekilde cins
degisikligi resen yapilan parseller liste halinde
ilgili maliye kurulusuna bildirilerck gerekli
harglarin tahsilinin takibi saglanir.

Belediyenin cevabina gore yapr kullanma
izni alamayacak olan parsellerin vasfi lizerinde
higbir degisiklik yapilmaz. Bu parseller
belediye tarafindan takibe alinarak ruhsatsiz
yapilan yapilarin 1slahi veya yikim iglemleri
yapilir.

KANUNIi IPOTEKTEN SONRA iPO-
TEK TESIS EDILEBILIR

Bir kanuni ipotek tapu kiitiigiine tescil
edildikten sonra, bu taginmaz mal {izerinde yeni
bir kanuni ipotek veya normal bir ipotek tesis
edilmesi miimkiindiir. Kanuni ipotek kanundan
dogan pek ¢ok nedenle tesis edilebilmektedir.
Bunlardan hi¢ biri taginmaz mal {izerinde ayni
veya sahsi hak kurmaya veya taginmaz malin el
degistirmesine engel degildir.

Tesis edilecek yeni ipotek de kanuni ise
derece siitununa kanuni anlaminda (K) yazilir.
Kanuni ipotekler normal derece siralamasinda
yer almazlar. Uzerinde bir kanuni ipotek bulu-
nan taginmaz mal yeniden ipotek edilecek olur-
sa, bu ipotek 2. dereceye degil 1. dereceye tescil
olunur. Zira, kanuni ipoteklerin siralamas: ayr,
normal ipoteklerin derecesi kendi iginde ayn
teselsiil (devam) etmektedir.

ESIN TASARRUF YETKISINI KISIT-
LAMA SERHI

Medeni Kanunun 199.maddesine gore,
“Ailenin ekonomik varligimn korunmasi veya
evlilik birliginden dogan mali bir yikiimliliigiin
yerine getirilmesi gerektirdigi olgiide, eslerden
birinin istemi iizerine hakim, belirleyecegi mal-
varligr degerleriyle ilgili tasarruflarin ancak
onun rizasiyla yapilabilecegine karar verebilir...
Hakim, eglerden birinin taginmaz iizerinde
tasarruf yetkisini kaldirirsa, re’sen durumun
tapu kiitiigiine gerh edilmesine karar verir.”

Kisitlama kararinin kesinlesmesi gerekmez.
Ciinkii bu bir 6nlem karandir. Tapu sicil mudiir-
liigli mahkemenin bildirisi {izerine derhal ilgili
tapu kiitiigiiniin serhler siitununa gerekli serhi
diiser ve sonucundan mahkemeye bilgi verir.
Mahkeme karari eslerden biri tarafindan elden
getirilse dahi kesinlesme serhi aranmadan
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gerekli serh disiilmelidir. Bu gerh agagidaki ge-
kilde yazilir:

Omek: Kisitlama gerhi: ...... Mahkemesinin
... tarih .... sayili karart uyarinca .... min tasar-
ruf’ yetkisi kisitlanmigtir. Tasarruf islemleri
ancak egi ..... mn rizasiyla yapilabilir. Tarih-
Yev.

Bu serh tapu kiitiigiine iglendikten sonra
esin rizasini almadan malik temliki tasarruflarda
bulunamaz. Temliki tasarruflara yonelik malik
tarafindan yapilmis serhler islenemez. Satis
vaadi, kat kargilig1 ingaat serhi gibi. Es genel bir
sckilde her isleme izin veremez. Es rizasim
onceden noterden verebilecegi gibi tapu sicil
miidiirligiine gelerek yapilan isleme iligkin
diizenlenen resmi senet veya istem belgesinin
uygun bir yerine rizasim yazarak, imzalamak
surctiyle de verebilir.

Bu serhin terkini mahkemenin terkin
miizekkeresi lizerine yapilir. Egin nzasi ile bu
serhin terkini mimkiin degildir Medeni
Kanunun 200. Maddesine gore hakim sartlari
degistigi taktirde eslerden birinin bagvurusu ile
bu serhi terkin ettirebilir.

Bu serhin tescili veya terkini her hangi bir
harca tabi degildir.

iKiZ BINANIN OLDUGU PARSELIN
IFRAZI

Uzerinde bir birine bitisik nizamda
yapilmig iki ayn bina bulunan parselin, binalar-
dan her biri bir parselde kalacak sekilde ikiye
ifrazi1 halinde, olusan her bir parselin cinsi hane-
sine lizerinde bulunan bina yazilir. Bunun igin
ayrnn bir talebe ve cins degisikligi for-
malitelerinin yapilmasina gerek yoktur. Parselin
ifrazdan onceki “/ki adet dubleks mesken ve
arsas:” vasfi, ifrazin yapilmas: ile beraber
“Dubleks mesken ve arsast” seklinde tescil
edilir.

iISTIRAK HALINDEKI PAYIN TRAM-
PA YOLU iLE TEMLIKI

Istirak halindeki pay trampa yolu ile temlik
edilebilir. Ciinkii, satim hiikiimleri trampada da
uygulanmaktadir (BK.232). Satilabilen her
seyin, trampa islemine konu olmas: da
miimkiindiir.

Istirak halindeki paymn diger paydasa temli-
ki karsihginda bir bedel degil de, bir bagka
parsel alimyorsa bu iglemin trampa suretiyle
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yapilmasinda bir sakinca yoktur. Bu isleme
trampa yolu ile pay temliki denir.

Bilindigi {izere, bags yolu ile pay temliki,
oliinceye kadar bakma karsilifn pay temliki
yapilmasinda da bir sakinca yoktur.

YOLUN ALTINDAN VEYA USTUN-
DEN GECIT HAKKI KURULMASI

Yol, park gibi kamu yararina tahsis edilmis
bu nedenle tapu sicilinde tescilli bulunmayan
yerler {izerinde irtifak hakk: kurulmas:
mimkiindiir.

Ornegin, denizle aralarinda islek bir kara-
yolu bulunan bir otelin miisterilerinin denize
rahat gegebilmesi igin, otelin bulundugu
parselin lehine, yolun aleyhine gegit hakk: kuru-
labilir ya da bir kimse aralarinda yol bulunan iki
parselini daha verimli kullanabilmek igin yolun
altindan veya listiinden yapilacak bir gegitle bir-
lestirilebilir.

Medeni Kanunun 999. Maddesine gére,
tapuda tescilli olmayan taginmaz mallar, bunlara
iligkin tescili gerekli bir ayni hakkin kurulmas:
s6z konusu oldugu zaman tapu kiitiigiine kay-
dolunurlar.

Demek ki, yolun veya parkin altindan veya
tstiinden gegit hakki kurulmak istendiginde
oncelikle yolun veya parkin gegit hakkina isabet
eden kismu tescil edilecektir. Bu yoldan ihdas
kurallarina gore yapilir. Belediye enciimeni
veya il idare kurulunun karar ile yolun gerekli
bdliimiine bir parsel numaras: verilerek tapu
siciline yol vasfi ile tescil edilir. Yolun kimin
adin tescil edilecegi ilgili 6zel kanunlarinda
vardir. Bunlar belediye, kdy, Hazine vs. olabilir.
Yol kimin adina tescil edilmis ise bu kamu kuru-
munun temsilcisi ile lehine gegit hakkr kurula-
cak parselin maliki tapu dairesine miiracaat
ederek diizenlenecek gegit hakk: resmi senedini
imza ederler. Gegit hakki bu sekilde yol vasifl
parsel aleyhine diger parsel lehine tescil edilir.

Gegit hakki yolun altindan veya iistiinden
gegilecek sekilde kurulabilir. Ancak parselin
tamamindan gegilmeyecekse mutlaka bir hari-
taya baglanmalidir. Haritaya baglanmasi halinde
ise Imar Kanununun 16. Maddesi uyarinca
belediye enciimeni veya il idare kurulunun
olumlu karan da alinmig olmalidir,




