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Ya21 Igleri’nden

Bu sayimizla birlikte yeni bir yayin dénemine
girmis bulunmaktayiz. 48-59-50-51'nci sayilardan
ibaret olacak bu yayin dineminde maliyetleri
gozoniinde bulundurarak dergimizin yillik abone
bedelini 20.000.000.-TL. olarak belirledik. Bunun
yaninda abone bedellerinin bankaya yatirilmasi
sirasinda havale tcreti alinmasindan dogan
sikayetler nedeniyle, abone bedellerinin yatiril-
masinda kolaylik saglanmasi amaciyla dernegimiz
adina posta c¢eki hesab1 agikdik. Bu nedenle yeni
donem abone bedellerini dernegimiz Ziraat
Bankasi Necatibey Subesi 132902 nolu hesaba
havale yapabileceginiz gibi yine Tapu ve Kadastro
Miifettisler Dernegi'nin 191 08 07 nolu posta geki
hesabina da yatirabilirsiniz.

14'ncu yihnda 50 li .?:ayllarma ulagan Miilkiyet,
artik konusunda énder olmanin giiciiyle gelecegine
daha guvenle bakmakta. Miilkiyeti gerek o6zel sek-
tor, gerek universiteler gerekse meslegimize yakin
gevrelerin kilavuz olarak gormeleri biz Miilkiyet
mensuplar: i¢in ayr1 bir gurur kaynag.

Miilkiyet bugiine kadar oldugu gibi bundan
sonra da disariya agik, miifettislerimizin disinda
yazarlara da agik yayin politikasim devam ettir-
meye, dogrular: soylemeye devam edecek. Gerek
abone olarak gerekse yazar olarak desteklerinizin
devamim bekliyoruz.

Simirimizda devam eden savagin ve ekonomi-
mizde yasanan krizin bir an once bitmesi, guzel
giinleri cabuk gérmek dilegiyle, Hoggakalin, saghk-
It kalin.

Metin BEYAZ
Yaz Isleri Miidiirii
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ARAZI VE ARSA DUZENLEME ESASLARI
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I- GIRIS

imar planlar; Ulke, bolge ve belde verile-
rine gore, oturma, ¢aligma, dinlenme, ulagim gibi
sehirsel fonksiyonlar arasinda mevcut ve sagla-
nabilecek olanaklarla, en iyi uyum ve ¢oziim yol-
lart bulunarak, belde halkinin saghgim korumak,
sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglan ile yasama diizeni-
ni, ¢ahsma sartlarim ve giivenligini saglamak
amaciyla olugturulur.

Arsa diizenlenmesinde amag; arazi ve
arsalarin imar plaanina uygun hale getirilmesi,
yeni olugan parsellerin esitlik ilkesine gore
dagitilmasi, imar plininda genel hizmetlere
ayrilmig alanlar ig¢in gereken toprak ihtiyacinin
karsilanmasi ve bu umumi hizmet tesislerinden
arsa ve arazilerin yararlanmasinin saglanmasidir.

Bu amaci1 gergeklestirme {izerine, 3194
sayill Imar Yasasinin 18’inci madde birinci
paragrafi ile; belediye ve miicavir alan siirlar
icinde belediyclerde, disinda ise valiliklere; /mar
hududu iginde bulunan binali ve binasiz arsa ve
arazileri, malikleri veya diger hak sahiplerinin
muvafakati aranmaksizin, birbiri ile, yol fazlalik-
lari ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait
bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar: yeniden
imar planina uygun ada ve parsellere ayirmaya,
miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina
gore hak sahiplerine dagitma ve resen tescil
islemlerini yaptirma yetkisi vermistir.

I1 - DUZENLEME YETKISi VE
ICERIGI
A — Diizenleme

imar simirlari i¢inde, imar plani bulunan yer-
lerde, mevcut durumu ile yap: yapmaya elverisli
olmayan binal ve binasiz arazi ve arsalarim, pla-
nin dngordiigi bigimde yapr yapilabilir duruma
ya da planin saptadi@ 6teki kullanma bigimlerine
elverigli duruma getirilmesi i¢in yapilan islem-
lerin timiine birden DUZENLEME denir. (*)

Arazi ve arsa diizenlemesi; imar hududu
iginde ve diginda bulunan binali ve binasiz arsa
ve arazilerin, malik veya diger hak sahiplerinin
muvafakatini aramaksizin birbiriyle, yol fazlalar
ile ve kamu kurum veya belediyelere ait olan yer-
lerle ¢énce birlestirilmesi, sonra bunlarn imar
plinina uygun ada ve parsellere ayrilmasi ve
daha sonra da bu yerlerin miistakil, hisseli veya
kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine
dagitilmas: ile tapuya re’sen tescil isleminin
timidiir.(**)

Diizenlemede hamur kurali esastir;

Buna gore diizenleme isleminin asamalar
ozetle soyledir; (¥**)

* Kisilerin miilkiyetindeki arazi ve arsalar
birbirleriyle, belediye, kamu tiizel kigileri ve
kurumlarinin miilkiyetindeki arazi ve arsalarla
birlestirilir. Yani diizenlemeye tabi parsellerin
sinirlan iptal edilerek HAMUR ISLEMI yapilir.

* Plinda belediye hizmetleri ve bunlarla
ilgili tesisler igin aynilan kisimlar ¢ikanldiktan
sonra kalan yerler, plan verilerine uygun bigimde
parsellere ayrilarak imar parselleri olusturulur.

* Olusan imar parselleri, eski sahiplerine
bagimsiz ya da payh olarak dagitilarak adlarina
tapuya tescilleri saglanir.

B - Diizenleme Sahasi i¢in Asgari Birim

Uygulama Yoénetmeliginin 5’inci madde
tigiincii fikrasi; “Belirlenen diizenleme sahasi bir
miistakil imar adasindan daha kiigik olamaz”
hiikkmiindedir.

Ancak imar adasinda bulunan parsellerden
bazilari, daha once 15 ve 16’nci maddeler
geregince olugmugsa, geriye kalan kisimlar igin
de 18 uygulamasi yapilabilir.

C — Diizenleme Yetkisi
Diizenleme yetkisi, 3194 sayih Imar

(*) Mehmet GURLER; “linar planlan ve Uygulama Teknigi - 1983
(**) Celdl KAREVELIOGLU: Imar Kanunu 18. Madde Uygulamasi™ - 2002 s. 25.

(***) Mchmet GURLER,; a.g.c sayfa: 251




Yasasinin  18’inci  maddesi ve Uygulama
Yonetmeliginin 4’ (incii maddesi geregince;

- Belediye ve miicavir alan sinrlan iginde
belediyelere,

- Belediye ve miicavir alan sinirlart diginda
ise valiliklere aittir.

D — Enciimen Karan Sarti

Diizenlemeye hangi parsellerin girdigi ve
suyulandirma sonucu yapilan dagitim, enciimen
kararina baglanmalidir.

1 — Diizenlemeye giren parseller, uygula-
maya karar veren organin (belediye ya da valilik)
kararinda agik¢a belirtilmesi gerekir. Nitekim
Yargitay 1.HD.si 18.12.1992 tarih, E.1992/
15484, K.1992/15906 sayili karan ile; “parse-
lasyonda enciimen kararinda yer alan parseller
uygulamaya girmelidir. Enciimen kararinda
goziikmeyen parselin uygulamaya sokulmasi yol-
suz tescil sonucunu dogurur” seklinde hiikiim
tesis etmistir.

Ancak Danmistay 6. Dairesi ise, sonradan ah-
nan bir enclimen karari ile sakathigin giderilebile-
cegini karar aluna almig, gerekge olarak da
idarenin yapug: islemlerdeki hatasindan her
zaman doénebilecegi ilkesinden hareket etmigtir.

2 — Diizenleme ile yapilan tahsis iglem-
lerinin sonug¢lanmasini miiteakip, islemlerin
uygunlugu belediye ve miicavir alan smrlan
iginde belediye enciimeni, bu simirlar diginda ise
il idare kurulu kararnna baglanarak onaylanr.
Onaylanan parselasyon planmin bir ay siire ile
ilan edilmesi ve mutat usullerle halka duyurul-
mast saglamr. Bu miiddet iginde parselasyon
planlarina itiraz edilebilir. Bir aylik siiresi sonun-
da kesinlesen parselasyon planlar, tescil edilmek
tizere tapu sicil miidiirligiine gonderilir.

E — Yetki Kapsam

3194 sayilh Yasanin 18’inci madde birinci
fikrasina gore; belediye ve miicavir alan sinirlan
igerisinde belediyeler, belediye enciimeni karari
ile; bu sinirlar disinda ise valilikler 1l idare kuru-
lu karan ile;

Binali ve binasiz arsa ve arazileri, malik-
lerinin veya diger hak sahiplerinin muvafakat
aranmaksizin;

— Birbirleriyle,

— Yol fazlaliklariyla,

— Kamu kurumlarina ait yerlerle,
- Veya belediyelere ait yerlerle,

Birlestirmeye, bunlari yeniden imar plani-
na uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil,
hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak
sahiplerine dagitmaya ve resen tescil ettirmeye
yetkilidir,

1 — Muvafakat Aranmamasi

Bir diizenleme isleminden beklenen durum
tiim tasinmaz sahiplerinin, yapilan diizenlemeyi
anlayisla kargilamalan ve diizenlemeye kars: ¢ik-
mamalaridir... Ancak, aranan bu durum gogu
zaman gerceklesememektedir. Bu nedenle de
yasa diizenleyici, mal sahiplerinin rnzalan
olmadan yapilabilecegi hitkmiinii koymugtur.

2 — Miistakil ya da Hisseli Parsel olusturma

18’inci madde birinci fikrasinda, belediye
(va da valiligin) imar diizenlemesi sonucu; ".....
mistakil veya hisseli ..... olarak hak sahiplerine
dagitmaya” yetkili oldugu belirtilmektedir.

Bu yetkinin, imar diizenlemesine giren
hisseli bir kadastro parseline kargilik olugan imar
parsellerinin aymi sekilde hisseli olarak verile-
cegi gibi, miistakil de verilebilecegi yani hisse
¢oziimii yapilmak suretiyle verilip verilemeye-
cegi sorusunu giindeme getirmektedir.

a — Hisse Coziimii Yapiimaz

18’inci madde uygulamasinda, belediye-
lerin, 2981 sayith Yasa 10/c maddesindeki gibi
hisse aynstirma (taksim) yetkisi bulunmamak-
tadir. Medeni yasa geregince hisse ¢oziimii ise
tim taraftaralarin muvafakat: ile miimkiindiir.

Medeni yasaya gore miisterek miilkiyetin
sona ermesi ya riza ya da mahkeme karan ile ola-
cagindan, belediye enciimeni karan ile taksim
yapilamaz. O nedenle de uygulamaya tabi kadas-
tro parseli hisseli bir parsel ise, bu parsele
karsilik verilecek tiim imar parselleri de aym ge-
kilde hisseli olacaktir.

* Konuyla ilgili bir 6rnek olay ve Danistay
karari; (*)

Miisterek olarak tasarruf edilen bir tagin-

(*) Mustafa KAYA; “Imar Tescilleri-Miilkiyet Dergisi Mart 2001”




mazi, paydaslar adina miustakil olarak imar
diizenlemesine  konu edip tescil isteyen
belediyenin, Imar Yasasinin 18’inci maddesine
gore yaptigi diizenleme sonucu olugan parsel-
lerin tesciline yoOnelik istemi (eski) Tapu Sicil
Tiiziigiiniin 25 ve (eski) Medeni Yasanin 925’inci
maddeleri geregince reddedilmis olup, Aydin
idare Mahkemesince 12.12.1991 tarih, E.1988,
K.1991/1011 sayih kararla, re’sen tescil yaptirma
yetkisinin belediyelere verilmis oldugu ve daval
idarenin tescile iligkin konuda takdir yetkisi
bulunmadigi gerekgesiyle, Idaremiz isleminin
iptaline karar verilmis ise de; s6z konusu karar;
Damstay 6. Dairesinin  05.03.1993 tarih,
E.1992/1205, K.1993/826 sayilhh kararyla;
"Miisterek miilkiyete konu olan bir tasinmazin
parselasyon iglemine tabi tutulmas: halinde
olusacak tiim imar parsellerinin paydaslara yine
miisterek miilkiyet seklinde tahsis edilmesi zorun-
ludur” gerekgesiyle bozulmustur.

Damgtay’in bozma kararina uyularak Aydin
[dare Mahkemesince verilen 08.07.1993 tarih,
E.1993/605, K.1993/636 sayih kararda; mevzua-
ta uygun olmayan parselasyon igleminin tapuya
tescili isteminin reddedilmesinde Yasaya aykir
bir yon bulunmadigi gerekgesiyle davanin red-
dine karar verilerek, iglem Tapu ve Kadastro
idaresinin gériisii yoniinde kesinlesmistir.

* Yine benzer konuda Damstay 6.Dairesinin
11.10.1989 tarih E.1989/265, K.1989/1913 sayih
kararinda; davacinin, diizenlemeye konu ... nolu
parselin miisterek maliklerinden biri oldugu ve
davacinin hissesine kargilik, binasinin bulundugu
kismin bagimsiz olarak tahsis edilerek, miisterek
miilkiyetin davali idarece parselasyon islemi ile
miistakillestirildigine deginilerek, yukaridaki
gerekgelerle, belediyenin tesis ettigi islem bozul-
mustur,

* Kadastro parseli istirak halinde hisseli
olarak kullaniliyorsa, aymi sekilde hisse ¢oziimii
yapilamayacag) gibi miisterek miilkiyete de
doniistiirilemeyecektir.

Konuyla ilgili DANISTAY 6’nci Da.
(21.10.1986 tarih), E.1986/470, K.1986/879
sayith karan oOzetle; “Istirak halinde miilkiyete
konu olan bir tasginmazin, sozii edilen 42'nci
madde (3194/18) uyarinca diizenlemeye tabi
tutulmast halinde olusacak tiim imar parsel-

lerinin, paydaslara yine istirak halinde miilkiyet
seklinde tahsis edilmesi zorunludur” seklindedir.

Ozet: 18’inci madde uyarinca yapilan
parselasyon iglemlerinde, miilkiyetin ferdilesme-
si mimbkiin degildir. Bu durumda, olusturulan
imar parsellerinin paydaglara yine 'miisterek
miilkiyet’ seklinde tahsisi gerekir.” (DANISTAY
6. Da. 17.11.1998 tarih, E.1998(2193, K.1998/
5505)

* Biitiin bu ornekler de net olarak goster-
mektedir ki; Miigterek miilkiyet olarak kullanil-
makta olan taginmazlarin, 3194 sayih Yasanin
18’inci maddesi uygulamasiyla taksim yapilarak
miistakil hale getirilme olanag bulunmamak-
tadir.

b — Miistakil Olarak Dagitim

18’inci madde uygulamasi ile hisse ¢oziimii
yapilamiyorsa, 18’inci madde metninde yer alan,
miistakil ya da hisseli olarak ifadesi ne anlama
gelmektedir?

Tek malikli ya da hisseli olsun, diizenlemeye
tabi bir kadastro parselinden gerekli DOP miktan
diigiildiikten sonra kalan miktar, mistakil bir
imar parselini olugturmaya yetecek boyutta ise
bu imar parseli miistakil olarak o kadastro parse-
line verilir

Ornegin; Diizenlemeye tabi 101 ada 1 nolu
kadastro parseli 500 m? dir. Diizenlemede DOP
orant %35 olarak belirlenmigtir. Bu parselin
bulundugu yere 10500 ada 8 nolu imar parseli
isabet etmistir. Ve bu imar parselinin yiizélgiimii
325 m? dir.

500 m? lik 101 ada 1 nolu kadastro parselin-
den %35 oraninda DOP miktan diigiildiikten
sonra geriye 325 m? kalir. Dagitima tabi tutula-
cak miktar budur. Bu miktar miistakil bir imar
parselinin yiizélgiimii kadardur.

O nedenle de diizenlemeye tabi 101 ada |
parsele karsihik, diizenleme sonucu olusan 10500
ada 8 parselin verilmesi miistakil dagitim ifade
eder.

Kadastro parseli tek malike ait oldugu gibi
hisseli de olabilir. Kadastro parselindeki tiim
hissedarlara birlikte, miistakil imar parselinin
verilmesi, miistakil dagitimdir. Yani miistakil
dagitim; her bir hissedara miistakil imar parseli




verilmesini degil, bir kadastro parseline karsilik,
miistakil bir imar parselinin verilmesini ifade
eder.

¢ — Hisseli Dagitim

Diizenlemeye tabi kadastro parselinden
DOP oram diisiildiikten sonra kalan miktarin
miistakil bir imar parseli olusturmaya yetmemesi
ve de hukuki ve teknik nedenlerle miistakil imar
parseli verilememesi durumunda;

Kadastro parselinin, baska kadastro parseli
ya da parselleriyle birlikte herhangi bir imar
parselinde hisselendirilebilir.

Ornefin; Diizenlemeye tabi 101 ada 2
parsel 400 m? dir. Diizenlemede DOP orani %35
olarak belirlenmigtir. Bu parselin bulundugu yere
10500 ada 9 nolu imar parseli isabet etmigtir. Ve
bu imar parselinin yiiz6lgiimii 325 m? dir.

400 m? lik kadastro parselinden %35 orani-
na DOP miktan diigiildiikten sonra geriye 260 m?
kahr. Bu miktar miistakil bir imar parseli igin
yeterli olmadigindan 101 ada 2 nolu kadastro
parseline karsilik miistakil bir imar parseli ve-
rilemediginden baska kadastro parselleriyle
hisselendirilmek durumundadir.

Sonug olarak; 10500 ada 9 nolu imar parseli
101 ada 2 nolu kadastro parseliyle birlikte bir
bagka kadastro parseliyle hisselendirilmek
suretiyle verilmek durumunda kalinacaktir.

d — Miistakil Parsel Verilebilecekken Hisseli
Verilmemeli

3194 sayilh Yasamin 18’inci maddesi
belediyeye (ve valiliklere) imar hududu iginde
bulunan parsellere karsilik mustakil ya da hisseli
olarak dagitma yetkisi bulunmaktadir. Ancak, bu
yetki keyfi olarak kullanilabilecek bir yetki
degildir.

Yukarida bahsedildigi {izere;

Diizenlemeye tabi parsellerden DOP oram
diisiildiikten sonra kalan miktar miistakil bir imar
parselini olugturmaya yetmiyorsa, imar parseli
diger kadastro parselleriyle hisselendirilmek
suretiyle verilmektedir.

Diizenlemeye tabi kadastro parsellerinden
DOP orani diigiildiikten sonra kalan miktar mis-
takil bir imar parseli olusturmaya yeterli oldugu
halde, farkli imar parsellerinde hisselendirilmesi

dogru degildir.

Ornefin; Diizenlemeye tabi 102 ada 3 nolu
kadastro parseli 600 m? dir. Diizenlemede DOP
oram1 %35 olarak belirlenmistir. Bu parselin
bulundugu yere 10500 ada 10 ve 11 nolu imar
parselleri isabet etmistir. Ve bu parsellerin her
birinin ylizol¢iimii 325 m? dir.

600 m? lik kadastro parselinden %35 DOP
orani diigiildiikten sonra geriye 390 m? kalr. Bu
miktar miistakil bir imar parselini olugturmak
i¢in yeterli oldugu gibi fazlasi da bulunmaktadir.
Dolayisiyla da, bu kadastro parseline karsilik 325
m? olan imar parsellerinden birinin miistakil
olarak verilmesi, geriye kalan (390-325=) 65 m?
lik kisim igin ise bir bagka imar parselinde hisse-
lendirilmesi gerekir.

DOP diisiildiikten sonra kalan miktar miis-
takil bir imar parselini olusturmak i¢in yeterli
oldugu halde miistakil parsel verilmeyip, iki ya
da daha fazla imar parselinde hisselendirilmesi
dogru degildir.

Ancak, DOP diisiildiikten sonra kalan miktar
miistakil bir imar parseli olusturmak igin yeterli
degilse, hisselendirmenin tek parselde kalmasi
konusunda smirlandirma bulunmadigina dair
Damgtay kararlari  bulunmaktadir. Nitekim
konuyla ilgili olan DANISTAY 6'nci Dairesinin
(22.02.1989 tarih) E.1988/1763, K.1989/409
karar sayih karari da bu husustaki kararlardan
biridir. Bu karar ozetle; “..... diizenleme sonucu
olusan parsellerden davacilarin hissesinden
biiyiik olmas: karsisinda iki ayrt imar parselin-
den hisse verilmesinde isabetsizlik bulun-
madig,...." seklindedir.

* Damigtay karari bu dogrultuda olmasina
kargihk, yine de miimkiin oldugunca tek
parselden hisse vermeye g¢alisilmas: Onerilir...
Zira, bu hisse maliklerinin o imar parselinin geri
kalanim satin almak ya da kendi hisselerini sat-
mak istemeleri durumunda kolaylik saglayacak-
tir,

F — EK.1. Madde ile Hisse Coziimii
1 - Madde EK. 1'in kapsami

3194 sayih Yasanin 18’inci maddesi
geregince yapilan uygulamalarda hisse ¢oziimii
miimkiin degildir. Ancak hisse ¢oziimii, 18’inci
maddenin, 2981 sayili Yasaya 3290 sayili Yasa




ile eklenen Ek.1 madde ile birlikte uygulan-
masiyla miimkiin hale gelebilmektedir.

Bilindigi tizere 2981 sayil Yasa; imar ve
gecekondu mevzuatina aykin olarak insa edilmis
ve insa halinde biitiin yapilar hakkinda uygu-
lanacak islemleri diizenlemek ve bu islemlere
dair miiracaat, tespit, degerlendirme, uygulama
ve duyuru esaslan ile ilgili hususlan belirlemek
amagli olan 2981 sayili Yasaya ek bir yasadir.

Bu Yasanin EK.1 maddesi su sekildedir;
“Imar plam olan yerlerde, 09.05.1985 tarih ve
3194 sayih Imar Yasasimn 18'inci maddesi
geregince arsa ve arazi diizenlemelerinde, binali
ve binasiz arsa ve arazilere bu Yasadan once ozel
parselasyona dayalt veya hisse karsiligi satin
alinan yerler dikkate alinarak miistakil, hisseli
parselleri veya iizerinde yapilacak binalarin
daire miktarlar: goz oniinde bulundurularak kat
miilkiyeti esasina gore arsa paylarint sahipleri
adlarina resen tescil ettirmeye valilik veya
belediyeler yetkilidir.”

Madde metninden anlagildigi kadariyla,

* Birinci husus, heme kadar 2981/3290
sayili Yasa imar ve gecekondu mevzuatina aykin
yapilar hakkinda olmasina ragmen;

18’inci madde ile birlikte EK.1 madde
uygulanabilecek yer binali olabilecegi gibi
binasiz da olabilecektir. Bundan ¢ikan sonug da
18’inci madde ile birlikte EK.1 maddenin uygu-
lanabilmesi igin uygulamaya tabi yer {izerinde
mutlaka imara aykir1 yapinin bulunmasi zorunlu-
lugu olmadig gibi herhangi bir bina zorunlulugu
da bulunmamaktadr.

Uygulamaya giren yerin, bu Yasadan (3290
sayth Yasadan) once ozel parselasyona dayah
veya hisse kargihig satin alinmig olmasi gerekir.

3290 sayih Yasa 20/05/1986 tarihlidir. EK.1
kapsaminda uygulamaya alinacak parselin bu
tarihten Once hisselendirilmis olmasi gerekir.
Daha sonraki tarihlerde hisseli hale gelmis olan
parseller EK.1 uygulamasindan yararlanamaya-
caktir.

2- Ogzel parselasyon ve 18 uygulamasi;

Ozel parselasyondan, imar plinma bagh
kalinmaksizin yapilmig parselasyon; 18 uygula-
masindan ise kesinlesmis imar plan1 geregince

yapilacak parselasyon anlagilir.

— Bu duruma gore, eger 18’inci madde
uygulamasi yapilacaksa, bu uygulamanin yapila-
bilmesi ig¢in hamur islemine konu parsellerin,
daha once Ozel parselasyona tabi tutulmusg
olmasinn ne gibi bir dnemi olabilir?

— Ozel parselasyon geregince olusmus bir
fiili kullanimin varhg mi aranmaktadir?

— Madde metninin “..... veya hisse karsiligi
saun alinan yerler ....." seklinde devam etmesi,
boyle bir zorunlulugun bulunmadigi anlamina
gelir. Kaldi ki; 18’inci madde ile yeni bir diizen-
leme yapilacagina gore boyle bir fiili boliin-
menin varlifn neden gereklidir? Ayrica, madde
metninde, fiili kullanim durumunun sart oldugu-
na dair agik¢a bir belirtim de bulunmamaktadir.

~ Ozel parselasyona gore olugturulan
parseller mevcut halleriyle 18 uygulamasi olarak
m kabul edilecektir ?

Madde metninde bu kastediliyorsa, o zaman
18’inci madde uygulamasina ne gerek vardir.
Hisse ¢oziimii aym Yasanm 10'uncu maddesi
geregince yapilabilirdi.

— Uygulamada o6zel parselasyona gore
olusan durum aynen alinamaz. Clinkii 6zel parse-
lasyona dayali olarak olusmus parsellerin; 6nce-
ki ana parseldeki hisseden, DOP orami kadar
diistildiikten sonra kalan miktara tam olarak esit
olmasi nasil beklenir? (Zira, ézel parselasyona
gore parseller olusturulurken, daha sonra
yvapilacak imar uygulamasinin DOP orani heniiz
bilinmemektedir.)

* Bitiin bunlardan anlasilan odur ki;

EK.1 maddenin asil amaci 18’inci madde
uygulamasiyla ¢oziilemeyen hissenin, EK.1 ile
birlikte uygulanmasiyla ¢oziilebilir hale geti-
rilmesi amaglanmistir. Ancak, madde metninin
yaziminda, Yasanin amaciyla ters diigmemek
kaygisiyla konan ayrintilarla maddenin tam
olarak anlasilmasi giig hale getirilmistir.

Bu durum Damgtay kararlarina da yansi-
maktadir.

Nitekim DANISTAY, 6.Da.nin 24.02.1999
tarih, E.1998/1233, K.1999/1112 sayih karari;
“2981 sayil Yasanin 3290 sayilt Yasa ile degisik




EK.l maddesinin 3194 sayili Yasanin 18'inci
maddesi uyarinca yapilacak parselasyon iglem-
lerini tamamlayici nitelikte uygulama yapilmasi-
na olanak sagladigi, bu maddenin amacimn
3194 sayih Yasa uyarinca yapilan parselasyon
islemlerinin uygulanmasinda problemlere neden
olan dzel parselasyona dayali olarak veya hisse
kargihigt saun alinan yerlere ¢oziim getirmek
oldugu, 2981 sayili Yasanin Ek.l maddesinin
3194 sayili Yasamin 18'inci maddesinden farkl
olarak ézel parselasyona dayali satin alinan yer-
lerin  miistakil tahsis edilmesi olanagini
sagladig)” seklindedir.

EK.l madde paralelinde olan bu ve benzeri
kararlarda ozellikle belirtilen husus; 3194 sayih
Yasanin 18’inci maddesi geregince yapilan
parselasyon iglemlerinin hisse ¢oziimiiyle ilgili
problemin, EK.l madde ile birlikte uygulan-
masiyla ¢oziim getirilmek oldugudur.

Sonug olarak; Enciimen kararinda ozellikle
belirtilmek kosuluyla 18’inci madde ile EK.1
madde birlikte uygulanarak, uygulamaya giren
parsellerde hisse ¢oziimii yapilabilecektir.

Ancak; yukarida da bahsedildigi iizere,
Medeni Yasadaki taksim igin niza ya da
mahkeme karar kosulunun yamsira 2981/3290
sayth Yasanin amaci dikkate alindifinda, daha
sonra idari mahkemelerinde, uygulamanin iptali
durumu ile karsilagiimamak igin, belediyenin,
taksime Kkonu tasinmaz maliklerinden,
yapilan taksime muvafakat ettiklerine dair
yazih beyanlari ahmnarak taksim yapilmasi;
gerek uygulayici kuruluglan ve gerekse de tescili
yapan tapu sicil miidiirliiklerine buiylik kolaylik
saglayacagi, kabul edilebilir bir gortigtiir.

NOT:

* Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi
Talimatlan;

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi,
Tasarruf Dairesi Bagskanligimin EK.1’inci madde
ile ilgili 6rnek bir talimati su sekildedir; “
zeminde 2981/ 3290 sayili Yasamin aradigi én
sartlarin bulunup bulunmadigint belirlemek,
tamamiyla uygulamay: yapan belediye veya
valiligin yetki ve sorumlulugunda bulunmaktadir.
Bu gartlarin fiilen var olup olmadiginin idarem-
izce takibine imkan bulunmadigi gibi yetki ve
sorumluluklar: arasinda da yer almamaktadir.”
(16.10.1992 tarih, 4625 sayih talimat.)

Yapilan uygulama, Tapu ve Kadastro tegki-
latina, islem sonuglandirildiktan sonra gelmekte-
dir. Dolayisiyla da uygulama 6ncesi zemin duru-
munu bilmesine olanak olmadigi muhakkaktir. O
nedenle de, bu tiir talimatla 2981 sayili Yasa
EK.1 uygulamasinda zemin durumuyla ilgili
dogacak hukuki sonuglardan Tapu ve Kadastro
elemanlarinin  sorumlulugunun olmadiginin
somut olarak vurgulanmasi bakimindan onem-
lidir.

G- Kat Miilkiyeti Esaslarina Gore

Hisselendirme

Belediye veya valiliklerin; 3194 sayili imar
Yasasinin 18’inci maddesi gerefince diizenle-
meye tabi arsa ve arazileri kat miilkiyeti esaslari-
na gore suyulandirma yetkisi bulunmaktadr.

1 - t ulkivetli T
Suyulandirma

a — Zeminde kat irtifaki ya da kat miilkiyeti
kurulu tagmmmazlar uygulamaya girdiginde,
baska kadastro ya da imar parselleriyle veya
kamuya ayrilmus yerlerle (yol, yesil vs.) suyu-
landirmaya girmeden, diizenlemeden ¢ikmasi
gerekir.

b - Ya da binanin bulundugu kismin digin-
daki bir béliimden DOP kesintisi yapilarak
sadece yiizolgiimde degisiklik olmas: gerekir.

Bu sekilde uygulama yapilmasi, 6nceden
tesis edilen haklarin sihhati bakimindan énem-
lidir.

* Uygulama bu sekilde olmasi gerekirken,
¢ogu zaman, imar planlarinin hazirlanmas: aga-
masinda planin halihazir durumu yansitmamasi
ya da plan hazirlanmasi ile uygulama anina kadar
gegen siire igerisinde zeminde meydana gelecek
degisikliklerin belediye tarafindan izlene-
memesinden kaynaklanan sebeplerle; veya yol
ya da yesille birlikte imar parselleriyle suyu-
landinldig gozlenebilmektedir.

Tabi bu sorunlarin ¢ikmasinda belediyelerin,
imar uygulamas: dolayisiyla tapu sicil miidiirliik-
lerinden aldig: tapu kayit 6rneklerinin de, en son
durumu yansitmamasi ozellikle rol oynamak-
tadir. Zira belediye yetkilileri veya uygulamayi
yapan firmanin elemanlarimin tapu kayitlarni
cikarmasiyla, uygulamaya gegilmesi arasinda
gegen siirede kayitlarda mevcut degigiklikler
izlenemedigi takdirde benzer problemler olug-
maktadr,




Gergi yapilagmig alanlarda 3194 sayih
Yasanin 18’inci maddesi uygulamasimin yapil-
mamasi salik verilirse de uygulama yapilmakta
ve bu tip sorunlara meydan verilmektedir.
Yapilagnug alanlarda 18’inci madde uygula-
masinin onerilmemesinin sebeplerinden birisi de
DOP almakta giigliik ¢ekilmesidir.

* O nedenle de; kat irtifaki ya da kat
miilkiyetine konu taginmazlarin, diizenleme
sirasinda bagka parsellerle hisselendirilmesinin
sebep olacagr sikintilardan kurtulmak igin;

— Tiim hissedarlarin, 634 sayili Yasanin
54’incii maddesi geregince anlasarak suyulu
durumu rizaen sona erdirebilirler.

— Yine hissedarlarin, dava agarak suyuun
hitkmen kaldiriimasini isteyebilirler.

— 3194 sayili Yasanin 16/4’lincii maddesi
geregince, maliklerin miracaati ile, ilgili
belediyece izaleyi suyu davasi agilabilir.

- Ya da uygulama sirasinda, bu tiir taginma-
zlanin durumu aynen korunur ve Uygulama
Yonetmeliginin 10/c maddesi yedinci bendi
geregince "“Diizenleme Ortaklik Payr” bedele
dondstiiriilebilir.

Fakat;

Imar Yasasinin 19’uncu maddesi geregince
kesinlesen parselasyon haritalarinin. tescili de
zorunlu oldugundan bu tip sorunlar olsa bile tapu
sicil muddrliiklerinin, uygulamanin tescilinden
kaginmalar miimkiin degildir. O halde yapilacak
is, hem Yasanin amir hiikiimlerine ve hem de
tescil sistemi yoniinden ihtiyaca en fazla cevabi
verecek olani bulmaktir.

2 — Tahsisin Bir Parselden Az Olmasi
Halinde Kat Miilkiyeti

Diizenleme sahasinda bulunan ve gerekli
DOP miktan disildiikten sonra, kalan miktarin
bir imar parselinden kiigiik olmasi ya da diger
teknik ve hukuki nedenlerle miistakil bir imar
parseli verilememesi durumunda da Uygulama
Yonetmeliginin 10/c maddesi geregince kat
miilkiyeti esasina gére suyulandirma yapila-
bilmektedir. Madde 10/c’ye gore;

— Imar parselasyon planlari ve imar durumu
belirlenmis diizenleme alanlarinda yapilacak
binalarin toplam ingaat alani veya bagimsiz
boliim adetleri belirtilen imar adalari veya

parselleri, kat miilkiyetine esas olmak iizere
hisselendirilebilir.

— Hisselendirme, imar ada veya parselin
ylizolgimii payda kabul edilerek, hisse sahiple-
rine ait diizenleme ortakhik paylan ¢ikanldiktan
sonra kalan ytizolglimii miktan: hisse kabul edi-
lerek kat miilkiyeti uygulanmak iizere yapilir.

— Hisselendirme, ana yap1 veya yapilarin
toplam ingaat alanlan veya bagimsiz bolim adet-
leri ile orantih olarak hesaplanir.

— Hisselendirilmig parselin tapu kiitiigiinde-
ki beyanlar hanesine “/mar Yasasimun 18'inci
maddesindeki kat miilkiyeti esaslart uygulan-
migtir” ibaresi yazihr.

— Ana yapinn veya yapilarin ingaati ve kul-
lanilmasi gibi hususlarda 634 sayilh Kat
Miilkiyeti  Yasas1  hiikiimleri  uygulanir.
(Uyg.Yo.md:10)

3-2981/3290 Sayili Yasa
Uygulamasinda Kat Miilkiyeti

2981 sayili Yasamin uygulama alanina giren
yapilarda, kat miilkiyetine gegiste, Yasanin 8’inci
maddesindeki belgelere dayamlacag: agiklan-
migtir. Bundan da, belediyelerce, her bagimsiz
béliim igin diizenlenecek tespit ve degerlendirme
belgelerine eklenecek, iki kata kadar olan
yapilarda roleve plani, daha gok kath yapilarda
ise belediyelerce tasdikli ingaat projesi uyarinca
ortak maliklerden birinin talebi ile kat miilkiyeti
tesis edilebilecegi anlagilmaktadir.

Ayrica bu Yasa, daha evvel kat miilkiyetine

, ¢evrilmis ana gayrimenkullere 634 sayil Yasanin

44’iincii maddesinde belirtilen kurallari uyul-

madan, yani tiim kat maliklerinin muvafakatini

almadan ilave edilmig bagimsiz boliimler de kat

miilkiyetine g¢evrilmesi hususunda yeni bir
olanak tanimistir.

Bu durumda, 2981 sayih Yasanin 16'nci
madde dordiincii fikras1 geregince biitiin kat
maliklerinin miiracaat1 gerekir. Bu takdirde ilave
bagimsiz béliime diisecek arsa payi, ilave bagim-
s1iz boliime, arsamin tamami igin beyan edilen
degerden bu bagimsiz boliime diisen degerin
oram olarak kabul edilecektir. Diger kat malik-
lerine 6denecek bedel, maliki olduklari bagimsiz
boliimlerin arsa paylar oraninda olacaktir.

Kat maliklerinin tamaminin miiracaat




etmemeleri halinde, kat miilkiyetine gegebilmek
igin ilgilisinin sulh hukuk mahkemesine dava
agmasi gerekir. (Mahkeme, mevcut belgelere
dayanarak, diger kat maliklerinin muvafakatini
aramaksizin, arsa payint tespit ederek ilave
bagimsiz béliimiin tesciline karar verir) Dava
agabilmek i¢in de, ilgilinin o taginmazda paydas
olmas: gerekir. Ornegin tasinmazda hissesi
bulunmayan bir miiteahhidin bu sekilde bir
bagimsiz bolim ilavesi yaptirmasi miimkiin
degildir.

Nitekim; Yargitay 18.HD. 03.03.1994 tarih,
E.1994/1898, K.1994/2705 sayih kararinda;
“Daha énce kat irtifaki kurulmus binalarda 2981
savili Yasamn getirdigi hiikiimlerden istifade ile
bagimsiz béliim kazamimis olmast halinde, bu
bagimsiz boliimlerin Kat Miilkiyeti Yasanintn
44’iincii maddesi geregince kat maliklerinin
muvafakati olmadan onayli yap: ruhsat ve kul-
lanma izin belgesine dayamlarak, bu bagimsiz
béliimlere arsa payr verilmek suretiyle tescili
miimkiin ise de, tescil isteyen kiginin ana gayri-
menkulde paydas olmayan davacimin davasinin
kabulii dogru degildir.” geklinde hiikiim tesis
etmistir.

Bunun yanisira, ilave edilen bagimsiz
béliimiin ortak yerlerde yapilmas: halinde, belli
bir amaca tahsisli ortak yerlerden de olmamasi
gerekir.

Konuyla ilgili olarak Yargitay 18.HD.
01.06.1992 tarih, E.1992/3887, K.1992/4876
karar sayili kararinda; “Mahkemece, davacinin
kat irtifakina gegirilmis binamin ortak yer-
lerinden bulunan ve projeye gire siginak oldugu
anlagilan yerde yapilmis oldugu bagimsiz boliim-
lerle ilgili olarak 2981 sayili Yasamin 16'nct
maddesine 22.05.1986 giin 3290 sayilt Yasayla
eklenen ek fikra hiikmii uyarinca vaki tescil iste-
mi, bilirkisi raporuna dayamilarak ortak yerlerde
insa edildigi gerekgesi ile reddedilmigtir. Sozii
edilen ek fikra hitkmiine gére daha dnce kat irti-
faki kurulmug binalarda bu yasadan istifade ile
bagimsiz boliim kazanilmis ise bagimsiz boliim
sahibinin 634 sayih Yasanin 44’iincii maddesi
geregince kat maliklerinin ittifakim saglaya-
madig takdirde yasada yazili kogullar gergek-
lestigi ve yiikumliliiklerini yerine getirdigi
takdirde bu bagimsiz béliimlerin tescilini isteye-
bilir.

Yasa hiikmiiniin yollamada bulundugu 634

sayth Yasamin 44 'iincii maddesi ise anagayri-
menkuliin iistiine kat ilavesi veya mevcut gekme
kat yerine tam kat yapilmas: veya zemin ya da
bodrum katlarinda veya arsamn bog kisminda
bagimsiz béliim yapimi ve ilavesinden sioz etmek-
tedir.

Kuskusuz bu bagimsiz boliimlerin anagayri-
menkuliin ortak yerlerinde yaptimasi soz
konusudur. O nedenle yapilan veya ilave edilen
bagimsiz béliimiin  miicerret ortak yerlerde
yapilmus olmas: sozii edilen tescil isteminin reddi
icin yeterli degildir

Ancak Yargitay 'in yerlesmis uygulamalarina
gore bu suretle kazanilan bagimsiz boliimiin ozel
amacla tahsis edilmis ortak yerlerden olmasi
gerekir. Ozel amagla tahsis edilmis ortak yer
belli bir amaca ydnelik olarak ya ydnetim
plaminda ya da yasa hiikmii geregi bu niteligi
belirtilmis olan yerdir. Ornegin; garaj, kapic
dairesi, komiirliik, bahge, ¢amagirhane gibi ver-
ler tasinmazin hem ortak yerlerindendir, hem de
ozel amaglara tahsis edilmis yerlerindendir. Bu
gibi yerlere yeniden yapim veya ilave suretiyle
kazanilan bagimsiz boliimiin sozii edilen yasa
htikmiine gaore tescili miimkiin degildir.

Davactmin  kazanmig oldugu bagimsiz
béliimler, projesine gire siginak olarak ayrilmis
yerlerin tadili suretiyle viicuda getirilmistir. O
halde siginagin, ozel amagla tahsisli yerlerden
olup olmadigt imar mevzuatinin bu yénde
incelemesiyle ortaya ¢ikacakur. Taginmazda sigi-
nak yapimi ve siginak icin yer ayrilmast imar
mevzuati geregince zorunlu ise ya da zorunlu
olmamasina ragmen yénetim planinda, bu yerin,
siginak olarak kullanilmasi éngoriilmiis ise ya da
tadilattan once fiilen bu amagla kullamimakta
ise, bu yer, 6zel amaca tahsisli ortak yer olup tes-
ciline olanak yoktur” seklinde hiikiim tesis
etmistir.
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TAPU SIiCILINE MATEMATIKSEL
VE HUKUKSAL BIR BAKIS

A. GIRIS

Bilindigi iizere, Cumhuriyetin ilanindan
sonra pek ¢ok alanda yapilan inkilaplardan birisi
de modern tapu sicili sistemine gegistir. Osmanh
Imparatorlugu déneminden beri kullanilmakta
olan ve giiniimiizde de heniiz kadastro ¢alismasi
yapilmamig yerler igin kullanilmaya devam eden
eski tapu sicilinde (Zabit kiitiikleri) her hangi bir
gayrimenkulle ilgili olarak hisse doguran bir
hukuki tasarruf s6z konusu oldugunda tescil, zabit
kiitiigiiniin en son sayfasinin ilk bog sirasina yapil-
maktaydi. Zira zabit sistematiginde “Her bir gayri-
menkul igin ayn bir kiitiik sayfasi agilmasi prensi-
bi” olmadigindan dolay: bir gayrimenkulle ilgili
olarak yapilan ve hisse doguran bir tasarrufun, o
gayrimenkuliin kitiik sayfasina tescil edilmesi
dogal olarak miimkiin degildi.

Ancak, modern tapu sicili sistemine gegis ile
birlikte, her bir gayrimenkul igin ayn bir tapu
kiitiik sayfasi agilmasi prensibine gecildiginden
beri, teskilatimiz igin matematik konusu daha
fazla 6nem arz etmeye baglamigtir. Zira modern
tapu sicili, bir (tam) gayrimenkule mistakil bir
tapu kiitiik sayfasi agilmasim o6ngordiigiinden,
zorunlu olarak hisseli bir gayrimenkuliin
hisselerinin toplaminin bir tam sayiya ulagmasi
gerekmektedir. Bir bagka ifadeyle; biitiin gayri-
menkullerin hisselerinin toplaminin bir tam sayiya
egit olmasi, yani paylar toplami ile payda mik-
tarinin mutlak surette esit olmasi gerekir. Iste bu
noktada, tapu sicil memurlarinin iyi diizeyde
matematik bilmesi zorunlulugu dogmustur.
Elbette ki burada sozii edilen matematik bilgisiyle;
tiirev, logaritma gibi ileri diizey matematik konu-
lar1 degil; rasyonel sayilar, rasyonel sayilarda dort
islem, payda esitleme ve sadelestirme gibi temel
konular kastedilmistir.

Altyapidan yetisen memurlarimizin yaptig
tapu iglemlerinde genel olarak temel matema iksel
hatalar bulunmadigin ifade etmek yanls olmaya-
- caktir. Zira tapu sicili agisindan temel mate-
matigin, Ozellikle de A/B bi¢iminde ifade
edilebilen rasyonel sayilarin énemine vakif olan
miidiirlerimiz, teskilatimiza heniiz yeni adapte
olmug gen¢ memurlarimiz: egitmektedirler.

On

Ancak; gen¢ memurlarnimizin, tecriibeli Tapu
Sicil Miidiirlerinin gozetimi ve denetimi altinda
yeterli miktarda yetistirilmeleri her zaman
miimkiin olamamaktadir. Zira bazi Tapu Sicil
Miidiirliiklerinde personel sayisinin yetersizligi ve
islem hacminin disiikliigli nedeniyle geng perso-
nelin  yetistirilmesinde  birtakim  sikintilar
yasandig1 bilinen bir gergektir.

Asagida, tapu sicili agisindan temel mate-
matigin ne derece onemli oldugunu gozler 6niine
seren bir 6rnek verilecektir:

B. INCELENECEK OLAY

wreeee. TapU Sicil Midiirliigii'nde yaptigimiz
bir denetimde incelenen intikal ve satis isleminde;

F. oglu I.P. adli sahsin vefati sebebiyle; E.
Koyt 1257 parsel sayili 17000 m2’lik tarla vasifli
gayrimenkulde bu sahis adina kayith 1/2 hisse;

weeeer. Sulh Hukuk Mahkemesi'nce verilen
1993/85 E.ve 83.K. sayili veraset belgesi
geregince I.P. adli miras birakanin mirasgilarina
miigterek miilkiyet halinde intikal ettirilmis,
intikalin ardindan da mirasgilar, hisselerini ii¢tineii
sahislara satig yoluyla devretmislerdir.

Ancak s6z konusu taginmazda muris [.P."nin
172 hissesinin mirasgilara intikali yapilirken,
veraset belgesiyle miras¢ilara taninan miras
hisselerinin, higbir degisiklik yapilmadan aynen
tapu kiitigiine aktanldigi gézlenmistir.

Bilindigi iizere veraset belgesiyle miras¢ilara
taminan hisseler, miras¢ilarin muris (vefat eden,
miras birakan kisi) iizerindeki mameleki
hisseleridir. Murise ait bir gayrimenkulde
miras¢ilar lehine miisterek miilkiyet tescili
yapilirken her bir mirasginin veraset belgesindeki
hissesi, murisin ilgili gayrimenkuldeki hissesiyle
carpilmak zorundadir. Yukarida da deginildigi
lizere modern tapu sistemimiz, gayrimenkuliin
tamamma bir tapu kiitik sayfasi tahsisini
Ongordiigiinden, yani hisse i¢in ayn bir tapu kiitiik
sayfasi ongoriilmediginden dolayidir ki, tapu
kiitiigiine hissenin hissesi bigiminde tescil yapil-
masi miimkiin degildir. Bu nedenle; miisterek
miilkiyet halinde yapilan miras intikalinde,
murisin ilgili gayrimenkuldeki hissesi ile veraset




belgesinde her bir miras¢i lehine 6ngoriilen hiss-
enin entegrasyonunun yapilmasi; bir bagka
anlatimla, her iki hissenin de ¢arpilmasi suretiyle
ilgili miras¢inin gayrimenkuliin tamam tizerinde-
ki hissesinin tespit edilmesi suretiyle tescil yapil-
masi mutlak bir zorunluluktur.

Yukanda ifade edilen bilgiler 151ginda somut
olayimzi ele aldigimizda; E. Kéyii 1257 parselde
muris [.P.’nin 1/2 hissesinin mirasgilarina
miisterek miilkiyet halinde intikali esnasinda, her
bir miras¢1 lehine tapu kiitiigiine tescil yapilirken o
miras¢inin veraset belgesindeki hissesiyle, murisin
(vefat eden kisinin) ilgili taginmazdaki 1/2 hiss-
esinin ¢arpilmasinin zorunlu oldugu goriilecektir.
Bu islem sonucunda somut olayimizda; miras-
cilara veraset belgesiyle ongoriilen hisselerin pay
miktarinin hi¢ degistirilmeksizin aynen tapu
kiitiigiine tescil edilmesi, ancak payda miktarimin
iki katimin tapu kiitiigiine tescil edilmesi gerektigi
goriilecektir.

Somut olayimizda hatal hisse intikali iglemi-
nin ardindan, mirasgilardan R, S, N, H, i, I, M ve
N, (hatali hisselerinin toplami olan) 36/48 hisseyi
(gergekte bu kisilerin miras hisselerinin toplam
36/96 olmaliydi.) iigiincii sahis olan S. oglu
M.Y. ye satmuglardir.

Yine; mirasgilardan M, G, |1 ve A, hatali
intikal iglemiyle sahip olduklari toplam 12/48
hisseyi (Gergekte bu kigilerin miras hisselerinin
toplami 12/96 olmaliydi.) M. oglu S.K.'ya sat-
muslardir.

Ozetle ifade etmek gerekirse, séz konusu
intikal ve satis islemleriyle muris I.P.’nin E. Kdyii
1257 parseldeki 1/2 miras hissesinin tamaminin
terkini ile; M.Y. adina 36/96 ve S.K. adina ise
12/96 hisse tescili yapilmasi gerekirken, M.Y.
adina 36/48 ve S.K. adina da 12/48 hisse tescili
yapilmak suretiyle bahsi gegen gayrimenkulde
hisse fazlalig1 olusturulmustur. Diger taraftan igbu
gayrimenkuliin geri kalan 1/2 hissesi 6teden beri
M. oglu A.Y.’a aittir.

C. TASHIH USULU

Bu ve benzeri hisse hatalarinin tashihi igin;
kendileri lehine sehven hatal hisse tescili yapilan
kigilere ve eger varsa bu kisilerce kendilerine ayni
bir hak taninan kigilere (6rnegin hatal hisse ipotek
edilmigse ipotek lehtar), Tapu Sicil Tiiziigii'niin
85. Maddesi geregince tebligat yapilarak tashih
i¢in muvafakatlan talep edilmelidir.

ilgili sahis veya sahislar (somut dregimizde
M.Y. ve S.K.) tashih iglemine muvafakat etmedik-
leri takdirde —ki biiyiik bir ihtimalle muvafakat
etmeyeceklerdir.- Tapu Sicil Tiiziigii’niin 85.mad-
desinin 2. fikrasi geregince, gerekli tashih davas

acilmasi igin Hazine Avukati bulunan yerler igin
konu, illerde Defterdarlik Makami’na ilgelerde ise
Mal Miidiirliigii'ne intikal ettirilmelidir. Hazine
Avukati bulunmayan yerlerde bu davamin, Tapu
Sicil Midiirliigi'nce agilmas: gerekir. Bu
yapildigi takdirde Ggiincii kigilerin iyiniyet iddi-
alanimi ortadan kaldirmak igin Tapu Sicil
Tiiziigii'niin 85.maddesinin 4. fikrasi geregince
ilgili kiitik sayfasinin beyanlar hanesinde konu
hakkinda belirtme de yapilmahdir.

Yukarida izah edilen hata veya buna benzer
diger matematiksel hatalar, amag itibariyle agiktan
tapu yazmaya benzemese dahi sonug itibariyle
benzeyecektir. Nitekim agiktan tapu yazilmas
eylemi, su¢ isleme saikiyle kasten yapilabilecek
bir eylem oldugu halde, yukarida 6rnegi verilen
hisse hatasinda sug isleme saiki bulunmamaktadir.
Bu gibi hisse hatalanna; dikkatsizlik, tecriibesiz-
lik, matematiksel yetersizlik, veya dogrudan gelir
destegi almak isteyen giftgilerin yillardir yaptir-
madiklan intikal islemlerini bir an evvel sonug-
landirmak i¢in miidiirlige adeta hiicum
etmelerinden dolay:1 yeterli kontroliin yapilama-
masi gibi etmenler sebep olarak gosterilebilir.

Bu tiir bir hisse hatasinin sonucunda, ilgili
gayrimenkulde gergekte mevcut olmayan bir hisse
yaratilmaktadir. Memurlarimizin da ¢ok iyi bildigi
gibi; etrafindaki gayrimenkullerin simrlanm da-
raltmaksizin  bir gayrimenkuliin  sinirlarim
genisletmek kesinlikle miimkiin degildir. Bu
nedenledir ki, dikkatsizlik sebebiyle yaratilan
fazladan hisse tashih edilemezse Hazine zaran
olarak karsimiza ¢ikacaktir.

Nitekim yukanda orne@i verilen 1/2 hisse
intikalinde; mirasgilar lehine veraset belgesindeki
hisseler hi¢ degistirilmeksizin tescil yapildig:
(veraset belgesindeki payda ikiye katlanmadig)
i¢in, ne yazik ki gayrimenkuliin yansimn (8500
m2) degeri kadar Hazine zaran dogmustur.

D. DAVA DIiLEKCESiI ORNEGI

Hatali matematiksel islemler sonucunda
olugan hisse fazlahiginin tashihi igin ilgililer
muvafakat etmedikleri takdirde, Hazine Avu-
kathg bulunmayan yerlerde Tapu Sicil Miidiir-
ligi tarafindan agilacak olan davamin dilekge
omegi asagida verilmigtir:

/1111 (Baglangag) /11111
ASLIYE HUKUK MAHKEMESi

HAKIMLIGINE
DAVACI.......... Tapu Sicil Miidiirliigi
DAVACI ADRESI.......... Tapu  Sicil

Miidiirligii / ..........
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DAVALI:........... (Buraya, hisse tashihi igin
muvafakati gereken gercek ve tiizel kisilerin hep-
sinin isim/unvanlart yazihir,)

DAVALI ADRESLERI: (Davalilarin her
birisinin adresleri ayri ayri yazilir:)

DAVA: A/B oranindaki fazladan hisse
tapusunun iptali ve yok sayilmasi isteminden
ibarettir.

DAVA KONUSUNUN DEGERI : ........

[Dava konusunun degeri ii¢ a¢idan énem-
lidir: 1. Dava harct bu degere gore belirlenir. 2.
Davanin  Sulh/veya Asliye Hukuk Mahkeme-
lerinden hangisinin gérevine girdigi bu degere
gore belirlenir. 3. Mahkeme, dava konusu deger-
den daha yiiksek bir degere iliskin karar vereme:z.

Ancak bu davada dava konusuna her hangi
bir parasal deger verilmemesi gerekir. Zira bu
dava, Tapu Sicil Tiziigii 'niin 85.maddesi uyarinca
Kamu / Hazine Avukatligi adina agildigindan
dolayi, 492 Sayili Har¢lar Kanunu 'nun 13/J mad-
desi geregince yargt har¢larindan muaftr. Ciinkii
Harglar Kanunu'nun 13/J bendinde ifade edilen
"Genel biitgeye dahil idarelerin, bu kanunun 1 ve
3 sayili tarifelerine giren biitiin islemleri” yarg
har¢larindan miistesna tutulmugtur. Yine bu dava,
gayrimenkuliin aymina iligkin bir dava oldugundan
dolayi, gayrimenkuliin bulundugu vyer Asliye
Hukuk Mahkemesi'nde agilmak zorundadir. Diger
taraftan, bu davada Mahkemece herhangi bir
parasal degere iliskin karar verilmeyecektir. Bu
nedenle, dava konusu hissenin degerini belirtmeyi
gerektirecek yukarida belirtilen ii¢ gerekge,
olayimiz i¢in mevcut degildir. Ayrica, bir gayri-
menkuldeki belirli bir hissenin degerini tespit etme
yikiimliiliigii Tapu Sicil Miidiirlerine ait olma-
malidir: Ancak buna ragmen Mahkemece bir deger
belirtilmesi mutlak surette talep ediliyorsa yiiksek
bir parasal deger belirtilebilir.]

HUKUKI DAYANAK:Tapu Sicil Tiizii-
gi'niin 85. Maddesi, ve diger ilgili yasal mevzuat.

SUBUT DELILLERI: Tapu kayitlan, tapu
kiitiik sayfa dosyasi, resmi senet/istem belgesi vs.

OLAY VE ACIKLAMALAR: (Bu béliimde,
dava agilmasina sebep tegkil eden olaylar, bastan
sona kadar sirasiyla agik ve net bir bigimde izah
edilir)

SONUC VE ISTEM:...... Mahallesi/ Koyii
...... ada ...... parsel sayili taginmazda davalilar
lehine fazladan tescil edilen A/B oranindaki hisse
fazlahginin iptal edilerek yok sayilmasini, isbu
dava Kamu adina agildigindan, 492 Sayili Harglar
Kanunu’nun 13/ maddesi geregince dava
har¢larinin davaci tarafa yiikletilmemesini arz ve
talep ederim.
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CEVAP SURESI: 10 giindiir.
(Imza)
........... Tapu Sicil Miidiirhigii adina
‘Tapu Sicil Miidiirii

I (Som) /it

(Dava, dava konusu gayrimenkuliin bulun-
dugu ilcenin Aslive Hukuk Mahkemesi'nde agilir:
Dava dilek¢esi Mahkemeye, davali sayisindan bir
fazla sayida sunulur. Ciinkii dilekgenin bir érnegi
dosyasinda muhafaza edilecek, diger érnekleri de
davali sahislara teblig edilecektir.)

E. TEMEL KURALLAR

Hazine sorumlulugunu gerektirecek bu tiir
sakincali durumlarin dogmamas: igin asagida
belirtilen temel prensiplere mutlak surette riayet
edilmesi gerekir:

1. Veraset belgesine gore (istirak fesh edi-
lerek) miigterek miilkiyet olarak her bir miras¢inin
hissesinin ayri ayn tescil edildigi islemlerde;
(vefat eden kisi) muris gayrimenkuliin tamami-
na sahip ise, mirascilarin veraset belgesindeki
hisse miktarlan, hichir degisiklige ugramak-
s1zin ilgili gayrimenkuliin tapu kiitiik sayfasina
aynen tescil edilir.

2. Muris (Vefat eden kisi); miisterek miilkiyet
halinde intikal islemi yapilacak olan gayri-
menkuliin tamamina sahip degilse, yani murisin
A/B bigiminde bir hissesi intikale konu olacaksa,
veraset belgesinde mirasgilara taninan hisse mik-
tarlarinin pay: ve/veya paydas: iizerinde mut-
lak surette orantisal degisiklik yapilmasi
zorunludur,

Murisin hissesinin A/B bi¢iminde bir ras-
yonel say1 oldugu (murisin tam miilkiyete sahip
olmadigr) durumlarda mirasgilar lehine miisterek
miilkiyetten kaynaklanan hisseleri tescil edilirken,
veraset belgesiyle mirasgilara taninan hisse mik-
tarlarinda hicbir degisiklik yapilmaksizin ilgili
tapu kiitiifiine tescil yapilamayacag kesinlikle
unutulmamahdir.

3. llgili gayrimenkulde murisin hissesi A/B
ise, mirasgilar lehine tescil edilmesi gereken
miigterek miilkiyet hissesinin tespiti amaciyla, her
bir miras¢imin hissesi, murisin A/B olan hissesiyle
¢arpili. Omegin mirasg1 (K)'in hissesi C/D ise,
murisin A/B hissesinin oldugu tasginmazda (K)
lehine (A/B) x (C/D) =E/F tescil edilir. Formiilize
edersek;

I1gili tapu kiitiik sayfasinda miras¢1 (K) lehine
tescil edilmesi gereken hisse igin (Hk),

Vefat ederek miras birakan kisinin, (murisin)




ilgili gayrimenkuldeki hissesi i¢in (Hm),

ilgili veraset belgesinde mirasqt K igin
ongoriilen miras hissesi igin (Vk),

ifadesini kullanirsak;

(Hk) = (Hm) X (Vk)

Formiilii, ilgili taginmazda mirasg¢i (K) lehine
tescil edilmesi gereken hisseyi verir. Her iki his-
senin ¢arpimi igin; paylann birbiriyla garpimi
sonucu miras¢1 (K) lehine tescil edilecek pay tespit
edilir, paydalarin birbiriyle ¢arpilmasi sonucunda
da payda tespit edilir.

Konuya bir bagka 6rnek vermek gerekirse; bir
Tapu Sicil Midiirliigii’nde yaptigimiz denetimde,
miras intikali islemlerinin “Istirak halinde
miilkiyet” big¢iminde yapildigi, sonradan miras-
¢ilarin hepsinin, aralarindan bir kigiye pay temli-
ki yaptiklan veya iigiincii bir kigiye satig yaptiklan
gozlenmistir. Bu durumun sebebini tahkik
ettigimizde, memurumuzun vatandaglan “Ya isti-
rak halinde miilkiyet olarak intikal iglemi yapilir
veya mirasgilarin hepsi bir kisiye satmak zorun-
dadir.” Seklinde yonlendirmesinden kay-
naklandigy goriilmiigtiir. Yukaridaki yonlendir-
meye gore iglem tesis edilmesi, intikal eden miras
hissesi mubhtelif hisselere béliinmeyerek aynen
devredildigi i¢in Hazine zarari dogurmayan bir
yontemdir. Ancak matematiksel hisse hatasi
yapilabilecegi endigesiyle vatandaglarin bu sekilde
yonlendirilmesi elbette ki hukuki degildir. Zira
hukuk sistemimiz, miras¢ilarin tiimiiniin talebiyle
istirak feshi suretiyle, her bir mirasgiya hissesini
ayn ayn tescil ettirme hakkim tammistir. Bu
nedenledir ki; hi¢bir gerekge, miras¢ilari bu hak-
tan mahrum birakmanin hakli bir sebebi olamaz.

4. Verasette igtirakin feshi suretiyle
miras¢ilarin her birisi lehine tescil edilmesi
gereken hisseyi ifade eden yukaridaki formiil,
murisin sadece bir tasinmazi igin gegerlidir. Yani,
bu formiil murisin tasinmazlarindan sadece birisi
i¢in uygulandiginda elde edilecek hisse miktarlar,
murisin diger taginmazlar igin de gegerli hisse
miktarlann degildir. Bu nedenle murisin farkh
oranlarda hisse sahibi oldugu farkh gayri-
menkuller igin yapilacak hesaplamalarin ayn
ayri yapiimasi zorunludur.

Ornegin murisin; 2/3 hisse sahibi oldugu (A)
parseli, tam malik oldugu (B) parseli ve 1/2 hisse
sahibi oldugu (C) parseli oldugunu ve ilgili veraset
belgesine gore mirasg1 (K)'nin miras hissesinin
3/20 oldugunu diigiinelim.

S6z konusu Ornekte; verasette igtirak
¢oziildiigiinde; miras¢1 (K) lehine, (A) parselinde
1710, (B) parselinde 3/20 ve (C) parselinde de 3/40
hisse tescil edilecektir. Goriilecegi tizere yukarida-

ki formiil, her bir parsel i¢in uygulandiginda ayn
ayrn oranlara ulagilmaktadir.

F. ONERILER

1. Miisterek miilkiyet olarak yapilan intikal
isleminin tescil kontrolii esnasinda, intikal islemi
yapilan her bir gayrimenkul i¢in matematiksel
hisse kontrolii ayrn ayrn yapilmalidir. Hatta eger
miimkiinse tapu kiitiigiine tescilden d&nce,
mirasgilar lehine tescil edilmesi ongoriilen hisse-
ler bir miisvedde kagida yazilmali ve matematik-
sel hisse kontrolii tescilden dnce 6ncelikle bu
miisvedde tizerinde yapilmahdir.

2. Matematiksel yetersizligi anlagilan az
sayidaki baz1 memurlar, bir memurun sorumlu ve
gorevli oldugu bir Tapu Sicil Midiirliigii'nde tek
yetkili olarak gérevlendirilmemelidir. Bu memur-
lar personel sayisimin fazla oldugu miudurlik-
lerinde istihdam edilmeli ve yaptiklari hisse-
lendirme islemleri ¢ok daha titiz bir sekilde kont-
rol edilmelidir.

3. Bir tapu iglemiyle dikkatsizlik sonucunda
sehven hisse fazlahigi olusturuldugunda,
idari yoldan tashih i¢in ilgili kisi veya kisilerin
muvafakati zorunlu oldugundan, yapilan hisse
hatasindan sonra biitiin kozlar, lehine hisse
fazlalig) olusturulan kisi veya kisilere gegecektir.
Yapilan iglemlerde bu hususa azami dikkat goste-
rilerek hata yapilmamah ve iglem sahiplerine koz
verilmemelidir. Zira lehine hisse hatas) yapilan
vatandasg, tashih iglemi aleyhine olacag igin biiyiik
bir ihtimalle tashihe muvafakat etmeyecektir.

Bir taginmazda ilk defa sehven hisse fazlalig
olusturuldugunda, o hisseyle ilgili bagkaca bir
islem yapilmadan tashih yapilmasi; baskaca bir
islem yapildiktan sonra tashih yapilmasindan daha
kolay oldugu unutulmamalidir.

Bu baglamda; miisterek miilkiyet halinde
intikal gibi karmasik hisselendirme islemleri
yapildiktan sonra olusan kiiguk hisselerle ilgili bir
akit talebi s6z konusu oldugunda, heniiz islem
yapilmadan once, (isleme konu olacak hissenin
dogdugu) eski islem yalmzca matematiksel agidan
kontrol edilmeli ve hatali hisselendirme varsa
tespit edilerek akitten once hisse tashihi saglan-
mahidir. Zira bu gibi durumlarda, akitten once
kozlar nispeten Tapu Sicil Miidiirligii'ne gegmek-
tedir.

Sehven fazladan olusturulan hisse, sonradan
satig gibi bagkaca bir isleme konu oldugunda akit-
ten Oonce hisse tashihi yapilmazsa, akitten sonra
tashih yapilmasi ¢ok daha zorlasacaktir.
Gergekten, bu durumda alici sahis, iyiniyetli
oldugunu ve s6z konusu hisseyi parasiyla satin
aldigini gerekge gostererek muvafakat etmeyecek-
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tir. Bu takdirde, hisse tashihine iligkin dava
acildiginda mahkemece tashih karan verilmesi de
fevkalade zorlasacaktir. Ciinkii bu agamada alici
sahis, lyiniyetli oldugu, hisseyi parasiyla satin
aldigy gerekgelerini yargilama makamma kargi
dermeyan edeceginden, Mahkemece tashih karan
verilmesi olduk¢a zorlagacaktir.

4. Tapu Sicil Tiiziigi® 85.maddesinde belir-
tilen;

“Kiitiik tizerinde belgelere aykirt tescil veya
yazimun diizeltilebilmesi igin ilgililerin yazili olu-
runun alinmast ve yevmiye defterine kaydedilmesi
gerekir. Belgeye aykiri yazimin veya tescilin
diizeltilmesine ilgililerden birisinin yazili oluru
olmazsa, miidiir, defterdarlik veya malmiidiir-
liigiinden diizeltme i¢in dava agilmasini talep eder.
Hazine avukati bulunmayan yerlerde bu diizelt-
meler icin miidiirliik tarafindan re sen dava agihr”

Hiikmii geregince, belgelerine aykin bir tes-
cilin tashihi igin ilgililer muvafakat etmedikleri
takdirde dava agma gorevi Hazine avukati veya
Tapu Sicil Miidiirii'ne verilmigtir. Kanaatimizce,
dava agma kiilfetinin Hazine avukatina veya Tapu
Sicil Miidiiriine yiiklenmesi ii¢ bakimdan sakin-
cahdir:

a. Davay: agma gorevinin; Hazine avukati
veya Tapu Sicil Miidiirii'ne verilmesi, tapu sicil
miidiirlerinin, zaten olduk¢a kapsamli olan sorum-
lulugunu daha da artirmustir. Tashihi gerektirir
durumun, Hazine avukathgina intikal ettirilmesi
i¢in, Tapu Sicil Miidiirliigii tarafindan konuyu tiim
aynintilariyla agiklayan resmi bir yazi yazilmasi
gerekecektir. Ote yandan Hazine avukatlan,
Gayrimenkul Hukuku'na yabanci olduklarindan,
dava agma konusunda olduk¢a zorlanacaklar ve
tapu sicil miidiirlerinden daha fazla yardim alma
ihtiyaci duyacaklardir.

b. Tashih davasini, Tapu Sicil Miidiirii veya
miidiirligiin resmi yazisina binaen Hazine avukati
agmak zorunda kalacagindan dolay:, Tapu Sicil
Miidiirii ilgili kigi veya kigilerce adeta hasim
olarak goriilecek ve muhtelif problemler dogacak-
tir.

c¢. llgili vatandasin muvafakat etmedigi
durumlarda, tashih i¢in miidir veya Hazine
avukati tarafindan mutlak surette dava agilacagin-
dan dolay1 olay yargiya intikal edecek, yarg
makamlan yabanci bir konuyla kargi kargiya kala-
caklarindan, uzun bir yargilama siirecinden sonra
karar verilebilecektir. Bu durum, mahkemelerin
yiikiinii daha da artiracaktir.

Yukanda ii¢ madde halinde izah edilen sakin-
calarin oniine gegilebilmesi igin; Tapu Sicil
Tiiziigii’'niin 85. Maddesinde, Kadastro Kanu-
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nu'nun 41.maddesindeki diizenlemeye benzer yeni
bir diizenleme yapilmasi gereklidir. Gergekten;
Kadastro Kanunu’nun 41. Maddesi ile: bir tagin-
mazda yapilmasi gereken yiizolgiimil tashihinin,
onceden taginmaz mal malikleri ile diger hak
sahiplerine teblig edilmesi gerektigi, bu tebligden
itibaren ilgililerce 30 giin icerisinde Sulh Hukuk
Mahkemesi'nde diizeltmenin kaldinlmas: igin
dava agilmadigi takdirde yapilan diizeltmenin
kesinlegecegi hilkkme baglanmigtir.

Tapu Sicil Tiiziigii'niin 85. Maddesinde yapil-
mas1 gereken bu yeni diizenleme ile; belgesine
aykiri tescillerin veya sehven olusturulan hisse
fazlaliklarinin tashihi igin ilgililere, ..... yapumas:
ongériilen tashihe karst bir ay icerisinde ilgili-
lerce dava agilmadigi takdirde tashihin kesinlege-
cegi ve tapu kiitiigiine tescil yaptlacagi ...... yolun-
da tebligat yapilmasi, teblig tarihinden itibaren
ilgililerce bir ay igerisinde tashih aleyhine dava
agildigr belgelenemedigi takdirde tescil igleminin
icra edilmesi gerektigi  kabul edilmelidir.
Yapilmas: gereken bu diizenleme; tashih davasi
agma goérevini Tapu Sicil Miidiirliigii'ne ver-
medigi i¢in, miidiirleri olayin tarafi olmaktan kur-
taracak, Tapu Sicil Miidiirlerinin, Hazine avukat-
larinin ve mahkemelerin yiikiinii hafifletecektir.

Ancak salt Tapu Sicil Tiiziigii’'niin 85.mad-
desinde onerdigimiz degisikligin yapilmasi,
hukuken yeterli degildir. Ciinkii Medeni Kanun'un
1027.maddesindeki “Ilgililerin yazili rizalari
olmadik¢a, tapu memuru, tapu sicilindeki yan-
hslhigi ancak mahkeme karariyla dizeltebilir.”
Hiikmii, normlar hiyerasisine gore, tiiziik degisik-
ligine engel teskil etmektedir. Bu nedenle; hem
Tapu Sicil Tiiziigi’niin 85. Maddesinde ve hem de
Medeni Kanun'un 1027. Maddelerinde, oner-
digimiz yonde degisiklik yapilmas: gerekir.

G. HAZINENIN SORUMLULUGU

KONUSU

Hazine sorumlulugu ile ilgili olarak, Medeni
Kanun'un 1007.maddesinde gegen “Tapu sicilinin
tutulmasindan dogan biitiin zararlardan Devlet
sorumludur. Devlet, zararin dogmasinda kusurlu
bulunan garevlilere riicii eder” hilkkmiinde degigik-
lik yapilmasi gerektigi kanaatindeyim. Ciinki bu
madde; Devletin sorumlulugunu doguran iglem-
lerde ilgili memurun kusuru varsa, Hazine'ce
dogrudan dogruya memura riici edilmesi gerek-
tigini ongormektedir.

Kanaatimizce Hazine’nin sorumlulugunu
doguracak iglemlerde, ilgili tapu sicil midiri/
memuru kusurlu olmadig takdirde memura; Ceza,
Disiplin ve Borglar Hukuku agilarindan higbir
sorumluluk yiiklenmemeli; ilgili memurun kusuru




s0z konusu ise kusurun durumuna gore (hafif
ihmal, agir ihmal, kasit vs.) sartlar varsa Disiplin
ve/veya Ceza Hukuku anlaminda memur sorumlu-
lugu 6ngoriillmelidir.

Ancak, kat’iyyen unutulmamas: gereken bir
temel gergek sudur: Tapu sicilinin tutulmasindan
miitevellit bir zarar s6z konusu oldugu durumlar-
da, etki-tepki prensibinin bir geregi olarak bu
zarardan istifade eden sahislar da olacaktir. Bu
durumda; tapu sicilinin tutulmasindan miitevellit
zararlarda Borglar Hukuku'nda 6ngériilen “sebep-
siz zenginlesme ilkesinin bir gere@i olarak,
Hazinece ilgili memura degil, sebepsiz zengin-
lesen kisi veya kisilere riicti edilmesi, sebepsiz
zenginlesen kisinin tespit edilemedigi veya sebep-
siz zenginlesen kisiden riici yoluyla tazmin etti-
rilen miktarin zararin tamamini karsilayamadig
durumlarda kasith veya agir kusurlu memura riicii
edilmesi uygun olurdu. Yukarida izah edilen
gerekge cergevesinde Medeni Kanun'un Hazine
sorumluluguyla ilgili 1007. maddesinde yeniden
bir diizenleme yapilmalidir.

Konuyu bir érnek ile agikliga kavusturalim:
Bu yazinin, “B. INCELENECEK OLAY” bélii-
minde agiklanan olayda, E.Koyii 1257 parsel
sayili 17000 m2'lik tarla vasifh gayrimenkulde
I.P. adina kayith 1/2 hissenin, bu sahsin
miras¢ilarina miigterek miilkiyet olarak intikali
esnasinda (Murisin hissesi 1/2 olmasina ragmen)
veraset belgesindeki mirasgilara ait pay ve payda
miktarlar1 hi¢ degistirilmeksizin tapu kiitiigiine
aynen tescil edildigini agiklamistik. (/lgili tapu
kiitiigiine miras¢ilarin paylarimin aynen tescil
edilmesi, paydalarinn iki katinin tescil edilmesi
gerekirdi,) Intikal isleminin ardindan mirasgilar,
hatal hisselerini iki gahsa satmak suretiyle devret-
mislerdi. Bu iglem sonucunda; ilgili tasinmazin
yanisina sahip olan murisin 8500 m2'ye tekabiil
eden hissesi mirasgilara hatali olarak (17000 m2)
intikal ettirildiginden dolayi, intikalin ardindan
mirasgilar kendilerine ait goziiken gayrimenkuliin
tamamini (/7000 m2'yi) Gglincii salislara sat-
muslardi. (Mirasgilarca satilmasi gereken hisse
8500 m2 olmas: gerekirdi.) Bu gayrimenkuliin geri
kalan 1/2 hissesi Gteden beri A.Y. adina kayithdr.

Dikkat edilecegi iizere, bu 6rnekte mirasgilar
aslinda kendilerine ait olmayan 8500 m2’lik
hisseyi de satmislardir. Fazladan hisse satin alan
kigiler tashihe muvafakat etmedikleri igin, verilen
ornekte Hazine zarar s6z konusu olmustur.
Medeni Kanun'un 1007. maddesine gore, bu
zararda ilgili memur kusurluysa Hazinece memura
ricii edilmesi, kusursuzsa higbir yere riici
edilmemesi gerekir. Halbuki séz konusu 6rnekte
mirasgilar ashinda kendilerine ait olmayan 8500

m2’lik bir hisseyi (fazladan) satmak suretiyle
Borglar Hukuku anlaminda sebepsiz zengin-
lesmiglerdir. Bu nedenle; s6z konusu olayda
Hazinece ilgili memura degil, sebepsiz zengin-
lesen miras¢ilara riici edilmesi uygun olur.

Bir bagka omek daha verelim: Cok sayida
hissedari olan bir gayrimenkulde hisse sahip-
lerinden birisinin, hissesinin bir kismini kendisinin
izerinde ibka edip geri kalan kismimi satig
suretiyle devrettigini; tapu kiitiijiine tescil asa-
masinda ilgili tapu sicil memurunun, ahci tarafin-
dan satin alinan hisseyi dogru olarak tescil ettigi-
ni, ancak satiy yapan malik lehine ibka tescili
yaparken, malikin eski hissesinden satilan hisseyi
¢ikartmak suretiyle elde edilen fark: ibkéen tescil
etmesi gerekirken, bunu sehven unuttugunu ve bir
kismi satilan eski hisseyi ibka adi altnda aynen
tescil ettigini varsayalim. Bu durumda hisse
fazlah@ olugacaktir. Bu takdirde; ilgili sahis ken-
disi lehine (gergekte) fazladan tescil edilen hisseyi
sonradan iyiniyetli iigiincii sahislara satarsa
Hazine sorumlulugu dogacaktir. Yine bu durumda
da, bir 6nceki drnekte oldugu gibi, ger¢ekte sahip
oldugu hisseden daha fazla hisse satan sahsin
Borglar Hukuku agisindan sebepsiz zenginlestigi
varsayillmali ve Hazine zaran, ilgili memurdan
degil, sebepsiz zenginlesen sahistan tazmin
edilmelidir.

Yukaridaki ikinci ornekte, hatali ibka tescili
sebebiyle fazladan hisse satan sahsin higbir zaman
iyiniyet iddiasinda bulunamayacagim diistinmek-
teyim. Ciinkii herkesin, sahip oldugu gayri-
menkulde gercekte hangi oranda hissesinin
oldugunu mutlaka bilmesi gerekir, Kaldi ki resmi
senetlerde hisse ile ilgili hususlar agik¢a belir-
tilmekte ve taraflar “Okudum”™ yazarak imzala-
maktadirlar. Bu nedenle, her nasilsa lehine
fazladan hisse tescili yapilan sahsin, ilgili memuru
uyarmadan hatah hisseyi baskalarina devretmeme-
si gerekir.

Ancak ilgili sahislarin iyiniyetli olup olma-
mas1, Borglar Hukuku'ndaki sebepsiz zenginlegme
ilkesi ag¢isindan onemsizdir. Ciinkii Borglar
Hukuku’nda sebepsiz zenginlesme igin kotii niyet
sart1 aranmamaktadir. Yani bir sahis iyiniyetli olsa
dahi sebepsiz zenginlesebilir.

Hazine sorumlulugunu doguran islemlerde
memurun kasti yoksa (kusurlu dahi olsa)
Hazinece, sebepsiz zenginlesen tarafa riich
edilmesi, sebepsiz zenginlesen taraf belirsizse
veya Hazine zararmin tamami sebepsiz zengin-
lesen taraftan tazmin edilememisse ancak o zaman
kusurlu memura riici edilmesi gerektigi yolunda
Medeni Kanun’un 1007. maddesinde yeni bir
diizenlemeye ihtiyag vardir.
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TARAYICILAR(SCANNER) ILE TARANAN
1/1000 OLCEKLi KADASTRAL PAFTALARDAN

OZET

Bu ¢aligmada grafik kadastral paftalarin
tarayicilar ile taranarak sayisal hale getirilmesinde
ulasilabilecek hassasiyet arastinlmigtir. ~12 ha’ hk
bir alanda 55 parselin bulundugu pafta tarayici ile
taranarak CAD ortaminda sayisallastinlmsg, elde
edilen koordinatlar ve hesaplanan parsel alanlar,
arazi olgmeleriyle elde edilen degerlerle kargilag-
tirlmastir.

GIRIS

Giiniimiize kadar, klasik yontemlerle kadastro
paftalarinin iiretilmesinde farkli 6lgii yontemleri
kullanilmig, grafik ya da sayisal paftalar tre-
tilmistir. Teknolojide meydana gelen geligmeler ve
bu konuda elde edilen bagarilar grafik paftalarin
sayisal hale getirilmesine imkan vermektedir. Bu
calismada tarayicilar kullamilarak grafik paftalar
bilgisayar ortamina aktarilmig ve parsel kdse nok-
talarin1 koordinatlari belirlenmeye galigilmistir. Bu
amagla ~12 ha’ lik bir alanda 55 parselin bulun-
dugu pafta tarayici ile taranmg, TIF(Tagged
Image File) formatinda raster veriler elde
edilmigtir. Elde edilen veriler NetCAD yazilimiyla
degerlendirilip, paftadaki karelajlardan yararla-
narak affin doniigiimii yapilmig ve parsel koge
noktalarinin koordinatlar hesaplanmisgtir.

KADASTRO PAFTALARININ
URETILMESINDE KULLANILAN
OLCU YONTEMLERI

Yersel yontemlerle kadastro paftalarimin {ire-
tilmesinde ¢ogunlukla prizmatik ahm ve take-
ometrik alim kullanilmaktadir. Takeometrik alim
ise klasik takeometrelerle ya da elektronik ta-
keometrelerle (Total Station) yapilabilmektedir.

Prizmatik alimin esasi; prizma ile detay nok-
talarindan 6l¢ii dogrularina dikler inerek, dik ayak
ve dik boylan ile birlikte kontrol amaciyla bina
cephelerinin ya da parsel kenarlarinin dlgiilme-
sidir. Bu yontemle belirlenen bir noktanin konum
hassasiyeti; dik ayak ve dik boyunun ortalama
hatasina, dik aginin ortalama hatasina ve dik boyu-
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nun uzunluguna baghdir(inal ve dig.,1999; Tiides,
1979).

Klasik takeometrelerle alimda grad dakikas:
biriminde yatay ve diisey a¢1 Glgen takeometreler-
le, yatay agi, diigey ag1 ve stadya gizgilerinin
miray1 kestii iist, orta ve alt kil okumalari yapilir.
Alet yiikseklikleride dikkate alinarak bakilan nok-
talarin yiiksekligi ve noktalar arasindaki uzunluk-
lar hesaplanir.

Elektronik takeometrelerle yapilan takimetrik
alimda ise yatay agi, diigey agt ve efik uzunluk
otomatik olarak élgiiliir ve sayisal olarak ekranda
goriiliir. Istenildigi takdirde microiglemcide bagka
hesaplarda yaptinlir. Olgiilen ya da hesaplanan
degerler aletin hafizasina veya kayit initesine
aktanhir. Boylece arazide 0lgii sirasinda okuma ve
yazma hatalar1 ortadan kalkar. Alete ya da kayit
tinitesine aktarilan dlgiiler kullamilarak bilgisayar
ve plotter (gizici) yardimiyla dogrudan ¢izim yap-
tirilabilir.

Klasik takeometrelerle yapilan alimda hata
gogunlukla mira okumalarindan kaynaklanmak-
tadir. Elektronik takeometrelerde uzunlukta, yiik-
seklikte ve konumda elde edilen hassasiyet klasik
takeometrelere gore daha fazladir(inal, 2002;
Kiran, 1985).

TARAYICILAR ILE SAYISALASTIRMA

Tarayicilar analog verileri raster tabanh dijital
goriintiilere doniigtiiren cihazlar olarak bilinir.
Tarayici tarafindan algilanan dijital degerler, 151k
kaynagindan gonderilerek goriintiiden yansiyan
151k yogunluklari ile olgiiliir ve raster veri kodlama
yontemi geklinde bellekte saklamir. Neticede
ortaya ¢ikan goriintii bir raster goriinti ozelligi
tasidigindan, tarama ile yapilan sayisallagtirmalara
raster tarama adida verilmektedir(Yomralioglu,
2000).

Sayisal hale getirilen goriintiiler, degigik
yazihmlar ile bilgisayar ekraninda yorumlanarak
goriintiilenirler. Sayisallagtirma iglemi, goriintiiyt




olugturan renklerin ikili sayilar seklinde kodlan-
masiyla yapilir. Renk kodlan gériintiiniin ekranda
gosterildigi alandaki piksellerin rengine yani par-
laklik degerine karsilik gelir. Renge karsilik gelen
kodun ekrandaki hangi piksele ait oldugu, kul-
lanilan yazihmlar ile ¢oziimlenir ve goriintii elde
edilir.

Goriintiiniin piksel olarak boyutu, gériintiiniin
yiikseklik ve genisliginin kagar tane pikselden
olustugunu ifade eder. Goriintiiniin boyutu sayisal-
lagtirma aninda belirlenebilir(Agikgéz ve dig.,
1999).

UYGULAMA

Caligma Trabzon 1li, Arakl flgesi, Erenler
Beldesi, Cami Mahallesinde ~12 ha’ lik bir alanda
55 parsel iizerinde yapilmisur. Arazi yapisi
olduk¢a engebelidir. Parsel kdse noktalarinin
koordinatlar1 Leica TC 1100 elektronik takeomet-
resi ile belirlenmis ve koordinatlar bilgisayar
ortamina aktanlarak plotter ile ¢izim yapilmstir.
Pafta althgi diazodur. Daha sonra aymi pafta
tarayici ile taranmiy ve NetCAD program kul-
lanilarak parsel koge noktalarnin koordinatlan
elde edilmig, sayisallastirma ile bulunan koordi-
natlar ile arazi koordinatlar kargilagtirilmstir.

Paftamin Tarayicxda Taranmasi ve CAD
Tabanh Programlar ile Sayisallastiriimas:

Trabzon-Arakli G43-b-24-c-2-b paftasindaki
~300m*400m boyutlarindaki ¢alisma bélgesi, 36
bit renk duyarhiginda, optik ¢oziiniirliigii 300*600
dpi(dots per inch) ve maximum 9600 dpi ¢dziiniir-
lik dzelliklerine 6zelliklerine sahip Mustek A3 EP
tarayicisi ile taranmistir,

Tarama sonucunda olugan resim dosyas: bil-
gisayar ortammna TIF formatinda depolanmstir.
Dosya 6zellikleri gizelge 1 de verilmektedir.

Cizelge 1: Tarama sonucu olusan resim dosya-
simin ozellikleri

Dosya Tiirii TIFF

Resim genigligi 3508 piksel
Resim yiiksekligi 5100 piksel
Yatay ¢ozinirlik 300 dpi

Dikey ¢oziiniirliik 300 dpi

Bit derinligi 8

Renk gosterimi Renkli gri tonlama
Sikigtirma Genigletilmig sikigtirma
Kullanilan renk sayis 256

Olusturulan TIF formath resim dosyasini
gorintillemek ve islemek igin 32 bit yiiksek renk,
1024*864 piksel oziiniirliik dzellikllerine sahip,
grafik iglemcisi NVIDIA TNT2 Model 64 ve
ekran karti 32 MB olan bilgisayar kullamlmistir.
Bilgisayar belleginde depolanan TIF formath
dosya NetCAD program: yardimiyla raster goriin-
tii olarak agilmig ve taranan gériintiiniin pafta
koordinat sistemine déniisiimii  gergeklesti-
rilmigtir(Sekil 1). Doniigiimde pafta karelaj nokta-
lar1 referans noktasi olarak alinmis ve affin
doniigiimii yapilarak parsel kése noktalarinin
koordinatlar1 hesaplanmigtir. Déoniisiim katsa-
yilannin hesabinda resim ve arazi koordinatlar bi-
linen 12 karelaj noktas: kullanilmistir(Cizelge 2).

Cizelge 2: Karelaj noktalarinin resim ve arazi koordinatlar.

Nokta Resim Koordinatlan(piksel) Arazi koordinatlar (m) Kalint hatalar (cm)
No Yi Xn Y, % v, v,
1 1114.88 3951.55 50000.00 26000.00 -0.32 12.10
2 2295.60 3950.13 50100.00 26000.00 -4.92 -0.12
3 3477.74 3951.10 50200.00 26000.00 2.47 7.88
4 1113.77 2767.81 50000.00 25900.00 9.32 -8.83
5 2293.69 2767.59 50100.00 25900.00 -2.07 -10.90
6 3475.61 2769.06 50200.00 25900.00 3.45 1.33
7 1110.06 1587.01 50000.00 25800.00 -3.09 -4.88
8 2290.91 1586.23 50100.00 25800.00 -6.60 -11.70
9 3472.55 1586.89 50200.00 25800.00 -3.44 -6.33
10 1108.68 407.86 50000.00 25700.00 4.19 13.03
11 2288.67 406.33 50100.00 25700.00 -6.58 -0.14
12 3471.61 407.38 50200.00 25700.00 7.58 8.54




Sekil 1: Caligma alan.

Cizelge 2 deki Vy , Vy kalinti hatalan; resim Uygulamada Elde Edilen Verilerin Deger-
koordinatlarinin déniigtiiriilmiis degerleri ile arazi lendirilmesi
koordinatlanimin farklarindan yararlanarak hesa- Karelaj noktalarinin resim ve arazi koordinat-
planmgtir. larindan, affin doniigiimii sonucu hesaplanan kat-

sayilar kullanilarak, parsel kése noktalarinin arazi
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koordinatlari(Yg, Xg) elde edilmistir. Affin Koordinat eksenleri yoniindeki m,,, m, ortalama

déniigiimii sonucu hesaplanan koordinatlar ile hatalan ve my, konum hatasinin hesabinda, (2)
elektronik takeometre ile yapilan 6lgmeler sonucu TV
belirlenen koordinatlar (Y,, X,) kullamlarak Vy. m. =F. |12
¥
V hatalari;(1) n
VY =YS_YA m‘ =$ V‘V‘
n

V., =X.-X
X ) A V.V, +V.V,
m, = F,[————
n

esitlikleri ile hesaplanmigtir. Hatalarin

dagilim sekil 2 de verilmektedir. esitlikleri kullamlmistir(Erdi ve dig., 1996).
30 20
1 .
. z 20
2 e _g 10
& 4 &
0 0 =
23 2333388
l ' Vy(em)
Sekil 2: Vy , Vy degerlerinin dagilimi.

Ada | Parsel | Taranan Tapu Fark Tecviz Ada | Parsel | Taranan Tapu Fark Tecviz

No No Alan(m®) | Alam(m®) | (m%) | Smin(m’) | No No Alan(m®) | Alanim?) (m?) Simin(m’)

201 | 41541 411,31 -4,10 8,46 1 742,85 739,69 -3,16 11,40
2 147874 | 346564 | -13.10 25,24 2 736,96 729,50 -7.46 11,32
3 88,28 89,59 1,31 392 3 904,58 896,81 a1 12,58
4 565,97 559,63 -6,34 9,89 4 963,41 961,68 -1,73 13,04

223 16 298,40 302,90 4,50 7,25 5 1351,92 1347.85 4,07 15,50
17 2036,30 | 2036.16 | -0.14 19,16 6 3002,68 2089,27 | -13.41 2337
18 206,23 203,53 2,70 593 7 1184,05 1179,19 4,86 14,47
22 292,11 294,36 2,25 7,14 8 3279,64 329136 11,51 24,57
23 722,64 717,78 -4,86 11,23 9 1079,64 106790 | -11,74 13,75
24 1023 48 103052 | 7.04 13,51 10 7104,63 7096,05 -8,58 36,76
25 622,44 610,20 | -10.24 10,34 1 330,73 321,31 742 7,47
26 599,88 597,88 2,00 10,23 - 12 656,81 653,57 3,24 10,71
27 2032,37 | 203040 | -197 19,13 13 212748 2126,26 122 19,59

240 I 210627 | 210465 | -1,62 19,49 14 2401,09 | 240576 4,67 20,89
2 1365,15 136890 | 375 15,62 22 305,00 301,90 -3,10 7,23
3 377,99 380,79 2,80 8,14 23 406,75 409,61 2,86 8.44
4 348 85 348,07 0,78 1.1 24 366,16 368,13 1,97 8,00
5 199828 1981,52 | -16,76 18,89 33 530,76 529,88 -0.88 9,62
6 468,46 463,12 | -534 8,99 34 2199,88 2193,19 -6,69 1991
7 4233,69 | 424141 172 28,05 37 3789,22 3798,28 9,06 26,48
8 352,16 352,74 0,58 7.83 38 1313,08 1311,54 -1,54 15,28
10 590,41 589,95 -0,46 10,16 39 179,22 181,76 2,54 5,60
1" 617,83 624,41 6,58 10,46 40 129797 1293 40 4,57 15,17
12 1185,21 119035 | 5.14 14,54 41 740,96 730,46 -10,50 11,3
13 1194.,69 119736 | 267 14,58 6 476,54 473,58 -2,96 9,09
14 197,85 198,89 1,04 5,86 246 7 323,16 317,07 6,73 742
(5 260,22 254,07 6,15 6.63 8 2856.16 283428 | -21,88 22,74

263 3 995,36 998,11 2,75 13,29

Cizelge 3: Hesaplanan alanlar ve tecviz sinirlan.
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(2) esitlikleri ile hesaplanan ortalama hatalar

m,==% 10.5cm, m,=+ 16.0 cm, m,==% 19.2 cm
y X p
dir.

Calisma alanindaki 55 parselin alani, tarama
sonucu elde edilen sayisallagtinlmig koordinatlar
ve arazi Olgiileriyle elde edilen koordinatlarla ayn
ayr1 hesaplanmigtir. Hesaplanan alanlar arasindaki
fark, “Bilyiikk Olgekli Haritalarin Yapim Yonet-
meligi” nin 259. maddesinde verilen(3)

© £ =0.013YMF +0.0003F

simir degeri ile karsilagtinlmisur(BOHYY,
1992). Bu egitlikte; M, 6lgegin paydasini, F ise m?
biriminde parsel alanim ifade etmektedir.
Hesaplanan alanlar ve tecviz simin gizelge 3 de
verilmektedir.

gizelge 3 incelendiginde hesaplanan alanlar
arasindaki farklarin tecviz simirlan iginde kaldig
goriilmektedir.

SONUC

Bu ¢aligmada tarayicilar kullanilarak grafik
paftalarin sayisallagtirilmasi durumunda elde
edilebilecek hassasiyet arastirilmigtir. Hassasiyet
her seyden 6nce orijinal paftanin althgma ve ¢izim
hassasiyetine, tarayicinin hassasiyetine ve iglemi
yapan operatoriin bilgi ve becerisine baghdir. Bu
arastirmada kontrol yapabilmek amaciyla elek-
tronik takeometre kullanilarak alimi yapilmig ve
plotter ile ¢izilmig 101 parsel kose noktasi kul-
lanilmigtir. Tarayicidan elde edilen koordinatlara
gercek arazi koordinatlan karsilagtirildiginda;

=Y cekseni yoniindeki koordinat farklar
~15cm ile +27cm arasinda ve ortalama hata
my=i10.5cm,

-X ekseni yoniindeki koordinat farklan -30cm
ile +36cm arasinda ve ortalama hata m,=£16.0

cm’'dir.
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Hesaplanan alanlar arasindaki farklar ise
-21.88m? ile +11.51m? arasinda degismekte ve
ortalama hata m,=+6.84m?"dir.
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KISA YORUMLAR

KAMU KURUMUNA AiQT TASINMAZ
MAL UZERINE KAMULASTIRMA
SERHI ISLENIR Mi?

Kamulagtirma gergek kisiler ve 6zel hukuk
tiizel kigilerinin tasinmaz mallar igin uygulanan
cebri bir el koyma yoludur. Kamulagtirma Kanu-
nun 30. Maddesine gore bir idare, diger bir ida-
renin taginmaz malim kamulastiramaz. Bir idare
diger bir idareye ait taginmaz mala ihtiyag duy-
dugu taktirde, anlasma yolunu segmeleri gerekir.

Bu itibarla kamu kurum ve kuruluglarina ait
taginmaz mallar iizerine Kamulastirma Kanu-
nunun 7 ve 31/b maddeleri uyarinca kamulastirma
serhi koyma imkani yoktur.

KAMULASTIRMA  KANUNU  31/b
SERHINDEN SONRA MIRAS INTIKALI
YAPILABILIR Mi?

Kamulagtirma Kanununun 31/b maddesine
istinaden tapu kitiigiiniin serhler siitununa kamu-
lagtirma serhi yazildiktan sonra, tasinmaz malin
devir ve temliki veya miilkiyetten bagka ayni veya
sahsi hak tesisi yasaklanmstir,

Ancak, mirasin intikalinin bu kapsamda
degerlendirilmesi miimkiin degildir. Tapu kiitii-
gunde ismi gegen malik élmiis ise, iizerinde 31/b
maddeye gore kamulastirma serhi bulunmasina
ragmen mirasin intikali yapilabilir. Zira, boyle bir
intikalin yapilmasindan amag¢ kamulagtirma isle-
mine muhatap miras¢ilarin kimler oldugunun tapu
kaydi ile belirlenmesidir. Mirasin intikalinin tapu
kiitiigiinde gergeklestirilmesi hak dogurucu bir
islem degil, sekli bir islemdir. Kamulastirmay:
olumsuz yonde etkileyici bir fonksiyonu yoktur.

Bu sayede kamulagtirma bedelini kimlerin
alacagi ve kimlerin tapu dairesinde kamulastirici
idare lehine ferag verecegi belirlenmis olmaktadir.

Elbirligi miilkiyetinin (istirak halinin) bozu-
larak payl miilkiyete gegilmesinde de bir sakinca
yoktur.

Ancak intikalden veya elbirligi miilkiyetinin
bozulmasindan sonra tapu sicil miidiirliigii tarafin-
dan kamulagtinic: idareye bilgi verilmesi gerekir.

KAMULASTIRMA K.7. MADDE SERHI
BULUNAN YERE BASKA IDARENIN
YENI 7. MADDE SERHI iSLENIR Mi?

Kamulagtirma Kanunun 7. Maddesine gore

tapu sicilinin beyanlar siitununa konan serhten
sonra baska bir idare tarafindan gonderilen 7.
Madde serhinin veya 31/b serhinin islenmesi
miimkiindiir. 31/b serhinin islenmesi ile beraber 7.
Maddeye gore islenen serhler tapu sicil miidiir-
liigiince kendiliginden (re’sen) terkin edilir,

KAMULASTIRMA K.7. MADDE SERHi
BULUNAN YERE AYNI iDARENIN
YENI BIR 7. MADDE SERHINi iSLEME
IMKANI YOKTUR

Kamulagtirma Kanunun 7. Maddesine gore
tapu sicilinin beyanlar sitununa konan belirt-
meden sonra ayni idarenin yeniden gonderecegi 7.
Madde belirtmesini sicile isleme imkam yoktur.
Bu halde idareye sicilde zaten bu yénde bir
belirmeleri bulundugu yéniinde bildirim yapilarak
talebi reddedilir. Ciinkii, belli bir siire gegtikten
sonra malikin bu belirtmeyi terkin ettirme hak ve
yetkisi vardir. Yeni tarihli belirtme islenecek olur-
sa malikin bu hakk: bertaraf edilmis olur,

KAMULASTIRMA K.31/b SERHI
BULUNAN YERE YENi 31/b SERHI
ISLENIR Mi?

Tapu kiitiik sayfasinin gerhler siitununda
Kamulagtirma Kanununun31/b maddesine gore
serh bulunan bir taginmaz mal iizerine 7. Maddeye
gore veya yeni bir 31/b serhinin islenmesi
miimkiin degildir. Ciinkii, ilk gelen 31/b serhi ile
miilkiyet artik tescilsiz iktisap yolu ile kamu-
lagtirict  idareye gegmisti.  Kamulastirma
Kanununun 30. Maddesine gore bir idare baska bir
idarenin tagmnmaz malini kamulastiramaz. Bu
hiikiim nedeniyle ikinci 31/b serhinin sicile islen-
mesi miimkiin degildir. ikinci 31/b serhini gén-
deren idarenin artik kamulagtirma yerine
miilkiyeti kazanmig idare ile anlagsma yolunu
segerek taginmazi devralmasi gerekir. Bunu igin de
oncelikle tasinmazin ilk idare adina tescili gerekir.
Ancak anlagmaya varan idarenin kamulastirma
kararindan vaz gegerek 3 1/b serhini terkin ettirme-
si halinde ikinci idare bu parselin kamulagtir-
masini yapabilir,

IFRAZDA YOLA CEPHE $SARTI VE
PARSEL BUYUKLUGU

02.11.185 tarih 18916 miikerrer sayili Resmi
Gazetede yayinlanan “Belediye ve Miicavir Alan
Stmirlart Iginde ve Disinda Plami Bulunmayan
Alanlarda Uygulanacak Imar Yonetmeligi” nin 62.
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Maddesine gore, “Imar Plani ve yerlesik alan
sinirlan disinda kalan alanlarda yapilacak ifrazlar-
dan sonra elde edilecek her parsel (5000 m2.) den
kii¢iik olamaz. Bu parsellerin kadastro haritasinda
bulunan veya varolan bir yola yapilan ifrazdan
sonra en az (25.00 m) cephesi bulunmas: zorun-
ludur,

Ancak yonetmeligin bu hitkmii, belediye ve
valiliklere hitap etmektedir. Belediye enclimeni
veya il idare kurulu, ifraz igin karar verirken bu
hiikmii nazara almahidir.

Nazara almanug ise, kadastro miidiirliigiince
bir yazi ile anilan yonetmeligin hiikkmii bu makam-
lara hatirlatthr, Hatirlatmaya ragmen sakinca
olmadig belirtilir ise, yonetmelige aykiri olmasina
ragmen islem yapilir.

BIRLESTIRMEDE YOLA CEPHE
SARTI YOKTUR

Yola cephesi olmayan parsellerin birlesti-
rilmesinde bir sakinca yoktur. Ciinkii birlestirmede
yola cephe sarti aranmaz.

IMAR PLANINDA UMUMI
HIZMETLERE AYRILMIS YERLER
' VE BU YERLERIN IADESI

imar planlarinda; meydan, yol, park, vyesil
saha, otopark, toplu tagima istasyonu ve terminal
gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan
Hazine ve 6zel idareye ait arazi ve arsalar belediye
veya valiligin teklifi Maliye Bakanlhiginin onayi ile
belediye ve miicavir alan smirlari i¢inde belediye,
diginda ozel idareye bedelsiz terk edilir ve tapu
kayd: terkin edilir,

Bu suretle mal edilen arazi ve arsalar belediye
veya Ozel idare tarafindan satilamaz ve bagka bir
maksat igin kullanmilamaz. Bu hususta tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesine asagidaki sekilde
belirtme yapilir:

Bu yerlerin kullanis sekli yeni bir imar
plamyla degistirilip, 6zel miilkiyete konu olabile-
cek hale getirildigi takdirde, bu yerler devir alinan
idareye, belediye veya Ozel idarece aymi usulle
iade edilir. Buna aykin davramig: sabit olan ilgilil-
er sahsen sorumludur.

Bu iade sebebiyle yapilacak terkinler hig bir
sekilde har¢ ve vergiye tabi degildir (Imar
K.md.11).

IRTIFAK HAKKI TRAMPASI

Bir imar planinin uygulanmas: sirasinda,
belediye ve valilikler kamu yarar amaciyla irtifak
hakki tesis edebilir.
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Belediye veya valilikler, miimkiin olan yer ve
hallerde mal sahibinin muvafakatiyle, bedelsiz
irtifak hakki verme karsihiginda, bedelsiz irtifak
hakk: tesis edebilirler (imar K.md.14).

Bunlara imar irtifaklan denir. imar irtifak-
larinin tesisi igin resmi senet diizenlemeye gerek
yoktur. Planin tescili sirasinda imar irtifak haklan
da tapuya tescil edilir.

Sahislar da kendi aralarinda birbirleri lechine
bedelsiz irtifak hakk tesis edebilirler. Buna tram-
pa yolu ile irtifak hakki tesisi denir. Ancak gahis-
lar arasindaki bu iglem igin tapu sicil midiir-
ligiinde Tapu Kanununun 26.maddesi uyarinca
resmi senet diizenlenmesi gerekir.

Bir gayrimenkul ile tapuda tescilli bir irtifak
hakkinin trampas: da yapilabilir. Yine bir gayri-
menkuliin devrine karsilik bir irtifak hakkinin tes-
cilini taahhiit etmek miimkindiir

DEGISIKLIK ISLEMI SIRASINDA
TESPIT EDILEN YUZOLCUMU
FARKLILIGI

Ayirma, birlestirme gibi kadastro degisiklik
iglemleri sirasinda taginmaz mahin tapuda kayitl
ytizolgiimii ile hesaplanan yiizolgiimii arasinda
fark bulunursa tasinmaz malin haritasindaki sinir-
lanin degismedigi bir diizeltme raporuna bagla-
narak iglemi yapmakla gérevli teknisyenler, kon-
trol mithendisi tarafindan imza edilir.

Tapuda kayith yiizélgiimii ile hesaplanan

* yiizolglimii arasinda fark yanilma (tecviz) simri

diginda ise tescil bildirimi hesaplanan yeni
yiizolglimlerine gore diizenlenir.

Aradaki fark tecviz simri iginde ise tescil
bildirimi tapu yiizélgiimiine gére diizenlenir.

Birlegtirme islemlerinde tecviz olusan yeni
parsele gore hesaplanmalidir,

Tapu sicil midiirliigiince tescil bildirimine
uygun olarak tescil istem belgesi diizenlenir. Bu
belgede degisiklik iglemi yaninda yiizolgumii
dizeltmesinden de  bahsedilir. @megin,
yiizélglimii diizeltmesi de olan bir birlegtirme
isleminin tescil istem belgesi séyle yazilir:

“...Kilis Kadastro Miidiirliigiince tanzim
edilen ekteki .....tarihli diizeltme raporunda belir-
tildigi iizere ... Mahallesi 111 ada 65 nolu
parselin yiizélgimii 119.00 m2 iken 125.28 m2
olarak diizeltilmesinden sonra,l1] ada 66 nolu 14
m2 miktarindaki arsa ile tevhit edilmesini ...”

Yiizolglimiin artiyor veya azaliyor olmasi bu
durumu etkilemez. Malik tevhit yaninda diizelt-




meyi de talep ederse islem yapilir. Diizeltmeyi
talep etmiyorsa, tevhit islemi de yapilmaz.

“NATAMAM BINA” OLARAK CiNS
DEGISIKLIGI

Bey kat projesi bulunan bir binanm heniiz
iki katimn tamamlanmis olmasi halinde cins
degisikligi talep edilirse;

"Bey kat projeli iki kau bitmis natamam bina”
olarak cins degisikligi yapilabilir.

Katlardan bir kismi bitmis, bir kismi heniiz
ingaat halinde ise;

“Natamam (tamamlanmamug) bes katl: kagir
bina” olarak cins degisikligi yapilabilir.

TARIM ARAZILERININ iFRAZ,
TEVHIT VE CiNS DEGISIKLIiGi

10.08.2001 ve 24489 sayili Resmi Gazete'de
vayimlanan “Tarim Arazilerinin Korunmas: ve
Kullanimasina Dair Yonetmelik” hiikiimlerine
istinaden Tanim Bakanliginca yazilan 15.11.2001
tarih 1288-12636 sayil yazida;

“... tarim arazilerinin korunmasi ve amacina
uygun kullanilmas: kapsaminda tarla parsellerinin
ifraz1 veya tevhidi yapilirken arazi bozulmas: ve
ckonomik kayiplarin énlenmesi igin parselin
biiyiikliigii, konumu ve geometrik seklinin belir-
lenmesinde Tarim Bakanhigi’ndan gériis alinmas:
gereklidir.” Denmektedir.

Bu itibarla, tarla bag, bahge gibi vasiflara haiz
tarim arazilerinin tevhit, ifraz ve cins degisikligi
islemlerinde Tarnim Bakanligi’min il veya ilcedeki
biriminin uygun goriigiiniin alinmas: gerekir.

IMAR PLANLARI iCiN TARIM
BAKANLIGI’NIN iZNi GEREKIR

10.08.2001 ve 24489 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Tarim Arazilerinin Korunmast ve
Kullamimasina Dair Yonetmelik™ in 4. madde-
sine gore; “... her dlgekteki bélge planlari, gevre
diizeni planlar, uygulama imar planlan ve bun-
larin eki imar planlan ile yerlesme alanlarindaki
her tiirlii arazinin tarim dis1 amagli faaliyetlere tah-
sisi Tarim Bakanhigi’nin iznine tabidir.

ENCUMEN KARARLARININ UYELER
ACISINDAN KONTROLU

1580 sayili Belediye Kanununun “‘Azamn
Karara Istirak  Edemeyecegi  Meselelerin

Miizakeresi” baghgini tasiyan 80. maddesi,
“Enctimen azalar1 hususi surette alakadar olduk-
lari meselelerin miizakeresinde bulunamaziar”
Hiikmiindedir.

Bu itibarla, enciimen bagkan ve iiyelerinin
kendi tagmmaz mallan ile ilgili olarak alinacak
ayirma, birlestirme, satis gibi kararlara bu kim-
selerin katilmamig oldugunun islemden énce kon-
trolii gerekir.

Enciimen kararini imzalayan kimselerin es,
gocuk, ana, baba gibi yakin akrabalarinin
tasginmazlan ile ilgili kararlara da katilmasi
miimkiin degildir.

MALIKLERI MiRASCISIZ OLEN
VAKIF TASINMAZLAR

2762 sayili Vakiflar Kanununun 27 ve 28.
maddelerini degistiren 4103 sayili, 29. maddesini
degistiren 2888 sayili Kanun ile 351 ve 333 sayili
Kanunlar uyarinca;

Tapu kiitiikklerinin nev’i hanelerinde vakif
serhi bulunan ve giplak miilkiyeti 6zel kisi veya
kuruluglara ait olan tasinmazlarin, malikleri varis-
siz olarak vefat etmis veya yabanci sahislardan
olup da Tiirkiye'yi terk etmigse bu tasinmazlarin
ilgili vakfa riicu etmesi gerekir. Bu itibarla nevi
hanesinde vakif serhi bulunan tasinmaz mallarin
sahiplerinin miras¢1 birakmadan 6lmesi halinde bu
taginmaz mallar miras yolu ile Hazine adina degil
ilgili vakif adina intikal ettirilmelidir. Bu da ancak
getirilecek veraset belgesi ile yapilabilir. Bu
nedenle bu gibi yerlerin tespiti halinde ilgili vakif
veya vakiflar idaresini durumdan haberdar etmek-
te yarar vardir.

Kadastro ¢alismalar1 sirasinda da, zabit
defterlerinin nevi hanelerinde vakif serhine rast-
lanmas: halinde, bu vakif serhlerinin kadastro
tutanaklarina yazilarak kadastro sonrasi olusan
tapu kiitiiklerine aynen taginmasi, maliklerinin
miras¢isiz Sldiigiiniin belirlenmesi halinde ise
tahdit ve tespitin ilgili vakif adina yapilmas
gerekir.

VAKIF SERHI BULUNAN TASINMAZA
BAZI SERH VE BEYANLAR ISLENIR

Tapu kiitiigiiniin nevi hanesinde vakif serhi
bulunan taginmaz mal iizerine kamulastirma, ihti-
yati tedbir, kamu haczi, iflas, haciz gibi yargi mer-
cilerinden ve kamu kurum ve kuruluslarindan
gelen gerh ve beyanlann islenmesinde bir sakinca
yoktur,

Buna kargin malikin kendi rizasiyla yaptlgl-
islem veya sozlesmelerin serhi miimkiin degildir.
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UYGULAMADA SIKGCA KARSILASILAN
CINS DEGISIKLIKLERI

Bu béliimde tasinmazin tarla vasfinin
arsaya doniiglimii; arsa vasfindaki bir tagin-
mazin yapiya doniistiiriilmesi; yapili bir
taginmazin arsaya doniigiimii, mezarhklarin
arsaya doniigimi 2850 sayih Yasa kap-
saminda nitelik degisikligi gibi olugumlan
inceleyelim;

flk tesis kadastrosunda bir taginmazin
cinsi findik bahgesi olarak tespit edilmis
aradan gegen yillardan sonra sahibi tarafin-
dan bu findik cay bahgesi tarlasina
doniistiiriilmiis halende ¢ay bahgesi olarak
kullanilmaktadir. Mal sahibi Kadastro
Midirliigiine gelerek bu taginmazin
cinsinin ¢ay bahgesi olarak degistirilmesini
talep ediyor. Bu asamada kadastro
gorevlileri nasil bir yol izlemelidir. Bu
omekler gogaltilabilir. (Zeytinlik, fistiklik,
meyve bahge vs. gibi) Burada ilgili malik-
lerin bu konunun uzmanhk alanina giren Il
Tarim Miidiirliiklerine ydnlendirmek bu
miidiirliiklere yazili bagvurularim saglamak
il Tarim Miidiirliiklerinin de bu talebi kabul
ederek konuya iligkin uzman miihendisleri-
ni gorevlendirmek ve giin tayin etmek
olmahdir.

Bu asamada bir hataya diismemek i¢in
iki miidiirlitk arasinda irtibat kurularak
araziye gidilecegi giin bir kadastro teknik
elemani teminine gidilmélidir. Kadastro
Miidiirliigii gerekli kontrolleri yaparak
(Tapu kaydi, kimlik kontrolii vs.) mal sahi-
binin talebini yer gosterme iglemine sokarak
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doner sermaye bedelini o yilki yayinlanan
bedel iizerinden tahsil etmelidir. Iki
Muiidiirliik arasinda belirlenen giinde, her iki
tarafin gorevli elemanlart mahalline git-
melidir. I Tarm Miidiirliigi  teknik
raporunu Kadastro Miidiirliigiine veya ilgili
sahsa hitaben hazirlar ve teblig eder.
Kadastro Miidiirliigii bu rapor dogrultusun-
da degisiklik beyannamesini diizenler.
Déner sermaye iicretini alir. (Yapiliyken
yapisiz hale gelme fasilindan) ilgili Tapu
Sicil Miidiirliigiine beyanname ve eklerini
bir iist yazi ile gonderir. Tapu Sicil
Miidiirliigiinde gerekli degisikligi yaparak
islemi tamamlar.

Ancak burada verilen oOrnekler imar
parseli olmayan tasinmazlarla ilgilidir. imar
plani iginde olup da imar uygulanmis
parsellerin biiyiikliigii ne olursa olsun
(3194,2981,3290 yasalar dogrultusunda
uiretilen) arsa vasfinda tescil edilir. Bu alan-
lardan gelen bu tiir talepler direk red-
dedilmelidir.

Yapiliyken yapisiz hale gelme isle-
minde doner sermaye licreti alinmasi
yoniinde sorun yok goziikmektedir. Ancak
ilgili teknik eleman mabhalline gitmeli ve
binanin yikildigini tespit etmelidir. {lgilinin
beyani iizerinden islemi tamamlamak bizi
hataya diigiirebilir. Bina yikildiktan sonra ek
vasif yoksa planh sahalarda yeni vasfin arsa
olmas, ilave vasiflar varsa, o vasfin olustu-
rulmas: gerekir. Omek, ii¢ kath kargir bina




ve arsasi ise bina yikiliyor, yeni cinsi “arsa”
olmalidir.

Ornek: Bahgeli Kargir Bina ve Kuyu ise
bina yikiliyor geriye kalan vasfi “Bahce ve
Kuyu” olarak olusturmamiz gerekir. Bu
ornekler ilk tesis kadastrosunda olugturul-
mug vasiflar igindir. Planh sahalarda gerek
3194 gerekse 2981, 3290 sayili yasalar
dogrultusunda olusturulmus tasinmazlarda
zuhulen ihdas edilmis vasiflarda kargir bina
ve bahgesi gibi yap gart1 kaldirihyor ise bu
parseller imar uygulanmis parsel olarak
dugtiniilerek yeni cinsi direk olarak “arsa”
olmalidir. Omek : Yukaridaki yasalar uygu-
lanarak cinsi “Kargir Bina ve Bahgesi”
veya “Kargir Bina ve Tarla” olarak tescil
edilen bir tasinmazda veya tasinmazlarda
bina yikiliyor ise yeni vasfi “arsa”
olmalidir. Doner sermaye iicreti “yapiliyken
yapisiz_hale gelme” iglemi olarak deger-
lendirilmelidir.

Yapisiz iken yapili hale gelme igle-
minde imar planh sahalarda yap1 kullanma
izin belgesi muhakkak istenecektir. Mer’i
genelgeler bu konuda nasil bir yol
izlenecegini agik belirtmistir.  Yapiya
doniigiimde yapr kullanma izin belgesi sart
kogulduguna gére binanin cinsinin ne ola-
cagi karsinmiza ¢ikiyor. Burada esas
tizerinde durulmasi gerekli konu bu olun-
malidir. Burada esas iizerinde durulmasi
gerekli konu bu olunmalidir. Oteden beri
uygulamalarda beyannameler diizen-
lenirken “Kargir bina ve arsasi, Kargir bina
ve Bahgesi veya Kargir bina vs.” bu vasiflar
kullanilir idi. Genelge Yénetmelik ve Ilgili
Talimatlarda bu konu agik degildir. Aslinda
yapt kullanma izin belgesinde yapinin cinsi
ne ise o yazilmahdir. Giiniimiiz teknolo-
Jisinde gesitli vasifta binalar yapilmaktadur.
(Ornek; betonarme bina, betonarme bina ve

arsasi. Betonarme bina ve bahgesi. Celik
yapilar ve arsasi gibi)

Tarimsal yapilar ve Koylerde cins
degisikligi iglemlerinde 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 27. maddesine gore koy
niifusuna kayitli kdyde siirekli oturanlarin
konut, hayvancilik veya tarimsal amagl
yaptiklari yapilarda ingaat ve iskan ruhsat
aranmadigindan mubhtarlik¢a verilecek izin
belgesi yeterli goriilmektedir. Bu alanlarda-
ki parseller iizerinde yapilan iiretim yoniin-
den (Findiklik, Cay Bahgesi, Zeytinlik, gibi)
yapilacak cins degisikliklerinde yukarida
bahsedildigi gibi Il Tarim Miidiirliigii yet-
kililerinin raporu istenmelidir.

2859 Sayili Yasa kapsaminda kadastro
paftalarinin yenilenmesi sirasinda nitelik,
vasif degisikliklerinde yonetmeligin 14.
maddesinde bahsedildigi gibi “Yap: ve tesis-
lerin” disina g¢ikilmamahdir. Uygulamada
14. maddenin yanlis yorumlanmasindan
kaynaklanan nedenlerle ilk tesis kadastro-
sunda bahge, tarla olan alanlarin yenileme
sirasinda vasif degisikligine gidilerek “aile
mezarhg1” gibi cins degisikligine gidil-
memelidir.

Uygulamada sikg¢a rastlanilmayan
mezarliklarin vasif degisikligi islemlerin de
3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi
Kanunun ve tiiziigiindeki esaslara uyul-
malidir. Uygulamada en ¢ok dikkatten
kagan bu sahalar terk edilmesinden en asagi
10 sene gegmedikten sonra mahalli saglik
kurulunun verecekleri rapor iizerine “diger
maksatlarla kullanilabilir” Hiikmiiniin
belirtilmesi gerekir. Talimatnamedeki 10 y1l-
lik siire mezarlarin nakillerinden sonraki
sureyi belirtmektedir.
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KENT BILGI SISTEMIi VE

Kentsel yasam bigimi igerisinde yer alan
sosyal ve kiiltirel yapinin ve kent ortaminda
bulunmanin sagladig avantaj ile her tiirlii imkan
ve yeniliklerden yararlanma seviyesini yiikselt-
mek, kent bireylerinin her zaman talep ettigi bir
konu olmustur.

Kentlerde yasayan ve kent olgusu
icerisinde hareket edenler bireylerdir; ve daha
iyi verim almak, gitayr yiikseltmek yine kent
bireylerinin elindedir.

Giinlimiiz kosullarinda teknolojik gelisme-
ler her alanda da erigilmez bir hizla kendini
gostermektedir.

igerisinde bulundugumuz kentlerin, yer-
lesme ve gelisme olgusu, mevcut yerel yonetim
organlarinca belirlenmektedir. Kentin ihtiyaglan
dogrultusunda gelisme yonleri tespit edilerek
belirlenen yeni alanlarin imar sahasi igine alin-
masiyla kentin bu kisimlarina iligkin halihazir
haritalar1 yapilmakta ve ardindan s6z konusu
bolgenin imar planlan hazirlanip, yeni kullamim
alanlar1 agilarak kentin saglikli biiyiimesi hede-
flenmektedir. Yeni caddeler, okul yerleri, has-
tanc, cami, park gibi umuma ait yerler ile yeni
konut alanlan belirlenmektedir.

Bu sekilde tiretilen kentin mevcut harita ve
planlarin sayisallastirarak bilgisayar ortamina
aktarilmasi ve bu amagla yazilmig paket prog-
ramlarin kullanilmasi, haritas1 mevcut olan tiim
kentin sayisal degerleri ile birlikte bilgisayar
ekraninda goriintiilenmesi saglanabilmektedir.
Bu asamada, kente iliskin tiim veriler bir biitiin
olarak goriilmesi diigiiniilmektedir. Boylece
sayisal bir model elde edilmektedir. Bu modelin
tizerine kente iligkin diger veriler, rnegin yerel
yonetimlerce kargilanan diger hizmetlere ait bil-
giler ve diger kurumlardan gelen datalarin ilen-

ot
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mesiyle Kent Bilgi Sistemi (KBS) olugturul-
maktadir. Yerel yonetim birimlerince verilen
elektrik, su, altyapi, dogal gaz,toplu tasima gibi
hizmetlerin kentin sayisal bilgiler, imar bilgileri
ve belediye birimlerinde mevcut diger bilgiler
birlestirilerek kentin sayisal modeli tizerine
entegre edilmektedir.

K.B.S. tanim1 ve amaci geregi bir ¢ok
veriyi igermektedir. Boylesine farkli ilgileri aym
anda kapsayan bir sistem degisik kurumlara
hizmet verebilmektedir. Sokak bilgilerinin de
bulundugu goz oOniine alindifinda Ornegin,
emniyet, itfaiye, saghk birimlerince de sistem-
den istifade olanag miimkiin hale gelmektedir.
Bunun yani sira, Kent Bilgi Sistemine aktarilan
cok cesitli bilgilerin giinliik hayatta sorgulan-
masi ve buna dayah olarak da birtakim 6nlem-
lerin alinmas! ya da bilgi saglanmas:1 miimkiin
olmaktadir. Ornegin kentteki tiim eczanelerin,
hastanelerin veyahut benzeri tesislerin bilgisa-
yar ekraninda goriintiilenmesi ve sorgulanmasi
ya da herhangi bir sokaga ulasim igin en
kestirme olun, trafik yoniinden sikigik olmayan
yol giizergahimin belirlenmesi igin bilgi temin
edilebilmesi de amaglanmaktadir.

Kentlerde yasayan niifus arttik¢a, kent yer-
lesim alam biiyiimekte ve ortaya gikan sorunlara
yeni ¢6ziimler bulunarak kent gelisgimi kontrol
altinda tutulmaktadir. Bilindigi gibi K.B.S.’lerin
kurulabilmesi i¢in dncelikle temel althg: olugtu-
ran harita bilgileri bilgisayar bellegine aktarl-
maktadir. Yani kentin geligiminde etkili olacak
faaliyetlerin temelinde harita ve planlama gahs-
malar1 oOncelik kazanmaktadir. Dolayisiyla
“Kent Bilgi sistemleri” de aym disiince ile
kurulmali ve korunmalidir.

Belediye kurumunca verilen hizmetler agir-




liklr olarak arsa iizerinden binalara yonelik
olmaktadir. Bu durumda bilgi sistemine
aktarilan her parsel izerinde efer mevcutsa,
binalarin da goriilmesi, KBS den alinacak veri-
mi arttiracaktir. Ayrica, arsa iken parsel {izerine
bina yapilarak tasinmazda meydana gelen vasif
degisikliginin kadastro ve tapu sicil miidiirliik-
lerinde de gergeklestirilmesiyle aymi vasif bilgi-
lerinin goriilmesi saglanacakur. Bu tiir bir uygu-
lama, kadastro miidiirliiklerince gergeklestirilen
cins degisikligi islemlerinin KBS’ne aktaril-
mastyla miimkiin olacaktir, Binalarin varhg, kat
adedi, kapr numaras: ve bulundugu sokak adina
kadar uzanan bilgiler, sisteme entegre edilme-
lidir. Bununla birlikte, Kent Bilgi Sistemine
stirekli olarak yeni verilerin islenmesi ile giincel
ve canli tutulmasi, sistemin tesis —edilmesinden
daha onemlidir. Kentte zaten mevcut olan
parselin {lizerinde her an yapimi devam eden
ingaatlarin tamamlanmas: ve taginmazin yapil
hale gelmesinin ardindan bilgi sistemine aktaril-
masi gerekmektedir.

KBS’nin giincel tutulmasi, sistemin ruhuna
uygun olarak yapisina canhhk kazandirmak-
tadir. {lk kurulus asamasinda islenen binalar,
baslangi¢ olarak kabul edilirse, bu tarihten
itibaren hizla gelisen kentlesme geregi yeni
yapilar bilgi sistemine aktariimadikga, KBS
dogal olarak, yalmzca mevcut eski binalara
hizmet edecektir.

Ingaat ruhsati verilen ve ingaata baglanip
devam eden binalar tespit edilse de, baska bir
deyisle, binalarin fiziksel olarak arazide varhg
bilinse de, cins degisikligi iglemi yapilmadan
kadastro ve tapu sicil miidiirliiklerinde o tagin-
mazin vasfi hala arsa ya da yapisiz bir vasifta
oldugu goriilecektir. Dolayistyla, gayrimenkula
ait bilgilerde uyusmazliga sebep olacaktir.

igisleri Bakanlhg ile Tapu ve Kadastro
Genel Miidirligiinden sorumlu Devlet Bakan-
hig1 arasinda 08.08.1997 tarihli protokol kap-
saminda hazirlanan 1997/8 nolu genelge ile
3030 sayilh Kanun Kapsami Disinda Kalan
Belediycler Tip Imar Yénetmeliginde degisiklik
yapilmasina dair Yoénetmeligin 41’inci maddesi
ile, aym Yonetmeligin 64’{incii maddesinde

yapilan degisiklik aym anlami igermekte olup;
soz konusu genelgede; “..... Belediye ve
Valilikler (Bayindirlik ve Iskan Miidiirligii),
yapt kullanma izin belgesi almak iizere yapilan
bagvurularda; gerekli incelemeleri yaparak,
yapin, yapr kullanma izin belgesi almaya
uygun oldugunu belirledikten sonra cins
degisikliginin yapilmasi ve sonucunun bildiril-
mesini kadastro miidiirliigiinden yazi ile isteye-
cek ve ilgilisinin, miidiirliige bagvurusunu
saglayacaktir:...” hitkmii bulunmaktadir.

Uygulamada bu iglemin takip edilmesiyle,
tamamlanan ve yapi kullanma izni verilecek her
binanmin cins degisikligi yapiimasi, dolayisiyla
hem belediye kurulusu, hem de kadastro ve tapu
sicil midiirliikleri bilgilerinde paralellik saglan-
mas1 hedeflenmistir. Arazi iizerinde insa edilen
bir binaya elektrik, su aboneligi, yap: kullanma
izni verildikten sonra kadastro ve tapu sicil
miuidiirliiklerinde hala 6nceki vasfiyla gériilme-
yecektir. Bununla birlikte daha énceden mevecut
olan eski binalarin yikilip, yerine yeni binalarin
yapildigs durumlarda da mutlaka aym bilgilerin
paylasimi igin kurumlar arasinda paralellik
saglanmalidir.

Kent bilgi Sistemi, birbirinden farkli
kurumlardan gelen verilerin birlestigi ve biitiin
bilgilerin bir arada kullamldigi veri kiimesi
oldugundan bu sistemi olusturan bilgilerin
dogru, giivenilir ve giincel olmasi zorunludur,
Ciinkii, KBS, kentin gelisme yonlerini ve bigi-
minin belirlenmesinde, kentin meveut dokusu-
nun saghkli ve muntazam olarak korunmasina
dayanak olusturmaktadir. Kentin sayisal hari-
tasinin yer ali@ bilgisayar ekraninda esi binalar-
la birlikte yeni tamamlanan binalarin da bulun-
mas1 kagiilmazdir.

Cins degisikligi yapilmamis meveut binalar
ile yeni yapilan binalarin siiratle cins degisikligi
iglemlerinin gergeklestirilerek, KBS'de yer alan
verilerin tereddiitsiizce kullamlabilmesi ve diger
kurumlarla da koordinasyon kurularak veri
akiginin saglanmasi gerekmektedir.

27




SORUNLARIMIZ VE COZUM ONERILERI

Meslegimizin uygulamadaki sorunlarinin
basinda hig siiphesiz ki personel sorunu gelmek-
tedir. Bunu da iki grupta ele aldigimizda birin-
cisinde Liyakat, ikincisinde de saglikli personel
dagilimimin yapilmamasinin s6z konusu sorun-
lara temel teskil ettigi agik¢a anlagiimaktadr.

Bu diiglince ve kanaatimiz dogrultusunda;

1- Liyakat: Gerek Tapu Sicil ve gerekse
Kadastro Hizmetlerinin Devletin yapisal bir-
liginin temel tasi niteliginde olduklar gériisiiyle
bu hizmetlerde istihdam edilecek personelin
kiyasi kabilse ihtisaslagmay1 gerektiren meslek-
lerde oldugu gibi mesleginde uzmanlagmis belli
bir hizmet siiresine bagh olarak gerekli bilgi ve
beceriyi kazanmiy olmalar1 gerekmektedir.
Ciinkii, her iki birim de, Anayasanin teminat
altinda bulunan miilkiyet hakkinin saghkh bir
sckilde kiyamete kadar korunmasinda mes’ul ve
sorumlu kilinmiglardir.(T.M.K.Madde 1007)

Bu itibarla, meslek mensuplarinin uygula-
maya yonelik hizmet i¢i egitimdeen gegmis ve
ayni zamanda iyi ahlakl kisilerden miitegekkil
olmalan biiyiik bir 6nem arzetmektedir.

Nitekim, ge¢mis yillara nazaran giiniimiiz-
deki teknolojik imkanlara raagmen meslekte ki
verim ve kalitenin gilinden giine azaldig:
goriilmektedir. Bunun da en biiyiik nedenini;

a) Hizmet igi kurslarin kaldirilmis olmas,

b) Gorev  degisikliklerinde liyakatin
gozoniinde bulundurulmass,

¢) Tapu ve Kadastro mensuplarinin emsaal-
leri olan (mesela, Vergi Miidiirliikleri vb) diger
kurum ve kuruluglardaki personelle oldugu gibi
kurum i¢i aym gorevli meslektaslar arasindaki
ticret dengesizligini meydana getiren 6zel
hizmet zamm oranlarimin farklihg, déner ser-
maye imkanlardan yararlandinilmama, kadastro
personeline 6denmektet olan kadastro tazmi-
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natinin bugiin igin bir paket sigara dahi alamay-
acak degere indirgenmiy olmasi v.s. teskil
etmektedir.

2- Dagilim: Dagilimdaki aksakliklarin
baginda da hi¢ stiphesiz ki, midiirliiklerin is
kapasiteclerninin nazara alinmayarak, personel
atanmalarinin yapilmis olmasi, kadastro miidiir-
liiklerinin, (Ornegin; baz bélgelerde azami 15-
20 km. aralikh ilgelerde miistakil kadastro mii-
dirliikleri kurulurken, ¢alisma alanlar tama-
miyle tesis kadastrosunabir tek kadastro miidiir-
litigne bagh olarak yiiriitiilmelerine ¢alisilmasi,
tesis kadastrosu yapilmas: gereken bolgelerde
eleman sikintisi ¢ekilirken, ¢alisma alani sadece
giincellestirmeye yonelik midiirliikklerde fazla
miktarda eleman bulundurulmas: vb.)

3- Ara¢ ve Gere¢: Bu iki ana konuya
ilaveten, miidiirliiklerin arag ve gereg ozellikle
teknolojik ¢agin gereklerine uygun donanima
sahip kilimmamasi ve tabiri caizse miudiirlik-
lerin kendi kaderiyle bagbasa birakilmig olmasi
yaninda mevzuattaki degisikliklerin zamaninda
ilgililere ulagtirilmamas: (Ornegin: yénlendirici
amagli, yonerge ve genelgelerin giincellesti-
rilmig olarak, genel emsal teskil edecek muk-
teza, Yargitay Hukuk Dairesi ve Genel Kural
Kararlarinin da zamaninda uygulayicilara
ulagtinlmamas! verimi menfi yonde etkileyici
olarak gosterilebilir,

Coziim Onerileri:

Tagra birimlerini olusturan Bélge miidiir-
likeleri, Tapu Sicil ve Kadastro Midiirliik-
leriyle birlikte uygulama deneyimli eleman
ihtiyact bulunan Merkez birimlerinin kalifiye
eleman sikintilaninin giderilmesine esas olmak
lizere de;

1- 12.01.2002 tarih ve 2002/3849 sayih
Bakanlar Kurulu karari dogrultusunda Mevcut
Bolge Miidiirliikleri sayisinin hizmet amacgh




olarak asgariye indirilmesi ve Bélge Miidiir ve
Yardimeilar:  basta olmak i{izere Bélge
Miidiirliiklerinin Liyakatl “Tapu ve Kadastro
Mevzuatina vakif” tecriibe ve deneyimli person-
elden miitegekkil olarak yaptinmei ve yén-
lendirici bir yapiya kavugturulmasi,

2- Tapu Sicil personeli i¢gin memur tekamiil,
Kadastro Miidiirliikleri igin de ge¢miste oldugu
gibi 6gretim siireleri en az birer y1l olan hizmet
i¢i kurslar agilmali ve kurs 6gretmenlerinin
mesleginde uzmanalagmis ve aym zamanda
liyakathliklarini ispat etmis uygulamaya yénelik
yonlendirici ve egitici nitelikleri haiz meslek
mensuplar arasindan segilmesi,

3- Yer degistirme ve yiikselmelerde birinci
planda liyakatla ilgilinin sicil durumunun
gozonlinde bulundurulmasi suretiyle, bulun-
dugu hizmet biriminde basar1 gosterenlerin tale-
pleri halinde bir iist géreve atanmalarina éncelik
taninmasi ve bdylelikle ¢alisanin takdir ve ¢alis-
mayanin da tekdir edileceginin fiili uygulamay-
la personelin zihnine yerlestirilmesi,

4- Her kademedeki gorevliler hakkinda
vuku bulan sikayetlerin incelettirilmeden isleme
konulmamas: ve dolayisiyla seref ve haysiye-
tiyle birlikte Genel Miidiirliigiin onurunu
yliceltme azmiyle g¢alisanlarin ihtirash istek-
lilerin saldir1 ve iftiralarina kars: korunmas,

S- Tapu ve Kadastro mensuplarinin emsal-
leri, hatta kendilerinden daha az mes’uliyet
tagiyanlara tanmnan maddi olanaklardan yarar-
landirilmas:, personel arasinda isbirligi ilkesini
zedeleyici nitelikli 6zel hizmet zammi oran-
larinin aym gorev ve aymi iinvanli personel
arasinda meydana getirdikleri farkliliklarin
giderilmesi, kadastro arazi tazminatlarinin
gorevlinin giinlikk ihtiyacinin giderebilecek
seviyeye ¢ikarilmasi, mesai degerlendirme
kriterlerinin belirlenmesi ve kadastro person-
elinin mesailerinin bu kriterlere gére deger-
lendirmeype tabi tutulmasi, tapu sicil miidiirliik-
leri personelinin de maddi olanaklarinin gelisti-
rilmesi(Vergi Daireleri personeline oldugu gibi)

6- Personel atamalarinda miidiirliiklerin
personel ihtiyacinin gézoniinde bulundurularak

yapilmasi ve porsenelin ihtiyaci bulunan miidiir-
liiklere 6ncelik taninmasi,

7- Bilhassa Kadastro Miidiirliiklerinin
kurulmasinda acil ihtiyag gdsteren bolgelerin
gozoniinde bulundurulmasi, su anda giin-
cellestirme iglemleriniden bagka isi olmayan
miidiirliiklerin kaldinlarak gérevlerinin merkezi
konumdaki midiirliiklere bagh sefliklere
devredilmesi suretiyle kaldirilan miidiirliiklerin
acil ihtiyag duyulan kirsal kesimlere nakillerinin
yapilmasi,

8- Liyakath personel sakintisi g¢eken
merkez ana birimelrine (Tasarruf, Tapu Arsiv
Dairesi Bagakanlklariyla Bolge Miidiirliik-
lerine) tagrada gorevli olup da, merkez veya bol-
geye gelmek isteginde bulunanlarin Liyakat ve
Sicil Raporlar1 gozoninde bulundurulmak
sartiyla yiikselme ve yer degistirme esaslarini
diizenleyen yonetmelik sartlarina bagh kalin-
maksizin atanmasi suretiyle 6zendirici bir
yapiya kavusturulmasi,

9- Giiniimiizdeki saratlarda Genel Miidiir-
liglimiiz merkez ve tagra teeskilatlanmn en kisa
zamanda bilgisayar ortaminda otomasyona
gecilmesi zaruri bir hal aldigindan, merkezdeki
arsivleme islemlerinden baslanmak iizere
lizumlu arag, gere¢ ve personel ihtiyaglarinin
oncelikle giderilmesine ¢alisilmas:,

10- On tedbir olarak mesleginde uzman-
lagtigini ispat eden meslektaglar arasinda olustu-
rulacak ekipler vasitasiyla Merkez ve Bolge
Miidiirliikleri biinyesinde hizmet i¢i uygulamals
egitimlerin baslatilmas,

11- Uygulamaya yonelik kanun, yénet-
melik, yonerge ve genelgelerin yeniden ele ali-
narak uygulamada tereddiide yer birakmayacak
sekilde giincellestirilmesi ve vuku bulan aaksak-
liklarin giderilmesi ve aym zamanda Merkezle
Bolge Miidiirliiklerinde mesleki kiitiiphanelerin
kurulmasi,

Suretiyle yeniden bir yapilanmaya gidilme-
si gerckmektedir.
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MEMURLARIN IZINLERINi KULLANMASI

Devlet Memurlarinin yilhik izin haklan ile
bu izinlerin kullami§ bigimi Devlet Memurlan
Kanununun 102 ve 103 iincii maddesinde
diizenlenmistir. Anayasanin 50 inci maddesinde
de her galiganin dinlenme hakkina sahip oldugu
hiikkme baglanmgtir.

I - YILLIK iZiN

Memur izinleri 657 sayili Devlet Memur-
lan Kanununun 102. maddesinde: “Deviet Me-
murlarimin yillik izin siresi, hizmet | ytldan 10
vl arasi (10 yil dahil) 20 giin, 10 yildan fazla
hizmeti olanlar i¢in 30 giindiir. Zorunlu hallerde
"bu suirelere gidig ve doniig i¢in en ¢ok ikiger giin
eklenebilir” hikkmiindedir.

Hizmet Deyimi: Maddede gegen “Hizmer”
deyiminden, hangi statiide olursa olsun sadece
kamu kurumlarinda gegen hizmet siiresi
toplaminin anlagilmas: gerekmektedir. Muvaz-
zaf askerlikte ve yedek subaylikta okul dev-
resinde gegen siireler de aym bigimde dikkate
alinir.

Maliye Bakanliginin 03.09.1978 tarih 62
seri nolu tebliginde: “Hizmet miiddeti emeklilik
hitkiimlerine tabi eylemli hizmet siiresinin (I8
yasin lizerinde sigorta primi 6demek suretiyle
resmi ve Ozel sektorde gegen siireler dahil)
toplami ifade eder.” Denilmektedir.

Danmigtay 12.Dairesinin 26.11.1988 tarih
1995/110888 — K, 1998/2881 sayili karan ise
“Resmi ve ozel sektorde gegen stirelerin hizmet
miiddeti iginde sayilmas: gerekir.” hik-
miindedir.

Ornek; 10.10.1992 tarihinde isgi olarak ise
baslayan ve Ocak 1995 tarihine kadar araliksiz
¢alisip ve SSK Primini 6deyen, bu tarihten sonra
memuriyete gegen 10.10.2002 tarihinde 10 y1lim1
tamamladifinda bu tarihten sonra, 2002 yih
iznini kullanmay: talep ederse; 30 giin izin veri-
lecektir. Bu tarihten 6énce 2002 yih iznini kul-
lanirsa 20 giin izin kullanacaktir. Tekrar 10 giin-
lik fark izin talep edemeyecektir. (Yerel yon ve
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Il - YILLIK iZINLERIN KULLANISI

izin kullanisi 103. Maddede agiklanmistir.
“Yillik izinler, amirin uygun bulacag: zamanlar-
da, toptan veya ihtivaca gore kisim kistm kul-
lanilabilir. Birbirini izleyen iki yilin izni bir
arada verilebilir. Cari yil ile bir énceki yil harig,
onceki yillara ait kullamlmayan izin haklar
diiser....."" hilkmiindedir.

TKGM Tagra Teskilati yetki, goérev ve
sorumluluklarn hakkindaki Yonetmeligin Cegitli
ve Ortak Hiikiimler baghigim tagiyan 38. madde
izin kullamimu; “Bélge Miidiirleri, bélge miidiir-
ligii merkezinin bulundugu il valisinden
usuliine uygun izin alir. Bolge miidiirleri izin
durumunu Genel Miidiire yazili bildirir, uygun
goriilmesi halinde izne bagslar.

Bolge Miidiirliigiindeki personel Bilge
Miidiiriinden veya Bolge Miidiiriiniin belirledigi
usule gore izin alir ve kullanir.

Il (Merkez ilce) ve ilge Tapu Sicil ve
Kadastro Miidiirleri ile diger personel miilki
amirinin onay: ile izin kullamhr: Izin baslangi¢
ve bitiy tarihi Bolge Miidiirliigiine bildirilir.”
Izin verme yetkisi ve kullanimi tarif edilmistir.

Personel Dairesi Bagkanliginin 27.08.1994
gin 37026 sayili Bolgeler arasi talimatin da;
Tapu Sicil ve Kadastro Miidiirliiklerinin her yil
OCAK ay igerisinde cari y1l iginde kullanilacak
izinler i¢in Personel izin planlamasi tanzim
ederek bir onceki yilda kullanilan izin form-
lartyla  birlikte bagli  bulundugu bélge
Midiirliigiine gonderilecegi ifade edilmistir.

Yilhk izinler ait oldugu yil iginde kullaml-
mast asil olup, o yila ait kullanilamayan iznin
ise miiteakip yilda kullanilmasinin istisnai
durum olmasi nedeniyle, kurumlar yillik izinleri
cari yil iginde, Devlet hizmetlerinin aksama-
masina dikkat etmek kaydiyla bir program
dahilinde kullanmalan hususunda gerekli has-
sasiyeti gostereceklerdir.




Devlet Memurlarimin izinleri takvim
giiniine baglh oldugundan izin bitimi Cumartesi
— Pazar giinlerine geldiginde bu giinlerin (Son
parga kullamlan izin harig) senelik izne sayil-
mas1 gerektigi, TKGM Personel Dairesi
Bagkanliginin 25.09.1995 giin 36008 sayil tali-
matinda belirtilmis.

Yine TKGM’niin izin kullanma talimatin-
da: “Personelin izinlerini ihtiyaca gore en ¢ok
ti¢ kistmda kullanmalarina miisaade edilecegi,
Bir yilini doldurmamug personele yasa uyarinca
yillik izin verilemeyecegi, Izin isteyen memur,
istemini iki niisha olarak tanzim edecegini,
imzasindan sonra, uygun gorildiigiinde amirin
onayiyla tamamlanacag, izin doniigiinde kul-
lanilan izin belgenin altinda (..... giin izin kul-
lanmustir) ki kismi onaylayacag: ve amirlerce
onaylanmadan gorevden ayrilmalar izne sayil-
mayacakur.” seklinde ifade edilmistir.

fzin Birlestirme

Kullanilmayan izinlerin miiteakip yilda
kullanilabilmesi i¢in memur tarafindan dilekge
verilmesine veya kurum tarafindan onay alin-
masi gerek bulunmamaktadir. Bir 6nceki yildan
kalan izin cari yil izniyle resen birleymis sayila-
caktir. Ornek: Memurun 2000 yilindan 10 giin,
2001 yilindan 30 ve 2002 yilindan da 30 giin
izni varsa, 2002 yilinda 60 giin izin hakki olup,
2000 yilindan kalan 10 giin izni kalkmg§ olacak-
tir. Yani 31 Aralik 2001°den sonraya 10 giinliik
izni sarkamayacaktir.

Yillik izinlerde, cari yil izninden Once ki
seneden kalan izin kullandinlacaktir.

izinli iken Rapor Alinmy ise

Yillik izin kullanmakta iken, hastahig1 sebe-
biyle rapor alan bir memurun rapor tarihinden
itibaren yillik izni kesintiye ugrayacagindan,
rapor tarihinden itibaren raporda yazih tedavi ve
istirahat siiresi ile ilgili hastalik izni iglemeye
baslayacaktir. Bu durumda memur kurumunu
haberdar edilecektir. Kesintiye ugrayan izin

icerisinde kalan raporla giin sayis: kadar ki izni- -

ni, amirin uygun gorecegi ilerki tarihlerde kul-
lanabilecektir.

Raporun izin siiresinde fazla olmasi halinde
rapor alan memurun raporu, izin bitis tarithinden
sonraki tarihe gelmesi halinde memur, gorevine

izin bitis tarihinde degil, raporun bitig tarihindc;
Rapor izin siiresinden az ise, rapor siiresi
baslangig ve bitisi izin i¢inde kahyorsa 1zin
siiresinin bitiminde; rapor ve izin bitis tarihleri
ayni ise, izin ve raporun bitis tarihinde gérevine
baglayacaktir.

Memurlara Hastalik Raporlarim verecek
hekim ve Saghk Kurullari 06.02.1981 giin
17243 sayili Resmi Gazetede yayimlanan yonet-
melikle belirtilmigtir.

Buna gore. “Tek hekim 20 giine kadar, bun-
dan fazla siireler icin saghk kurullarinca...”
verilecegi “Hastalik izinleri sonunda iyilesme
hali, hastalik izinlerinin gegirilebilecegi yerler,
Aralikli olarak alinan hastalik raporlan,
hastalik izinlerinin verilmesi......."” tanimlan-
mugtir.

Yonetmeligin 8. maddesinde, arahklarla
cari yil iginde tek hekimle verilen raporlar
toplami 40 giinii gegmesi halinde, kurum amiri,
il Saghk Midiirliigiinden veya gostereccgi
Saglik kurulugundan raporun kontroliinii isteye-
cegini belirtmektedir.

Raporlarin Zam ve Tazminatlardan
Kesilmesi

Maliye Bakanligi 151 sira nolu Devlct
Memurlart Genel tebliginde: “Saghk Kurulu
Raporu iizerine verilen hastalik izinleri ile
kanser, verem ve akil hastali§1 gibi uzun sireli
bir tedaviye ihtiyag gosteren hastaliga
yakalananlarin kullandigi hastahk izinleri ve
hastaliklan sebebiyle resmi yatakli kurumlarin-
da yatarak tedavi gordiikleri stireleri ile Scker
hastaligi, agik kalp ameliyat: gibi tedavi siireleri
hari¢ olmak tizere bir takvim yili iginde kul-
lamlan hastahk izin siireleri toplamimin 7 giini
agmas! halinde agan giinlere isabet eden zam ve
tazminatlarin netinden (Vergi ve kesintilerden
sonraki kismindan) %25 eksik 6denecektir. (657
DMK/104 gore kadinlarin dogum oncesi ve son-
rast verilen mazeret izinlerin ve hastalik izinleri
harig)” seklinde ifade edilmistir.

IIl - MAZERET iZINLERI

Bu izinlerin hangi hallerde verilebilecegi,
657 DMK/104. maddesinde tamimlanmistir.
Madde de;
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A - Kadin Memura dogum yapmasindan
once 3 hafta ve dogum yaptif tarihten itibaren
6 hafta miiddetle izin verilir. Bu siireden sonra
da 6 ay siire ile giinde bir buguk saat siit izni
verilir.

B — Erkek memura, karisinin dogum yap-
masi sebebiyle istegi lizerine (¢ giin izin verilir.

C — Memura istegi {izerine, kendisinin veya
gocugunun evlenmesi, annesinin, babasinin,
esinin, gocugunun veya kardesinin olimi
halinde beg giin izin verilir.

C - Yukarida belirtilen hallerden bagka,
merkezlerde atamaya yetkili amir, illerde vali-
ler, ilgelerde kaymakamlar.... daire amirinin
muvafakatiyle, bir yil i¢inde toptan veya parga
parca olarak, mazeretleri sebebiyle memurlara
10 giin izin verilebilir.

Zaruret halinde on giin daha aym usulle
mazeret izni verilebilir. Bu takdirde ikinci defa
aldig1 bu izin yillik izinden disiiliir.....

Bu izinlerde 6zliikk haklarina dokunulmaz.”
Hiikkmiindedir.

Bu izinlerden kanunun B-C fikralannda
belirtilen izinler belgelendirilmek ve amirin
uygun goriisiiyle verilebilecektir. Belirtilen izin-
ler olayin vuku buldugu tarihten itibaren kul-
lanmilmasi gerekmekte olup, memur istedigi tarih
de bu izinleri kullanamaz. (MB 3.9.1978 tarihli
62 seri nolu teblig)

IV- HASTALIK 1ZNi

657 DMK’nun 105. maddesinde; “Memur-
lara hastaliklar1 halinde, verilecek raporlarda
gosterilecek liizum iizerine, aylik ve dzliikk hak-
larina dokunulmaksizin agagidaki esaslara gore
izin verilir.

A - On yila kadar (10 yil dahil) hizmeti
olanlara 6 aya kadar,

B — On yildan fazla hizmeti olanlara 12 aya
kadar,

C - Kanser, verem ve akil hastaliklan gibi
uzun siireli bir tedaviye ihtiyag gosteren
hastalia yakalananlara I8 aya kadar. {zin verilir.

Memurlann, hastaliklan sebebiyle yatakl
tedavi kurumlarinda yatarak gordiikleri, tedavi
sireleri hastalik izinlerine ait siirenin hesabinda
dikkate alinir.
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Izin siiresinin sonunda hastaliklarinin
devam ettigi resmi saghk kurullaninin raporu ile
tespit edilenlerin izinleri bir katina kadar uza-
tilir. Bu siirelerin sonunda da iyilesmeyen
memurlar hakkinda emeklilik hiikiimleri uygu-
lanir. Bunlardan gerekli saglik sartlarini yeniden
kazandiklar1 resmi saghk kurullarinca tespit
edilenler tekrar gorev almak istedikleri takdirde,
eski derece niteliklerine uygun goreviere dnce-
likle atanirlar.

Gorevlerinden dolay: saldinya ugrayan
memurlar ile gorevleri sirasinda ve goérev-
lerinden dolay: bir kazaya ugrayan bir meslek
hastalifina tutulan memurlar, iyilesinceye kadar
izinli sayilir. Hiikmiindedir.

V- IYILESME HALINDE GOREVE

DONUS

657 sayih DMK/106.maddesinde: 105 nci
maddede en ¢ok siireler kadar izin alanlar izin-
lerinin sonunda ise baslayabilmek igin, iyilestik-
lerine dair raporunu getirmek zorundadirlar.

VI - AYLIKSIZ {ZiN

657 sayih Kanunun, devlet memurlarina
tamdif1 yeni haklardan biri de ayhksiz izinle
ilgili haktir. Bu hak kanunun 108.maddesinde ve
Maliye Bakanhgi'nin 141 seri nolu Devlet
memurlan Kanunu tebliginde tamimlanmustir.
Bunlar;

Memurlann yakinlannin agir hastahg veya
kaza gegirmesi hallerinde alt1 aya kadar, Dogum
nedeniyle dogum yapan memurlara alti aya
kadar, yurt digina yetistirilmek iizere gonderi-
lenlere yurt igine ve yurt digina siirekli gorevle
atananlann eslerine bir yildan 4 yila kadar,
Muvazzaf askere gidenlere askerlik siiresince
izin verilir.

Bu izinler atamaya yetkili amirler tarafin-
dan, kurum amirinin uygun gérisiiyle verilmek-
tedir.

Memur 10 hizmet yilini tamamlamas:
halinde, higbir mazeret belirtmesine gerek
bulunmadan memuriyet siiresinde bir defa
olmak iizere, istegi halinde ayliksiz izin verile-
cegi ifade edilmigtir.
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