T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Mudurligu

Wanaaess

Sayr  :E-27855443-310.03-15196702

Konu :Goriis (plansiz alanda ikinci kere ifraz hk.)

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGUNE
(Teknik Inceleme Birimi)

flgi :24.12.2025 tarihli ve E-32381507-622.01-18921527 say1il1 yaziniz.

Bakanligimiza iletilen ilgi yazida;, Plansiz Alanlar Imar Y&netmeliginin 45. maddesinde "...ifraz
suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz..." hilkkmiine istinaden; bir defa 5 adet olacak
sekilde ifraz gorerek olusan parsellerden birinin daha sonra tekrar ifraza konu edilmesi durumunda
ifrazina izin verilmemesi durumu agikca anlagilmakta oldugu bunun yaninda, kok parselin 5 den az olacak
sekilde ifraz edilmesi ile olusan bir parselin daha sonra ikinci defa ifraz talep etmesi durumunda bu madde
hiikmiiniin uygulamasi konusunda tereddiit olustugu, komsu iki parselin tevhid edilip sonra tekrar ifraz
edilmesi durumunda olusacak yeni parsel sayisinin da iki olacagi, fakat sonrasinda bu parsellerden birisi
ifraz telep edildiginde kural olarak dncesinde bir ifraz isleminden olusan parsel oldugundan izlenecek yol
yukarida ifade edilen yonetmelik maddesinden tam olarak anlasilmadigi belirtilerek, goriisiimiiz
istenilmektedir.

3194 sayil1 imar Kanunu'nun;

6'nct maddesinde "Mekdnsal planlar, kapsadiklart alan ve amaglart agisindan Mekansal Strateji
Planlarina uygun olarak; "Cevre Diizeni Planlar" ve "Imar Planlar" kademelerinden olusur. Imar
planlart ise nazim imar plani ve uygulama imar plani olarak hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki
plana uygun olarak hazirlanir.” hitkmii,

Plansiz Alanlar Imar Y&netmeligi'nin;

2'nci maddesinde Yonetmelik hiikiimlerinin hangi alanlarda uygulanacagi anlatilmakta olup,
3'lincli maddesinde de "2'nci maddede sayilan alanlarin onayl bir ¢evre diizeni plam kapsaminda kalmasi
halinde oncelikle ¢evre diizeni plani kararlarina uyulur.” denilerek CDP bulunan alanlarda, CDP
kararlarina gore islem tesis edilecegi belirtilmektedir.

Koy ve Mezralarin Yerlesik Alani ve Civarinin Tespiti Bagslikli kisminda 44'lincii maddesinde
"Ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline
gecmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Cikmaz
sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez. Ifraz suretiyle ¢ikmaz sokak olusturulamaz."

45'inci maddesinde "(Degisik: RG-2/9/1999-23804) Koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve
civarinda yapilacak ifraz islemlerinde parsel genislikleri (15.00) metreden, parsel derinlikleri de (20.00)
metreden az olamaz. Ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen
parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz."

hiikiimleri yer almaktadir.

Yukarida bahsi gecen Kanun ve Yonetmelik hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde; CDP ve
nazim imar planm bulunan alanlarin plansiz olarak degerlendirilemeyecegi, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 bulunmamasi halinde, bu alanlarda yapilacak uygulamalarin Nazim imar planlarina, Nazim imar
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plan1 yoksa Cevre Diizeni plan1 ve plan kararlarina gore yliriitiilmesi, bu planlarin da bulunmamas: halinde
ise Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'ne gére islem tesis edilmesi gerektigi anlasiimaktadir.

K&y yerlesik alan sinir1 icerisindeki imar plani bulunmayan tasinmazlarin, Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeliginin 45. maddesine gore, en fazla 5 adet parsel elde edilecek sekilde ifraz edilebilecegi,
daha oncesinde 2, 3 veya 4 kisma ifraz edilmis parsellerin ikinci kere ifraz isleminin yapilamayacagi
ancak, ifraz ile olusan bu parsellerin tevhit edilmesiyle olusacak parselin, sinir diizeltmesi amaciyla tevhit
islemine konu edilen parsel sayis1 kadar parsele ifraz edilebilecegi, daha fazla parsel olusturacak sekilde
ifraz edilmesinin uygun olmayacagi degerlendirilmektedir.

Konunun anilan mevzuat hiikiimleri ve yukarida yapilan aciklamalar dogrultusunda ilgili
idaresince degerlendirilmesi gerektigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Mudiiri
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi
Kadastro Dairesi Bagkanlii Topu e Kaloivo

Say1  :E-32381507-045.99-20383407 04.05.2026

Konu :Goriis (plansiz alanda ikinci kere ifraz hk.)
DAGITIM YERLERINE

Ilgi  : Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 24.04.2026 tarihli ve E-27855443-310.03-15196702
say1l1 yazisi.

Plansiz Alanlarda imar Yonetmeligi'nin 45. maddesine istinaden yapilan uygulamalarda idaremizce
olusan tereddiitler, yetki ve sorumluluk kapsamindaki idareye soru konusu edilmis olup, cevaben ilgi yazi
alinmistir.

Bolge Midiirliigiiniize baglh tiim kadastro miidiirliiklerine konu hakkinda bilgilendirme yapilmasi
hususunda geregini rica ederim.

Tamer INAN
Genel Mudiir a.
Genel Miudur Yardimecisi

Dagitim:
Bolge Midiirliiklerine
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi

IX. (Trabzon) Bolge Miidurlugi Topuye Kslosre
Sayt  :E-55286606-045.99-20426869 05.05.2026

Konu :Goriis (plansiz alanda ikinci kere ifraz hk.)
DAGITIM YERLERINE

flgi : Genel Miidiir Yardimcilig1 (Sn. Tamer Inan) (Teknik inceleme Birimi)'nin 04.05.2026 tarihli ve
E-32381507-045.99-20383407 sayil1 yazisi.

llgi yazi ilisikte gonderilmis olup; Plansiz Alanlarda imar Y&netmeligi'nin 45. maddesine istinaden
yapilan uygulamalarda yasanilan tereddiitler ile ilgili yetki ve sorumluluk kapsamindaki idareye soru
konusu edilmis olup, cevaben alinan yazi ekte gonderilmistir. Bilgi edinilmesi ve konu kapsaminda
yapilacak olan is ve islemlere ilgi yazi ve mevzuati dogrultusunda yon verilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.

Eyiip OZKAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeisi
Ek: llgi Yazi (2 Sayfa)
Dagitim:
Trabzon 9. Bolge ( Kadastro Miidiirliiklerine )ne
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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