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TEFTIS KURULU BASKANLIGINA

Tgi : a)03.10.2017 tarihli ve 82160793-663.01[91459880.2017.TEF]-E.2169091 say1l1 yaziniz
ve eki, 21.09.2017 tarih 29 sayili Cevapli Teftis Raporu.
b)20.10.2017 tarihli ve 74535629-663.01-E.2319590 sayil1 yazimiz.
¢) 25/10/2017 tarih ve 82160793-663.01[43241]-E.2366892 sayil1 Miifettislik yazisi.
¢)26.10.2017 tarihli ve 82160793-663.01[91459880.2017.TEF]-E.2381499 say1li
yaziniz.

Ilgi (a) yazimz eki Cevapli Teftis Raporu Baskanligimizca degerlendirilerek mahalline
verilen ilgi (b) talimatin bir 6rnegide Baskanliginiza gonderilmisti.

Bu kere ilgi (c) yazi ile Cevapli Teftis Raporunun 15 inci maddesi i¢in mahalline verilen
talimatin yeniden degerlendirilmesi, ilgi (d) yazi ile istenilmesi {izerine yapilan degerlendirmede;

Miifettislikce 15 nci maddede; "Surug ilgesi, Yolcular Mahallesi, 283 nolu parselin
2017/137 fen kayitli ayirma ve yola terk isleminde, dosyasinda zemindeki tescilsiz yapilarin detay
olgii krokisi denen ayri bir krokide gosterildigi,oysaki diizenlenen roleve olgii krokisinde zeminde
bulunan tiim detay noktalar: ile yapi ve tesislerin olgiilerek nokta numaralar: ve koordinatlart ile
birlikte gosterilmesi gerektigl" tenkit edilmistir.

Baskanligimizca tenkide istirak edilmeyerek, "2010/22 sayili genelge kapsaminda yapilan
degisiklik  islemleri esnasinda tescilsiz yapilarin réleve krokisinde gosterilecegine dair
mevzuatimizda herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir." seklinde talimat verilmistir.

Miifettislik ilgi (c) itiraz yazisinda; "2010/22 sayili Genelgenin 11/3. maddesi "Tescile konu
olan harita ve planlarin yapiminda diizenlenen réleve 6l¢ii krokilerinin, B.O.H.H.B.U. Yénetmeligi,
Tescile Konu Olan Harita ve Planlar Yonetmeligi ile Kadastral Harita Uretimi ve Kontrolii
Genelgesinde belirtilen teknik hiikmiindedir. Kadastral esaslara uygun olarak hazirlanmis olmasi
gerekir." Harita Uretimi ve Kontrolii Genelgesinin (2010/11 sayili Genelge) Ol¢ii Islemleri ve Olcii
Krokisi Diizenlenmesi baslikli 73. maddesi ise "Tasinmaz mal sinirlart ile biitiin binalarin tamamu,
parsel dahilindeki yiizol¢iimii 5 m2 den biiyiik kalict miistemilatlarin tamami, tasinmaz sinirini
olusturan sulama ve kurutma tesisleri, kanal, hendek, ark, duvar, tel ve tahta perdeler, tong, yollar,
demiryolu ve gecgitleri, her tiirlii koprii ve menfezler, bentler, 6nemli ¢esmeler, enerji hat ve
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direkleri, tarihi harabeler, kuyular, su kaynaklari ve tescile konu haklara iligkin detaylarin
olciilmesi esastir." hitkmiinde olup aym Genelgenin 82. maddesinde "Olcii krokisi; bir adadaki
tasinmazlari, tiim detay bilgilerini, kullanis amacglarini, tescile konu biitiin haklari, gerektiginde
Ol¢ii degerlerini, nokta numaralart ile kuzeye yonlendirilmis olarak gésteren krokidir." seklinde
tanimlanmistir.

Anilan hiikiimler geregince, 2010/22 sayili genelge kapsaminda yapilan degisiklik islemleri
esnasinda diizenlenecek olan roleve ol¢ii krokilerinde; zeminde mevcut olan tiim detay noktalart ile
tescilli veya tescilsiz biitiin yapt ve tesislerin olgiilerek, nokta numaralart ve koordinatlar ile
birlikte gosterilmesi gerekmektedir.

Ayrica soz konusu Cevapli Teftis Raporunun 15. maddesinde, zeminde mevcut olan tescilsiz
vapilarin detay ol¢ii krokisi adi altinda ayri bir krokide gosterildigi ve bu krokinin mevzuatta
tamimlanmayan bir belge olmasi nedeniyle bundan sonraki degisiklik islemleri sirasinda
diizenlenmemesi gerektigi belirtilmesine ragmen Kadastro Dairesi Baskanliginca verilen ilgi (a)
vazi eki talimatta bu konuya iliskin herhangi bir agiklama yapilmadan raporun 15. maddesine
istirak edilmemigtir.

Bu hususlara ilaveten, Miifettis Hasan YILDIZ tarafindan Cankiri Kadastro Miidiirliigiiniin
teftisi sonucunda diizenlenen 21.08.2015 tarih 20 sayili Cevapli Teftis Raporuna iliskin Kadastro
Dairesi Baskanlhiginca verilen ilgi (b) yazi eki talimatta raporun 13. maddesine istirak edildigi ve
bu maddenin Miifettisligimce Sanlurfa Kadastro Miidiirliigiiniin teftisi sonucunda diizenlenen
21.09.2017 tarih 29 sayili Cevapli Teftis Raporunun 15. maddesiyle i¢erik yoniinden ayni oldugu
gortilmiistiir.

Soz konusu tenkit maddelerinin icerigi ayni olmasina ragmen ayni konu hakkinda farkh
miidiirliiklere farkl talimatlar gonderilmesinin uygulamada farklhiliklara yol acacagi asikardir.
Gerek yukarida belirtilen aciklamalar gerekse miidiirliiklerdeki farkli uygulamalarin oniine
gecilmesi ve uygulamada yeknesakligin saglanmast adina konunun tekrar degerlendirilerek
talimatlandirilmasimin" uygun olacagi belirtilmektedir.

Tenkit konusu husus zeminde bulunan tiim detay noktalarinin, tescilsiz yap1 ve
tesislerin olciilerek roleve olcii krokilerinde gosterilip gosterilmeyecegi hususunun
irdelenmesi;

A- 3402 sayili Kadastro Kanunu gore yapilan ilk tesis kadastro ¢calismalarinda;
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Kadastro ekibince tasinmazlar tizerindeki ekili ve dikili seylerin zemin durumlar goz
oniine alinarak sinirlandirma ve 6lgii krokileri B.O.H.H.B.U. Yénetmeligi ve  2010/11 sayili
Genelge kapsaminda diizenlenmekte ve bu ¢aligmalar esnasinda;

1- Taginmaz mallarin vasfi belirlenirken kayit ve belgesinde yazili olan vasfi ile zeminde
mevcut vasfi arasinda farklilik bulunmasi halinde, zemindeki vasfinin esas alindigi, farkliligin
kadastro tutanaginin edinme sebebi siitununda vasif degisikligindeki nedenin agiklanarak zeminde
son cinsine gore pafta ve kiitiiglinde gosterildigi.

2- Parseller iizerindeki yapinin ingaat veya kullanma izin belgesinin olup olmadigina
bakilmadigi, sadece yapinin hangi yil, kim tarafindan ne 6zellikte kargir, kerpig, betonarme'mi ve
kag kattan ibaret oldugu ile ne amagla (Ev, Mesken, Diikkan,Karakol, Yurt v.b.) kullanildig1, 6l¢ii
ve smirlandirma krokilerinde mevzuatina gore gosterilerek kadastro tutanaginin edinme sebebinde
ayrintili olarak agiklanarak zemindeki cinsine gore pafta ve kiitiigiinde gosterildigi.

3- Sayet cins tashihine konu tasinmaz mal maliklerinin har¢tan muaf olmamalar1 halinde,
harca tabi tasinmaz mallar belirlenerek, bu parsellerin tespitlerinin kesinlesmesini miiteakip bir liste
halinde mahalli Maliye kurulusuna gonderilmesi gerektigi,

Hususlar1 kadastro ekibi ve kontrol elamanlar1 ve miidiirliik¢e resen gozetilmektedir.

B- 3402 sayih Kadastro Kanunun 22-a maddesine gore yapilan yenileme
uygulamalarinda;

1- Kadastro Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi Ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin
Yapilmasinda Uyulacak Usul Ve Esaslara Iliskin Yonetmelik"in 19. Maddesinin 2. Fikrasi; "
Tasinmazlar iizerinde fiilen mevcut olup da cins degisikligi yapilmamis olan yapi ve tesisler
Olgiilerek, yalnizca 6l¢ii krokisinde gosterilir, simirlandirma krokisi ve paftasinda gosterilme:z.
Ayrica imar mevzuatina gore yapi kullanma izni alinmamus binalarin tapu sicilinde cins degisikligi
vapilamaz. Bu durum uygulama tutanaginda aciklanarak beyanlar hanesinde belirtilir ve cins
degisikligi yapilmasi gereken tasinmazlarin listesi parsel maliklerini de gosterecek sekilde ilgili
kuruluslara bildirilir. Ayrica, Fen klasoriiniin diistinceler stitununda da kursun kalemle belirtilir.",

2- Kadastro Dairesi Baskanlig1 ¢ikigli 05/06/2012 tarih, 4820 sayili talimatin 2. Maddesi
"... tasinmazlar iizerinde fiilen mevcut olup da cins degisikligi yapilmamus olan yapi ve tesislerin
olcii krokisinde gosterilmesi ve Uygulama Tutanaginin "Beyanlar" hanesinde belirtme yapilmasi
yerine " Degerlendirme ve/veya Edinme Sebebi" boliimiinde yapilmasinin yeterli oldugu " ve aym
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talimatin 3. Maddesi " ... imar mevzuatina gore yapi kullanma izin belgesi alinmis binalarin tapu
sicilinde cins degisikligi isleminin talebe bagl islemler kapsaminda kargilanmasi " hiilkmiinde
olup, bu durumdan Ada Raporu ve Uygulama Tutanaklarinda bahsedilmesi, ancak yap1 ve tesislerin
malik bilgilerinin belirtilmemesi gerektigi belirtilerek tescilsiz yapilarin sadece Olgiilerek
krokisinde gosterilecegi hiikiim altina alinmastir.

Bu hususlar kadastro ekibi ve kontrol elamanlar1 ve miidiirliikge resen gozetilmektedir.

C- 3402 sayih Kadastro Kanunun EK-1 nci maddesi kapsaminda yapilan
Sayisallastirma uygulamalarinda;

Tescilsiz yapilarin 6lgiilerek 6l¢ii krokisinde, paftasinda ve sicil ilizerinde gosterilmesi
hususunda diizenleyici herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

D- Kadastro Calismalarindan sonra ilgililerin talepleri iizerine veya resen yapilan
tescile tabi islemlerin kontroliinii diizenleyen 2010/22 Genelgede uygulamalarinda;

Tescilsiz yapilarin roleve Olgii krokileri, durum haritalar1 ve tescil bildirimlerinde ve
degisiklik sonucunda yeniden iretilen haritalarda  gosterilmesi hususlarinda herhangi bir
diizenleme yer almamaktadir. Kadastrodan sonra tescilsiz yapilarin 6l¢ii krokisi, tescil bildirimi,
paftasi ile kiitiigiinde gdsterilmesi talebe bagl bir islem olarak 2010/4 sayil1 Genelge kapsaminda
yetkili idarelerce verilen ruhsat ve izin belgelerine uygunlugunun tespiti halinde yapilmaktadir.

Yukaridaki ayrintili agiklamalardan anlagilacagi iizere tescilsiz yapilar; ilk tesis kadastro
calismalarinda  herhangi bir belge aranmaksizin zemindeki durumuna gore Olgiiliip, cinsi
belirlenerek pafta ve sicilinde gosterildigi halde, yenileme ¢alismalarinda sadece 6l¢ii krokisinde
gosterilmektedir. Bu ¢aligmalar Kadastro Ekibince Muhtar ve Bilirkisiler katilimiyla yapilmaktadir.
Ek-1 kapsamindaki Sayisallagtirma ¢alismalarinda nede 2010/4 ve 2010/22 sayil1 Genelgelerimiz
uygulamalarinda tescilsiz yapilarin tam olarak 6l¢iilerek krokide, tescil bildirimi ve paftasi ile
sicilinde gosterilecegine dair herhangi bir hiikkiim bulunmamaktadir. Kadastrodan sonra yapilan
tescilsiz yapilarin kroki, pafta ve sicilinde gosterimi ilgililerin talebi ve yetkili idarelerden verilen
ruhsat belgeleri geregi yapilmaktadir.

Yapilan degerlendirme sonucunda,tescilsiz yapilarin gosterimi kadastro calismalarinda ve
degisiklik islemlerine ait mevzuatlarda farkli bigimde diizenlenmis olup, 2010/4 ve 2010/22 sayili
Genelgeler kapsaminda yapilan islemlerde; tescilsiz yapilarin mevzuatta olmayan "detay olgii
krokisinde" veya diizenlenen réleve Ol¢ii krokilerinde gosterimine gerek bulunmamaktadir. Bu
asamada mahalline yeniden bir talimat verilmesini gerektirecek bir hususun bulunmadigi kanaatine
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varilmis olup, Cankir1 Kadastro Miidiirliigii icin diizenlenen 21.08.2015 tarih ve 20 sayili cevapl
teftis raporu igin verilen 26.10.2015 tarihli ve 74535629-663.01/E.1417464 sayil1 talimatin 13 ncii
maddesi ilgi (b) talimatimiza uygun olarak yeniden revize edilecegi hususunu,

Bilgilerinize arz ederim.

R e-imzaldir
Giingér GUZEL
Kadastro Dairesi Bagkan
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