T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi
Kadastro Dairesi Bagkanlii Topu e Kaloivo

Say1  :E-32381507-170.03.02-14637486 04.12.2024
Konu :Trafo Alanlarinin DOP'tan Karsilanmas1 Hk

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :a)Merkezefendi Belediye Baskanliginm 01.11.2024 tarihli ve E-63898658-115.01.07-72044
sayil1 yazisi.
b) 11.11.2024 tarihli ve E-32381507-120.18-14402732 sayil1 yazimiz.
c)25.11.2024 tarihli ve E-42351689-310.03-11008468 say1l1 yaziniz.

Merkezefendi Belediye Baskanlhigmm ilgi (a) yazisindan, Denizli ili, Merkezefendi Ilgesi,
Yesilyayla Mahallesi, muhtelif parsellerin 3194 Sayili Imar Kanununun 18. maddesine gore hazirlanan
imar uygulamasi islemine tabi tutuldugu, s6z konusu imar uygulamasina ait dosyanin kontrollerinin
yapilmasi i¢in Kadastro Miidiirliigline sunuldugu, yapilan kontroller neticesinde trafo alalarinin imar
uygulamasi islemi ile diizenleme ortaklik paymndan olusturuldugunun tespit edildigi, Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin, diizenleme ortaklik payina ait esaslar baglikli 14. maddesinin 2.
fikrasinin (g) bendinin Danistay "IDDK'min 3/11/2022 tarihli ve YD Itiraz No.:2022/392 sayili karart ile
yiirtitmesi durdurulan ibare: Teknik altyapt alani, kamuya ait trafo alani” seklinde olmasi sebebiyle anilan
imar uygulamasi1 doyasinin iade edildigi, bu bahisle de konu ile ilgili nasil bir yol izlenmesi gerektigi
hususunun Genel Miidiirliiglimiize de soru konusu edildigi anlagiimistir.

Bu nedenle ilgi (b) yazimizla, Bolge Miidiirliiklerine verilecek talimata esas olmak iizere Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmeligin, diizenleme ortaklik payina ait esaslar baslikli 14. maddesinin
2. fikrasinin (g) bendi ile ilgili imar uygulamasi islemlerinde, mevzuat hiikkmiine gére nasil iglem tesis
edilmesi gerektigi hususunda Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiinden goriis talep edilmis olup cevaben
ilgi (c) yazi alinmistir.

Bu sebeple, 3194 sayili imar Kanunu'nun 18 inci maddesine gére yapilan imar uygulamalarinda
mezkir konu hakkinda ilgi (c) yazida verilen goriise gore yon verilmesi hususunda;

Bilgi ve geregini rica ederim.

Hakan GEDIKLI
Genel Midiir
Dagitim:
Bolge Miidiirliiklerine
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Mekansal Planlama Genel Mudurligu

TURKIYE CUMHURIVETI NiN YOZONCD YiLI

Sayr  :E-42351689-310.03-11008468

Konu :Trafo Alanlarinin DOP'tan Kargilanmasi
Hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :a)Merkezefendi Belediye Baskanliginm 01.11.2024 tarihli ve E-63898658-115.01.07-72044
say1l1 yazisi.
b) Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 11.11.2024 tarihli ve E-32381507-120.18-14402732
sayil1 yazisi.

Ilgi (a)'da kayith yazida 6zetle; Denizli ili, Merkezefendi ilgesi, Yesilyayla Mahallesinde muhtelif
parsellerin bulundugu boélgede 3194 sayili imar Kanunu 18 inci maddesi uyarinca imar uygulamasina
iliskin dosyanin kontrollerinin yapilmasi i¢in Denizli Kadastro Miidiirliigiine gonderildigi, dosyanin
"Uygulamadan ¢ikan imar parsel alant hatali hesaplanmistir. 22.02.2020 tarih 31047 yayim sayui Arazi
ve Arsa Diizenlemeler Hakkinda Yonetmeligin Madde 14/2/g '(Danistay IDDK'min 3/1112022 tarihli ve
YD itiraz No.:20221392 sayuli karari ile denmektedir. Uygulama dosyasinda trafo alanlari yiiriitmesi
durdurulan ibare: Teknik altyapr alani, kamuya ait trafo alani)' doptan karsilanan alanlardan
gosterilmistir, fakat yukarida agiklanan madde geregi doptan karsilanan alan olarak gosterilmemelidir.
Uygulamadan ¢ikan imar parsel alanlart ve dop orami degisecegi icin diger belgeler kontrol
edilmemigtir." seklinde eksiklik belirtilerek Kadastro Miidiirliigiince dosyanin iade edildigi, uygulama
bolgesinde yer alan trafo alanlarinin Dop'tan kargilanmamas1 gerektigi belirtilerek dosyanin iade edildigi,
3194 sayili Imar Kanunu ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y®netmelik hiikiimlerinde trafo
alanlarmin umumi ve kamu hizmet alanlarindan sayildigindan DOP'tan karsilandig1 belirtilerek trafo
alanlar1 konusunda nasil bir yol izlenecegine dair goriisiin bildirilmesi talep edilmis,

Ilgi (b)'de kayith yazida; ilgi (a)'da kayith yaziya istinaden Bolge Miidiirliiklerine verilecek
talimata esas olmak lizere Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin, diizenleme ortaklik
payma ait esaslar baslikli 14. maddesinin 2.fikrasinin (g) bendi ile ilgili imar uygulamasi islemlerinde,
mevzuat hiikkmiine gore nasil islem tesis edilmesi gerektigi hususundaki goriisiin bildirilmesi istenilmistir.

Arazi ve Arsa Diizenlemesine Dair Y&netmeligine acilan davada, Danistay Idari Dava Daireleri
Kurulu'nun 3/11/2022 tarihli ve YD ltiraz N0:2022/392 say1li karar1 ile

Diizenleme ortaklik payina ait esaslar baslikli 14 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan;

"(2) (Damstay IDDK'min 3/11/2022 tarihli ve YD Itiraz No.:2022/392 sayili karari ile yiiriitmesi
durdurulan ibare: Diizenleme ortaklik paylarimin asagidaki oncelik sirasina gore alinmasi esastir):

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgina bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlari,
(Danistay IDDK'min 3/11/2022 tarihli ve YD Itiraz No.:2022/392 sayili karar ile yiiriitmesi durdurulan
ibare: kamuya ait kres alanlari).
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e) (Damgstay IDDK'min 3/11/2022 tarihli ve YD Itiraz No.:2022/392 sayili karari ile yiiriitmesi
durdurulan ibare: Kent meydani, kent parki, spor alani).

g) (Damistay IDDK'min 3/11/2022 tarihli ve YD Itiraz No.:2022/392 sayili karari ile yiiriitmesi
durdurulan ibare: Teknik altyapt alani, kamuya ait trafo alan).

1) (Damistay IDDK'min 3/11/2022 tarihli ve YD Itiraz No.:2022/392 sayili karari ile yiiriitmesi
durdurulan ibare: Diger umumi ve kamu hizmet alanlary). ..."

hiikiimlerine iliskin yiiriitmeyi durdurma karar1 verilmistir.

Yukarida aciklanan Yonetmelik hiikiimleri s6z konusu Danistay karar yiirtirliige girdigi tarihten
itibaren gecerli olup, halihazirda devam eden ve baslayacak uygulamalarda ylirtimeyi durdurma kararlari
dogrultusunda islem tesis edilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda; "(Degisik
fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin
ihtiyact olan yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim
Bakanlhigina bagh 6gretime yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina bagh saglik tesis alanlari,
pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlart ve duraklari, otoyol hari¢ erigsme kontroliiniin
uygulandigi yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis
alam, ozel tesis yapilmasina konu olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyonalani olarak ayrilan
parseller ve mesire alanlar: gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden
baska maksatlarla kullanilamaz. ..." hikkmii,

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin "Tanimlar" baglikli 4 {incii maddesinin p)
bendinde; "Umumi ve kamu hizmet alanlari: Yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/park: ve yesil
alan, ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagli ogretime yonelik egitim tesis alanlar:, kamuya
ait kres alanlari, pazar yeri, semt spor alani ve sehir i¢i toplu tasima istasyonlart ve duraklari, Saglik
Bakanlhigina bagh saghk tesis alanlari, otoyol hari¢ erisme kontroliiniin uygulandigi yol, su yolu, spor
alam, teknik altyapr alani, kamuya ait trafo alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani,
kent meydani, kent parki, 6zel tesis yapilmasina konu olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alani
ve mesire alanlari, resmi kurum alani, idari tesis alani, mezarlik alani, bunun disinda kamusal ihtiyaglara
gore ortaya ¢ikacak imar plani karariyla belirlenen diger umumi ve kamu hizmet alanlari ile taskin
kontrol tesisidir.” hiiklimleri yer almaktadir.

Danistay IDDK'nin 3/11/2022 tarihli ve YD itiraz No: 2022/392 sayili kararinda Y&netmeligin 14
tincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan "Diizenleme ortaklik paylarimin asagidaki oncelik sirasina gore
alinmasi esastir."” ibaresi yoniinden 3194 sayili Kanun'a aykir1 oldugu degerlendirildiginden dolayi, anilan
siralama igerisinde b) bendindeki "....kamuya ait kres alanlar: ", €) bendindeki "kent meydani, kent parka,
spor alam”, g) bendindeki "teknik altyapr alani, kamuya ait trafo alani” ninda yiiritmesinin durdurulmast
karar1 verilmistir.

Ancak, Yonetmelik hiikiimlerinin dayanagi Imar Kanunu'nun 18 inci maddesinin iigiincii
fikrasindaki "... gibi umumi ve kamu hizmet alanlarindan ..." ibaresi bulunmakta ve Yonetmeligin 4 {incii
maddesinin birinci fikrasinin p) bendinde yer alan "Umumi ve kamu hizmet alanlari” taniminda "...
kamuya ait kres alanlari, ...spor alami, teknik altyapr alani, kamuya ait trafo alani, kent meydani, kent
parkt ... ve bunun disinda kamusal ihtiyaglara gére ortaya ¢ikacak imar plan karariyla belirlenen diger
umumi ve kamu hizmet alanlart ... " kullanimlar1 sayilmakta ve s6z konusu hiikiimlere iligkin herhangi bir
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iptal veya yliriitmeyi durdurma karari bulunmamaktadir. Yine ayn1 davada Danistay 6. Dairesince
"... Kanun'da degisiklik yapilmasina gerek kalmadan parselasyonu yapmakla gorevli idarenin imar
planwyla belirlenen ve Kanun'un 18. Maddesinde sayilmayan umumi hizmet alanlarimin diizenleme
ortaklik payindan karsilanmasi suretiyle bolgeye hizmet vermesi, dolayisiyla kamu yararinin
saglanmasi amaglanmigtir ..." denilerek, kanun maddesinde bizzat sayilmayan kamuya ait kres alanlari,
spor alani, teknik altyap1 alani, kamuya ait trafo alami, kent meydani, kent parki alanlarinin diizenleme
ortaklik payindan karsilanmasinda hukuka aykirihik bulunmadigina karar verilmistir.

Bu dogrultuda; Damistay IDDK'nin 3/11/2022 tarihli ve YD ltiraz No:2022/392 sayilikararina gore
Yonetmeligin 14 iincli maddesinin ikinci fikrasindaki "Diizenleme ortaklik paylarimin asagidaki oncelik
swrasina gore alinmasi esastir” ibaresine verilen yiriitmeyi durdurma karar1 geregi, bu maddedeki umumi
ve kamu hizmet alanlarinin, 6ncelik siralamasi gozetilmeden diizenleme ortaklik payindan (DOP)
karsilanmas1 gerektigi, yine ylriitmeyi durdurma karar1 verilen 14 iincii maddenin ikinci fikrasinin b)

"

bendindeki "....kamuya ait kres alanlar: ", e) bendindeki "kent meydani, kent parki, spor alani", g)
bendindeki "teknik altyap: alani, kamuya ait trafo alani" ve 1) bendindeki "diger umumi ve kamu hizmet
alanlart" 'min ise yukarida da bahsedildigi gibi Kanunda yer alan "gibi umumi hizmet alanlarindan
olugur" ifadesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 4. maddesinin p) bendi
kapsaminda diizenleme ortaklik payindan karsilanmasi gerektigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Mekansal Planlama Genel Mudiira

Dagitim:

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigline
Merkezefendi Belediye Baskanligina
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