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VAN VALILIGI Topu ve Kadastro
Kadastro Miidiirkigii N
Sayr :E-89711432-170.02-2132957 12.08.2021

Konu : Giincelleme Isleri Kapsaminda Toprak
Tevzi Haritalarinm Uygulanmasinda
Karsilasilan Sorunlar.

TAPU VE KADASTRO XV. (VAN) BOLGE MUDURLUGUNE

Miidiirliigiimiiz yetki sahasinda ki 15-9 ihale paket ve VAN-TSB II sozlesme referans numarali
"Kadastro Harita ve Bilgilerinin Giincellenmesi (3402 S.K./22-a Uygulamasi1) Isi" kapsammda ki
¢alismalar hali hazirda 92 adet birim ve 54708 parselde devam etmekte olup, bu birimlerden 51 adet
birimde ve toplam 34955 parselde toprak tevzii ¢alismalari ile tescil edilmis parsel meveuttur.

Kadastro ¢alismalarinda toprak tevzii haritalarmmn althk olarak kullanildigi birimlerde, toprak
tevzii smurlan ile tasmmaz maliklerinin kadimden beri sorunsuz olarak kullanmis olduklar fiili sinularda
biiyiik farkhihiklarin oldugundan dolay: parsel malikleri tarafindan fiili kullamimdaki smirlarm giincelleme
¢ahismalarmda esas alinabilmesi i¢in. 2018/13 sayili Genelgemizin 32. maddesinde belirtildigi tizere
ilgililerinin  muvaffakati halinde fiilli kullamm smurlarmin  esas  alinabilecegi hitkmii goz
oniine almdiginda, tasmmaz maliklerinin kadastro ¢alismalar sonucu tescillenen parsel yiizélgiimlerine
bagh kalinmasmu ve azalmamasm talep etmektedirler. Bir baska deyvisle tasmmaz malikleri fiili
kullammdaki smurlarna uynlmas: ve ayni zamanda viizolgtimlerinde herhagi bir azalmaya gidilmemesi
sartiyla muvaffakat vereceklerini, aksi rakdirde ise muvaffakat vermeyeceklerini belirtmektedirler.

Hal boyle olunca, taginmaz malikleri, parsellerinin yiizélgtumlerinin azaldigi igin muvaffakat
etmeyecegi, bu sebeple Genelgemizin 32. maddesi geregince toprak tevzii suurlarmm aynen alinmasi
gerekeceginden, giincelleme sonrasinda tasimnmaz suurlari yoniinden malikler arasinda ciddi sorunlara ve
husumetlere sebebiyet verecegi degerlendirilmektedir. Bunun sebebi ise biitiin birimlerde ki tasimaz
maliklerinin kadimden beri sorunsuz olarak kullandiklar fiili siurlan, toprak tevzii ile kendilerine
verilen tasinmaz simurlar olarak bilmelerinden kaynaklandigi degerlendirilmektedir.

Bu nedenle yazimiz ekinde ki teknik personellerce hazirlanan ayrintili teknik rapor ve eklerinde
goriilecegi iizere, uygulamada giincelleme parsellerinin degerlendirilmesi asamasinda personelde ciddi
tereddiitler hasil olmaktadir. Bu da degerlendirmede asamasinda kararsizhiga. tedirginlige ve dolayisivla
isin yavaglamasina sebebiyvet vermektedir.

Miidiirliik olarak gériistimiiz:

Teknik yonden fenni sihhate haiz olmayan toprak tevzi haritalarimin. kadastro haritalarina
birebir islendigi ve tescil gordiigii, islenen kadastro paftalarmm da fiili zemin durumu ile hig bir sekilde
uygunluk arz etmedigi. fiili kullammla biiyiik farklihklarn oldugu. toprak tevzii sirlarma degil de. fiili
kullamm smirlarina uyulmasmnda yitizélgim azalmasi sebebivle tasmmaz maliklerince muvafakat
edilmemesi g6z 6niine alindiginda Genelgemizin 32. maddesinde ki muvaffakat sartmndan dolay1 ortaya
¢ikan ¢dziimsiizligiin muvaffat sarti aranmaksizin kadimden beri sulh ile kullandiklan fiili kullanim
sinirlarin gore giincelleme calismalarmin yapilmas: hem hakkaniyete uygun bir uygulama olacaktir,
hemde boylelikle sorunsuz olarak taginmazlarii kullanan vatandaslarin giincelleme sonrasinda s
itilaflar1 ve beraberinde komsuluk hukuku iliskilerinde sorunlar vasanmayacag: kanaatindeyiz.

Bu belge, giivenli elektronik imnza ile imzalannustur.
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T.C.
VAN VALILIGI Tapu ve Kadastro
Kadastro Miidiirligii Gonel ik

Bu sebeple ekteki teknik rapor ve ekleri ile bir biitiin olarak izah edilen hususlar da
miidiirliigiuntiz personelinde uygulama noktasimnda olusan ciddi tereddiitlerin giderilmesi ig¢in Bolge
Miidiirligiimiiziin konu ile ilgili goriiglerine ihtiyag hasil olmustur.

Geregini arz ederim.

Musa Faruk DEMIR
Kadastro Miidiirii

Ek:

1 - Teknik Inceleme Raporu(Pdf) (5 Sayfa)

2 - Karakog Mahallesi Ornegi (1 Sayfa)

3 - Kiziltas Mahallesi Ornegi (1 Sayfa)

4 - Mehmetalan Mahallesi-1 Omegi (1 Sayfa)
5 - Mehmetalan Mahallesi-2 Ornegi (1 Savfa)
6 - Degirmenkéy Mahallesi Oregi (1 Savfa)
7 - Toprak Tevzii Olan Birimler Listesi

8 - Teknik Inceleme Raporu (Word) (5 Sayfa)

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannustr,
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XV. (Van) Bolge Miidiirligii

Say1  :E-63938309-170.02-2132960 13.08.2021

Konu :Giincelleme Isleri Kapsaminda Toprak
Tevzi Haritalannin Uygulanmasinda
Karsilasilan Sorunlar.

KADASTRO DAIRESI BASKANLIGINA

Ilgi : Van Kadastro Mildiirligiiniin 12.08.2021 tarihli ve E-89711432-170.02-2132957 sayili yazisi.

Van Kadastro Midirligiinin ilgi yazisinda: sorumluluk sahasinda bulunan ve
15-9 ihale paketinde yer alan VAN-TSB II sozlesme referans numarali "Kadastro Harita ve
Bilgilerinin Giincellenmesi Isi" kapsaminda. ¢alisma vapilan 92 Birim ve 54708 parselden, 53 birim
34955 parselin tapulama gahismalarindan evvel Toprak Tevzii Komisyon c¢alismalar sonucu dagitima
tabi tutulan tasmmazlar oldugu, toprak tevzi haritalar: esas almarak olusturulan kadastro paftalarmm fiili
zemine uygulanmasi ve degerlendirilmesinin gii¢ oldugu, parsel maliklerinin muvaffakat vermemesi
durumunda parsel sinurlarmm kadastro paftasma uyularak verilecegi bu sebeple zeminle drtiismeyen
kadastro parsellerinin. parsel malikleri arasmda siur sorunlan doguracag: ve husumetlerin artacag
belirtilerek Bolge Miidiirligiimiizden goriis talep edilmistir.

Ilgi yaz1 ve eklerinin tetkiki neticesinde;

Kadastro Giincelleme Calismalar: Uygulama Genelgesi 2018/13 (1792) sayili Genelgenin Toprak
Tevzi Haritalar1 bashikli 32 nci maddesinde " (1) 4753 savili Kanuna gére dagiilan tasmmaz
mallardan kadastro giincellemeleri swrasinda tespit edilen pafta zemin wyumsuzluklarmm 22-a
calismalar: esnasmnda giderilmesi miimkiindiir. Bu ¢alismalarda genel prensip tasmmazlarm kadastro
oncesinde var olan belgeleri birer tapu haritasi niteligindedir. Bu haritalar, tasmmazin
siirlandirmasmda degerlendirilmesi gereken belgelerdir. Stmrlandirma ¢ahsmalarinda prensip kamuva
ait tagmmazlarla kamumm ortak kullammnda bulunan verlere hudut kesimleri hari¢ taraflarm rizalar:
ile olugan ve yvasavan itilafsiz simirlarin esas almmasi gerekir.

(2) Toprak tevzi parsellerinde vapilan c¢alismalarda; zemindeki smurlar sabit veva gegerli
sayilabilecek smnr niteliginde degerlendirilebilivorsa bu sir tiplerine gore. degilse ve teknik belgelerine
gore olusturulabiliyorsa gegerli siuir niteliginde, zemindeki smirlarda ihtilaf s6z konusu veya teknik
belgeleri ve zeminde belirlenemeyen surlar ise dengeleme planna tabi tutularak belirsiz smur niteliginde
belirlenir. Eger dagitun miktarma gore olusmussa miktarna itibar edilerek ¢alisma yapilir. Ancak.
tapulama/kadastro ¢aligmalari sirasinda genislemeye elverisli arazilerde miktar fazlaliklarmn zilyetlikten
verilmig olmasi durumunda ise bu hususa dikkat edilerek ¢alismalar yapilir." hitkmiindedir.

Ayni genelgenin Smrlandirma Calismalar: bashkh  20/6maddesinde "Suurlandima ve
tespitler sirasinda ilgili tasinmaz maliklerinden zeminde fiili kullamevkullamcilaroun vazili muvafakan
saglandigr rakdirde; dis simrlart gekismesiz belirlenen bir alan icinde tasmmaz malikleri ve diger
ilgililerin uyusmazlik ¢ikarmadan kullamm bigimine gére olusturduklar: gecerli savilabilecek smrlar
esas alimir. Gegerli sayilabilecek sumirlar icin ek 6lgii krokisi diizenlenerek taraflarm muvafakat ettikleri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannusuy.
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stmrlar gésterilir. (Ek-5) diizenlenir ve kadastro giincelleme tutanagma eklenir. Bu simr da zemin
olgiileri ile birlikte esas alvnr.” hitkmiindedir.

Genelgenin 20/6 maddesinde bahsi gecen gegerli sayilabilecek simrlarda ".. rasmmasz
maliklerinden zeminde fiili kullamevkullameilarmm yazil muvafakan saglandigr takdirde ... " hitkmii sart
kosuldugundan: kadastro miidiirliigii personelince vapilacak olan degerlendirmelerde teknik sihhate haiz
olmayan toprak tevzi haritalarmn uygulanmis oldugu kadastro paftalarmn degerlendirilme asamasinda
fiili zemin ile sabit siur veya gegerli smur tipinin ortiismedigi, ancak gegerli sayilabilecek smur tipinin
kullanilabilecegi. gegerli sayilabilecek sur tipinin uygulanmasi agamasmda parsel maliklerinden fiili
kullanicr veya kullanicilarmm muvaffakatinin olmas: gerekmektedir.

Ilgi yazi ve eki teknik raporda da belirtildigi iizere parsel maliklerinin veya fiili kullanicilarin
tagmmazlarm yiizol¢timiiniin azalmasi durumunda muvaffakat vermeyecegi. bu sebeple gérevli personel
tarafindan teknik belgesine uyulacag ve gecerli siur tipinde degerlendirilecegi goriilmektedir.

Parsellerin degerlendirilmesinde gegerli suur tipinin kullanilmas: durumunda parsel malikleri
arasindan kadimden beri kullanilan parsel simularnm degisecegi. bu sebeplede, parsel malikleri arasinda
sorunlar olusacag: bariz bir sekilde goriilmekte ve giincelleme sonucu teknik ve kullanimdan kaymikl
stur sorunlarin giderilmesi amaglanirken, bu sorunlarin daha artacagi kanaatindeyiz.

Bu baglamda Kadastro Midirliigiiniin kanaatine katilmakla birlikte. konunun Baskanlhigimzea
degerlendirilerek goriistintiziin Bélge Miidiirliigiimiize bilridilmesi hususunda.

Geregini arz ederim.

Tongug GENC
Bélge Miidiirii V.
Bu belge, gitvenli elektronik imnza ile imzalannustr.
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi
Kadastro Dairesi Baskanhg:

Tapu ve I(_od«_:slro

Sayr :E-37575733-170.02-2182222 23.08.2021

Konu :Giincelleme Isleri Kapsaminda Toprak
Tevzi Haritalarinm Uygulanmasinda
Karsilagilan Sorunlar.

TAPU VE KADASTRO XV. (VAN) BOLGE MUDURLUGUNE

llgi  : Tapu ve Kadastro XV. (Van) Bélge Miidiirliigii (Kadastro Sube Miidiirliigii)'niin 13.08.2021
tarihli ve E-63938309-170.02-2132960 savili yazisi.

Ilgi yaz1 da Van Kadastro Miidiirliigiiniin sorumluluk sahasinda bulunan ve 15-9 ihale
paketinde yer alan VAN-TSB II sozlesme referans numarali "Kadastro Harita ve Bilgilerinin
Giincellenmesi Isi" kapsaminda. caligma yapilan 53 birimde toplam 34955 parselin tapulama
calismalarindan evvel Toprak Tevzii Komisvon g¢alismalarnt sonucu dagitima tabi tutulan
tagimmazlar oldugu, toprak tevzi haritalar esas almarak olusturulmas: ve hatali yapilmasi nedeniyle
sorunlar yasandigindan bahisle goriis sorulmaktadir.

Ilgi yazi ve eklerinin incelenmesi neticesinde;

Oncelikle kadastro ¢aligmalarun yapildig: tarihte toprak tevzi haritalarmin hatal uygulandig ve
zemine uyumsuz oldugunun hava fotograflarindan anlasildigi, bazi smirlarin zeminde meveut oldugu ve
degismediginin anlagildigi, ancak yiizélglimii azalmasi nedeniyle vatandagin muvafafakat vermedigi
gerekeesi ile calismalarda sorun yasandizinm belirtildigi anlasilstir.

Bagkanhigimizea yapilan degerlendirmede:

Bilindigi iizere 22-a ¢ahismalarinda amag¢ kadastro haritalarindaki hatalar1 ve pafta-zemin
uyumsuzluklarim gidermek amaciyla yapildig.

Toprak Tevzii Komisyon ¢aligmasi bulunan birimlerde, Toprak tevzi haritalarimn . varsa dagitim
cetvellerinin ¢ikanlarak, ST harita, detayli zemin 6lgiileri, tanik bilirkisi beyanlan alinarak kadastro
¢aliymalarmda hatali konumlandirilan parsellerin hatalarinm mevzuatmnca giderilmesi,

Bolge Mudiirliigii goriisii uygun goriilmekle beraber: degerlendirme ¢alismalari sirasinda. Toprak
Tevzii parsellerinde yeniden yapilacak smurlandumada 2018/13 (1792) Kadastro Giincelleme
Gahigmalart Uygulama Genelgesinin 32. maddesinin 1. fikrasma gore muvaffakat saglanan simrlarm
gecerli sayilabilecek smir tipinde.

Muvaffakat saglanamadig: takdirde 2018/13 sayili genelgenin 32. maddesinin 2.fikrasma gore
eski ortofoto, Fotogrametrik pafta (Tapulama Paftasi) ve giincel kullanimm (zemin élgiisii) uyumlu
oldugu smurlarin sabit suur niteliginde, teknik hata bulunan smurlarda hatanmn giderilmesi sonrasmnda
olusan smrmn dogru teknik belgesine gore gegerli suur niteliginde. genislemeye elverisli smurlarda ise
miktar fazlaliklarinm zilyetlikten verilmis olmasi  durumu dikkate almarak degisebilir smr
niteliginde. ¢aligmalara yon verilmesi gerektigi miitaala edilmistir.

Geregini rica ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanausur,
Dogrulama Kodu: DBCAF3F7-1BE|-496E-928D-FC8762C1984B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr tapu -ebys
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Kadastro Dairesi Baskanligi

Mehmet Zeki ADLI
Genel Midir V.

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
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CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii
XV. (Van) Bolge Midiirligi

Tapu ve Kadastro
G i

real b ek

Say1 :E-63938309-170.02-2227264 24.08.2021

Konu : Giincelleme Isleri Kapsaminda Toprak
Tevzi Haritalarinm Uygulanmasimda
Karsilagilan Sorunlar.

VAN KADASTRO MUDURLUGUNE

flgi : @) 12.08.2021 tarihli ve E-89711432-170.02-2132957 sayih yaziz.
1) 13.08.2021 tarihli ve E-63938309-170.02-2132960 sayih yazimiz.
¢) Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii (Thale Birimi)niin 23.08.2021 tarihli ve
E-37575733-170.02-2182222 sayih yazisi.

Ilgi (a) yazmizda sorumluluk sahasinda bulunan ve 15-9 ihale paketinde yer alan VAN-TSB
I sozlesme referans numaral "Kadastro Harita ve Bilgilerinin Giincellenmesi Isi" kapsammda, calisma
yapilan 92 Birim ve 54708 parselden, 53 birim 34955 parselin tapulama ¢ahsmalarindan evvel Toprak
Tevzii Komisyon galigmalar: sonucu dagitima tabi tutulan tasmmazlar oldugu. toprak tevzi haritalan
esas almarak olusturulan kadastro paftalarmm fiili zemine uygulanmasi ve degerlendirilmesinin giic
oldugu, parsel maliklerinin muvaffakat vermemesi durumunda parsel smirlarmin  kadastro paftasma
uyularak verilecegi bu sebeple zeminle értiismeyen kadastro parsellerinin, parsel malikleri arasmnda s
sorunlar doguracagi ve husumetlerin artacag belirtilerek konu ile ilgili Bolge Midiirliigimiizden goriis
talep edilmistir.

Bolge Miudirligiimiizce yapilan inceleme sonucu konunun bir de Kadastro Dairesi Baskanhgmnca
degerlendirilmesi istenilmis gelen ilgi (c) yazi ile yapilmasi gereken uygulama adimlart belirtilmistir.

Bu baglamda konu ile ilgili ilgi (c) yazida belirtilen hususlara dikkat edilerek yapilacak olan is ve
1islemlere yon verilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.

Eyiip KIZILTAS
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardmmeis:

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalannusur.
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