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TAPU SiCiL TUZUGU

Karar Sayisi : 2013/5150

Ekli “Tapu Sicili Tuziigi”niin yirarlige konulmasi; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 22/1/2013 tarihli ve 400
sayil yazisi tizerine, 4721 sayih Tirk Medeni Kanununun 913 iincii, 997 nci, 998 inci, 1000 inci, 1012 nci ve 1017
nci maddelerine gore, Bakanlar Kurulu’nca 22/7/2013 tarihinde kararlastirilmistir.
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Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar
Amag

MADDE 1 - (1) Bu Tiiziigiin amaci, 22/11/2001 tarih ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanununun 6ngordiigii
tapu sicillerinin diizenli bir bigimde tutulmasini saglamaktir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Tiziik, tasinmazlarla ilgili miilkiyet hakki, sinirli ayni haklar ve kisisel haklarin tapu
siciline tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sicil ve belgelerin argivlenmesinin usal ve esaslarini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Tiiziik, 4721 sayihh Kanunun 913 iinci, 997 nci, 998 inci, 1000 inci, 1012 nci ve 1017 nci
maddelerine dayanilarak hazirlanmstir.

Tanmmlar

MADDE 4 - (1) Bu Tiziikte gecen;

a) Bolge midirlugii: Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii bolge midirliklerini,

b) Genel Mudiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiing,

c) istem belgesi: Tescil veya terkin istem belgesini,

¢) Kiitiik: Tapu kiitiigii ve kat miilkiyeti kiitiigin,

d) Mudiir: Tapu madiriini,

e) Madurlik: Tapu midirligini,

f) TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

g) Tapu gorevlisi: Tapu midirliklerinde islem hazirlama ve kontrol islerini yiiriiten memur veya sozlesmeli
personeli,

ifade eder.
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IKINCI BOLUM
Genel Hiikiimler

Tapu sicili

MADDE 5 - (1) Tapu sicili, Devletin sorumlulugu altinda, tescil ve agiklik ilkelerine gore tasinmazlar ile
uizerindeki haklarin durumlarin: gostermek iizere tutulan sicildir.

Sicil bolgeleri

MADDE 6 — (1) Her ilgenin idari sinirlart bir tapu sicili bolgesidir. Tasinmazlar, bulunduklar: bélgenin tapu
siciline kaydedilir.

(2) Tapu sicili, her mahalle veya koy igin ayri ayr: diizenlenir ve tasinmazlara Genel Midiirliik tarafindan
Tiirkiye Cumhuriyeti tasinmaz numarast verilir.

(3) Birden ¢ok bolgede bulunan taginmaz, diger bolge sicillerine kayith oldugu belirtilmek suretiyle her
bolgedeki sicile ayr1 ayr1 kaydedilir. Boyle bir tasinmaza iligkin tescil istemleri ve tescil islemleri tasinmazin biyiik
kisminin bulundugu bolgede yapilir ve yapilan tescil kiitige islenmek iizere diger bolgelerdeki ilgili madiirliiklere
bildirilir.

Tapu sicilinin unsurlar:

MADDE 7 - (1) Tapu sicili, asagida belirtilen ana ve yardimc: sicillerden olusur:

(2) Anasiciller:

a) Tapu kiitigi,

b) Kat miilkiyeti kiitigi,

¢) Yevmiye defteri,

¢) Resmi belgeler (resmi senet, mahkeme karari ve digerleri),

d) Plan.

(3) Yardimci siciller:

a) Aziller sicili,

b) Duzeltmeler sicili,

¢) Kamu orta mallari sicili,

¢) Tapu envanter defteri.

Tapu siciline kaydr gereken tasinmazlar

MADDE 8 — (1) Tapu siciline tasinmaz olarak sunlar kaydedilir:

a) Arazi,

b) Bagimsiz ve siirekli haklar,

¢) Kat miilkiyetine konu olan bagimsiz bslimler.

(2) Ozel miilkiyete tabi olmayan ve kamunun yararlanmasina ayrilan tasinmazlar, bunlara iliskin tescili gerekli
bir ayni hakkin kurulmasi s6z konusu olmadikga kiitiige kaydolunmaz.

(3) Tapuya kayith bir tasinmaz, kayda tabi olmayan bir tasinmaza donisiirse, tapu sicilinden terkin edilir.

Arazi

MADDE 9 - (1) Arazi, sinirlart hukuki ve geometrik yontemlerle belirlenmis yeryiizii par¢asidir. Arazinin
tapu siciline kayd, 6zel kanun hiikiimlerine tabidir.

Bagimsiz ve siirekli haklar

MADDE 10 — (1) Siiresiz veya en az otuz yil siireli olan ve tasarruflari kisitlanmayan ve izne tabi kilinmayan
bagimsiz ve siirekli irtifak haklari, hak sahibinin yazil istemi tizerine tapu kitaginiin ayri bir sayfasina tasinmaz
olarak tescil edilir.

(2) Tapu kiitigiine tasinmaz olarak tescil edilen bagimsiz ve siirekli haklar, tigiincii Kigilere devredilebilir,
mirasgilara gegebilir ve tizerinde her tiirlii ayni veya kisisel hak kurulabilir.

Bagimsiz béliim

MADDE 11 - (1) Ana tasinmazin bagimsiz miilkiyete konu olan bslimleri, kat miilkiyeti katigiiniin ayr
sayfalarina kaydedilir.

UCUNCU BOLUM
Tapu Sicilinin Elektronik Ortamda Tutulmasi

Sicillerin elektronik ortamda tutulmasi

MADDE 12 — (1) Tapu kayitlarinin elektronik ortamda tutulmas: halinde, ana ve yardime siciller TAKBIS
icerisinde saklanir ve yonetilir. TAKBISte saklanan ve giivenligi saglanan tasinmaza iliskin bilgiler, sicilde esas
alinir.

(2) TAKBIS iizerindeki kayatlar, sicillerin elektronik ortamda tutulmaya baslandig: tarihten sonraki bilgileri
gosterir.
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Elektronik ortamda islem yapilmasi

MADDE 13 - (1) Genel Mudiirliik tarafindan belirlenecek resmi sekle tabi olmayan belge ve kayit 6rnegi
verilmesi gibi islemler, elektronik ortamda basvuru yapilarak ve elektronik imza dahil diger kimlik dogrulama
yontemleri kullanilarak tamamlanabilir.

Elektronik ortamda verilere erisim hakki

MADDE 14 - (1) Mahkemeler, Cumhuriyet bagsavciliklari, icra ve iflas midirliikleri ile kamu kurum ve
kuruluslarinin gorevleriyle ilgili tasinmaz verilerine erisimi protokol diizenlenerek saglanabilir. Erisim hakkina sahip
kuruluslar, tasinmaz ile ilgili verileri TAKBIS iizerinden alirlar.

(2) Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslar: ile tasinmaza iligkin konularda faaliyet gosteren gercek ve
tuzel kisiler, kendi isleriyle sinirli olmak tizere, diizenlenecek protokol kapsaminda gerekli verilere erisebilirler.

(3) TAKBIS iizerinden sorgulama yapilabilmesi igin, Genel Miidiirliik tarafindan belirlenecek sézlesme
imzalanir. Bu sozlesmede, erisimin tirii ve sekli, erisim kontrolii, verilerin kullanim amaci, tgiincii Kisilere
kullandirilmasina iligkin sinirlamalar ve amaci disinda kullanimin sonuglar: yer alir.

(4) Tasinmaz malikleri ile tasinmaz iizerinde hak sahibi olanlar, diizenlenecek sozlesme sartlari dahilinde
verilere erigebilirler.

(5) Tapu sicilinde kayith tasinmazin tamimlayic: bilgileri herkes tarafindan sozlesme sartlari kapsaminda
sorgulanabilir.

(6) Verilere erisim hakkinin kotiiye kullamImasi halinde, 6zel kanun hiikiimleri sakh kalmak iizere, TAKBIiS’e
erisim derhal durdurulur.

(7) TAKBIS verilerine erisime iliskin doner sermaye katilma payim ve bunun istisnalarim belirlemeye Genel
Midurlik yetkilidir.

Erisim ve bilgi giivenligi

MADDE 15 — (1) TAKBIS iizerinden yapilacak her tiirlii sorgulama ve sorgulayan bilgisi kayit altina alinir.
Bu kayitlar iki yil siireyle saklanir.

(2) TAKBIS iizerindeki verilere erisimi durdurmaya veya kisitlama yapmaya Genel Miidiirliik yetkilidir.

(3) TAKBIS iizerinde, tapu gorevlileri harig olmak iizere, verilerin ard: ardina sorgulanmasina iliskin her tiirlii
giivenlik nlemi alinir.

DORDUNCU BOLUM
istem ve islemin Sonuglandirimas:

Istem

MADDE 16 — (1) Kanunlarda veya bu Tiiziikte belirlenen istisnalar diginda, yazil istem olmadikea tapu sicili
tizerinde igslem yapilamaz,

(2) istem, tescili bozucu veya hiikiimsiiz kilic1 kayit ve sarta baglanamaz,

(3) Mudiirliiklere her tirli tapu islemi icin yapilacak istemde, bagvuru istem belgesi diizenlenir.

(4) Tapu sicilinde yapilacak haciz dahil her tiirlii kayit sorgulamas: istemlerinde, Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik
numarasi veya tasinmazin ada ve parsel numarasinin belirtilmesi zorunludur. Aksi halde istem reddedilir.

Istemde bulunacaklar

MADDE 17 — (1) Kanuni istisnalar disinda, tapu sicilinde hak sahibi olan Kisiler istemde bulunabilir.
Tescilden once hak sahibi olmus Kisiler de hakkin tescili i¢in gerekli belgeleri ibraz ederek istemde bulunabilirler.

(2) Aile konutu olarak 6zgiilenen tasinmazin maliki olmayan es, tapu kiitiigiine konutun aile konutu olduguna
dair serhin verilmesini isteyebilir.

Hak sahibinin belirlenmesi

MADDE 18 — (1) Istem, miidiir veya gorevlendirecegi tapu gorevlisi tarafindan incelenir ve istemin hak sahibi
tarafindan yapilip yapilmadig: belirlenir.

(2) istemde bulunan hak sahibi gercek Kisi ise, Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numaral niifus ciizdan: istenir,
ibraz edilen kimlik bilgileri ile tescile esas belgelerde yer alan niifus bilgileri karsilastirilarak istemde bulunan ile hak
sahibinin ayni Kisi olup olmadig tespit edilir.

(3) Hak sahibinin tespit edilmesine yonelik kimlik dogrulama yontemlerini belirleyerek her tiirli teknolojik
giivenlik onlemlerini almaya Genel Midiirliik yetkilidir.

(4) Istem vekaleten yapilmissa, vekilden 18/1/1972 tarih ve 1512 sayili Noterlik Kanununa gére diizenlenmis
ve istem konusu isleri yapmaya yetkili oldugunu igerir vekaletname istenir. Tapu islemi icin diizenlenecek
vekalethnamelerde, vekalet verenin imzasinin bulunmas: zorunludur. Vekil, tevkil yetkisine dayali olarak bir baskasin
vekil tayin etmis ise, dayanag: olan vekaletname de aranir. Vekilin kimligi belirlendikten sonra, tapu sicilindeki hak
sahibi ile vekaletnamedeki vekalet verenin kimligi ikinci fikra hitkmiine gore karsilastirtir.

(5) Istem bir tiizel kisi adina yapilmus ise, tiizel kisinin istemde bulunulan islemi yapabilecegini ve
temsilcilerini belirten, kanunlarda yazili mercilerden alinmis yetki belgesi ve imza sirkiileri aranir. Yetki belgesinde,
temsilcinin Tarkiye Cumhuriyeti kimlik numarasinin da bulunmas: zorunludur.
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(6) Istemde bulunan kisi kanuni temsilci ise, yetkili oldugunu belirten karar veya belge istenir.

(7) Istem, kamu kurum ve kuruluslarinca yapihirsa, bu kamu kurum ve kuruluslariin ve temsilcilerinin
yetkilerinin olup olmadig: belirlenir.

(8) Yabanci uyruklu gercek Kisiler ve yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tizel
kisilige sahip ticaret sirketlerinin tapu ve kadastro islemlerinde kullanilacak belgeleri belirlemeye Genel Mudiirliik
yetkilidir.

Tasarruf yetkisinin belirlenmesi

MADDE 19 — (1) istemde bulunanlarin fiil ehliyetinin bulunup bulunmadig arastirilir.

(2) Mudirliik, istem sahibinin ifade, tavir ve davraniglarindan fiil ehliyetinin bulunup bulunmadig: hususunda
stipheye daserse resmi veya ozel saglik kurulusundan ilgilinin ayirt etme giiciine sahip olup olmadigi hakkinda
fotografl saglik raporu ister. Raporun tarihi ve numaras: resmi senet veya istem belgesi iceriginde belirtilir ve raporun
aslh islem dosyasinda saklanir.

Resmi senet diizenlenmesini gerektirmeyen islemler

MADDE 20 — (1) Resmi senet diizenlenmesini gerektirmeyen islemlerde ayni haklarin tescili igin;

a) Istem, yasal veya atanmis mirasgilar tarafindan yapihrsa yetkili merciler tarafindan verilmis mirasgihik
belgesi,

b) istem, vasiyet alacakhsi tarafindan yapilirsa tasginmazin tamimlandig: ve tescil hiikmiinii de igerir tenfiz
karar1 veya hakim tarafindan tescil igin yazilan yazi ile birlikte tenfiz karar: ve vasiyetnamenin onayli bir 6rnegi;
vasiyet alacaklisi, yasal ve atanmis mirascilar tarafindan birlikte yapilirsa vasiyetnamenin agihp okunduguna dair
karar ile birlikte vasiyetnamenin onayl bir 6rnegi,

¢) Miras taksim veya miras payinin devri sozlesmesinde tescil yetkisini icerir noterce diizenlenmis sozlesme;
miras taksim sozlesmesi mirasgilar arasinda yazili olarak yapilmis olup da mirasgilarin imzalart noterce
onaylanmamussa tiim mirasgilarin; imzalarin bir kismi onaylanmis ise imzalari onaylanmamus olanlarin istemleri,

¢) Hiitkmen yapilan kamulastirmalarda; mahkeme Kkarari,

d) Cebri icra veya ortakligin giderilmesi yoluyla yapilan satislarda; gercek kisi ihale alicisimin Tiirkiye
Cumhuriyeti kimlik numaral niifus bilgilerini ve fotografin igeren, tiizel kisi ihale alicilarinda ise kanunlarda yazil
mercilerden alinmis yetki belgesi ile birlikte ihale alicisi tiizel Kisiligin unvanini igeren ihalenin kesinlestigini ve tescili
belirten yetkili merciin yazist,

e) Mahkeme kararina dayal tescillerde; kesinlesmis mahkeme karari,

f) Imar uygulamalarinda; kesinlesmis imar parselasyon planlari, dagitim cetvelleri ve gerekli diger belgeler,

g) Devlet veya kamu kurumlarinca taginmazin tahsis veya devir yoluyla dagitiminda; ilgili kanuna uygun
sekilde yetkili mercilerce verilen karar, Tirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasini ve diger kimlik bilgilerini igerir
dagitim cetvelleri,

g) Arazi toplulastirmalarinda; yetkili mercilerce onanan kesinlesmis toplulastirma planlari, Tirkiye
Cumhuriyeti kimlik numarasint ve diger kimlik bilgilerini igerir dagitim cetvelleri,

h) Kooperatiflerin ferdilesme islemlerinde; tyelerin Tarkiye Cumhuriyeti kimlik numarasint ve diger kimlik
bilgilerini igerir liste,

aranir.

Resmi senet diizenlenmesi

MADDE 21 - (1) S6zlesme diizenlenmesi gereken islemlerde resmi senet diizenlenir.

(2) Resmi senetlerin diizenlenmesine iliskin usul ve esaslar yonetmelikle belirlenir.

istem belgesi diizenlenmesi

MADDE 22 — (1) Sozlesme diizenlenmesini gerektirmeyen islemlerde, istem sahibinin kimlik bilgileri ile
merkezi niifus idaresi sisteminden alinan yerlesim yeri bilgilerini iceren istem belgesi diizenlenir.

(2) Mudir veya gorevlendirecegi tapu gorevlisi, istem belgesinin imzalanmasindan once islemle ilgili tim
belgeleri kontrol eder. Islemi hazirlama ve kontrol etme gorevleri aym kiside birlesemez. Bu hiikiim tek personel
bulunan miidirliiklerde uygulanmaz.

(3) Islemde eksiklik ve yanlishk bulunmuyorsa, kontrol gérevini yapan, istem belgesinin “islem kontrolii
yapildi” siitununa adini ve soyadim yazarak imzalar, islemde eksiklik veya yanhshk tespit edilmis ise, bunlar
giderilmeden imza asamasina gegilmez.

(4) istem sahibi belgeyi, "okudum" ibaresini yazarak imzalar. Istem belgesi, miidiir veya gorevlendirecegi tapu
gorevlisi ile belgeyi diizenleyen tapu gorevlisi tarafindan imzalanarak miidiirliilk mihrii ile onanur.

(5) istem belgesinde silinti, kazinti, ¢cikint: yapilamaz.

Yevmiye defterine kayit

MADDE 23 - (1) Yevmiye defterine, tapu sicili tizerinde islem yapilmasini gerektiren veya reddedilen
istemler kaydedilir. Tapu sicili tzerinde kayith haklarin birbirlerine dstiinliigii, bu deftere yazim tarih ve sira
numarasina gore belirlenir.
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(2) Mudiirlige gelen istemler;

a) Sozlesme dizenlenmesi gereken islemlerde usuliine uygun resmi senet diizenlenerek taraflarca
imzalanmasindan,

b) Sozlesme diizenlenmesi gerekmeyen islemlerde istem belgesinin imzalanmasindan,

¢) Resmi kurumlara ait yazilarin alinmasindan

sonra yevmiye defterine kaydedilir.

(3) Yevmiye defterine; islemin yevmiye numarasi, saat ve dakikasi, istemde bulunanin adi ve soyadi, istemin
niteligi, isteme konu tasinmazin koy veya mahalle adi, cilt ve sayfa numaralar: ile islemi hazirlayan, kontrol eden ve
onaylayanin adi ve soyad: yazilir.

(4) Yevmiye defteri midiir tarafindan her is giinii tarih atilarak agilir ve is giinii sonunda kapatilarak imzalanr.
Yevmiye defteri islem olmadig giinlerde agilip kapatiimaz.

(5) Yevmiye defterine her sene basinda, birden baslayan sira numaras: verilir.

(6) Mudir, mudirlik disina ¢ikarken veya izin ve rapor gibi nedenlerle gérevinden ayrilirken yetki verdigi
memuru yevmiye defterine yazar ve imza eder. Mudiir goreve doniince, goreve basladigini yine yevmiye defterine
yazar ve imza eder.

Tanik bulundurulmasi gereken haller

MADDE 24 — (1) Tapu islemlerinde, istem sahiplerinden biri veya birkaginin imza atamamasi, okuma ve
yazma bilmemesi, kimliklerinde siipheye dusiilmesi, 6liinceye kadar bakma sozlesmesi ile mevzuatin 6ngordigii diger
hallerde iki tanik bulundurulur.

(2) Istem sahibinin, isitme, konusma veya gérme engelli olmasi halinde, islemler istege bagh olarak iki tamk
huzurunda yapilir. Engellinin tanik istememesi halinde, bu husus istem belgesinde veya resmi senette belirtilir.
Ilgilinin isitme veya konusma engelli olmasi ve yaz1 ile anlasma imkaninin da bulunmamas: halinde, isaret dilinden
anlayan yeminli bilirkisi bulundurulur.

(3) istem sahiplerinden biri veya birkaginin Tiirkge bilmemesi halinde, yeminli terciiman bulundurulur.

(4) Yeminli terciman ve bilirkisinin, 12/1/2011 tarih ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanununa gore
mahkeme huzurunda yaptiklar: yemine iligkin tutanag: midiirlige ibraz etmeleri gerekir.

(5) Taniklar, bilirkisi ve terciman da resmi senedi veya istem belgesini imzalarlar. Resmi senede veya istem
belgesine, tanik, bilirkisi ve tercimanin yerlesim yeri ve kimlik bilgileri yazilir. Tanik, bilirkisi ve tercimanin okuma
yazma bilmesi ve fiil ehliyetine sahip olmas: gerekir.

(6) Islemin yapildig1 miidiirliikte gorev yapanlar taniklik ve terciimanlik yapamazlar.

imza bilmeyenin isareti

MADDE 25 — (1) istem sahiplerinden biri veya birkag1 imza bilmiyorsa, sol elin basparmagi, yoksa sag elin
basparmag: o da yoksa diger parmaklardan biri ilgili belgeye bastirilir. Sol el bagparmagi disinda bir parmak
kullanilmigsa, hangi parmagin bastirildig: yazilir.

(2) Miihiir kullanilmast halinde parmagin da bastirilmas: zorunludur.

(3) Taniklar, mihiir ve parmak izini onaylarlar.

istemin reddedilmesi

MADDE 26 — (1) Mevzuat ve bu Tiziikte yer alan hiikiimlere uygun olmayan ve 4721 sayili Kanunun 1011
inci maddesine gore gegici tescil serhine de imkan bulunmayan istemler geciktirilmeden, gerekgesi, itiraz yeri ve
stiresi de belirtilmek suretiyle reddedilir.

(2) Ret kararinin varhg, tarih ve yevmiye numaras: esas ahnarak kiitiigiin beyanlar sitununda belirtilir.
Istemin reddi halinde, ret gerekgesi giderilmeden reddin konusu tapu islemi yapilamaz.

(3) Ret Kkarari, istem sahibine elden veya 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore
teblig edilir.

(4) Ret kararina, teblig tarihinden itibaren onbes giin iginde miidiirligiin bagl bulundugu bélge midiirligiine,
bélge midiirligiiniin kararina karsi da teblig tarihinden itibaren onbes giin icinde Genel Mudiirkige itiraz edilebilir.

BESINCI BOLUM
Miilkiyet Hakki ve Simirli Ayni Haklarin Tescili

Tescilin sekli

MADDE 27 — (1) istem, yevmiye defterine kaydedildikten sonra, ayn tarih ve yevmiye numaras: ile kiitiige
tescil edilir. Tescil, siyah veya mavi miirekkepli kalemle ve kitap harfleriyle okunakl: sekilde yazilir. Kiitiik tizerinde
kazinty, silinti ve ¢ikinti yapilamaz.

Miilkiyet hakkinin tescili

MADDE 28 - (1) Kiitiik sayfasi malik siitunundaki devreden Kisinin adi ve soyadi, baba ad: ile edinme
nedeni, tarih ve yevmiye numaras: kirmizi mirekkepli kalemle ¢izilir ve yine kirmizi miirekkepli kalemle tarih ve
yevmiye numaras: yazilir. Malik siitununun ilk bes satirina yeni malikin adi, soyad: ve baba adi, edinme nedeni, tarih
Ve yevmiye numaras: yazilir.
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(2) Tiizel kisilerin unvan: tam olarak yazilir.

(3) Payli miulkiyette pay miktari; paydaslarin adi, soyad: ve baba adindan sonraki kisimda, kesirli olarak
gosterilir.

(4) Bir paydas sonradan baska bir paya sahip oldugu takdirde, paylar tizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamas: halinde payin tescili sirasinda paylarin toplami yazilir. Kisitlamanin terkin edilmesi durumunda, paylar
re'sen birlestirilerek edinme sebebi siitununa pay birlestirmesi ifadesi yazilir.

(5) Elbirligi mulkiyette elbirligini doguran neden, malik adlarinin ortak paranteze alinmasindan sonra belirtilir.

(6) Ayn1 malike ait birden ¢ok tasinmaz birbirine bitisik olmasa da, malikin istemiyle TAKBIS iizerinde
misterek tapu kiitiigiine kaydedilerek, tasinmaz sayfa numaralar: ile baglant: saglanir. Bu durumda, miisterek tapu
kiitigiine kaydedilen tasinmazlarin asil sayfalar: iizerinde, herhangi bir islem yapilamaz. Miisterek tapu kitiagiinden
¢ikarilan tasinmazlar iizerindeki mevcut hak ve yiikler, tasinmazlarin asil sayfalarina nakledilir.

Ortaklasa kullanilan yerlerin tescili

MADDE 29 - (1) Sosyal tesis, ticari mahal, yiizme havuzu, tenis kortu gibi tasinmaz veya bagimsiz bolimler
ortaklasa kullanima ayrilmis ise, malik siitununa yararlanan tasinmazlarin ada ve parsel veya bagimsiz bolim
numaralar yazilir.

(2) Ortaklasa kullanilan yerler, yararlanan tasinmazlarla ayn: ada ve parsel icerisinde olabilecegi gibi, ortak
sinirt olmaksizin ayri ada ve parsellerde de bulunabilir.

(3) Yararlanan tasinmazlarin kiitiik sayfasinin beyanlar siitununa, ortaklasa kullanilan tasinmazin, hangi ada ve
parsel veya bagimsiz bsliimle ortak oldugu belirtilir.

(4) Ortaklasa kullanilan yerler, kanuni istisnalar diginda, yararlanan biitin tasinmaz maliklerinin birlikte
istemleri olmadan payl miilkiyete doniistiiriilemez.

irtifak haklar ve tasinmaz yiikiiniin tescili

MADDE 30 — (1) irtifak haklari, kiitiik sayfasinda ayrilan 6zel siitununa tescil edilir.

(2) Kisisel irtifak haklari, ilgili tasinmazin kiitiik sayfas: irtifak haklar: siitununda mikellefiyet anlamina gelen
"m" harfi ile gosterilir. Hak sahibinin ad1, soyad: ve irtifak hakkinin cesidi belirtilerek ve varsa siiresi yazilarak tescil
edilir. Bu haklari tescilinde, ayrica her bir irtifak hakki i¢in "a" harfinden baslamak tizere alfabenin tim harfleri (a, b,
¢, ¢ .0 & ... 1,1, ]... gibi) kullanihr.

(3) Tasinmaz lehine kurulan irtifak haklari, lehine irtifak hakki kurulan taginmazin kiitiik sayfasinda hak
anlamina gelen "h" harfi ile aleyhine irtifak hakki kurulan yiikli tasinmazin kiitiik sayfasinda ise, "m" harfi ile
gosterilir. Yararlanan tasinmazin kiitik sayfasi irtifak haklari siitununda, yiikli tasinmaz tizerinde tescil edilecek
irtifak hakkinin niteligi belirtilir. Yikli tasinmazin kiitik sayfasinda ise, yararlanan taginmaz lehine kurulan irtifak
hakkinin niteligi tescil edilir. Tasinmaz lehine kurulacak irtifak haklar: planinda da gosterilir.

(4) Tasinmaz yiikii, yiikli tasinmazin kiitiik sayfas: irtifak haklar: siitununa tescil edilir. Hak sahibi ve kiymeti
belirtilir. Belirli bir taginmaz lehine yiik s6z konusu ise, aym zamanda yararlanan taginmaz kiitik sayfas: irtifak
siitununda niteligi de belirtilerek tescil edilir.

(5) Bagimsiz ve siirekli irtifak haklar: ise, tapu kiitiigiiniin en son sayfasina tescil edilir, tasinmaz ve tizerindeki
haklarin tapu kiitigii sayfalar: arasinda baglant: saglanir.

Rehin haklarimn tescili

MADDE 31 - (1) Tasinmaz rehni, kiitiik sayfasinin ilgili siitununa asagidaki sekilde tescil edilir:

a) Her bir rehin hakki igin, "A" harfinden baglamak iizere alfabenin tim harfleri (A, B, C, C, ... G, G,... |, 1, J...
gibi) kullanilir.

b) Tescilde, ipotek "I", ipotekli bor¢ senedi "1.B.S.", irat senedi "1.S." harfleriyle gosterilir.

¢) Alacaklinin adi, soyadi ve baba adi, tiizel Kisinin unvani tam olarak yazilir, ipotekli borg senedi hamiline
yazili ise bu durum belirtilir.

¢) Rehin miktari, varsa faiz orani, rehin derecesi, rehin siresi ile tescil tarihi ve yevmiye numaras: yazilir. Faiz
orani degisken ise, diigiinceler siitununda belirtilir. Rehin haklarinin terkini icin sonraki ilk satir bos birakilir.

(2) Rehin hakkinin kurulusundaki sartlarda yapilan degisiklige ait sozlesmeler, alacagin kismen 6denmesine
iliskin istemler, 11/1/2011 tarih ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 183 iincii maddesi uyarinca yapilacak
alacagin devri sozlesmeleri ve benzerleri disiinceler siitununda belirtilir.

(3) Bosalan dereceye ge¢me hakk: veren sézlesmeler, serhler siitununda gésterilir.

Miisterek rehnin tescili

MADDE 32 - (1) Birden ¢ok tasinmazin ayni alacak icin rehnedilmesi halinde, tescil asagidaki sekilde yapilhr;

a) Aym malike ait birden ¢ok taginmaz veya pay ayni alacak igin rehin edilirse; ilgili taginmazlarin kiitik
sayfalar1 rehin siitununa alacak miktarinin tamami tescil edilmekle birlikte, diisiinceler siitununda hangi tasinmazlarla
miisterek rehinli oldugu belirtilir.

b) Miistereken ve/veya miiteselsilen borglu kimselere ait birden ¢ok tasinmaz veya pay ayni alacak igin rehin
edilirse; ilgili tasinmazlarin kitiik sayfalari rehin sitununa alacak miktarinin tamam tescil edilmekle birlikte,

www.artvinkadastro.gov.tr Editér: M. Faruk DEMIiR/Kontrol Miihendisi 6/14




17 Adustos 2013 CUMARTESI Resmi Gazete Say : 28738

TAPU SiCiL T0zZUGU

distinceler siitununda hangi tasinmazlarla miisterek rehinli oldugu belirtilir.

¢) Misterek ve/veya miiteselsil bor¢ durumu s6z konusu olmaksizin ayni alacak igin birden c¢ok kisiye ait
tasinmaz veya pay rehnedilirse; tasinmaz veya paylardan her birinin bu alacagin belli bir kismi igin rehin edilmesi
gerekir. Ilgili tasinmazlarin kiitiik sayfalari rehin siitununa, rehin miktarindan tasinmaza isabet eden miktar: tescil
edilir. Her bir tasinmaz veya payin ne miktar icin rehnedildigi belirtilmezse istem reddedilir.

¢) Bir rehin hakki, 28 inci maddenin altinci fikrasi geregince olusturulan misterek tapu kiitiigii sayfasina
kaydedilen tasinmazlarin tamamini kapsamadikea, bu sayfaya tescil olunamaz. istem konusu rehin hakki miisterek
tapu kitigti sayfasinda tescilli bulunan tasinmazlardan bazilarini kapsamakta ise, rehin kapsam: disinda kalan
tasinmaz, misterek tapu kitagii sayfasindan ¢ikartilarak kayitlarin tasinmasi hiikiimleri dikkate alinmak suretiyle tapu
kiitigiine re'sen nakledilir.

Payh miilkiyete konu tasinmazlarda payin rehni

MADDE 33 - (1) Payl: milkiyete konu tasinmazlarda payin rehnedilmesi halinde, hangi payin rehinli oldugu
distinceler siitununda belirtilir.

(2) Tasinmaz, paylara ayrilarak rehnedilemeyecegi gibi, bir paydasin pay: da bolinerek rehnedilemez.

(3) Pay tizerinde rehin kurulduktan sonra, paydaslar tasinmazin tamamini rehnedemezler.

(4) Elbirligi mulkiyeti, payl miilkiyete ¢evrilmeden herhangi bir ortagin pay: rehnedilmez.

Korunmus miktar

MADDE 34 - (1) Sonradan kurulacak rehin hakk: igin bos derece birakilmak istenirse, rehindeki sekle
uyulmak kaydiyla, kiitiigiin rehin siitunu alacakli adi kismina "korunmus miktar" ibaresi ve alacak siitununa da miktari
yazilir. Faiz ve miiddet siitunu bos birakilir.

Diisiinceler siitunu

MADDE 35 - (1) Rehin haklarina iliskin diisiinceler siitunundaki rehinle ilgili belirtmeler, rehin hangi harf ile
tescil edilmis ise, o harf kullanilarak yazilir.

(2) Ayn1 rehin igin birden fazla belirtme yazilmas: halinde de ayn: harf kullanilr.

(3) Rehinli pay devredilirse, diisiinceler siitunundaki eski malikin ad1 ¢izilip, devir islemine iligkin tarih ve
yevmiye ile rehne ait harf kullaniimak suretiyle yeni malikin ad1 yazihr.

(4) Rehnin terkini halinde, diisiinceler siitunundaki rehne iliskin belirtmeler ve varsa bosalan dereceye gegme
hakki serhi de terkin edilir.

(5) Zanaatkarlar ve yiiklenicilerin kanuni ipoteklerinin tescilinde, diisiinceler siitununa “zanaatkar ve yiiklenici
ipotegi” oldugu belirtilir.

Tescilin kontrolii

MADDE 36 — (1) Midiir veya gorevlendirecegi tapu gorevlisi, tescil kontroliinii yapar. Tescil ve tescili
kontrol etme gorevleri ayni kiside birlesemez. Bu hiikiim tek personel bulunan miidiirliklerde uygulanmaz.

(2) Tescilde eksiklik ve yanhshik bulunmuyorsa, kontrol gorevini yapan, istem belgesinin ilgili siitununa
"tescil kontrolii yapildi" ibaresiyle birlikte adini ve soyadin yazarak imzalar.

ALTINCI BOLUM
ipotekli Borg Senedi, irat Senedi ve Tasinmaz Karsihk
Gosterilerek Cikanlan Senetler

Degerleme yapilmasi ve tasinmaz degerleme komisyonu

MADDE 37 — (1) ipotekli borc senedi veya irat senedi yoluyla rehin hakki kurulmas: igin rehin konusu
tasinmazin degeri komisyon tarafindan tespit edilir.

(2) Tasinmaz degerleme komisyonu; madiiriin baskanhginda, kadastro miidiirligiinden varsa miihendis yoksa
kontrol memuru, defterdarlik veya malmidiirliigiinden bir temsilci, ilgisine gore belediye enciimeni veya il veya ilce
idare kurulu tarafindan belirlenecek bir teknik eleman, degeri tespit edilecek taginmaz tarim arazisi ise tarim
mudirligiince, konut veya arsa ise ticaret veya sanayi odas: tarafindan belirlenecek bir teknik eleman olmak tizere bes
Kisiden olusur.

(3) Komisyon iyeleri, midiriin yazili talebi izerine ilgili idarelerce yedi giin igerisinde belirlenerek
mudirlige bildirilir. Komisyon; mudiriin tyelere yazili olarak bildirecegi yer, giin ve saatte, iiye tam sayisi ile
toplanir ve salt cogunlukla alacag: kararla degeri belirler. Karara katilmayan iiye katilmama gerekgesini yazmak
zorundadir.

(4) Komisyon tiyelerine, calisacaklart giinler igin icret 6denir. Bu ticret, 10/2/1954 tarih ve 6245 sayih
Harcirah Kanununun birinci derecedeki memurlara 6ngordiigic miktarin ¢ katindan fazla olmamak iizere Genel
Midiirlikee belirlenir.

(5) Deger tespitiyle ilgili iicret, kesif ve inceleme giderleri ilgililer tarafindan 6denir.

(6) Tasinmazin kayitli bulundugu midirligin yetki alani disindaki tasinmaza yonelik ipotekli borg senedi
veya irat senedi kurulmasi talep edilirse, deger tespiti tasinmazin kayitli bulundugu miidirliik tarafindan yapilir.
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ipotekli borg senedi igin deger tespiti

MADDE 38 - (1) Tasinmazin degeri;

a) Cinsi,

b) Yizolgimi,

¢) Emlak vergisi beyan degeri,

¢) Varsa resmi makamlarca yapilmis deger takdiri,

d) Getirecegi gelir,

e) Arsa ve arazilerde emsal satis degerleri,

f) Binalarda resmi maliyet degeri ve yipranma payi,

g) Degerini etkileyecek diger nitelikleri,

esas alinarak bir rapora dayah olarak tespit edilir.

(2) Tasinmazin komisyon tarafindan tespit edilmis degerini asan miktar icin ipotekli borg senedi yoluyla rehin
hakki kurulamaz.

irat senedi icin deger tespiti

MADDE 39 — (1) irat senedi, tarim arazisi, binalar veya iizerinde bina yapilabilecek arsalar iizerinde kurulur.

(2) irat senedindeki alacak miktars; irat senedi tarim arazisi iizerinde kurulacaksa, arazinin gelir degerinin, bina
veya arsa tizerinde kurulacaksa gelir degeri ile bina veya arsanin rayi¢ degeri ortalamasinin beste ti¢iinii asamaz.

Gelir degerinin tespit edilmesi

MADDE 40 — (1) Tarim arazisinin gelir degeri, yillik olagan kira ile ortalama kira bedeli toplaminin yarisinin
(10) rakamu ile carpimindan elde edilecek tutardir. Olagan kira, araziyi isleten kimsenin emek ve masrafina karsilik
makul bir kazang elde etmesine elverisli olan kiradir. Ortalama kira, degeri belirlenecek arazinin geriye dogru on
senelik getirdigi kira toplaminin onda biridir.

(2) Gelir degeri tespit edilecek tasinmaz kiraya verilmemis olur ve bulundugu bolge iginde veya civar
bolgelerde karsilastirma yoluyla olagan ve ortalama kiray: da belirleme miimkiin olmaz ise, genel hasilatin ortalamasi
bulunur. Hasilat ortalamasinin bulunmasinda, on yilda getirdigi hasilat g6zoniine alinir. Tarimin gerektirdigi masraf
diiiiliip, kalan net hasilat kabul edilerek on yillik toplama, gelir degeri kabul edilir.

ipotekli borg senedi veya irat senedinin diizenlenmesi

MADDE 41 - (1) ipotekli borg senedi ve irat senedi nama veya hamile yazih diizenlenebilir. Bu senetler yiiklii
tasinmazin maliki adina da diizenlenebilir.

(2) ipotekli borg senedi ve irat senedinin sekli Genel Miidiirliikge belirlenir.

(3) Bu senetlerde tasinmazin kayith bulundugu kitiigiin; il ve ilgesi, mahallesi veya koyii, pafta, ada ve parsel
numaralari, cinsi, cilt ve sayfa numarasi, tespit edilen resmi degeri, rehin hakk ile ilgili bilgiler ve tasinmaz tizerindeki
tam kisitlamalar yer alir.

(4) Bir senet iptal edilip de yerine yeniden senet verildiginde, yeni senette eski senedin yerine verildigi
belirtilir.

(5) Ipotekli borg senedi ve irat senedi, tasinmaz maliki ve borglu tarafindan birlikte imzalanir.

(6) ipotekli borg senedi ve irat senedi tapu siciliyle karsilastirilarak, kapsamu sicil igerigine uygun oldugu
takdirde midiir ile defterdar veya malmidiirii tarafindan imzalanir.

(7) ipotekli borg senedi veya irat senedi diizenlenirken, alacakli, borglu ve tasinmaz malikinin birlikte ortak bir
temsilci atamalar1 halinde temsilcinin adi ve soyadi, ipotekli borg senedi veya irat senedinde ve kiitiigiin diisiinceler
stitununda belirtilir.

(8) Mudiir, borglunun ve kisitlanan tasinmaz malikinin yazih istemiyle senedi alacakliya veya temsilcisine
teslim eder.

Birden ¢ok tasinmazin kisitlanmasinda senetler

MADDE 42 - (1) Ayni alacak igin ayn1 malike veya miusterek ve/veya miiteselsil borglu olan kimselere ait
birden ¢ok tasinmaz tizerinde ipotekli borg senedi veya irat senedi kurulursa tek bir senet verilir.

(2) Ayni alacak igin birden ¢ok kisiye ait taginmaz veya payi iizerinde misterek bor¢ durumu s6z konusu
olmaksizin ipotekli borg senedi veya irat senedi kurulursa, tasinmazi kisitlayan her alacak igin ayri senet verilir.

Rehin kapsamina sonradan tasinmaz ilavesi

MADDE 43 — (1) Bir ipotekli borg senedinin ve irat senedinin kurulmasindan sonra, baskaca tasinmazlarin
ayn1 rehin hakkina dahil edilmesi, bu bolimdeki hiikiimlere gore yapilir.

ipotekli borg senedi ve irat senedi iizerinde yapilacak degisiklikler

MADDE 44 — (1) ipotekli bor¢ senedi ve irat senedi kayitlarimn degistirilmesi taraflarin anlasmas: ve
senetlerin miidiirlige verilmesi ile yapilabilir. Anlasma olmazsa mahkeme karari olmadan degisiklik yapilamaz.

(2) Kayit tizerinde yapilan degisiklikler, senetler iizerine de yazilmak suretiyle madiir ile defterdar veya
malmudiira tarafindan imzalanir.

Seri halinde senet ¢ikariimasi
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MADDE 45 — (1) 4721 sayili Kanunun 931 inci maddesi uyarinca seri halinde senet ¢ikarilirsa, rehinle ilgili
islemlerden baska, ¢ikarilan senetlerin adedi, tasinmazin kayith oldugu kiitiik sayfasinin rehin haklarina ait diisiinceler
siitununda belirtilir.
(2) Tahvilleri givence altina almak iizere ¢ikarilan ipotekli bor¢ veya irat senetleri, rehin olarak tescil
edilirken, tahvillerin nama veya hamiline yazili oldugu alacakhlar sitununda ayrica belirtilir. Tahvillerin adet ve
niteligi ile varsa alacakli ve borgluyu temsil eden kisinin ad: rehin haklarina ait distinceler siitununda belirtilir.

YEDINCi BOLUM
Serhler ve Beyanlar

Serhler siitunu

MADDE 46 — (1) Kiitiigiin serhler siitununa kisisel haklar, tasarruf yetkisini kisitlayan veya yasaklayan
serhler, gegici tescil serhleri ile kanunlarda ongérilen diger hususlar yazilhr.

Kisisel haklarin serhi i¢in aranacak belgeler

MADDE 47 — (1) Kisisel haklarin, serhler siitununa kaydu igin;

a) Satisla birlikte kurulan gerialim hakki, bagisla birlikte kurulan bagislayana donme hakki, rehinle birlikte
kurulan bosalan dereceye gegme hakki ve irtifak hakki vaadi igin resmi senet,

b) Satis s6zlesmesinden ayri olarak diizenlenen geriahm hakki, bagis s6zlesmesinden ayr olarak diizenlenen
bagislayana donme hakk: ve rehinden ayri olarak diizenlenen bosalan dereceye gegme hakki igin noterce diizenlenen
s6zlesme,

¢) Alim, tasinmaz satis vaadi, bagislama vaadi ve arsa pay: karsilig: insaat hakki icin noterce diizenlenen
s6zlesme,

¢) Sozlesmeden dogan 6nalim hakki ve taginmaz kiralar: igin yazili s6zlesme,

aranir.

Tasarruf yetkisini kisitlayan serhler i¢in aranacak belgeler

MADDE 48 — (1) Tasarruf yetkisini kisitlayan serhler igin;

a) Haciz ve ihtiyati haciz igin yetkili merciin resmi yazisi,

b) Devretmekle yiikiimlii 6nmirasg1 atama hélinde vasiyetnamenin onayli bir 6rnegi ve serhi igeren mahkeme
yazist,

¢) Cekismeli haklarin korunmasina iliskin hallerde mahkeme karari,

¢) Kanunlarin kisitlayici serh verilmesini ongordugii diger hallerde kanunda belirtilen belgeler,

aranir.

Tasarruf hakkin yasaklayan serhler i¢in aranacak belgeler

MADDE 49 — (1) Tasarruf hakkini yasaklayan serhler igin;

a) Ihtiyati tedbir icin mahkeme karar: veya yazisi,

b) Kamu haczi, iflas veya konkordato ile verilen siirenin serhi igin yetkili merciin resmi yazisi,

¢) Aile konutu serhi i¢in merkezi niifus idaresi sisteminden veya niifus midirligiinden alinan yerlesim yeri
belgesi ile medeni hali gosterir niifus kayit 6rnegi,

¢) Aile yurdu kurulmasi halinde mahkeme karar1 veya yazist,

d) Eslerden birinin taginmaz tizerindeki tasarruf yetkisinin kaldiriimas: halinde mahkeme karari,

e) Kanunlarin yasaklayici serh verilmesini 6ngordigii diger hallerde kanunda belirtilen belgeler,

aranir.

Gegici tescil serhi

MADDE 50 — (1) iddia edilen bir ayni hakkin giivence altina ahnmasimin gerektigi veya tasarruf yetkisini
belirleyen belgelerdeki eksikliklerin sonradan tamamlanmasina kanunun olanak tamidigi hallerde, biitiin ilgililerin
istemi veya hakim karari ile gegici tescil serhi verilebilir.

Serhin sekli

MADDE 51 — (1) Serhler, kiitiik sayfasindaki 6zel siituna, konusu, siiresi, tarih ve yevmiye numarast ile varsa
degeri gosterilerek yazihr, terkini i¢in sonraki ilk satir bos birakilir.

(2) Gegici tescil serhleri “G.T.S.” harfleriyle gosterilir. Kesin tescil, terkin olunacak gegici tescil serhinin tarih
ve yevmiye numarast ile yapilir.

(3) Serhle yiikiimlii tasinmaz devre konu olursa, varsa serhler siitunundaki eski malikin adi ¢izilip, serhin tarih
ve yevmiye numarasi degistirilmeksizin, devir islemine iligkin tarih ve yevmiye numarasi ile yeni malikin ad1 yazilir.

Beyanlar siitununda belirtme

MADDE 52 - (1) Kiitiigiin beyanlar siitununa, mevzuatin yazilmasini 6ngérdagii hususlar tarih ve yevmiye
numarasi belirtilerek yazilir.

(2) Tescil, degisiklik, terkin veya diizeltmeyi yolsuz duruma getiren hukuki veya teknik sebeplerin
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Midirliikge tespiti halinde, bu husus kiitigiin beyanlar siitununda re'sen belirtilir.

Eklentilerin yazim

MADDE 53 - (1) Eklentiler, miilkiyet hakki sahibinin yazil: istemi tizerine, kiitiigiin beyanlar siitununa tarih
ve yevmiye numarast ile yazilir.

(2) istem sahibinin dilekgesinde eklentinin adedi, cinsi ve kiymeti gésterilir.

(3) 23/6/1965 tarih ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununun eklentiye dair hiikiimleri saklidir.

Kurulmalarr artik miimkiin olmayan ayni haklarin yazim

MADDE 54 — (1) 4721 sayili Kanun hiikiimlerine gore kurulmalar: artik miimkiin olmayan ayni haklar, ilgili
tasinmaz kitiigiinin beyanlar sitununa yazilir. Bu haklarin tasarruf iglemleri, bagimsiz ve siirekli haklarin kayit
usuliine tabidir.

Vesayet kararlarimn yazim

MADDE 55 - (1) Mudiirligiin, hak sahibinin vesayet altina alindigina veya vesayetin kaldirildigina dair
mahkeme Kararlarindan yazil: olarak bilgisi olursa, bu durum tasinmazin kiitiigiiniin beyanlar siitununa tarih ve
yevmiye numaras ile yazilr.

Zanaatkarlar veya yiiklenicilerin ise baslama tarihinin yazim

MADDE 56 — (1) ise baslama tarihi, hak sahibi, zanaatkar veya yiiklenicinin bildirimi iizerine beyanlar
siitununa yazilr.

SEKIiZINCI BOLUM
Tasinmazlarin Béliinmesi, Birlestirilmesi, Taksimi ve Kayitlarin Taginmasi

Tasinmazin béliinmesi

MADDE 57 - (1) Bir tasinmazin bolinmesi sonucunda olusan her yeni tasinmaz igin bir kiitiik sayfasi
acilarak tescil edilir.

Yararlanan tasinmaz yoniinden irtifak haklarinin tasinmasi

MADDE 58 — (1) irtifak hakkindan yararlanan tasinmazin béliinmesi halinde kural olarak, irtifak hakki her
tasinmaz yararina devam eder. Ancak bu haktan bir veya birden fazla tasinmaz yararlaniyorsa, yiklii tasinmaz maliki
irtifak hakkinin diger tasinmazlardan terkinini isteyebilir. Mudiirliik, bu istemi irtifak hakki sahibine bildirir ve
bildirim tarihinden itibaren bir ay iginde itiraz edilmezse irtifak hakk terkin edilir.

Yiiklii tasinmaz yoniinden irtifak haklarinin tasinmasi

MADDE 59 - (1) Yiikli tasinmazin béliinmesi halinde kural olarak, irtifak hakk: her tasinmaz tizerinde
devam eder. Ancak, irtifak hakki belirli tasinmazlar {izerinde kullanilmazsa, bu taginmazlarin maliklerinden her biri
kendi tasinmazi tizerindeki irtifak hakkinin terkinini isteyebilir. Mudiirliik, bu istemi irtifak hakki sahibine bildirir ve
bildirim tarihinden itibaren bir ay iginde itiraz edilmezse irtifak hakk terkin edilir.

Tasinmazlarin béliinmesinde rehnin tasinmasi veya paylastiriimasi

MADDE 60 - (1) Tasinmazlarin bslinmesinde, rehin haklar: yeni tasinmazlarin tamamina aynen nakledilir.
Bu durumda, yeni olusan taginmazlarin kiitiik sayfalarinin disiinceler siitununda, rehinlerin birbirleriyle baglantilar:
belirtilir ve tasinmazin bsliinmesi ile rehnin tasinmasi alacaklilara hemen bildirilir.

(2) Tasginmazlarin boliinmesi sirasinda, rehnin ayrilan pargalarin kiymeti oraninda veya farkli oranlarda
paylastirnlmas: istenilirse; taraflar arasinda sézlesme varsa soézlesme hiikiimlerine, rehin alacaklisinin onayinin
bulunmasi halinde ise bu onaya gaore rehin haklar: olusan tasinmazlara nakledilir.

Boliinme yolu ile taksimde rehnin tasinmasi

MADDE 61 - (1) Payl: miilkiyete konu bir taginmazin paydaslarindan biri veya birkaginin pay: iizerinde rehin
hakki olup da, bu tasinmazin béliinerek taksimi istenilirse, rehin alacakhisinin onayr alinir. Rehin alacakhisi onay
vermezse, istemde bulunan tarafin mahkemeden alacag: karara gore islem yapilir ve islem sonucu alacaklilara hemen
bildirilir.

(2) Paydaslar, rehin haklarimin hukuki sonuglarint kabul ederek rehnin bolinme sonucunda olusacak
tasinmazlarina miisterek rehin olarak aynen tasinmasina onay verirlerse, bu duruma gore islem yapilir.

Aynen taksimde rehin hakkinin tasinmasi

MADDE 62 - (1) Ayn1 hissedarlara ait birden fazla tasinmaz, misterek ve miiteselsil rehinli olup, bslinme
s6z konusu olmaksizin taksim edilir ise, rehin biitin tasinmazlar tizerinde oldugu gibi korunur, islemin sonucu
alacakliya hemen bildirilir,

(2) Ayni hissedarlara ait birden fazla tasinmaz, misterek ve miiteselsil sorumlu olmaksizin ayr1 ayri rehinli
olup, aynen taksimi istenirse, rehin alacaklisinin onay: alinir. Rehin alacaklisi onay vermezse, istemde bulunan tarafin
mahkemeden alacag: karara gore islem yapilir ve islem sonucu alacaklilara hemen bildirilir.

(3) Hissedarlar, rehin haklarinin hukuki sonuglarini kabul ederek rehnin aynen taksim sonucunda olusacak
tasinmazlarina miisterek rehin olarak aynen tasinmasina onay verirlerse, bu duruma gore islem yapilir.

Yararlanan ve yiiklii tasinmazin boliinmesi
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MADDE 63 — (1) Yararlanan ve yiikli tasinmazin boliinmesinde kiitik sayfasinda mevcut hak ve yiikler,
olusan yeni taginmazlarin kiitiik sayfalarina aynen nakledilir ve beyanlar siitununda aralarindaki baglant: gosterilir.

Serhler ve beyanlarin tasinmasi

MADDE 64 - (1) Bir tasinmazin bolinmesinde, tizerindeki biitin serh ve beyan kayitlari, olusan
tasinmazlarin sayfalarina aynen nakledilerek aralarinda baglanti saglanir. Serh veya beyan kaydinin hangi tasinmaz
uzerinde devam ettigi hukuken ve teknik agidan belirlenebiliyorsa, kaydin sadece o tasinmaza nakledilmesiyle
yetinilir.

(2) Tasinmazin boliinme yolu ile taksiminde, serhler ve beyanlar 60 inci ve 61 inci madde hiikiimleri uyarinca
nakledilir.

Yeni parsel olusumunu gerektirmeyen béliinmelerde haklarin durumu

MADDE 65 — (1) Tasinmazin kamulastirma nedeniyle, haklarin ve yiiklerin aktarilmasina gerek olmaksizin
bir pargasinin ayrilarak sicilden terkini gerekiyor ise, kiitiik sayfasi, tasinmazin diger kismt igin oldugu gibi birakilir.
Ayrilan parganin yiizélgiimii, ayirma tarihi ve yevmiye numaras: ile ayirma nedeni tasinmazin yiizélgimi kisminda
gosterilir ve miktarindan diisiiliir. Islemin sonucu, kiitiikteki biitiin hak sahiplerine ve kamulastirmay: yapan idareye
bildirilir.

(2) Malikin istemiyle kamuya ayrilan alanlara terk halinde ise, kiitikteki biitiin hak sahiplerinin onay: aranur.

Birlestirme ve haklarin tasinmasi

MADDE 66 — (1) Ayni veya degisik maliklere ait birbirine bitisik tasinmazlarin birlestirilmesi miimkiindiir.

(2) Birlestirilecek tasinmazlarin tizerinde sinirli ayni haklar ile serhedilmis kisisel haklar var ise, biitiin hak
sahiplerinin onay1 alinir.

(3) Ayni malike ait yiiklii olmayan bir tasinmaz ile yiikli bir tasinmazin birlestirilmesi istenildiginde, hak
sahiplerinin onay: aranmaz.

(4) Yapilacak planlarla yola cepheli duruma gelen tasinmazlar tizerinde gegit hakki bulunmasi halinde,
birlestirme isleminde gegit hakk: lehtarinin onay: aranmaz. 4721 sayili Kanunun 1026 nci maddesi uyarinca yiikli
tasinmaz malikinin istemine istinaden birlestirme sonucu yola cepheli hale gelen tasinmazlarin lehine olan gegit hakki
terkin edilir ve gegit hakki lehtarina hemen bildirilir.

(5) Birlestirilen tasinmazlar iizerindeki hak ve yiikler, yeni olusan tasinmazin kiitiik sayfasina aynen nakledilir.
Nakledilen haklar ve yiiklerin paydaslardan hangisine ait oldugu da ayrica belirtilir ve eski sayfalar kapatilir.

Sayfa kapatilmasi ve yeni sayfa agilmasi

MADDE 67 — (1) Bolinme, birlestirme, tasinmaz kaydinin terkini ve aktarilmas: durumlarinda kiitiik sayfasi
kapatilir. Bunun igin "Sayfa No" siitunu sol {ist koseden saga ¢apraz tek cizgiyle, "Milkiyet" sitununda maliklerden
sonra gelen ilk bos satir da yatay olmak tizere kirmizi miirekkepli kalemle ve cift ¢izgi ile ¢izilir. Beyanlar siitununda
kiitiik sayfasinin kapatilma nedeni yine kirmizi mirekkepli kalemle agiklanarak, islemle ilgili tarih ve yevmiye
numarasi yazihr.

(2) Kapatilan kiitiik sayfasi ile birlikte varsa ek sayfalar da ayni sekilde kapatilir.

(3) Bir taginmaza ait kiitiik sayfasi yipranma veya kopma gibi nedenlerle kullanilamaz veya okunamaz hale
gelirse, re'sen kapatilir ve yeni sayfa agilir.

(4) Kapatilan sayfa ve sayfalar tizerindeki terkin edilmemis haklar ve beyanlar, agilan yeni sayfaya kendi tarih
ve yevmiye numaralari degistirilmeden aynen nakledilir. Kapatilan sayfa tizerinde islem yapilamaz.

(5) Kat miilkiyeti veya kat irtifakina tabi tasinmazlarin tescilinde ve kiitiik sayfalarinin agilip kapatilmasinda
634 sayili Kanun hiikiimleri saklidr.

Ek sayfa agilmasi

MADDE 68 — (1) Bir tasinmazin kayith oldugu kiitik sayfasinin situnlarindan herhangi birisinin dolmasi
halinde, ilgili mahalle veya koyiin son kiitiigiinde ilk bos sayfa agilir ve sayfamin numara siitunundaki ek sayfa
numarast ile karsilikl baglant: saglanir. Agilan ek sayfalarda tasinmazin yiizélgiimii ve niteligi belirtilmez.

DOKUZUNCU BOLUM
Terkin, Degisiklik ve Diizeltmeler

Terkin

MADDE 69 - (1) Tapu sicilinde terkin, tescilin kendisine hak sagladigi kimsenin istemine ya da yetkili
makam veya mahkeme kararina istinaden yapilr.

(2) Kayzitlarin terkininde, tescil istemleriyle ilgili hiikiimler uygulanir.

(3) Kanunda agikca gosterilen haller ile serhedilmis kisisel haklarda ve tescil edilmis tasinmaz lehine veya
kisisel irtifak haklarinda belli bir siire s6z konusu ise, bu siirenin dolmas: halinde tasinmaz malikinin istemi tizerine
terkin islemi yapilir.

(4) Bir ayni hakkin veya serhedilmis kisisel hakkin diger sebeplere dayali olarak sona ermesiyle kayit hukuki
degerini kaybettigi takdirde, yiikli tasinmaz maliki, terkini isteyebilir. Midirlik, bu istemi yerine getirirse her ilgili,
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bu islemin kendisine teblig tarihinden baslayarak otuz giin iginde terkine kars: dava agabilir.

(5) 21/7/1953 tarih ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca
takip edilen kamu alacaklarina iliskin haciz, iflas, konkordato ile verilen siire ve 9/6/1932 tarih ve 2004 sayih icra ve
iflas Kanununun 150/c maddesi serhi bulunan tasinmazlar hari¢ olmak iizere, tapu siciline yapilan serhten itibaren iki
yillik siirenin sonunda Miidirlage yenilendigi bildirilmemis olan hacizler, tasinmaz malikinin istemi tizerine terkin
edilir ve durum icra midirliigiine bildirilir.

Terkinin sekli

MADDE 70 — (1) Tapu sicili iizerinde yapilacak terkinler, terkin edilecek hakla ilgili kaydin tizerinin kirmizi
miirekkepli kalemle cizilmesi ve altindaki satira yine kirmizi miirekkepli kalemle "terkin edildi" ibaresi ile tarih ve
yevmiye numarasinin yazilmasi ve midiiriin veya gorevlendirecegi tapu gorevlisinin imzalamasiyla olur.

(2) Hakkin tescilinde harf kullanilmis ise, terkininde de ayni harf kullanilir.

ipotekli borg senedi ve irat senedinin iptali

MADDE 71 — (1) ipotekli borg senedi veya irat senedinin iptali, kirmizi miirekkepli kalemle capraz gizgi
cekilmek ve terkin edildigi hususu yazilmak, terkine iliskin tarih ve yevmiye numaras: belirtilmek ve miidiir tarafindan
imzalanmak suretiyle yapilir.

(2) ipotekli borg senedi veya irat senedi yipranmis ve okunamayacak hale gelmis ise, aym usulle ve iizerine
iptal nedeni yazildiktan sonra iptal edilip, yeniden verilme nedeni belirtilmek suretiyle yeni senet verilir. Yeni senet
miidiir ile defterdar veya malmiidiirii tarafindan imzalanir. iptal edilen senetler kiitiik sayfasina ait dosyada saklanir.

Kaydin degistirilmesi

MADDE 72 - (1) Tapu sicilinde degisiklik, hak sahibinin istemine ya da yetkili makam veya mahkeme
kararina istinaden yapilir.

(2) Tapu sicilindeki degisiklikler, tzerinin kirmizi mirekkepli kalemle ¢izilip, degisiklik tarih ve yevmiye
numarasiyla yeni kaydin yazilmasi suretiyle yapilr.

(3) Onceki kayit bir harfle yazili ise, degisiklikte de ayn1 harf kullanilir.

(4) Rehinli alacagin kismen 6denmesi veya rehnin miktar, faiz, derece, siire gibi unsurlarinda yapilacak
degisiklikler, diigtinceler siitununda ilgili rehnin harfi kullanilmak suretiyle belirtilir.

Rehinli alacagin devri

MADDE 73 — (1) Rehinli alacagin devri halinde; kiitiik sayfasinin ilgili sitununda eski alacaklinin adi, soyad:
ve baba adi kirmizi miirekkepli kalemle gizilir ve itizerine disiincelere bakiniz anlamina gelen "D.B." harfleri,
distinceler siitununda da rehinle ilgili harfle yeni alacaklinin adi, soyadi, baba ad: ile isleme ait tarih ve yevmiye
numarasi yazihr.

Ana veya yardimci siciller iizerindeki diizeltmeler

MADDE 74 - (1) Kitiik, yevmiye defteri ve yardimc: sicillerde, belgelere aykiri basit yazim hatas:
yapildiginin tespit edilmesi halinde, midir tarafindan nedeni diizeltmeler sicilinde agiklanarak, re'sen diizeltme
yapilir.

(2) istem belgesinde yapilan yanhshk veya eksiklik diizeltilerek belgenin uygun bir yerine yazilmak suretiyle
taraflar ve tapu gorevlilerince imzalanir ve sicilde buna uygun diizeltme yapilr.

(3) Ana veya yardimc siciller tizerinde yapilmis hata veya eksikliklerin, ilgililerce sunulan veya baska
idarelerce diizenlenen belgelerden kaynaklanmas: halinde, ilgililerin gercek durumu kanitlayici belgelere dayah
basvurular: iizerine, istem yevmiye defterine kaydedilerek gerekli diizeltme yapilr.

(4) Kitiik, yevmiye defteri ve yardimci sicillerde, belgelere aykiri tescil veya esash yazim hatasinin
diizeltilebilmesi igin ilgililerin yazili olurunun alinmasi gerekir. lgililerden birisinin yazili oluru olmazsa, bu durum
beyanlar siitununda belirtilerek, 26/9/2011 tarih ve 659 sayili Kanun Hikmiinde Kararname hiikiimlerine gore islem
yapilir.

(5) Yapilacak diizeltmeler hatali yazimdan sonra hak sahibi olmus kisilerin hakkini etkileyici nitelikte ise, bu
hak sahiplerinin de yazili olurlar: aranur.

(6) Mudirliik, ilgililerin bilgisi diginda yaptig1 islemleri teblig etmekle yiikiimlidir.

Tapu sicilindeki bilgilerin giincellenmesi

MADDE 75 — (1) Kadastro ¢alismalarindan kaynaklanan malikin veya hak sahibinin ad1, soyadi ve baba adina
iligkin tapu kittigiindeki yazim hatalart ilgilisinin bagvurusu tizerine;

a) Senetsizden tespitlerde; nifus kayit 6rnegi ve tasinmazin bulundugu belediye veya muhtarhiktan alinacak
fotografh ilmihaber,

b) Kayda dayal: tespitlerde; dayanag: kayit ve belgeler,

incelenmek ve gerektiginde tanik ve varsa tespit bilirkisileri dinlemek ve zeminde inceleme yapmak suretiyle
istemin gergek hak sahibinden geldigi belirlenirse, istem yevmiye defterine kaydedilerek diizeltilir.

(2) Zeminde inceleme, kadastro miidirliigii teknik personeli ile birlikte yapilir ve inceleme neticesinde teknik
rapor diizenlenir. Zeminde incelemede, komsu parsel malikleri, muhtar ve diger ilgililer dinlenir; vergi kayd: ve diger
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her tiirlii bilgi ve belgeden yararlantlir.

(3) Tapu sicilindeki bilgilerin giincellenmesi ve eksikliklerin giderilmesinde de yukaridaki fikralar uygulanir.

(4) Bu madde hiikiimleri uyarinca kayit diizeltmeleri i¢in midirliiklere bagvuru yapilmas: zorunludur.

Diizeltmenin sekli

MADDE 76 — (1) Yanls yazim okunacak sekilde, kirmizi miirekkepli kalemle ¢izilir ve ilk bos satira dogrusu
yazilr.

(2) Kazinty, silinti, satir aralarina veya sayfa kenarina c¢ikintt veya kayda ek yapilmak suretiyle diizeltme
yapilamaz.

(3) Yevmiye defterine kaydedilerek yapilan diizeltmelerde tarih ve yevmiye numarasi, diizeltmeler siciline
kaydedilerek yapilanlarda ise, bu sicilin numaras: diizeltilen islemin tzerine “D.S.” seklinde baslayarak yazilir.
Diizeltme ile ilgili belgeler tasinmaza ait dosyada saklanir.

ONUNCU BOLUM
Yardima Siciller, Sicillerin Arsivlenmesi ve Cesitli Hiikiimler

Aziller sicili

MADDE 77 — (1) Vekaletten aziller, vekalet verenlerin adinin bas harfleri ve Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik
numarasina gore, her harf igin sicilde ayrilan bolime yazilir.

(2) Azil belgesi geldiginde, miidiir veya gorevlendirecegi tapu gorevlisi tarafindan tizerine alindig: tarih, saat
ve dakika hemen yazilarak, aziller siciline kaydedilir.

Diizeltmeler sicili

MADDE 78 - (1) Yevmiye defterine yazilmas: gerekmeyen diizeltmelerin sebebi, diizeltmeler siciline
kaydedilir.

Kamu orta mallari sicili

MADDE 79 - (1) Mera, yaylak, kislak, otlak, harman ve panayir yerleri gibi kamu orta mallari, 6zel siciline
kaydedilir ve hangi koy veya belediyeye tahsisli oldugu belirtilir. Tlgili belgeler 6zel dosyasinda saklanar.

Tapu envanter defteri

MADDE 80 - (1) Mudirliikte bulunan biitiin kitiik, zabit defteri, yevmiye defteri ve resmi senet ciltleri ile
yardimct siciller tapu envanter defterine kaydedilir.

idari siirlar kayit defteri

MADDE 81 - (1) Yetkili mercilerce tespit edilen idari sinirlarla ilgili kararlar ve koy sinirlari, idari sinirlar
kayit defterine kaydedilir ve belgeleri 6zel dosyasinda saklanir.

Sicillerin korunmasi ve senetlerin arsivlienmesi

MADDE 82 — (1) Bu Tiziikte yazil ana ve yardimci siciller ile idari sinirlar kayit defteri 6zenle saklanur.

(2) Resmi senetler her yil tarih ve yevmiye sirasiyla ciltlenerek saklanir.

Belgelerin arsivlenmesi

MADDE 83 — (1) Arsivlenecek belgelerin tespiti, elektronik ortamda arsivlenmesi, arsivlemenin usul ve
esaslar1 Genel Miidiirliikce belirlenir.

(2) Hangi belgelerin imha edilebilecegi ve imha edilme siireleri Genel Miidirlikge belirlenir.

Sicillerin miidiirliik disina gikarilmasi

MADDE 84 — (1) Tapu sicilleri, Genel Mudiirliik birimleri disina ¢ikarilamaz.

(2) Devlete, gercek ve tiizel kisilere ait bir hizmetin goriilmesi, bir hakkin korunmasi ve ispati gerektiginde,
onayh ornekleri verilir. Ancak, mahkemeler veya yetkili resmi merciiler tarafindan sicil veya belgelerin asli istenildigi
takdirde, ornekleri mudiir tarafindan tasdik edilip, iade edilmek iizere imza karsiliginda asillar verilir. Onayh 6rnek
belgeler, asillar1 iade edilene kadar 6zenle saklanir.

Belge ornekleri

MADDE 85 — (1) Tapu islemleri ile ilgili olarak diizenlenen istem belgesi, resmi senet, tapu senedi ve ipotek
belgelerinin birer 6rnegi, mudiirlik tarafindan hak sahiplerine verilir.

(2) lgilisinin istemi halinde, tapu sicilini olusturan diger bilgi ve belgelerin 6rnegi verilir.

Belgelerin sekli

MADDE 86 — (1) Tapu islemlerinde kullanilacak belgelerin sekilleri, Genel Mudiirliik tarafindan belirlenir.

Sicillerin onanmasi

MADDE 87 - (1) Kiitiik, yevmiye defteri ve yardime siciller kullanilmadan 6nce, birbirini takip eden sayfa
numaralar: verilerek mudiir tarafindan kag sayfadan ibaret oldugu son sayfaya yazilip tarih, imza ve miihiirle onanir,
sayfa aralar1 da ayrica midirlik mihri ile mihirlenir. Kadastro asamasinda olusturulan kiitiiklerin onama islemi
kadastro mudiirii tarafindan yapilr.

Belgelerin elden takibi ve sekli

MADDE 88 - (1) Kamu kurum ve kuruluglari, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, mahkemeler,
icra midirlikleri, bankalar ve 6zel hukuk tiizel kisileri tarafindan diizenlenen ayni veya kisisel hakki sona erdirecek
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nitelikteki belgeler, tapu islemi icin elden ibraz edilemez. Bu belgeler 7201 sayili Kanun hiikiimlerine gore
miudiirliiklere teblig edilir.

(2) Birinci fikra geregince, tapu islemlerine yonelik diizenlenen belgelerde silinti, kazint1 ve ¢ikinti yapilamaz.

Yonetmelik

MADDE 89 — (1) Bu Tiizigiin uygulanmasina iliskin hususlar yonetmelikle diizenlenir.

Yiiriirliikten kaldirilan hiikiimler

MADDE 90 — (1) 18/5/1994 tarihli ve 94/5623 sayili Bakanlar Kurulu Karar: ile yiirarlige konulan Tapu
Sicili Tuzugi yarirlukten kaldirimistir.

Kadastrosu yapilmamus yerlerdeki tasinmazin tescili

GECICI MADDE 1 — (1) Heniiz kadastrosu yapilmamus yerlerde kiitiik yerine zabit defteri veya kat miilkiyeti
zabit defteri tutulur. Tasinmazin sinirlart hudut komsular: yazilarak gosterilir. Tasinmazin varsa resmi haritas: veya
plan: dosyasinda saklanir.

Kadastrosu yapilmamus yerlerde arsiv

GECICi MADDE 2 - (1) Kadastrosu yapilmamus yerlerde, her isleme ait belgeler, o islem icin ayr bir dosya
iginde {izeri tarih, sira ve yevmiye numarasi yazilarak saklanmr. islemlere ait dosyalar ayrica ayhk olarak arsivlenir.

Yiiriirlik

MADDE 91 — (1) Danistayca incelenmis olan bu Tiiziik yayim tarihinde yirirlage girer.

Yiiriitme

MADDE 92 — (1) Bu Tiziik hikamlerini Bakanlar Kurulu yiiritiir.
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