Tapu diizeltim davas1 agmadan 6nce Tapu Miidiirliigii’ne basvuru zorunlu

Tasinmazlarin, kadastro tespiti ya da tapuya tescili sirasinda miilkiyet hakki sahibinin adi,
soyadi, baba adi gibi kimlik bilgilerinin kayda eksik ya da hatali islenmesi nedeniyle olusan
magduriyetin giderilmesi i¢in tapuda kayit diizeltme davasi agilmaktadir. Yeni mevzuat
diizenlemesi uyarinca artik direkt dava agilamyor. Ilgilinin dncelikle Tapu Sicil Miidiirliigii’ne
yanlis tapu kaydinin diizeltilmesi istemli dilek¢e vermesi zorunlu. Bu prosediire uymadan dava
acilmasi halinde dava reddediliyor.
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TAPU KAYDINDA DUZELTIM DAVASI — TAPU MUDURLUGUNE BASVURMA
ZORUNLULUGU GETIREN YASAL PROSEDUR iZLEMEDEN DOGRUDAN DAVA
ACILDIGI — DAVANIN USULDEN REDDi GEREKIRKEN DAVANIN KABULUNUN
ISABETSIiZ OLUSU

OZET: Dava, tapu kaydima yanlis yazilan kimlik bilgilerinin diizeltilmesi istegine iliskindir.
Tapu Sicil Tiiziigi geregince oncelikle tapu miidiirliigiine basvurma zorunlulugu getiren yasal
prosediir izlemeden dogrudan dava acildigindan, davanin usulden reddine karar verilmesi
gerekirken, davanin kabuliine karar verilmesi dogru degildir.

(4721 S. K. m. 702, 1011, 1027) (6100 S. K. 382) (Tapu Sicili Tiiziigii m. 26, 28, 72, 74, 75)

Dava: Taraflar arasinda goriilen tapu kaydinda diizeltim davasi sonunda, yerel mahkemece
davanin, kabuliine iliskin olarak verilen karar davali tarafindan yasal siire igerisinde temyiz
edilmis olmakla dosya incelendi, Tetkik Hakimi M. A.’in raporu okundu, agiklamalar1 dinlendi,
geregi gorustliip diistinildi;

Karar: Dava, tapu kaydina yanls yazilan kimlik bilgilerinin diizeltilmesi istegine iliskin olup
21.10.2013 tarihinde agilmis, mahkemece esastan karar verilmistir.

Tasimnmazlarin, kadastro tespiti ya da tapuya tescili sirasinda miilkiyet hakki sahibinin adi,
soyadi, baba ad1 gibi kimlik bilgilerinin kayda eksik ya da hatali islenmesi, kayit diizeltme
taleplerinin kaynagini olusturur. Bu tiir taleplerde kimlik bilgileri diizeltilirken, tasinmaz
malikinin degismemesi, diger bir anlatimla miilkiyet aktarimina neden olunmamasi gerekir.

Bu talepler, 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’nun (TMK’nin) 1027. maddesi geregince
mahkemeye yapilirsa, 6100 sayilli HMK’nin 382/¢-1 maddesi geregince c¢ekismesiz yargi
usuliine gore sulh hukuk mahkemesinde ve taginmazin aynina iliskin bulundugundan, ayni
Kanunun 12. maddesi uyarinca tasinmazin bulundugu yer mahkemesinde goriliir.

Bunun yani sira, 01.01.2002 tarihinde yiiriirliige giren TMK’ nin 702. maddesinin son fikrasi
geregince ortaklardan her birinin topluluga giren haklarin korunmasini saglayabilecegi ve bu
korumadan biitlin ortaklarin yararlanabilecegi oOngoriildiiglinden elbirligi miilkiyetinde,



ortaklardan herhangi biri de tek basina tapuda murisin kimlik bilgileri ilgili olarak diizeltme
isteyebilir.

Bununla birlikte, Bakanlar Kurulunun 22.7.2013 tarihli ve 2013/5150 sayil1 karar1 ile kabul
edilen, 17.8.2013 tarihli ve 28738 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren yeni
Tapu Sicil Tiiziigliniin 28. maddesinde, kiitiik sayfas1 malik siitununda malikin ad1 ve soyadi,
baba adi ile edinme nedeni, tarih ve yevmiye numarasinin yazilacagi, tiizel kisilerin
unvanlarinin tam olarak yazilacagi ve payl miilkiyette pay miktari; paydaslarin adi, soyadi ve
baba adindan sonraki kisimda, kesirli olarak gosterilecegi ifade edilmistir.

Aym Tiiziigiin 72. maddesinde, <Tapu sicilinde degisikligin, hak sahibinin istemine ya da
yetkili makam veya mahkeme kararina istinaden yapilabilecegi> 74. maddesinde ise <Kiitiik,
yevmiye defteri ve yardimer sicillerde, belgelere aykiri basit yazim hatasi yapildiginin tespit
edilmesi halinde, miidiir tarafindan nedeni diizeltmeler acilinde aciklanarak, re’sen diizeltme
yapilacagi, istem belgesinde yapilan yanlislik veya eksiklik diizeltilerek, belgenin uygun bir
yerine yazilmak suretiyle taraflar ve tapu gorevlilerine imzalanacagi ve sicilde buna uygun
diizeltme yapilacagi, ana veya yardimci siciller iizerinde yapilmis hata veya eksikliklerin,
ilgililerce sunulan veya baska idarelerce diizenlenen belgelerden kaynaklanmasi halinde,
ilgililerin gercek durumu kanitlayici belgelere dayali basvurulari {izerine, istem, yevmiye
defterine kaydedilerek gerekli diizeltme yapilacagi, kiitiik, yevmiye defteri ve yardimci
sicillerde, belgelere aykiri tescil veya esasli yazim hatasinin diizeltilebilmesi i¢in ilgililerin
yazili olurunun alinmas gerektigi, ilgililerden birisinin yazili oluru olmazsa, bu durum beyanlar
stitununda belirtilerek, 26.9.2011 tarih ve 659 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimlerine
gore islem yapilacagi, yapilacak diizeltmeler hatali yazimdan sonra hak sahibi olmus kisilerin
hakkini etkileyici nitelikte ise, bu hak sahiplerinin de yazili olurlarinin aranacagi, miidiirliigiin
ilgililerin bilgisi disinda yaptig1 islemleri teblig etmekle yiikiimli> oldugu aciklanmuistir.

Tapu Sicil Tiizliglinlin 75. maddesine gore, <Kadastro ¢aligmalarindan kaynaklanan malikin
veya hak sahibinin adi, soyadi ve baba adina iliskin tapu kiitiigiindeki yazim hatalari ilgilisinin
basvurusu lizerine;

(1) a) Senetsizden tespitlerde; niifus kayit 6rnegi ve tasinmazin bulundugu belediye veya
mubhtarliktan alinarak fotografli ilmiihaber,

b) Kayda dayali tespitlerde; dayanag: kayit ve belgeler, incelenmek ve gerektiginde tanik ve
varsa tespit bilirkisileri dinlemek ve zeminde inceleme yapmak suretiyle istemin gercek hak
sahibinden geldigi belirlenirse, istemin yevmiye defterine kaydedilerek,

diizeltilecegi;
(2) Zemin incelemenin, kadastro miidiirliigii teknik personeli ile birlikte yapilacagi ve inceleme
neticesinde teknik rapor diizenlenecegi, zeminde incelemede, komsu parsel malikleri, muhtar

ve diger ilgililer dinlenecegi; vergi kaydi ve diger her tiirlii bilgi ve belgeden yararlanacag,

(3) Tapu sicilindeki bilgilerin gilincellenmesi ve eksikliklerin giderilmesinde de yukaridaki
fikralarin uygulanacagi ve

(4) Bu madde hiikiimleri uyarinca kayit diizeltmeleri i¢in miidiirliiklere bagvuru yapilmasinin
zorunlu oldugu>,



Belirtilmektedir.

Yine ayni tiiziigiin 26. maddesine goére ise mevzuat ve bu Tiiziikte yer alan hiikiimlere uygun
olmayan ve 4721 sayili Kanunun 1011 inci maddesine gore gegici tescil serhine de imkan
bulunmayan istemlerin geciktirilmeden, gerekgesi itiraz yeri ve siiresi de belirtilmek suretiyle
reddedilecegi, ret kararinin, istem sahibine elden veya 11.2.1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat
Kanunu hiikiimlerine gore teblig edilecegi ve ret kararina, teblig tarihinden itibaren onbes giin
icinde mudiirliigiin bagli bulundugu bolge miidiirliigiine, bolge miidiirliigiiniin kararina kars1 da
teblig tarihinden itibaren onbes iginde Genel Miidiirliige itiraz edilebilecegi belirtilmektedir.

Yukarida agiklanan yeni Tapu Sicil Tiiziigii hiikiimleri ve o6zellikle 75. maddesi nazara
alindiginda, tapu miidiirliiklerine olduk¢a genis yetkiler verilerek tapudaki hatalarin daha kisa
bir siirede, idari yoldan diizeltilmesine imkan verildigi goriilmektedir. Yine bu maddenin son
fikrasinda ise <Bu madde hiikiimleri uyarinca kayit diizeltmeleri i¢in miidiirliiklere bagvuru
yapilmast zorunludur.> hiikmii bulunmaktadir.

Bu hiikiim hak arama 6zgiirliigiinii kisitlamamakta, aksine hak arayanlara haklarini ¢ok daha
kisa bir siirede, kolay, ucuz ve basit bir sekilde elde etme imkan1 vermektedir. Hal boyle olunca,
bu imkanin 6ncelikle tiiketilmesi, ve bu yolla bir sonug¢ alinamamasi durumunda ilgilinin 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunun 1027. maddesi geregince mahkemeye basvurmasi zorunlulugu
bulunmaktadir.

Bu nedenle, yeni Tapu Sicil Tiiziiglinlin Resmi Gazete’de yayimlayarak yiiriirliige girdigi
17.8.2013 tarihinden sonra, davacinin, mahkemeye miiracaat etmeden, Oncelikle ilgili
midiirligiine yukarida agiklanan prosediire uygun sekilde basvurmasi, eger bu talebinde
istedigi sonucu alamazsa daha sonra mahkemeye basvurmasi gerekir.

Hal bdyle olunca, Tapu Sicil Tiizligli geregince oncelikle tapu miidiirliigline bagvurma
zorunlulugu getiren yasal prosediir izlemeden dogrudan dava agildigindan, davanin usulden
reddine karar verilmesi gerekirken, yazili sekilde davanin kabuliine karar verilmesi dogru
degildir.

Sonug: Ilgili Tapu Miidiirliigii vekilinin temyiz itirazlarinin kabulii ile hiikmiin yukarida
aciklanan nedenlerle (6100 sayili Yasanin gecici 3.maddesi yollamasi ile) 1086 sayili
HUMK un 428.maddesi geregince BOZULMASINA, 13.05.2014 tarihinde oybirligi ile karar
verildi.



