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Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii'niin 166. Kurulus Yildonumii


http://www.tkgm.gov.tr/index.php

“» Toprak; dogal ve ulusal varligimizin en &nemli
ogesi, devletin vazgegilmesi olanaksiz temel unsuru,
egemenlik ve bagimsizligin simgesidir.

% Bir lilkede toprak sistemi diizenli igliyor ise,
insanlar daha mutlu, devlet daha istikrarl ve giglii
olmakta, toprak sistemi bozuk ise toplumda kargasa
ve yikilmalar bas géstermektedir. |



#Insanoglu-toprak iligkisi uzun siire ayni kalmayan

dinamik bir yapiya sahiptir.

<*Dolayisiyla insanoglu-toprak iligkisini diizenleyen,
kalkinmanin temeli yatirim projelerinin . altligini
olusturan kadastro, tarih boyunca dlkelerin
oncelikli halletmesi gereken konular arasinda ‘ye:lr"

almis ve bir kamu hizmeti olarak gériilmiistir.



»Tldrk Dil Kurumu Soézliigiine gore kadastro. «bir
lilkedeki arazi ve miilklerin yerini, yiizolciimiinii,

stnwrlarin belivleyip plana baglama isi»

“*Uluslararasi Haritacilar Federasyonu (FIG)na

gore, «araziyle ilgili hak, kisitlama ve
sorumluluklarin kaydint iceren parsel tabanli ve
guincel bir arazi bilgi sistemis

Kisi Parsel

— Hak

Arazi Kaydi Kadastro

Kim? Nasil?




INSANOGLU-ARAZI ILISKISININ KAYIT
ALTINA ALINMASI

“» Arazideki haklarin kaydedilmesinde, diinyada iki temel
yaklasim s6z konusudur.

1. senet kayit sistemi (arazi kayit sistemi= land registration)

Ingiltere, Amerika, Kanada, Avustralya, Fransa vb.

2.tapu kayit sistemi (arazi tescil sistemi= land r'ecor"dmg)
Tiirkiye, Almanya, Isvigre, Avusturya vb.



Tapu kayit sisteminde
yasal ara_zi nesne

hak

insan —
mesru hak
sahibi

konu

Tapu tescil sistemi (Land recording)

< Kayit igin temel birim parseldir.

% Senet degil islemin sonucu yani hakkin
kendisi kaydedilir.

% Kaydin dncesine iligkin tarihi bir
arastirma gerekli degildir. Kitiik
gergek yasal durumu yansitir.

yasal iligki iﬂ50n0§| U-arazi ha
iligkisi

Senet kayit sisteminde

insan — K
mesru hak onu
sahibi

yasal iligki

parsel- nesne
yasal arazi
nesnesi

Senet-sozlesme kayit sistemi (Land registration

< Kayit igin.temel birim senettir.

< Senet, iglemin varhiginin delili iken
kisilerin yasal haklarinin delili degildir

< Tapu zinciri yada isim izlemesi
islemi gereklidir. Isim izlemede
kaynagina kadar gidilmesi gerekir.
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DUNYA'DAKI KADASTRAL SISTEMLER

Harita bileseni agisindan;

: Ingiliz grubu; Ulusal Harita Kurumunun biiyiik 6lgekli haritalarini,
. Alman gr'ubu; parsel tabanli kadastro haritalarini,

. Torrens gr'ubu: gegici dlgme planlarini kullanmaktadir.

Sinirlarin belirlenmesi agisindan;

. Sabit (belirli) sinirlar; sinir kesin olarak tanimlanir

. Genel sinirlar; resmi kayit sadece sinirin yaklasik gizgisini gostermekte, kesin
sinirlar ancak zeminde ilave aragtirmayla olugturulabilmektedir

Orgiitlenme yapisi agisindan;

. Merkezi (centralized) o Sy

. Dagitik (decentralized),

Finansman agisindan; \\ &

. Devlet destekli
. Kendi kendini finanse eden

Sinir tespitlerinin yapilisi agisindan;
. sistematik (systematic)

. diizensiz (sporadic)

siniflandirilabilir.



KADASTRONUN EVRIMI

¢+ Kadastro; insan-toprak iligskilerindeki degisiklikler ve
gelismelere paralel olarak; toplumdaki yonelimlere ve
ihtiyaglara gore sekillenmektedir.
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KADASTRODA YENI YAKLASIMLAR

# Ozellikle 20. yy. sonlarinda yasanmaya baglanan gelismelerle
birlikte , kadastro, miilkiyeti kaydetme temel islevinden
uzaklagarak tasinmaz piyasalari ve planlamaya yoénelmistir.

*» Bu yonelimlerle birlikte;

Uluslararasi Haritacilar Federasyonu (FIG),
Birlesmis Milletler (BM),

Avrupa Birligi (AB)

Diinya Bankas: (DB)
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gibi organizasyonlar gelecegin kadastral sistemlerini tartismaya
acarak cesitli galismalar gergeklestirmistir.



Bu kapsamda gergeklestirilen bazi galismalar;

v FIG Kadastro Bildirisi (1995)
Bogor Deklarasyonu (1996)
Arazi Idare Ilkeleri (1996)
Kadastro 2014 (1998)

Avrupa Birligi Kadastro Deklarasyonu (2002)

Y - ¥ N
A A 3
. S~ e

v
v
v
v
v
v
v ISO 19152 Arazi Idaresi Temel Modeli

.
S




Kadastro 2014

%+ 1994 yilinda ¢alismalarina baslanan Kadastro 2014
raporuyla, kadastral sistemlerle ilgili gelecegin yonelimleri 6
maddede o6zetlenmistir.

- Kadastro, kamusal hak ve kisitlamalar da dahil olmak lzere
arazinin bitun yasal durumunu gosterecekftir.

- Tapu ve Kadastro verileri butinlesik hale gelecektir.

- Kadastral harita yapiminin yerini kadastral modelleme
alacaktir.
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- Kagit-kalem kadastrosu yerini veri modeline birakacaktir.
- Kamu sektord ile 6zel sektor yakin isbirligi iginde ¢alisacaktir.

- Kadastro, maliyet geri kazanimli olacaktir.



ISO 19152 Arazi Idaresi Temel Modeli

» Bu standart;

- Arazi idaresinin temel bilgi bilesenlerini iceren referans
bir arazi idaresi temel modeli tanimlamakta,

- Taraflar, temel idari birimler, miilkiyet haklar,
mekansal birimler, mekansal kaynaklar ve mekansal
temsilleri iceren kavramsal bir model sunmakta,

- Ulusal ve Uluslararasi sistemler temelinde uygulamada
kullanilabilirligi saglamak amaciyla terminoloji ortaya
koymakta,

- Farkli kaynaklardan gelen arazi idare bilgisinin uyumlu
bir sekilde bir araya getirilmesine imkan tanimaktadir.



Gayrimenkul Islemlerini Modelleme
(Cost 69 Aksiyonu)

» Almanya, Avusturya, Danimarka, Finlandiya,
Hollanda, Isveg, Macaristan gibi bazi AB iiyesi
llkelerde parselasyon, ifraz, alim satim gibi
gayrimenkulle ilgili islemlerin modellenerek ortak
prosediir ve standartlarin belirlenmesini amaglayan bir

projedir.



Avrupa Birligi Kadastro Deklarasyonu (2002)

O Temel birimin parsel kabul edilmesi, her parsele tek ve
degistirilemez parsel kodu atanmasi ve tiim AB arazisini kapsamasi,

O Kadastronun kamu miilkiyeti olarak algilanmasi ve tiim AB
vatandaslarinin esit bigimde yararlanabilmesi,

O Kadastronun arazinin altinda ve istiindeki tiim yapi ve tesisleri
kapsamasi,

A Kadastronun agik veri tabani olarak siirdiiriilmesi,
O Kadastro ve arazi kitigiinde kaydedilen bilginin koordine edilmesi,

d Kadastronun bilgisayar destekli araglar vasitasiyla yonetilmesi,



Avrupa Birligi Kadastro Deklarasyonu (2002)

O Kadastrodan sorumlu otoriteler, kendi iilkelerinde, arazi bilgisine
dayanan politikalari uygulamak igin kadastral bilginin kullanimini
artiracaklardir.

O Arazi bilgisi, yerel, bdlgesel ve ulusal yénetimler ve tiim Avrupa
vatandaglar: ve sirketler igin agik olacaktir. Bilgiye erigsimdeki tek
sinirlama, kisisel gizlilik ve vergi amagh bilgiyi korumak olacaktir.

O Uye devletlerin kadastrolarini giincellemek igin 6zel sektor ile
isbirligi ve arazi yonetimi politikalarini gelistirmek ‘igin, uluslararasi
organizasyonlarla isbirligi yapilacaktir.



Sonug olarak;

Tum bu ¢alismalar dikkate alindiginda kadastrodan
beklenen; sadece milkiyetlerin belirlenmesi ve buyik
6lgekli bir haritaya bagl olarak kayit altina alinmasi
degil, ayni zamanda arazi tizerinde var olan kisitlamalarin
da g6z onine alinarak milkiyetle birlikte
degerlendirilmesidir.



Glinimiizde kadastral sistemlerin;

QO Araziye ait sahiplik, deger ve kullanim bilgilerini igeren,

- sorgulayan ve kullanicilara sunan;

» 0 Senet kaydina degil tapu kaydina, genel sinirlara degil sabit
sinirlara dayali, tim kamusal hak ve kisitlamalari igeren,

0 Arazi kaydi ve kadastroyu tek bir ¢ati altinda yiriten,

Ll Taginmaz pazar degerlerinin belirlendigi sistemieri |<;eren ve
seffaf gayrimenkul pazarlarini sunan, e

O Faaliyetlerinin yirutilmesinde 6zel sek’rorden ddha gok

& faydalanan, “j;,_f o

0 Ayni mekana ait farkl haklarin gos’remlebllme_ e imkan.

~ taniyan (3D hatta zamansal degisimi de igeren 4>D kada

S50 Tim kayitlarin sayisal ortamda bir bilgi sistemifantigiyla
ylrdten, |

O Maliyeti geri kazanan, -

niteliklere sahip olmasi 6nem tasimaktadir *
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Sabirla Dinlediginiz Igin Tesekkir Ederim.. -



