3194 SAYILI iMAR KANUNU iLE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN TASARISI
TASLAGI

MADDE 1- 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 4 iincii maddesi asagidaki
sekilde degistirilmigtir.

“Madde 4- 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 21/7/1983 tarihli ve
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu, 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli
Parklar Kanunu, 26/1/1939 tarihli ve 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin
Asilattirilmas1 Hakkinda Kanun, 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazici Kanunu, 4/4/1990
tarihli ve 3621 sayili Kiy1 Kanunu, 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayilt Orman Kanunu ile 19/10/1989
tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Kurumu Baskanhigi Kurulmasina Dair Kanun Hiikmiinde
Kararname kapsaminda kalan alanlar ile diger korumaya yonelik 6zel kanunlar ve kanun hilkmiinde
kararnameler ile belirlenen yerlerde koruma ve yapilasmaya dair konularda; bu Kanunun 6zel
kanunlara aykirt olmayan hiikiimleri uygulanir. 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu ve 3621 sayili Kiy1
Kanunu hari¢ olmak {izere 6zel kanunlarindaki esaslara uyulmak kosulu ile bu alanlarda kalip
Bakanlik¢a onaylanan iist kademe plan iginde yer alan alanlarda yapilacak alt kademe planlarin
onay, aski ve kesinlesme islemleri, ilgili bakanliklarin uygun goriisleri dogrultusunda, bu Kanunun
9 uncu maddesine gore gergeklestirilir. Ancak, Bakanlik¢a onaylanmayan ve yetkili kurumlarca bu
nitelikteki alanlarda yapilacak planlar ve bunlarin degisikliklerinde Bakanligin uygun goriisii alinir.

Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim, savunma ve giivenlik amagh yapilar i¢in, bu
Kanun hiikiimlerinden hangisinin ne sekilde uygulanacag ilgisine gore Milli Savunma Bakanligi
veya Icisleri Bakanlig1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan miistereken belirlenir.”

MADDE 2- 3194 sayili Kanunun 6 nci maddesi baghigi ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“Mekansal planlama kademeleri

Madde 6- Planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar agisindan; “Mekansal Strateji Planlar1”,
“Cevre Diizeni Planlari” ve “Imar Planlar”dir. Planlar yapilirken veya degistirilirken {ist
kademesindeki plana uyulmasi zorunludur.

Arazi kullanim kararlarinin belirlenmesinde ve yapilasmaya yonelik plan yapim ve
uygulamalarinda sadece mekansal plan kararlarina uyulur.”

MADDE 3- 3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin (b) ve (c) bentleri asagidaki sekilde
degistirilmis ve (c) bendinden sonra gelmek {izere asagidaki bentler ilave edilmistir.

“b) Imar Planlari; Nazim imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Nazim ve
uygulama imar planlar ilgili idarelerce yapilir veya yaptirilir. Planlara iliskin ilgili idare meclisi
karart alinir. Bu karar 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunu veya 22/2/2005 tarihli ve
5302 sayili 11 Ozel idaresi Kanununa gore kesinleserek yiiriirliige girer. Kararlarin kesinleserek
yurtrliige girdigi tarihten itibaren planlar en ge¢ on giin iginde, otuz giin siireyle, tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarenin internet sayfasinda yayinlanarak ilan edilir. Ilan siiresi i¢inde planlara
itiraz edilebilir. Itiraz olmamas1 halinde veya itiraz olsa dahi itiraz konusu edilmeyen alanlara iliskin
plan ve degisiklikleri herhangi bir karar alinmaksizin ve baskaca bir onay islemi olmaksizin aski
siiresinin sonunda kesinlesir. Itirazlar ise planda simirlar1 belirtilerek aski siiresinin doldugu tarihten
itibaren en gec¢ otuz giin i¢inde idare meclisine gonderilir ve en ge¢ otuz giin icinde itirazlar
incelenir ve karar alinir. itirazin idare meclisince reddedilmesi halinde herhangi bir onay islemine
gerek kalmaksizin kesinlesir. Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere
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tabidir. Nazim ve uygulama imar planlarin1 yapmaya yetkili idare itirazlar birlikte degerlendirmek
kosuluyla gerektiginde bu planlar1 birlikte onaylayarak ilan edebilir.

¢) Onaylanan halihazir haritalarin, plan, plan degisikligi ve revizyonlarinin, parselasyon
planlarinin, yapi ruhsatlar1 ve yapi kullanma izin belgelerinin imar mevzuatina konu tiim cografi
veri ve bilgilerin, Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslara uygun ve sayisal olarak {iretilmesi,
elektronik ortamda ilan edilmesi, Bakanlik¢a tesis edilecek bilgi sistemleri kullanilarak Bakanlik
portali iizerinden paylasilmasi, arsivlenmesi, cografi veri ve bilgilerin gilincellenmesi zorunludur.
Planlar, degisiklikleri ve revizyonlari kesinlestigi, halihazir haritalar onaylandigi, parselasyon
planlari ise kesinlesip tescil edildigi tarihten itibaren en geg¢ on ig giinii i¢inde onaylayan veya tescili
gerceklestiren kurulus tarafindan Bakanlik portalina aktarilir ve vektorel sayisal ¢izimi ve onayli
niishasinin taratilmis sayisal kopyasi Bakanliga gonderilir. Halihazir haritalar, imar planlar1 ve
parselasyon planlari alenidir. Bu aleniyeti saglamak ilgili idarelerin gorevidir. Yap1 ruhsatina iliskin
islemlerde Bakanlik portalindaki veriler esas alinir.”

“c) Alt kademe planlar, {ist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en ge¢ alti ay
icinde 1ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale getirilir. Aksi halde, {ist kademe planlari
onaylayan kurum ve kuruluglar plani en ge¢ alt1 ay i¢inde uygun hale getirir ve resen onaylar. Bu
stire i¢cinde ruhsat islemleri yiiriirliikte olan uygulama imar planina gore gergeklestirilir.

d) Tarim arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda belirtilen izinler alinmadan tarimsal ama¢ disinda kullanilmak iizere planlanamaz.
Ancak, st kademe planlar hazirlanirken Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin goriisii alinarak
plan ile tarim dis1 kullanim karar1 getirilmis yerler i¢in; bu planlarda yapilacak degisikliklerde veya
bu alanlara iligkin alt kademe planlarin hazirlanmasinda veya bunlarin degisikliklerinde yeniden
goriis alinmaz ve bu alanlar i¢in 5403 sayili Kanun hiikiimleri uygulanmaz. Yerlesme alani olarak
belirlenip mevzuata uygun olarak yapilagsmis alanlar hari¢, goriis alinmadan onaylanmis olan
mevcut planlarin degisiklik ve revizyonunda ise goriis alinir.

e) Kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan
plana iliskin goriislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek
zorundadir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin
bulunmadigi kabul edilir.

f) Genel arazi kullanim kararlar1 ve genel yogunluk degerleri ile ana ulagim kararlar1 ve
gelisme yon ve biylikliiklerine iliskin yonlendirici karar ve hiikiimler nazzim imar planlarinda,
uygulama imar planinda ise; taban alan1 katsayisi, kat alan1 katsayisi (emsal), yap1 nizami, yol
genislikleri, kat adedi, bina yliksekligi ve yap1 yaklagma mesafeleri, ada ayrim cizgisi, parsel
biiyiikliikleri ve kullanim karari, bina 6n ve arka cephe hatt1 gibi yapilagsmaya iliskin kararlar ile
gerektiginde bagimsiz boliim sayisi, parsel cephesi ve derinligi, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedine iligkin kararlar, yorenin kosullari, parselin bulundugu boélgenin genel ozellikleri, yapinin
niteligi ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik, cevreye etkisi dikkate alinarak ve dlgiileri verilerek
belirlenir. Sosyal ve teknik altyapiya iliskin kentsel asgari standartlar, Bakanlik¢a belirlenen esaslar
dogrultusunda yerlesmenin niteligine, biiyiikliigline, gelisme egilimine, niifusuna, ¢cevreye olan etkisi
ile dogal dokusuna ve ihtiyaca gore bdlgeleme yapilarak ¢evre diizeni plani ile belirlenir.

g) Planda yer alan yapilagsma kararlari, bu Kanunda veya Bakanlik¢a belirlenen tanimlar
dogrultusunda uygulanir. Bu tanimlar imar plani karar ile degistirilerek uygulama yapilamaz.
Biiyiiksehir belediyeleri ve biiyiiksehir belediyesi smir1 disindaki diger belediyeler, Bakanlikca
belirlenen genel esaslara aykirt olmamak ve Bakanligin uygun goriisii alinmak kosuluyla bu Kanuna
uygun olarak imar yonetmeliklerini hazirlayip ilan edebilir. Ancak, Bakanlar Kurulunca ilan edilen
alanlarda, 6zel proje alanlarinda, doniislim alanlarinda, turizm gelisim bdlge ve merkezlerinde,
organize sanayi bolgeleri ve serbest bolgelerde, iilke ve bolge ekonomisini dogrudan ilgilendirecek
nitelikteki yatirim alanlarinda, yorenin kosullari, yatirimin niteligi veya kullanim kararinin énemi ve
0zelligi nedeniyle degisiklik yapilmasinin gerekli oldugu hallerde sadece bu alanla sinirli olmak
kosuluyla Bakanlik¢a imar plan1 degisikligi yapilabilir.”



MADDE 4- 3194 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin son fikrasindan sonra gelmek {izere
asagidaki fikra eklenmistir.

“Ozel miilkiyete ait olup imar planinda hazine adina tescil edilip ilgili kurum ve kuruluslara
tahsis edilmesi gereken ilkdgretim, ortadgretim, birinci basamak saglik tesis alanlari, ibadet yeri,
karakol gibi kullanima ayrilan ancak tatbiki miimkiin olmamasi nedeniyle bu Kanunun 18 inci
maddesinin uygulanamadig1 alanlar Maliye Bakanligi’nca 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu uyarinca kamulastirilir veya Hazine miilkiyetindeki esdeger alanlar ile resen
takas yapilir. Bu alanlar, Hazine adina resen tescil edilerek imar planindaki kullanim kararia gore
ilgili kamu kurumuna tahsis edilir.”

MADDE 5- 3194 sayili Kanunun 11 inci maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmis ve maddeye son fikrasindan sonra gelmek tizere asagidaki fikra eklenmistir.

“Vakiflar Genel Miidiirliigii’'ne ait olan tasinmazlar hari¢ olmak iizere, uygulama imar
planinda; park, aktif yesil alan, cocuk bahgesi, semt spor alanlar1 ile meydan, yol, otopark, toplu
tagima istasyonu, terminal, itfaiye, trafo, su, kanalizasyon, kati atik depolama ve bertaraf sahalar
gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlerden;

a) Hazinenin miilkiyetinde olup askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ile iilke glivenligi
ile dogrudan ilgili, harekat ve savunma amagh kullanilmak iizere Tiirk Silahli Kuvvetleri’ne tahsis
edilenlerin,

b) Il 6zel idaresinin veya Hazinenin miilkiyetinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerlerin,

uygulama imar planinda yapilasmaya konu edilmeyenleri bu amacgla kullanilmak iizere
bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi terkin edilir. Digerleri ise ilgili idarelere veya kamu kurum ve
kuruluglarina tahsis edilir. Ancak, (a) bendinde belirtilen alanlar i¢in Milli Savunma Bakaninin
uygun goriisii alinmasi zorunludur. Bu alanlarda c¢it, istinat duvari, bah¢e duvari gibi g¢evre
giivenligine iligkin yapilar ilgili idarece veya ilgili kuruluslarca yapilir. Bu tasinmazlarin iizerinde
bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ sadece mevcut binanin kiymeti icin takdir edilecek bedel
Odenir. Bedeli ve 6deme sekli taraflarca tespit olunur.”

“Hazinenin miilkiyetinde olanlar da dahil kamu veya 6zel miilkiyete ait olup imar plani
uygulamas1 sonucu miistakil ingaata elverisli olmayan arsalar, parselasyon planina uygun olarak
bitisigindeki arsa ile herhangi bir muvafakat aranmaksizin ilgili idarece parselasyon planinin
kesinlestigi tarihten itibaren en ge¢ iic ay icinde resen tevhit edilir ve tapu kaydina islenir.
Bunlardan Hazinenin miilkiyetinde olanlar bitisigindeki arsa sahibine satilmak iizere ilgili idaresine
devredilir. Taginmaz satis bedelinin yiizde altmis1 tahsil tarihinden itibaren en ge¢ doksan giin
icinde hazineye Odenir. Arsa bedeli tahsil edilmeden bu alanlarda herhangi bir ruhsat islemi
yapilamaz. Bu fikra uyarinca yapilacak olan islemlerden herhangi bir vergi, resim, har¢ ve bedel
alinmaz.”

MADDE 6- 3194 sayili Kanunun 13 {incii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 13- Ozel miilkiyete ait olup uygulama imar planinda kamuya ait; semt spor alani,
birinci basamak saglik tesisi, ilk ve ortadgretim kurumlari, anaokulu, kres, park, aktif yesil alan,
cocuk bahgesi, yol, meydan, toplu tasim duraklari, otopark, terminal, pazar yeri gibi umumi
hizmetler ile yurt, saglik, egitim, hal, mezbaha, mezarlik alani, resmi kurum, sosyal ve kiiltiirel
tesis, spor gibi kullanimlara ayrilan alanlarin, planin kesinlesme tarihinden itibaren en ge¢ on yil
icinde;

a) Bu Kanunun 18 inci maddesine gore arazi ve arsa diizenlemesi yapilarak,

b) Ilgili kamu kurulusunca kamulastirilarak,



c) Ilgisine gore Hazine veya ilgili idareler miilkiyetindeki esdeger alanlar ile resen takas
yapilarak,

¢) Sahsin belirledigi farkli bir parsele imar hakki transferi yapilarak,

kamu miilkiyetine gegisi saglanamadigi takdirde, parsel malikinin bu siire sonunda
miiracaatt halinde, ilgili kamu kurulugsunca bu alanin kullanilmasindan vazgegildigi kabul edilir ve
bu alanlarda c¢evre imar sartlar1 da dikkate alinarak 6zel miilkiyete konu olabilecek ve imar hakki
verilecek sekilde ancak yeni kullanimin gerektirdigi teknik ve sosyal altyapi alani ihtiyaci dikkate
aliarak plan degisikligi yapilmasi zorunludur. Bu hiikkmiin uygulanmasini geciktirecek ve miilkiyet
hakkinin kullanimin1 kisitlayacak sekilde plan degisikligi yapilamaz.

Yol, meydan ve toplu tasim duraklar1 hari¢ birinci fikrada sayilan alanlarda maliklerinin talebi
halinde ilgili kamu kurulusunun uygun goriisii alinarak ayni amagh isletilen 6zel tesis yapilabilir.
Idari tesis alam1 ve resmi kurum alani olarak belirlenen alanlar, yonetim veya biiro binasi1 olarak
kullanilabilir. Bu amagclar disinda daimi yap1 yapilamaz. Ancak bu alanlarda yer alan mevcut
yapilarin, bilyiitiilmeksizin kullanim degisikligi ve giiclendirme dahil esash tadilat yapilmasina izin
verilerek kullanilmasina miisaade edilir. Imar planlarinda yol ve meydan olarak belirlenen alanlar
harig lizerinde yap1 bulunmayanlara ise 33 iincii maddeye gére muvakkat yap1 insa edilebilir.

Mevzuat uyarinca higbir sekilde yap1 yapilamayacak veya 6zel miilkiyete konu edilemeyecek
alanlarda muvakkat da olsa yap1 yapilmasina izin verilmez. Mevcut yapilar kamulastirilincaya kadar
korunabilir. Bu alanlarda bes yillik imar programu siiresi i¢inde, birinci fikranin (a), (b), (¢), (¢)
bentlerine gore islem tesis edilerek parsel kamu miilkiyetine gecirilmek zorundadir. Bu siire en fazla
bir y1l uzatilabilir.

Birinci fikrada belirtilen umumi hizmetlere ayrilan parsellerin malikleri, bu hizmetlere ayrilan
kisimlar kamu miilkiyetine geginceye kadar, emlak vergisinden muaftir. Muvakkat yap1 yapilmasi
veya mevcutta yapt bulunmasi halinde, kamulastirma yapilincaya kadar emlak vergisi degerinin
ligte biri almir. Ikinci fikraya gore 6zel tesis yapilan yerlerde istisna uygulanmaz. Ayrica, bir kismi
sosyal ve kiiltiirel altyapi, kamu tesis veya umumi hizmet alanlarinda kalan 6zel miilkiyete ait
parsellerin bu kisimlarinin ilgisine gore hazine veya ilgili idare adina bedelsiz terk edilmesine
yonelik ifraz ve tevhid islemleri bu kuruluslarca en geg {i¢ ay icinde sonuclandirilir ve tapuya tescil
edilir. Hibe veya bedelsiz terk edilecek alanlarla ilgili yapilan islemler i¢in herhangi bir vergi, resim
harg ve bedel alinmaz.

Imar hakki transferi dahil bu madde kapsaminda yapilacak islemlerde miilkiyet terki ile
birlikte tapu kaydi da terkin edilir.

Imar planlarinda talep halinde 6zel mezarlik alanlari ayrilabilecegi gibi imar planlarinda
mezarlik alani olarak belirlenen yerlerin 6zel miilkiyete iligkin kisimlar1 miilkiyet sahiplerince 6zel
mezarlik olarak yapilip isletilebilir.”

MADDE 7- 3194 sayil1 Kanunun 18 inci maddesinin;
a) Ikinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ilgili idarece diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarm dagitini sirasinda, diizenlemeden
onceki yiizOlglimlerinin yiizde kirkbesini gegmemek kosuluyla, yeteri kadar saha, diizenleme
dolayistyla meydana gelen deger artiglar1 karsiliginda "diizenleme ortaklik pay1" olarak diisiiliir.
16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanuna
gbre yapilacak uygulamalara konu alanlarda bu oran yiizde 60’a kadar uygulanir. Imar plan: ile
diizenleme alaninda bulunan imar adalarinda, birbirinden farkli kullanim karar1 ve yap1 yogunlugu
getirildigi hallerde diizenlemeye giren parsellerin imar parsellerine tahsisinin esdeger yapilasma
veya degerleme yontemine gore gerceklestirilmesi esastir. Ancak, yapilacak olan tahsislerde deger
farki olusmasi halinde esdegerligin saglanmasi icin aradaki fark degerleme yontemi ile bedele
doniistiiriiliir.”



b) Ugiincii fikrasinda yer alan “yesil saha,” ibaresi “aktif yesil alan, pazar yeri, semt spor
alani, toplu tasim duraklari, birinci basamak saglik tesis alanlari ile park ve aktif yesil alan olarak
planlanan tagkin koruma sahalar1,” seklinde degistirilmistir.

¢) Altinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Imar plani degisikligi ile deger artis1 saglayan bir kullanim karari getirilmesi veya yapi
yogunlugunun artirilmasi halinde, toplamda ikinci fikrada sayilan oranlar1 gegmemek iizere ilave
diizenleme ortaklik payr alinabilir. Parselin iizerindeki mevcut yapilar nedeniyle alinamayan
diizenleme ortaklik pay1 miktar1 bedele doniistiiriilebilir. Bedel takdiri 2942 sayili Kanun hiikiimleri
uyarinca yapilir. Tespit edilen bedel tapu kaydina serh verilir ve bedelin yaris1 6denmedikce yapi
ruhsati, tamami 6denmedik¢e de kismi kullanma izni veya yap1 kullanma izni verilemez. Bu bedel,
diizenlemelerin gergeklestirilebilmesi icin yapilacak kamulastirmalar disinda kullanilamaz.”

¢) Sekizinci fikrasindan sonra gelmek iizere agsagidaki iki fikra ilave edilmistir.

“Ugiincii fikrada sayilan alanlarin disindaki resmi kurum alanlar1 ve umumi mezarlik alanlar
Hazine adina tescil edilmek kaydiyla diizenleme sinir1 i¢indeki tescilsiz alanlardan veya kapanan
kadastral yollardan, bu sekilde karsilanamamasi halinde oncelikle ilgili kamu kuruluslarinin
miilkiyetindeki alanlardan veya Hazine arazilerinden karsilanir. Diizenleme alaninda bu nitelikte
arazi bulunmamasi veya yetersiz kalmasi halinde diizenleme sahasi i¢gindeki diizenlemeye giren
parsellerin alanlar1 oraninda kamu ortaklik payr verilmek suretiyle hisselendirilir. Parsel
maliklerinin hisselerini ilgili idareye bedelsiz olarak devretmek istemeleri durumunda ilgili idare
malikler adina bedelsiz devir islemlerini gerceklestirmekle yiikiimlidiir. Bu islemler i¢in vergi,
resim, har¢ ve benzeri iicret veya bedel alinmaz. ikinci fikrada sayilan diizenleme ortaklik payi
oranini asan miktar ilgili kamu kurumlarina tahsis edilen alanlardan kamu ortaklik pay1 verilmek
suretiyle hisselendirilir.

Diizenleme sonucu tasinmaz maliklerine verilecek parseller; oOncelikle kok parselin
bulundugu yerden, miimkiin olmuyor ise yakinindan verilir. Tahsisin miimkiin mertebe farkl
parsellerde hisselendirme yapilmadan imar hakki veya degerleme agisindan esdeger ve yapilasmaya
uygun olmasi esastir.”

MADDE 8- 3194 sayili Kanunun 21 inci maddesinin birinci ve ikinci fikralar1 asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Bu Kanunun 26 nci1, 27 nci ve 44 iincii maddelerinde ruhsatsiz yapilabilecegi belirtilen
yapilar hari¢ biitiin yapilarin insa edilebilmesi i¢in yap1 ruhsati alinmasi zorunludur. Tapu kayit
Ornegi veya tapu yerine gegen belge ve koordinath kroki ile bagvurulmasi {izerine idare veya ilgili
kurulug, uygulama imar planinin, parselasyon planinin, onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
parsele iliskin boliimii ile yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagini en geg alti is giinii iginde verir.
Elektronik ortamda erisilebilen belgeler ile ruhsat dosyasinda var olan belgeler ayrica talep edilmez.
Yapi1 kullanma i1zni alinan yapilarda ruhsat eki projeleri degistirecek tadilatlar ruhsata tabidir. Ancak
ruhsatl olarak ingasi siiren yapilarda, statik projeleri degistirmeyen tadilatlar imar plani kararlarina
ve mevzuat hiikiimlerine uygun olmak kosuluyla ruhsat alinmaksizin ilgili proje miielliflerinin ve
teknik misavirlik kurulusunun yazili izni ile yapilabilir. Bu iznin bir 6rnegi ilgili idareye gonderilir.
Yapinin son haline uygun projeler yap1 kullanma izni bagvurusundan 6nce, proje miiellifinin veya
teknik miisavirlik kurulusunun uygun goriisii ile idareye teslim edilmek ve en ge¢ on is giinii i¢inde
incelenerek onaylanmak zorundadir. Kullanim amacini, yap1 insaat alanini, emsal alanini, ruhsat eki
statik projesini, ruhsat eki mimari projedeki kat irtifaki ve kat miilkiyetine esas paylasim
tablosundaki degerleri ve maliklerle yapilan s6zlesmeleri degistirecek nitelikteki tadilatlarda parsel
maliklerinin muvafakati alinarak tadilat ruhsati diizenlenmesi zorunludur. Sadece belirli bagimsiz



boliimleri ilgilendiren, yapiin biitiiniinii veya cephelerini ilgilendirmeyen ve kullanim amacini
degistirmeyen tadilatlarda ilgili bagimsiz boliim maliklerinin muvafakati yeterlidir.”

“Bagimsiz bdliimlerin; briit alanlarini ve sayisini arttirmayan, kullanim amacini, niteliklerini
degistirmeyen tadilatlar ile giliclendirme, yangindan korunma tedbirleri, yalittm ve enerji
verimliligini saglamak iizere yapilan tadilatlar i¢in higbir vergi, resim, har¢ ve herhangi bir ad
altinda bedel alinmaz.”

MADDE 9- 3194 sayili Kanunun 22 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ruhsat alma sartlari

Madde 22- Yap:r ruhsati almak icin miiellifler veya etiit proje denetimi gdrevini iistlenen
teknik miisavirlik kurulusunca mimari, statik ve aplikasyon projeleri ile zemin ve temel etiid raporu
ve gerektiginde cevresel etki degerlendirmesi raporu ile ilgili idareye basvurulur. Ilgili idare, en geg
alt1 i gilinii i¢inde belge kontrolii yapar, bu belgelere gore yapi ruhsatini verir. Bu tarihten itibaren;
mimari proje onbes giin, statik ve aplikasyon projeleri ile zemin ve temel etiid raporu ise otuz giin
icinde, plan ve mevzuat kapsaminda incelenerek uygun olmasi halinde ilgili idarece onaylanir.

Yapinin insasina baglamak i¢in; yapi ruhsatina, yapim isinin denetimini gerceklestirecek
teknik misavirlik kurulusu ve yapi denetgileri ile yapr miiteahhidi, santiye sefi, varsa tagerona
iliskin bilgileri de igeren insaata baslama izin belgesinin idareden almmas1 gerekir. Ilgili idarece;
taraflar arasinda yapilan sozlesmeler ile ilgililerin taahhiitnameleri ve Yap1 Denetimi Kanununda
belirlenen teminatlar alinarak bagvuru tarihinden itibaren en geg ii¢ is giinii icinde parseldeki her
yap! igin ayr1 ayr1 insaata baslama izin belgesi verilir. Ilgililerin ingaat siiresi icinde degismesi veya
yap1 ruhsatinda tadilat yapilmasi halinde ilgili imzalar alinarak bu belge yenilenir. Insaata baslama
izin belgesi, yap1 ruhsati tarihinden itibaren iki yil i¢inde insaata baslanmadigi takdirde yapi
ruhsatiyla birlikte hiikiimsiiz kalir.

Insaata baglama izin belgesi diizenlenmeden dnce etiit ve projelerin, uygulama imar planina
veya mevzuata aykiri oldugunun tespiti halinde verilen yap1 ruhsati iptal edilir, projenin miiellifi ve
bu projeyi denetleyen hakkinda 42 nci maddenin dordiincii fikrasina gore islem yapilir.

Insaata baslama izin belgesi diizenlendikten sonra etiit ve projelerin, uygulama imar planina
veya mevzuata aykir1 oldugunun tespiti halinde;

a) Insaata baslanmamis ise insaata baslama izin belgesi iptal edilir, eksiklik ve hatalar
giderilinceye kadar yeni bir belge diizenlenmez. Hata ve eksiklikler otuz giin i¢inde giderilmez ise
proje miiellifi ve bu projeyi denetleyen hakkinda 42 nci maddenin dordiincii fikrasina gore islem
yapilir,

b) Insaata baslanmis ise yap1 miihiirlenir, yapr hakkinda 32 nci maddeye, miiellifler ve bu
projeyi denetleyenler hakkinda 42 nci maddenin dordiincii fikrasina gore islem yapilir, hata ve
eksiklikler otuz giin i¢inde giderilmez ise bu kisilerden alinan teminatlar irat kaydedilir ve insaata
baslama izin belgesi iptal edilir.

Elektrik, telefon, dogalgaz ve benzeri tesisat projelerinin ingaata baslama izin belgesinin
diizenlendigi tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢cinde idareye verilmesi zorunludur. Bu projeler en
gec on i§ giinii i¢inde ilgili idarece incelenir ve uygun bulunmasi halinde onaylanir. Aksi halde yap1
projeleri onaylanincaya kadar idarece durdurulur.

Tesisat projelerine uygunluk goriisii veren yetkili kuruluslar, projeleri en ge¢ onbes giin
icinde incelemek, eksik veya hatali olmasi halinde ayni siire i¢inde gerekgeleriyle birlikte yazili
olarak iade etmek ve idareye bildirmek zorundadir.

Etiit ve projeler; idare, etiit ve proje denetimi yapan teknik miisavirlik kurulusu ve yetkili
kuruluglar disinda meslek odalar1 dahil baska bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi
tutulamaz. Vize veya onay yaptirilmamasit ve benzeri nedenlerle miiellifler veya bunlara ait
kuruluglarin biiro tescilleri iptal edilemez veya yenilenmesi geciktirilemez. Miielliflerden bu hiikmii
ortadan kaldiracak sekilde taahhiitname talep edilemez.



Ulasimi, karayolu veya yaya yolu disinda farkli bir yontemle saglanan parsel veya alanlar
hari¢ kamu eline ge¢mis bir yola cephesi olmayan parsellere proje hazirlanamaz ve yapi ruhsati
diizenlenemez.

Projeler ve hesaplar1 ile zemin etiit raporunun, basili ve sayisal ortamda verilmesi ve
onaylandiginda Bakanlik Ulusal Cografi Bilgi Sistemine dahil edilmesi zorunludur. Etiit ve projeler
birbirlerine aykiri olamaz, bunlarin plana ve mevzuata uygunlugundan ve birbirleriyle uyumundan
etiit ve proje denetimi iistlenen teknik miisavirlik kuruluslari ile miiellifler sorumludur. Ilgili
idarelerin sorumlulugu etiit ve projeler onaylandiginda baslar. ”

MADDE 10- 3194 sayili1 Kanunun 26 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Devletin gilivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin askeri amacglh yapilarina;
projelerinin imar planina ve mevzuata uygun olarak hazirlanip kurumlarinca onaylandiginin, proje,
uygulama ve denetim sorumlulugunun kurumlarina ait oldugunun ilgili idareye bildirilmesi {izerine
22 nci maddede sayilan belgeler aranmadan yap1 ruhsati verilir. Tiirk Silahli Kuvvetlerinin ivedilik
veya gizlilik arz eden; harekat, savunma ve hudut giivenligine yonelik yapilari, karakol, ndbet¢i
kuliibesi, gézetleme kulesi, siginak ve mithimmat yapilari, radar istasyonlar1 gibi yapilarda ise imar
plani, yap1 ruhsati ve yapr kullanma izni sarti aranmaz. Ozel miilkiyete gegmesi veya baska bir
amagla kullanilmak istenmesi halinde imar plani, yapt ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi
diizenlenir.

Kamu kurum ve kuruluslarina ait yapilar; imar plani kararma dayali olarak ve miilkiyeti
belgelendirmek kaydiyla kurulus adina yapi ruhsati, insaata baglama izni ve yap1 kullanma izni
diizenlenerek insa edilir ve kullanilir. Denetime yonelik fenni mesuliyet Yapi Denetimi Kanununa
gore tistlenilir.

Yabanci lilke elgilik ve konsolosluklarina ayrilan alanlardaki yapilarin yapi ruhsati, ingaata
baslama izni ve yapi kullanma izni islemleri ile etiit ve proje hazirlama ve denetimi islemleri
Disisleri Bakanligi goriisii dogrultusunda gergeklestirilir.

5/11/2008 tarihli ve 5809 sayili Elektronik Haberlesme Kanununa gore insa edilecek
elektronik haberlesmeyle ilgili kule, konteynir, seperator, kuliibe veya kabin, anten, radyo link gibi
teknik altyapr niteligindeki tesisler ve bunlarin eklentileri Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanlig1 tarafindan belirlenen esaslara uygun olmak zorundadir. Bu yap1 ve tesislere yap1 ruhsati
diizenlenebilmesi i¢in, mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat projeleri, parselin miilkiyet
bilgileri, gerekli muvafakatnameler, Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun yazili izni ve
diizenledigi giivenlik sertifikasi ile valilige bagvurulur. Aykirilik yok ise en geg alt1 is giinii i¢ginde
valilik¢e ruhsat verilir.”

MADDE 11- 3194 sayili Kanunun 27 nci maddesi basligi ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Koylerde ve kirsal alanlarda uygulama

Madde 27- Kdoylerin ve kdy baglilarimin yerlesik alan smirt ilgili idare enciimenince tespit
edilir. Tespitlerin en ge¢ otuz giin i¢inde, kadastro paftasina islenmesi ve bu siire iginde tapu
sicilinde belirtilmesi zorunludur. Mevcut kdy yerlesik alan sinirlari, koyiin gelisme diizeyi ve
potansiyeli dikkate alinarak ilgili idare meclisi karariyla yeniden belirlenebilir.

Yerlesik alan sinirlart i¢inde ve disinda, heyelan, kaya diigmesi gibi zeminin jeolojik yapisi
nedeniyle iizerinde yap1 yapilmasinda sakinca bulunan alanlar ile sel ve tagkin sahalarinda kalan
alanlar, halihazir harita veya kadastro paftalari ilizerinde ilgili idarelerce belirlenir. Bu alanlarda
yap1 insa edilemez.

Yerlesik alanlarda insa edilecek konut, kirsal dokuyu bozmayan kiiciik dl¢ekte turizm yapilar
ile bakkal, manav, berber, eczane, koy hamami, kdy firini, kdy kahvesi, koy lokantasi, tamir ve
bakim yerleri, tanitim ve teshir biifeleri gibi yapilar i¢in imar plani, yap1 ruhsatt ve yap1 kullanma
izin belgesi aranmaz. Ancak, yapmin fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi ve ydresel

7



mimari dokunun gozetilmesi gerekir. Etlit ve projeler, ilgili idarece onaylanmadan ve proje
uygunluk belgesi alinmadan insaata baglanilmaz. Bu yapilar ilgili idarece denetlenir,
tamamlandiktan sonra kirsal yap1 belgesi verilir, ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro planlarina
islenmesi saglanir ve imara iliskin hicbir vergi, resim, har¢ ve bedel alinamaz. Ancak, siirlari
belirtilerek findiklik, zeytinlik gibi 6zel mahsul alan1 veya mutlak korunmasi gereken tarim alanm
oldugu kayit altina alinan yerlerin yerlesik alanda kalan kisimlarinda sadece, tarimsal biitiinligi
bozmadan konut ve tarimsal amagli yapi insa edilebilir.

Ugiincii fikrada sayilan yapilardan yerlesik alan disinda kalanlar ile yerlesik alan simirlart
icerisinde yer se¢imi valilikge yapilan ilk ve orta 6gretim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, sosyal ve
kiiltiirel tesis, giivenlik tesisi gibi kamu yapilarinda imar plani sart1 aranmaz, ancak yap1 ruhsati ve
yap1 kullanma izin belgesi alinmas1 zorunludur. Kdylerdeki yapilarin etiit ve projeleri ilgili idarenin
veya Bakanligin tasra teskilatinin mimar ve miihendisleri tarafindan hazirlanabilir.

Tarim ve hayvancilik yapilart yerlesik alanda kaliyor ise imar plani, yapt ruhsati ve yapi
kullanma izni aranmaz. Yerlesik alan disinda ise imar plam1 aranmadan, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izni alinarak insa edilir. Entegre tesis niteligindeki tarim ve hayvancilik yapilari, cevreye
olumsuz etkisi olabilecek yapilar, kirsal hayati etkileyecek ve doniistlirecek nitelikteki yapr ve
tesisler bulundugu alanin niteligine bakilmaksizin ancak plan kararlar1 ile yapilir.

Isyeri agma ve ¢alisma izni; kadimden kalan veya yapildig1 tarihteki mevzuat kapsaminda
yola cephesi olmaksizin inga edilen yapilar ile yerlesik alanlarda kalan yapilara kirsal yapi
belgesine, yerlesik alan sinir1 disindaki diger yapilara ise yap1 kullanma izin belgesine gore verilir.
Koylerde bulunan konutlarda, isyeri agma ve ¢alisma izni alinarak ev pansiyonculugu yapilabilir.

Koylerde can ve mal giivenligine yonelik tedbirler alinmadan ve kamuya ait bir yaya veya
tagit yoluna cephe saglanmadan yap1 insa edilemez. Mevcut imar veya kadastro yolu ile baglantisi
olmak, kamu yarar1 karar1 alinmak kosuluyla, plan gerekmeksizin, parseller ifraz ve tevhit edilerek
ilgili idare enclimeni karariyla yol olusturulabilir veya genisletilebilir. Kdylerde yol olusturmaya ve
yola cephe saglamaya yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, yerlesik alan sinir1 tespit islemleri ile
yerlesik alan i¢inde bu maddeye gore plan gerekmeyen uygulamalarda 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu hiikiimleri uygulanmaz. Yerlesik alanin mevcut simir genisletilerek
yeniden belirlenmesi halinde sadece yeni eklenen alan i¢in 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi1 Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Yerlesme ve yapilagsma ozellikleri, mimari doku ve karakteri, gelisme diizey ve potansiyeli
acisindan onem arz eden koylerde bu Ozellikleri korumak, gelistirmek ve yasatmak amaciyla
muhtarlik katilimu ile ilgili idarelerce kdy tasarim rehberleri hazirlanabilir. Koy tasarim rehberleri
ilgili idare meclisi karari ile onaylanir ve uygulanir.

Ozel kanunlara iliskin hiikiimler sakli kalmak ve gevre diizeni planinda aksine bir hiikiim
bulunmamak kaydiyla, imar plam1 ve koOy tasarim rehberleri bulunmayan kd&ylerin yerlesik
alanlarinda ve disinda ruhsath veya ruhsatsiz yapilacak yapilarin kat adedi, yap1 yaklagma
mesafeleri, taban alan1 gibi yapilasma kararlan ile yerlesik alan siir tespitine ve onaylanmasina
iliskin hususlar ve parsellerin ifraz sartlar1 Bakanlikca belirlenen genel esaslar dogrultusunda ilgili
idare meclisi karar1 ile belirlenir. Korunan alanlarda birinci fikrada sayilan yapilara iligkin
uygulamalar tabiat varlig1 koruma bolge komisyonu kararina gore yapilir, ancak imar planit yapilma
zorunlulugu getirilemez.

Biiyiiksehir belediyesi smirinin il sinirt olmasi nedeniyle mahalleye doéniisen ve kirsal
yerlesim Ozelligi devam eden yerlerdeki uygulamalar biiyiiksehir belediye meclisince aksine bir
karar alinmadik¢a, bu madde hiikiimlerine gore biiyiiksehir belediyesinin ilgili organlarinca
yiriitiiliir. Bu gorevlerin tamami1 veya bir kismi il¢e belediyelerine devredilebilir. Uygulama imar
plam yapilmis alanlarda bu madde hiikiimleri uygulanmaz. 19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili Iskan
Kanunu ¢ergevesinde yapilasmaya konu edilen ancak mahalleye doniisen kdylerdeki uygulamalar
5543 sayil1 Kanun kapsaminda sonug¢landirilir.”



MADDE 12- 3194 sayili Kanunun 28 inci maddesi basligi ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmis, ayn1 maddeden sonra gelmek iizere asagidaki 28/A maddesi eklenmistir.

“Miielliflik, fenni mesuliyet, santiye sefligi ve yap1 miiteahhitligi

Madde 28— Mimarlik, miithendislik ve planlama hizmetine iligkin harita, plan, etiit ve projeler,
uzmanlik alanlarina uygun olarak mimarlar, miihendisler ve sehir plancilar1 tarafindan bu Kanuna,
planlara, standartlara, sartnamelere ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanir ve denetlenir. 1
sinir1 i¢inde etiit ve projeleri hazirlayacak mimar veya miihendislerin olmamasi halinde bu projeler
proje denetcisi mimar ve miihendisler tarafindan denetlenmek kosuluyla gorev, yetki ve
sorumluluklart 38 inci maddede belirtilen fen adamlar: tarafindan hazirlanabilir.

Yapilarda insaat ve tesisat isleri ile kullanilan malzemelerin kamu adina denetimine iliskin
fenni mesuliyetin, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz miistakil yap1 denetcisi
mimar ve mithendisler tarafindan ayr1 ayr1 ya da teknik miisavirlik kuruluslar ile denet¢i mimar ve
miihendisler tarafindan tistlenilmesi zorunludur.

Yap1 miiteahhidi ve santiye sefi; tesisati ve malzemeleriyle birlikte yapiy1, mevzuata, ruhsat
ve eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak insa etmek, insaat ve
tesisatlarina iliskin yapim islerini ilgili fenni mesullerin denetimi altinda ytiriitmek, yetki belgeli
usta calistirmak, isyeri saglig1 ve giivenligine iliskin tedbirleri almak, idarelere, denetim sorumlulari
ve kuruluslara, isverene ve miisterilere dogru bilgi vermek ve belge diizenlemek mecburiyetindedir.
Yap1 miiteahhidi neden oldugu mevzuata aykiriligi gidermek zorundadir.

Yapim isleri ve denetime yonelik fenni mesuliyet Yapt Denetimi Kanunu hiikiimlerine gore
yuritiiliir.

“Hazir beton tiretim kuruluslar1 ve yap1 malzemeleri

Madde 28/A- Hazir beton iiretim tesisleri, Bakanlik¢a belgelendirilir ve 29/6/2001 tarihli ve
4703 sayili Uriinlere Iliskin Teknik Mevzuatin Hazirlanmasi ve Uygulanmasina Dair Kanun
kapsaminda Bakanlik tagra teskilatinca denetlenir. Hazir beton tiretim kuruluslart;

a) Uretim ve sevkiyata iliskin konularda sorumluluk iistlenmek iizere iiriin giivenligi denetcisi
belgeli yetkin ingaat miithendisi bulundurur.

b) Projeye gore talep edilen smif, cins ve standartlarda hazir betonu, irsaliyesiyle birlikte
insaat alanina temin eder, sinifini, cinsini, miktarini, yap1 ruhsati tarihi ve numarasini da ihtiva eden
sevkiyat bilgilerini elektronik ortamda Bakanliga bildirir.

c¢) Santiye mahallinde yapilan beton dokiimiinii gézlemler. Numune alinmasina ve santiyede
yapilan deneylere yetkili elemanlar ile nezaret eder.

¢) Insaatlara temin ettigi betonun, talep formunda belirtilen veya projede ongoriilen
standartlar1 saglamamasindan ve iirliniin giivensizliginden dogacak zarardan sorumludur. Ancak,
aksine bir sdzlesme yapilmamis ise betonun usuliine uygun dokiilmesi ve kaliba yerlestirilmesi ile
bakimindan kaynaklanan zararlardan sorumlu degildir.

d) Yapr ruhsati gerektirdigi halde ruhsat alinmaksizin insa edilen yapilara hazir beton sevk
edemez.

Insaatlarda kullanilacak betonun ve diger yapi malzemelerinin; standardlara ve teknik
sartnamelere uygun olmasi, iiretim ve piyasaya arzinda Bakanlikca belirlenen esaslar kapsaminda
uygun olarak kabul edilebilir bir kalite giivence sistemi i¢inde yer almasi zorunludur. Hazir beton
kullanilmas1 zorunlu olmayan insaatlar, ulasim kosullar1 ve ilgili standardlar da dikkate alinarak
valilikler veya biiyiiksehir belediyelerince tespit edilir.

Yapt malzemelerinin iiretimi ve piyasaya arzina iliskin idari yaptinmlar Bakanlik tasra
teskilatinca gerceklestirilir. Prefabrik yap1 elemanlari, gerekli deneyleri Bakanlikca belgelendirilen
denetim laboratuvarlarina yaptirilmadan ingaat mahalline sevk edilemez ve montaji yapilamaz.
Ruhsat gerektiren yapilara iliskin sevk irsaliyesinde yapi ruhsatinin tarihi ve numarast ile
laboratuvara iligkin bilgilerin yer almas1 zorunludur.

Yap1 malzemesi tiretim ve dagitim kuruluslar, gilivenli {iriin belgesine haiz olmayan yap1
malzemelerini bulunduramaz, dagitimin1 yapamaz, bu {iriinleri yap1 ingaatlarina arz edemez, {iriiniin
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mevzuata aykiriligindan kaynaklanan zararlarin giderilmesinden sorumludur. Yapi malzemesi
tiretim ve dagitim kuruluslari, giivenli iiriin belgesi diizenlemek ve iiretim ve sevkiyata iliskin
konularda sorumluluk {istlenmek iizere biinyelerinde iiriin giivenligi denet¢isi bulundurmak veya bir
{iriin giivenligi kurulusu ile hizmet sozlesmesi akdetmek zorundadir. Insaatlarda kullanilan
malzemelere iligkin gilivenli iiriin belgelerinin, yap1 santiyelerinde kayit altina alinmasi ve Ulusal
Yapt Denetim Sistemine islenmesi zorunludur. Uriin giivenligi denetgisi ve {iriin giivenligi
kuruluslar1 Bakanliktan belge alarak ii¢ yilda bir yenilemek zorundadir. Uriin giivenligi denetgisi
belgesi lriiniin niteligine uygun konuda uzmanligi ve mesleki yetkinligi haiz mimar veya
miihendislere verilir.”

MADDE 13- 3194 sayili Kanunun 29 uncu maddesi bashig ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Ruhsat siiresi ve yenilemesi, yeniden ruhsat alinmasi, miiktesep haklar

Madde 29— Ruhsatin alindigi tarihten itibaren; iki yil i¢inde ingaatina baglanmayan veya bes
yil icinde yap1 kullanma izni alinmayan veya bu miiddet icinde siire uzatimi alinarak ruhsat
yenilemesi yapilmayan yapilarda verilen ruhsat hiikiimsiiz kalir. Yeniden ruhsat diizenlenmeden
insaata devam edilemez, yeniden diizenlenen ruhsatin gecerliligi de ayni siirelere tabidir.

Ruhsat yenilemesi veya yeniden ruhsat islemleri yap1 sahibi veya vekilince veya maliklerden
herhangi biri tarafindan ilgili idareye miiracaat iizerine yapilir. Projelerinde tadilat talep edilenler
harig, ruhsat alinarak insaata baglanmis parsellerde ruhsat yenileme ve yeniden ruhsat diizenlenmesi
islemlerinde maliklerin muvafakati aranmaz. Ruhsat alindiktan sonra parsel maliklerinde herhangi
bir degisiklik olmas1 halinde bu durum ilgili idareye bildirilir.

Ruhsatina esas uygulama imar planina, mevzuata ve onayli projelerine aykir1 yapilar harig,
baglanmis insaatlarda deprem giivenligi, sel, yangin, 1s1 ve su yalitimi ile ilgili tedbir alinmak
kosuluyla miiktesep haklar saklidir.

Yeniden ruhsat diizenleme islemlerinde o tarihte gecerli olan bina insaat harcinin yarisi,
ruhsat yenileme islemlerinde ise dortte biri ilave olarak alinir. Bu islemlerde diger kanunlardaki
muafiyetler uygulanmaz. Gii¢lendirme ruhsati verilmesi, yangindan korunma tedbirleri, 1s1 ve su
yalittimin1 ve enerji verimliligini saglamak iizere yapilan tadilat i¢in higbir vergi, resim ve harg
alinmaz. Ancak, sadece kullanim amaci degisiklikleri ile yap1 alanindaki artiglar i¢in hesaplanan
fark alinir, hesaplanan tutarda azalma olmas1 halinde iade yoluna gidilmez.

Insaatina baslanilmis olmak, deprem giivenligi, sel, yangm, 1s1 ve su yalittmi ve enerji
verimliligine iliskin tedbirler alinmak kaydi ile imar planlarinda yapilan degisiklikler, ruhsat
alinarak baglanilan yapin ilk ruhsat hiikiimlerine uygun olarak tamamlanmasina, ruhsat yenileme
veya yeniden ruhsat diizenleme islemlerine engel teskil etmez. Ancak uygulama imar planinda 6zel
hiikiim bulunan ve birinci bes yillik imar programinda kamulastirilmas: 6ngdriilen yapilarda idarece
seviye tespiti yapilir ve her tiirlii zarar tazmin edilerek plan kararlarina uyulur.

Yap1 ruhsatinin ve ekleri ile insaata baslama izninin bir Orneginin insaat mahallinde
bulundurulmas1 mecburidir.

Ilgili idareler veya diger kamu idarelerince bir yatirim projesi kapsaminda yaptirilan ve
bagimsiz boliim ve eklentileri belirtilmek suretiyle kat irtifaki kurularak veya kurulmadan kismi
satig1 yapilan kismen tamamlanmis veya tamamlanmamig projelerde yapilacak proje tadilatlarinda
satis1 yapilan bagimsiz boliimlerle ve ortak alanlarla ilgili herhangi bir degisiklik olmamasi halinde
satig yapilan maliklerin muvafakati aranmaksizin yap1 ruhsatt diizenlenir ve kat irtifaki ruhsat eki
yeni projeye gore resen yenilenir. Ancak proje tamamlanip, proje kapsaminda kalan biitiin yapilara
yap1 kullanma izin belgesi diizenlendiginde bu hiikiim uygulanmaz.”

MADDE 14- 3194 sayili Kanunun 30 uncu maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 30— Yapinin, ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigi takdirde
kullanilabilmesi i¢in yap1 kullanma izni alinmasi zorunludur. Cat1 dahil mimari projesinde yer alan

10



ortak alanlar1 tamamlanmak kosuluyla; tamamlanan bagimsiz boliimler kismi kullanma izni alinarak
kullanilabilir. Ancak, yap1 tamamlandiginda yap1 kullanma izin belgesi alinmas1 mecburidir. Aksi
halde kat miilkiyeti tesis edilemez. Bu izinler Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslara gore ilgili
idarelerce verilir.

Yapi1 kullanma izni veya kismi kullanma izni almak i¢in, yap1 sahibi veya vekil tayin edilen
miistakil yap1 denet¢isi veya yapi denetimi gorevini {listlenen teknik miisavirlik kurulusunca,
hazirlanan yap1 denetim raporu ile birlikte ilgili idareye basvurulur. Ilgili idare, miiracaat tarihinden
itibaren en fazla alt1 is giinii icindeki bir glinii denetim i¢in belirler ve yapimda ve denetimde gorev
alan sorumlularin belirlenen giinde yapr yerinde olmasini ister. Tespit edilen gilinde ilgililerle
birlikte yapinin, ruhsat ve eklerine uygunlugunu inceler, kismen veya tamamen bitirildigine ve
kullanilmasinda mahzur goriilmedigine dair is bitirme tutanagini tanzim eder, bir niishasini
tutanakta imzasi1 bulunanlara verir, li¢ is gilinli icinde tanzim tarihindeki malikler adina yap1
kullanma izin belgesi veya kismi kullanma izin belgesini diizenler ve onaylar.

Yap1 miiteahhidinin parsel maliki veya hissedar1 oldugu yapilarda yapim islerinden dogan
vergi ve sigorta primi bor¢lart 6denmeden yapr kullanma izin belgesi diizenlenemez. Diger
yapilarda, malikin ya da maliklerden veya fenni mesullerden birinin, denetime iliskin mimarlik ve
mithendislik raporlar ile idareye bagvurmasi tizerine yapt miiteahhidi ve santiye sefi aranmaksizin
ikinci fikraya gore yapi kullanma izin belgesi diizenlenir ve onaylanir, bir 6rnegi yapt miiteahhidi
hakkinda islem yapilmak iizere vergi ve sigorta ile ilgili kurumlara gonderilir. Bu borglar
yapilandirilan miiteahhitler i¢in bagkaca isleme gerek kalmaksizin ilgili kurumlarca ilisik kesme
belgesi diizenlenir. Yapiya iligkin vergi ve sigorta prim borcunu 6demeyen veya yapilandirmayan
miiteahhitler yeni is iistlenemez. Kismi kullanma izinlerinde bu fikra hitkmii uygulanmaz.

Ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilarin, plana, ruhsat ve eklerine uygun olarak
tamamlandigina dair yapimda ve denetimde gorev alan sorumlularla birlikte mahallinde tutanak
tanzim edilmek kaydiyla yeniden ruhsat diizenlenmeksizin yap1 kullanma izin belgesi verilir.

Enerji kimlik belgesi onaylanmaksizin yapt kullanma izin belgesi diizenlenemez. Yapi
sahipleri, yap1 kullanma izni alinan yapilarda standartlara uygun olarak yapiya ait asansor ve
yliriiyen merdiven, bant ve rampalara, her tiirlii baca ve tesisata, temel, cephe ve cat1 yalitim ve
kaplamalarina, duman ve gaz dedektorlerine, giivenlik kameralarina iliskin gerekli tesis, kontrol ve
tamiratlar1 6ncelikle yaptirmak zorundadir.

Bu maddeye gore verilen izin yap1 sahibini ve yapi miiteahhidini, her tiirlii vergi, resim ve
har¢ 0deme miikellefiyetinden, Kanuna, ruhsat ve eklerine aykiriliktan dogacak mesuliyetten
kurtarmaz.”

MADDE 15- 3194 sayili Kanunun 32 nci maddesi basligi ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Mevzuata aykiri yapilar ve Bakanligin uygulama ve denetim yetkisi

Madde 32- Ruhsata tabi yapilarda; ruhsat alinmadan veya insaata baslama izni verilmeden
ingaata baslanilmasi, ruhsat siliresi dolmasina ragmen ingai faaliyetlerin siirdiiriilmesi, yapinin
mevzuata veya ruhsat ve eklerine aykiri insa edilmesi hallerinden herhangi birinin, fenni mesulce
tespit edilip bildirilmesi veya bu duruma herhangi bir sekilde muttali olmasi halinde idare en gec
alt1 i3 giinii i¢inde yap1 yerinde durumu tespit eder, yapi tatil tutanag diizenleyerek yapiy1 derhal
mihiirler ve insaat1 durdurur. Ruhsata tabi olmayan yapilarin onayl1 projesine, fen, sanat ve saglik
kurallarina aykir1 olarak yapilmasi halinde de bu hiikiim uygulanir.

Durdurma, yapi tatil tutanagiin yapi yerine asilmasiyla yap1 sahibine teblig edilmis sayilir.
Bu tebligatin bir niishas1 imza karsilig1 muhtara birakilir. Yapi tatil tutanaginda yapidaki mevzuata
aykiriliga dair bilgiler yer alir.

Yap1 sahibi teblig tarihinden itibaren otuz giin i¢inde yapisini ruhsata uygun hale getirerek
veya ruhsat alarak veya insaata baslama izin belgesi alarak ilgili idareden miihriin kaldirilmasini
ister. Idare enciimeni yapinin durumuna gore bir defaya mahsus olmak iizere bu siireyi en fazla
doksan giin uzatabilir.
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Bu siire i¢inde ruhsata aykirilik olan yapida bu aykiriligin giderilmis oldugu veya yapi1 ruhsati
alindig1 veya ingaata baslama izin belgesi alindig1 ve yapinin bu ruhsata uygunlugu, inceleme
sonunda anlasilirsa, miihiir, ilgili idarece kaldirilir ve ingaatin devamina izin verilir.

Aksi takdirde, bu siire sonunda verilen ruhsat iptal edilir ve bu tarihten itibaren en ge¢ on is
giinii i¢inde mevzuata, ruhsat ve eklerine aykir1 veya ruhsatsiz yapilan binanin yikimina iliskin
enciimen kararin1 miiteakip sorumluluk yap1 sahibi veya yap1 miiteahhidinde olmak {izere yapr ilgili
idarece otuz giin i¢inde yiktirilir.

Kismen veya tamamen miilkiyeti kendilerine ait olmayan alanlarda izinsiz insa edilen yapilar
ile uygulama imar planina gore ruhsata baglanmasi miimkiin olmayan yapilar ise teblig tarihinden
itibaren on giin icinde yapi1 sahibince yikilmamasi halinde bu siireyi miiteakip on giin i¢inde idare
encliimenince yikim karar1 alinir ve bu karardan itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde idarece yikilir.

Bakanlik¢a veya valiliklerce veya biiyiiksehir belediyelerince mevzuata aykiri oldugu tespit
edilerek ilgili idareye bildirilen yapilar, bildirim tarihinden itibaren alt1 ig giinii i¢inde ilgili idarece
miihiirlenir yapinin durumuna gére bu maddede belirtilen siirelerin sonunda mevzuata uygunluk
saglanmaz ise en gec¢ doksan giin iginde valilik veya biiyliksehir belediyesince yikim gergeklestirilir
ve ilgililer hakkinda su¢ duyurusunda bulunulur.

Bu maddede yer alan siireler iginde aykiriliklarin giderilmemesi halinde sorumlulugu
bulunanlardan alinan teminat irat kaydedilir. Mevzuata aykiri oldugu tespit olunan yapilarin
kullanilmasina izin verilmez. Yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi icin yapilan is ve islemler
miihiir bozma sucu teskil etmez. Mevzuata aykirilig1 gidermeye yonelik olanlar disinda yap1 ruhsati
diizenlenemez ve bu yapilara kismi kullanma izni verilemez. Toplu yapr kapsaminda kalan
yapilardan herhangi birindeki aykirilik giderilmeden diger yapilara yapi1 kullanma izni
diizenlenemez. Bu yapilarda kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Bu madde kapsaminda tesis
edilen miihiirleme ve yikim kararlar1 aykirilik giderildiginde kaldirilmak iizere tapu kayitlarinda
belirtme yapilmak i¢in en geg ii¢ is giinii i¢inde ilgili tapu ve kadastro birimine bildirilir.

Idarelerce bu madde kapsaminda yapilan yikimlarm masrafi yiizde yirmi fazlasi ile yapi
sahibinden kamu alacag olarak tahsil edilir. Mevzuata aykir1 olarak diizenlenen ruhsatlara istinaden
insa edilen yapilarda yikim masraflari ilgili idarece karsilanmak zorundadir.

Ilgili idarenin gegerli bir neden olmaksizin; siiresi icinde yapi ruhsatin1 veya ingaata baslama
izin belgesini veya yap1 kullanma izin belgesini vermedigi hallerde bu belgeler, gerekli
taahhiitnameler ile teminatlar alinarak hizmet bedeli mukabilinde Bakanlik tasra teskilatinca verilir
ve bir 6rnegi ilgili idareye iletilir.

Bakanlik bu Kanun uyarinca idarelerce yapilan is ve islemleri denetim yetkisini haiz olup,
tespit ettigi aykiriliklar ile bu aykiriliklar1 gergeklestirenlere veya diizenlemeleri gereken belgeleri
stiresi icinde diizenlemeyen idare yetkililerine iliskin rapor hazirlar ve sorumlular hakkinda islem
tesis edilmek iizere I¢isleri Bakanlhigina iletir.”

MADDE 16- 3194 sayili Kanunun 42 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina aykirilik teskil eden fiil ve hallerin tespit edildigi
tarihten itibaren otuz giin i¢inde ilgili idare enciimenince sorumlular hakkinda, iistlenilen her bir
sorumluluk i¢in ayr1 ayr1 olarak bu maddede belirtilen idari miieyyideler uygulanir.

Ruhsat alinmadan ve insaata baglama izin belgesi diizenlenmeden veya ruhsata, ruhsat eki etiit
ve projelere veya imar mevzuatina aykiri olarak yapilan veya ruhsatina aykir1 olarak kullanimi
degistirilen yapiin miiteahhidine veya sahibine begyliz Tiirk Lirasindan az olmamak {izere
asagidaki sekilde hesaplanan idari para cezalari verilir.

a) Imar para cezasiin hesaplanmasinda mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi icin
Bakanlikga belirlenen yap1 siiflarina ve gruplarina gore;

1) . sinif A grubu yapilara iki, B grubu yapilara i,

2) II. simif A grubu yapilara bes, B grubu yapilara yedi, C grubu yapilara dokuz,

3) III. sinif A grubu yapilara oniki, B grubu yapilara ondort,

4) IV. simif A grubu yapilara onbes, B grubu yapilara onyedi, C grubu yapilara yirmi,
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5) V. simif A grubu yapilara yirmibes, B grubu yapilara otuz, C grubu yapilara otuzbes, D
grubu yapilara kirk,

Tiirk Liras1 birim idari para cezasi esas alinir. Bu gruplara Bakanlik¢a yeni bir grup eklenmesi
ve yapimin yeni eklenen grup icinde kalmasi halinde bu yapi, birim idari para cezast bakimindan en
yakin alt grup kapsaminda degerlendirilir. Taban idari para cezasi, imar mevzuatina aykirt kismin
yapt insaat alam ile birim idari para cezasi miktar1 carpilmak suretiyle tespit olunur. imar
mevzuatina aykir: kismin alani, aykiriliktan etkilenen veya aykirilik nedeniyle konumu, niteligi ve
biiyiikliigii degisen mekan veya mekanlar iizerinden hesaplanir.

b) Yapinin cephelerinin veya tasiyict sistem hari¢ ruhsata tabi diger yap1 elemanlarinin izinsiz
olarak degistirilmesi, ruhsat eki projesine, ongoriilen standartlara ve temel gereklere aykir1 yapi
malzemesi kullanilmasi, ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 hafriyat, tesviye veya yikim
isleminin gergeklestirilmesi gibi mevzuata aykiriligin yapi insaat alanmi iizerinden hesaplanmasinin
miimkiin olmadig1 hallerde, taban idari para cezasi aykiriliga konu imalatin tespiti tarihinde
yiirtirliikte bulunan Bakanlik¢a yayimlanan birim fiyat listesine gore belirlenen bedelin % 20’sidir.
Bakanlik¢a yayimlanan birim fiyat listesinde yer almayan malzeme ve imalatlar i¢in Tiirkiye Odalar
ve Borsalar Birliginin ilgili meslek odalarinca bildirilen piyasa fiyatlar1 {izerinden taban idari para
cezasi belirlenir.

¢) Yapi,

1) Hisseli parselde diger maliklerin muvafakati alinmaksizin veya kendisine ait olmayan bir
parselde izinsiz olarak yapilmis ise taban idari para cezasinin % 50’si,

2) Uygulama imar plani bulunan bir alanda yapilmis ise taban idari para cezasinin % 20’si,

3) Yapilagsmaya yasaklanmis veya 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise taban idari
para cezasinin % 80’1,

4) Tasiyic1 sistem bakimindan can ve mal emniyetini tehdit eder nitelikte ise taban idari para
cezasimin % 100’1,

5) Ruhsata tabi olmasina ragmen hi¢ ruhsat alinmadan yapilmis ise taban idari para cezasinin
% 150’si,

6) Ruhsat1 hiikiimsiiz hale gelmesine ragmen ingaat siirdiiriiliiyor ise taban idari para cezasinin
% 30’u,

7) Yap1r kullanma izin belgesi sonrasinda ruhsat alinmaksizin ilave veya tasiyici sistemi
etkileyecek boyutta tadilata konu ise taban idari para cezasinin % 50’si,

8) Cevre ve goriintii kirliligine sebebiyet veriyor ise taban idari para cezasinin % 20’si,

6zel durum cezalar1 olarak ayri ayr1 belirlenir. Idari para cezasi, taban idari para cezasina dzel
durum cezalar1 eklenmek suretiyle tespit edilir. Idari para cezasi, aykirihigi en geg alt1 is giinii i¢inde
idareye bildirmeyen ilgili denet¢i mimar ve miihendislere 1/5, yap1 denetimini iistlenen teknik
misavirlik kurulusuna 1/2 oraninda uygulanir. Ruhsata tabi tarim ve hayvancilik maksatli yapilar
ile kdy yerlesik alan1 i¢inde kalan ruhsatsiz yapilabilecek yapilarda taban idari para cezasinin 1/5°1
oraninda ceza uygulanir. 27 nci maddeye gore proje uygunluk belgesi almadan insa edilen yapinin
sahibine ligyiiz Tiirk Liras1 idari para cezasi verilir.

Miihiirlenmesine ragmen insasina devam edilen yapilar ile i¢ bahge, galeri bosluklari, depo,
otopark, siginak ve benzer alanlarin daraltilmasi veya farkli bir kullanima doniistiiriilerek
kullanilmasina yonelik aykiriliklarda, idari para cezasi {i¢ kat olarak uygulanir. Yapida etiit ve proje
miiellifligi, yap1 miiteahhitligi ve santiye sefligi gorevlerinden herhangi birini tistlenmemis ise yap1
sahibine, yapinin insasina iliskin fiil ve haller i¢in bu maddeye gore islem tesis edilmez.

Bir, iki ve tli¢iincii fikralarda sayilanlarin disinda; 3, 8, 12, 18, 20, 21, 22, 23, 27, 28, 28/A, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 40 ve 41 inci maddelerde belirtilen miikellefiyetleri siiresi i¢inde
yerine getirmeyen, bu maddelere veya sozlesmelerine aykirt davranan parsel malikine, harita, plan,
etiit ve proje miielliflerine veya miielliflik kuruluslarina, miistakil yap1 denetgilerine, etiit, proje ve
yapr denetimini istlenen teknik miisavirlik kurulusuna, yapi miiteahhidine ve santiye sefine,
sorumlulugu olan tageronlara veya ustalara, ilgisine gore ayr1 ayri olmak iizere ikibin Tiirk Lirasi,
bu fiillerin ¢evre ve saglik sartlarina aykirt olmasi halinde dortbin Tiirk Lirasi, can ve mal
emniyetini tehdit etmesi halinde altibin Tiirk Lirasi ilave idari para cezasi verilir.
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Yap1 miiteahhidi yetki belgesi almadan insaat yapanlara onbin Tiirk Lirasi, belgesini ii¢ yilda
bir yenilemeyenlere besbin Tiirk Lirast idari para cezasi verilir. Yap1 sahibine ve miistakil yap1
denetcilerine veya teknik miisavirlik kurulusuna bildirimde bulunmadan veya sozlesmesini
feshetmeden ingaati yarim birakan yapi miiteahhidine yap1 yaklagik maliyetinin % 5°1 kadar idari
para cezasi verilir.

Yukaridaki fikralarda sayilan idari para cezalar ile diger mevzuatta dngoriilen cezalar sakli
tutulmak kaydiyla; sozlesmesinde belirtilenler disinda ayni bagimsiz boliimii birden fazla kisiye
satan, parsel maliki ile yaptig1 kat karsilig1 satis vaadi sézlesmesindeki hiikiimlere aykir1 olarak
yetkisinin olmadigi bagimsiz boliimleri parsel malikinin izni olmaksizin satan, parsel malikinin
veya kat irtifaki sahiplerinin veya satis vaadi sozlesmesi yaptigi kisilerin muvafakatini almadan
ruhsat eki mimari projeyi veya bagimsiz boliimlerin numaralarini, konum ve biiyiikliiklerini, teknik
ozelliklerini degistiren veya degistirilmesine neden olan, bagimsiz boliimiin yeri ve konumu,
niteligi, eklentisi, briit ve net alan1 ile yapinin ortak alanlar1 bakimindan ruhsat eki mimari projesi
ile uyusmayan maket ve brosiir, katalog gibi dokiimanlar1 basili veya elektronik ortamda duyuran ve
bunlar ilizerinden satis vaadi sézlesmesi ile satis yapan yapi miiteahhidine, yap1 sahibine veya
yatirimctya kusurlar1 olup olmadigi gozetilerek,

a) Bagimsiz boliimiin taahhiit edilen ile fiili briit ve net alaninda farklilik olmasi halinde fazla
gosterilen metrekare farkinin ruhsat alinan tarihteki Bakanlik¢a belirlenen yapi yaklagik birim
maliyeti ile ¢arpilmasi sonucu bulunan miktarin %50’si kadar,

b) Bagimsiz boliimiin yeri ve konumu, numarasi, niteligi, eklentisi ve yapinin ortak alanlari
bakimindan fiili durum, ruhsat eki mimari projesi, satis beyani veya sozlesmesi arasinda herhangi
bir farklilik olmasi hallerinde bu sekilde satis1 yapilan her bagimsiz boliimiin briit alani iizerinden
yap1 yaklagik maliyetinin %20’si kadar,

c¢) Bagimsiz boliimiin projelerinde yer alan teknik 6zellikleri bakimindan fiili durum ile satis
beyani veya sozlesmesi arasinda farklilik olmasi halinde bu sekilde satis1 yapilan her bagimsiz
bdliimiin briit alani lizerinden yap1 yaklasik maliyetinin %5°1 kadar,

¢) Sozlesmesine aykiri olarak bir bagimsiz boliimii birden fazla kisiye satmak iizere satis
vaadi sOzlesmesi yapanlara veya parsel maliki ile yaptig1 kat karsilig1 satis vaadi s6zlesmesindeki
hiikiimlere aykir1 olarak yetkisinin olmadig1 bagimsiz boliimleri parsel malikinin izni olmaksizin
satmak tiizere satis vaadi sozlesmesi yapanlara bu sekilde satilan her bagimsiz boliimiin briit alani
lizerinden yap1 yaklasik maliyetinin %50’si kadar,

d) Ruhsat eki onayli mimari projenin bagimsiz boliime iliskin kat planlarinin bir 6rnegini
karsilikli imzalayarak sozlesme eki olarak vermeden satis yapan yapi miiteahhidine veya
yatirimciya bu sekilde satilan her bagimsiz béliim i¢in bin Tiirk Lirast,

idari para cezasi verilir. Sorumlulugu ve kusuru bulunan miiellifler ile etiit ve projelerin ve
ingaatin denetiminden sorumlu teknik miisavirlik kuruluslarina bu cezalar 1/5°1 oraninda uygulanir.

Yapildig: tarih itibariyla plana ve mevzuata uygun olmakla beraber, mevcut haliyle veya
ongoriilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve mal emniyetini tehdit ettigi veya edecegi ilgili idare
veya mahkeme karari ile tespit olunan yapilara ilgili idarenin yazili ikazina ragmen idarece taninan
siire icinde takviyede bulunmayan veya bu yapilar1 39 uncu madde uyarinca yikmayan yapi
sahibine onbin Tiirk Liras1 idari para cezasi verilir.

Hazir beton iiretim tesisine;

a) Insaatta kullanilan hazir betona iliskin sinif, cins ve standart bilgileri ile yapinn ruhsat ve
adres bilgilerini irsaliyesinde belirtmemesi veya sevkiyat bilgilerini sevkiyat tarihinde Bakanlik
Ulusal Yap1 Denetim Sistemine islememesi halinde onbin TL,

b) Yapida kullanilmak {izere iirettigi betonun sinif, cins ve standardina aykir1 olmasi sonucu
olusan zarar1 en geg ii¢ ay i¢inde tazmin etmemesi halinde yirmibin TL,

c¢) Ruhsata tabi olmasina ragmen yap1 ruhsat1 alinmadan ingaat mahalline beton tedarik etmesi
halinde onbesbin TL,

¢) Uretim kalite ve sevkiyat sorumlusu olarak bu konuda yetkin insaat miihendisi
bulundurmamasi halinde besbin TL,
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d) Bakanlik¢a belgelendirilmeden {iiretim yapip insaatlara hazir beton sevk etmesi halinde
yirmibin TL, belgesini ii¢ yilda bir yenilemeden insaatlara hazir beton sevk etmesi halinde besbin
TL,

idari para cezas1 verilir. Yetki belgesi diizenleme veya yenileme bagvurularinda bu cezalar
tahsil edilmeden belge diizenlenmez. Hazir beton iiretim tesisi yetkilisinin, santiye mahallinde beton
dokiimiine nezaret etmemesi halinde alinan numuneler bakimindan laboratuar test sonuglarini kabul
etmis sayilir. Glivenli {irlin belgesini mevzuata aykiri olarak diizenleyen veya gbzetim ve denetim
gbrevini yerine getirmeyen {iirlin giivenligi denetcisine bin TL, iirlin giivenligi kurulusuna besbin
TL, gilivenli iirlin belgesi olmadan {iretim ve dagitim yapan kuruluslara yirmibin TL idari para
cezasi verilir.

Yukaridaki fikralarda belirtilen fiil ve hallerin, yapinin insa edilmesi siireci ig¢inde tekrari
halinde, idari para cezalar1 bir kat artirilarak uygulanir.

fkinci fikrada sayilan birim idari para cezasi miktari ile maktu olarak sayilan diger idari para
cezalar1 her takvim yil1 bagindan gegerli olmak iizere o yil i¢in 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi
Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda bir Tiirk Lirasinin kiisuru da dikkate alinmak suretiyle artirilarak uygulanir.

Bu Kanun kapsaminda Bakanlik tasra teskilatinca islem tesis edilen yapilar ve sorumlular
hakkinda bu madde kapsamindaki miieyyideler dogrudan Bakanligin tasra teskilatinca uygulanir.
Bakanlikga tahsil edilen cezalarin tamami ile bu madde kapsaminda ilgili idarelerce tahsil edilen
cezalarin yiizde ellisi imar ve kentsel doniisim hizmetlerinde kullanilmak iizere Bakanligin
“Déniisiim Projeleri Ozel” hesabina yatirilir.

Miielliflerin, fenni mesuliyet {istlenen miistakil yap1 denet¢isi mimar ve miihendislerin, teknik
miisavirlik kuruluslarinin, yap1 miiteahhitlerinin, santiye sefi mimar ve miihendislerin, yapim isinde
gbrev alan tageron veya ustalarin imar mevzuatina aykiri fiillerinden dolay1 verilen idari para
cezalar ile haklarindaki kesinlesmis mahkeme kararlari, kayitlarina islenmek veya ilgili mevzuata
gore cezai islem yapilmak iizere, tliyesi bulunduklari meslek odasmna ve Bakanlia bildirilir.
Meslegin bir alaninda meslegin icrasindan siireli ya da siiresiz men cezasi verilenlerin bu siire
icinde ceza verilen konuda yeni bir is tistlenmeleri engellenir. Meslegin icrasindan tamamen men
edilenler ise meslekle ilgili hi¢bir konuda faaliyette bulunamaz.

Yap1 miiteahhidinin yetki belgesi;

a) Neden oldugu mevzuata aykiriligr 32 nci maddeye gore verilen siire i¢inde gidermemesi
halinde bes yil, bu imalatin can ve mal giivenligini tehdit etmesi halinde on yil,

b) Altinci fikrada sayilan kusur ve fiilleri islemeleri halinde bes yil,

¢) Yap1 sahibine ve miistakil yap1 denetgilerine veya teknik miisavirlik kurulusuna bildirimde
bulunmadan veya s6zlesmesini feshetmeden insaati yarim birakmalari halinde bes yil,

stireyle Bakanlikga iptal edilir. Sorumluluklarini yerine getirinceye kadar veya verdigi zarari
giderinceye kadar yeni yetki belgesi diizenlenmez, yeni is istlenemez, ancak mevcut islerini
tamamlar. Bu siirelerle sinirli olmak iizere; yetki belgesi iptal edilen tlizel kisi miiteahhidin sahis
sirketi olmas1 halinde sirket ortaklarinin tamami, sermaye sirketi olmasi halinde ise sermayesinin
yarisindan fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisi ortaklar, gergek kisi ise kendisi, adi ortaklik
veya ortak girisimlerde ise ortaklarin tamami yasakli hale gelir. Yetki belgesi iptal edilenlerin
gercek veya tiizel kisi olmas1 durumuna gore; ayrica bir sahis sirketinde ortak olmalar1 halinde bu
sahis sirketi, sermaye sirketinde ortak olmalar1 halinde ise sermayesinin yarisindan fazlasina sahip
olmalar1 kaydiyla bu sermaye sirketi yasakli hale gelir. Yetki belgesi iptal edilen yapi
miiteahhidinin dernek, vakif, yap1 kooperatifi, vakif ve dernek isletmesi olmasi halinde, yonetim
kurulu tiyeleri yasakli hale gelir, yetki belgesi iptal edilir, mevcut yapinin yeni bir yap1 miiteahhidi
ile devamina izin verilir.”
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MADDE 17- 3194 sayili Kanunun 44 iincii maddesinin (I) numarali fikrasinin (a) ve (f)
bentleri asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(a) Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilan, enerji,
iletigsim, haberlesme, sulama, su aritma ve dolum, tabii kaynaklar, ulastirma ve benzeri hizmetlerin
verilmesiyle dogrudan ilgili bina tiiri yapilar hari¢ tesisler, sanat yapilar1 ve zorunlu
miistemilatindan hangileri i¢in ruhsat alinmayacagi,”

“(f) Haritalar, planlar, parselasyon planlari, yap1 ruhsatlar1 ve yap1 kullanma izin belgeleri ve
ekleri dahil imar mevzuatina konu tiim cografi verilerin ve bu verilere iliskin tiim bilgilerin sayisal
olarak iiretilmesine, elektronik ortamda ilan edilmesine, Bakanlik portali iizerinden paylasilmasina
ve arsivlenmesine; mevcut harita, plan, parselasyon plan1 ve diger verilerin elektronik ortama
aktarilmasina; planlarin yapimi, revizyonu ve degisikliklerine; esdeger yapilasma veya degerleme
yontemine; degerleme haritalar1 ve yontemlerine; 6zel mezarlik alanlar1 ve bu alanlarda yapilacak
yapilar ile umumi hizmet alanlarinin kamu eline gegisine dair uygulamalara; koylerde yapilacak
uygulamalara; giivenli {iriin belgesinin diizenlenmesine, iirlin giivenligi denetgisi ve {irlin giivenligi
kuruluglarinin  nitelik, gorev, yetki ve sorumluluklarina, belgelendirilmelerine, egitimlere
katilmalarina ve yapilacak hizmet sozlesmelerine, kalite giivence sistemi kurulmasina; etiit ve
projelerin hazirlanmasina, yap1 ruhsati, ingaata baslama izni, yap1 kullanma izni ve yikim ruhsati
diizenlenmesine; dokiim sahalarin tespitine, hafriyat topragi ile insaat ve yikinti atiklarinin nakline,
dokiilmesine, geri doniisiim ve kazanim tesis alanlarina, kurulmalarina, kamu veya gercek ve tiizel
kisilerce isletilmesine, yikim miiteahhitlerinin gorev, yetki ve sorumluluklar1 ile
belgelendirilmelerine iliskin usul ve esaslar ile imara dair diger hususlar,”

MADDE 18- 3194 sayili Kanunun Ek-2 nci maddesine son fikradan sonra gelmek {izere
asagidaki fikra eklenmistir.

“Alisveris merkezi, ishani, biiro, yonetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve
benzeri sanayi tesislerinde, diigiin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane ve
kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri gibi sosyal ve kiiltiirel yap1 ve tesislerde, egitim
yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari, metro
istasyonu gibi ulasim yap1 ve tesislerinde, oteller gibi turizm tesislerinde, yiizden fazla bagimsiz
bolimi bulunan konut parsellerinde kullanicilarin, c¢alisanlarin veya miisterilerin ihtiyaglarinin
karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme yeri, ¢cocuk bakim ve oyun alani; milli park, tabiat
parki, bolge parki, mesire ve piknik alani, agik spor alani gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme
yeri ve umumi hela i¢in gerekli mekanlar ayrilir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve
esaslar ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan goriis alinarak Bakanlik¢a belirlenir.”

MADDE 19- 3194 sayili Kanunun Ek-4 iincii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ek Madde 4- Ozel miilkiyet, kamu alan1 veya tescil dis1 alanlar dahil mera, yaylak ve
kislaklarin Valilik¢e uygun goriilen kisimlari, yore halkinin tarihsel ve kiiltiirel geleneklerinin ve
hayvancilik faaliyetlerinin siirdiiriilmesi amaciyla yilin belli donemlerinde barmma ihtiyaci da
karsilanacak sekilde gegici yerlesme yeri olarak ayrilabilir.

Gegici yerlesme yerleri; mevcut yapilasma ve kirsal doku ile uyumlu olarak toplu halde veya
dagmik olarak belirlenebilir. Oncelikle iizerinde yapilasma bulunan alanlar gegici yerlesme yeri
olarak ayrilir. Yapilasmis olanlar hari¢ mera, yaylak ve kislaklarin kullanimini olumsuz etkileyecek
ve biitiinlligiinii bozacak sekilde ¢ok pargali yeni yerlesme yeri belirlenemez. Tarimsal sinifi ¢ok iyi
ve iyl olan alanlar, kesin yapilasma yasagi bulunan alanlar, uluslararasi sozlesmeler uyarinca
korunmasi gerekli alanlar, bilimsel arastirmalar i¢in 6nem arz eden alanlar, nesli tehlike altinda olan
flora ve fauna tiirleri ve endemik tiirlerin yasama alanlar1 gibi mutlak korunacak alanlar ile tagkin,
¢1g ve heyelan alanlari, gegici yerlesme yeri olarak belirlenemez.
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Gegici yerlesme yerleri; gol, irmak, orman gibi dogal esikler, mevcut yapilar, yol ve su kanali
gibi yapay esikler dikkate alinarak valilik¢ce kurulacak komisyon tarafindan tespit edilir ve Valinin
onay1 ile kesinlesir.

Gegici yerlesme yerleri il genelindeki toplam mera, yaylak ve kislaklarin yiizde birini agamaz.
Ancak 1/1/2013 tarihinden 6nce fiilen kullanilan kayitl yerlesim alanlar1 toplam alanin yiizde birini
agsa dahi muhafaza edilir.

Bu yerlerin tahsis amaci ot bedeli alinmaksizin degistirilir, tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesinde gegici yerlesme yeri olarak belirtme yapilarak Hazine adina tescil edilir ve ilgili idarelere
bu madde kapsaminda degerlendirilmek iizere tahsis edilir. Bu tasinmazlar satilamaz ve tahsis
amaci degistirilemez.

Oncelik hakki mevcut yapilasmada gdz oniinde bulundurulmak suretiyle mera yaylak ve
kislakta kullanim hakk: bulunan, halen hayvancilikla ugrasanlar veya oturanlarda olmak {izere talep
sahiplerine bedeli karsiliginda yirmi dokuz yila kadar kiralanabilir. Kira sézlesmesi yapilan kisiler
bu haklarini bagka bir gergek veya tiizel kisiye devredemez. Kiralanan alandaki yapilar, s6zlesme
stiresinin sonunda ilgililerince yeniden kiralanmaz ise veya sozlesmeye aykir1 davranilmasi halinde
hicbir bedel talep etmeksizin tam ve kullanilabilir halde Hazineye birakilir. Gegici yerlesme yerinde
kira bedeli hayvancilikla ugrasan yore halkina yiizde elli, bu alanlarda 1/1/2013 tarihinden 6nce
oturanlara yiizde yetmisbes oraninda indirimli olarak uygulanir.

Bu taginmazlardan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda kalanlar bu madde kapsaminda kullanilmak ve degerlendirilmek iizere Cevre ve
Sehircilik Bakanligina tahsis edilir.

Gegici yerlesme yerlerinde yapilagmak tizere kiralanacak kisimlar ile yapilasma sartlart ilgili
idaresince vaziyet planinda belirlenir ve onaylanir. Bu alanlarda imar plani yapilma zorunlulugu
aranmaz.

Gegici yerlesme yerinde, bu alana hizmet verecek resmi binalar, ibadet yeri, bakkal, lokanta,
kir kahvesi, biife ile acik spor ve ¢ocuk oyun alanlar1 gibi sosyo-kiiltiirel tesisler ve teknik altyapi
tesisleri disinda umumi bina ve tesis yapilamaz.

Hayvancilik amacli yapilar hari¢ bu yerlerde, ana yap1 dahil toplam yap1 insaat alan1 250
metrekareyi ve bir bodrum kat ve cat1 aras1 diginda iki kat1 gecen yap1 insa edilemez. Bu yapilar;
amaci disinda kullanilamaz, vaziyet planina aykir1 olarak kat planlarina ilave yapilamaz. Bu yapilar,
yoresel mimariye uygun olmak ve yoresel malzeme kullanilarak inga edilmek zorundadir. Yapi
ruhsat1 ve yap1 kullanma izni tahsis yapilan idare adina diizenlenir. Mevcut yapilagmalarda esash
tadilat yapilmasi halinde yapinin tamamina ruhsat diizenlenir.

Gegici yerlesme yerlerinin kiralanmasina, kira bedellerinin tespit ve tahsiline, tahsil edilen
bedellerin kullanim sekline, komisyonun teskiline, bu alanlardaki uygulamalara ve diger konulara
iliskin usul ve esaslar ilgili kurumlarin goriisii alinarak Bakanlik¢a hazirlanan yoOnetmelikle
belirlenir.

Mera, yaylak ve kiglaklarin 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca
ilan edilen turizm merkezleri ile kiiltiir ve turizm gelisim bolgeleri kapsaminda kalan kisimlari, ot
bedeli alinmaksizin tahsis amaci degistirilerek tapuda Hazine adina tescil edilir ve bu yerler, 2634
sayili Kanun g¢ercevesinde kullanilmak ve degerlendirilmek iizere Kiiltiir ve Turizm Bakanligina
tahsis edilir.”

MADDE 20- 3194 sayili Kanuna 6306 sayili Kanunla eklenen Ek-5 inci madde asagidaki
sekilde degistirilmis, asagidaki ek maddeler eklenmistir.

“Deger artis pay1

Ek Madde 5- Kamu hizmet alanlar1 harig, talep iizerine yapilacak imar plam1 ve
degisikliklerinde; imar hakkinda ve degerinde artig olan parsellerin artan degerinin veya hakkinin %
45’1, kamuya deger artis payr olarak alinir. Bu paym % 30’u Bakanligin kentsel doniisiim 6zel
hesabina, % 70’1 plan degisikligini onaylayan ilgili idareye parsel malikince 6denir. Biiyiiksehir
belediye sinirlart i¢inde, alinan pay biiyiiksehir belediyesi ve ilgili ilge belediyesi arasinda esit
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olarak paylastirilir. Plan degisikliginin Bakanlik¢ca onaylanmasi halinde, payin tamami Bakanlik¢a
almir. Deger artis pay1 olarak alinan miktarlar, kentsel doniisiim uygulamasi hizmetleri disinda
kullanilamaz.

Deger artis payr bedeli; imar plan1 degisikliginin yapilasma sartlarinda ve fonksiyonlarda
kiymet bakimindan meydana getirebilecegi degisiklikler ile 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespiti esaslar1 da gozetilerek ve parsel malikinin goriisii alinarak
28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa gore yetkilendirilmis lisanslh taginmaz
degerleme uzmanlar1 veya kuruluslan ile tasinmaz degerleme konusunda yiiksek lisans veya
doktora yapmis olan uzmanlar tarafindan raporlandirilarak tespit edilir. Deger artis pay1 olarak
O0denmesi gereken bedelin yaris1 6denmeden onaylanan plana gore uygulamada bulunulamaz ve geri
kalan miktar tapu kaydina serh verilir ve bu bedel 6denmeden yap1 ruhsati diizenlenmez. Planin
iptali halinde, 6denmis olan bedelin ylizde besi yapilan masraflara karsilik kesilerek geri kalan
bedel faizsiz olarak talep tarihinden itibaren en geg ii¢ ay i¢inde iade edilir. Ancak insaata baslama
izni verilen yapilarda iade edilmez.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar, Bakanlik¢a yiiriirliige konulan
yonetmelik ile diizenlenir.”

“Degerleme Haritalar1

Ek Madde 6- Tasmmmazlarin konumlarina gore teknik ve ekonomik olarak degerlerinin
belirlenmesine esas degerleme haritalar1 hazirlanir ve ulusal cografi bilgi sistemi veritabanina
islenir.”

“Ek Madde 7- Basgbakanlik Yatirnm Destek ve Tanitim Ajansi tarafindan yeni teknoloji
getiren, biiylik Olcekli veya katma degeri yiiksek olarak belirlenen yatirimlara yonelik olarak
hazirlanan ve onaylanarak kesinlesen imar planlari on yil siireyle degistirilemez. Kurum ve
kuruluglar plan yapimina iliskin goriislerini otuz giin i¢inde bildirmedigi takdirde plan hakkinda
olumsuz bir goriisiin bulunmadig kabul edilir.”

“Ek Madde 8- Binalarin yeni yap1 insa etmek iizere yikim isleri ilgili idareden yikim ruhsati
aliarak yikim miiteahhidi tarafindan yapilir. Yikim ruhsati bagvuru iizerine en ge¢ alt1 is giinli
icinde verilir. Hafriyat toprag: ile insaat ve yikint1 atiklarinin dolgu malzemesi olarak veya geri
dontistime tabi tutulup yapr malzemesi olarak kullanilmasi esastir. Hafriyat topragi ile insaat ve
yikint1 atiklarinin dokiim sahalar ilgili idarelerce tespit olunur. Gergek veya tiizel kisiler tarafindan
kurulacak geri doniisiim ve kazanmim tesisleri icin Bakanliktan izin almnir. Uzerinde sabit tesis
bulunmayan isletmeler i¢in imar plani karari aranmaz, yapi ruhsati diizenlenmez. Ancak, 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlar ile
Bakanlik¢a belirlenecek 6zel proje alanlarinda gerceklestirilecek uygulamalar neticesinde ortaya
cikacak insaat ve yikinti atiklari ile hafriyat topraginin dokiim sahalar1 Bakanlikca veya
yetkilendirdigi idarelerce tespit edilir.”

“Ek Madde 9- Bu Kanun ve diger mevzuatin uygulanmasinda asagidaki tanimlar esas alinir:

a) Bagimsiz Bolim Net Alani: Bagimsiz boliim igerisindeki kapali olup duvarlar arasinda
kalan net alandir. Bu alana; kap1 ve pencere esikleri, 2.5 cm’i gegmemek kosuluyla siva paylari,
kolonlar, duman, ¢Gp, tesisat ve hava bacalar ile 1sikliklar, bagimsiz boliim i¢indeki asansor ve
galeri bosluklari, merdivenlerin altlarinda 1.80 m. yiiksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz
boliimlii miistakil binalarda bagimsiz boliim i¢indeki otopark, sigiak, odunluk, kémiirliik, hidrofor
ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez. Agik ¢ikmalar, balkonlar,
zemin, ¢at1 ve kat teraslar1 ve birden fazla bagimsiz boliimiin ortak kullanimina 6zgiilenmis kat ve
cat1 bahgeleri gibi en az bir cephesi agik olan mekanlar ile ayni katta veya farkli katta olup bagimsiz
boliimiin eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz boliim net alani icinde degerlendirilmez.
Bagimsiz boliimiin i¢ten baglantili olarak cat1 aralar1 dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan
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olugsmas1 halinde bu katlardaki bagimsiz boliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz
boliim net alani bulunur.

b) Eklenti Net Alani: Sadece bagimsiz bdliime ait olup bu bdliimiin kullanimi ve tasarrufunda
bulunan mekanlarin (a) bendinde belirlenen esaslar dikkate alinarak hesaplanacak alanidir.

¢) Bagimsiz Boliim Toplam Net Alani: Bagimsiz boliim net alanina, esas kullanim disinda yer
alip bagimsiz boliimle dogrudan baglantis1 olmayan esas kullanimla ayn1 kat veya farkli katlarda
bulunan sadece bagimsiz bdliime ait eklentilerin net alanlarinin ilave edilmesiyle bulunan toplam
net alandir.

¢) Bagimsiz Bolim Briit Alani: Bagimsiz boliimiin igerisindeki duvarlar, kolonlar, siva
paylar1, bagimsiz boliimiin merdiven sahanliklar1 ve basamaklari ile bu merdivenlerin altlarinda
kalan yerler ile sadece bagimsiz boliime ait ve baglantili olan; balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki
teraslar, acik ¢ikmalar, ¢at1 veya kat bahgeleri dahil kapladig: alandir. igten baglantili olarak cati
aralar1 dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusan bagimsiz boliimler dahil, bu alana;
duman, ¢op, tesisat ve hava bacasi bosluklar: ile 1sikliklar, bagimsiz boliimiin eklentileri ve ortak
alanlarin bagimsiz boliime diisen paylart dahil edilmez. Bagimsiz boliimiin i¢ten baglantili olarak
cat1 aralar1 dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz
boliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz boliim briit alan1 bulunur.

d) Eklenti Briit Alani: Sadece bagimsiz boliime ait olup bu boliimiin kullanimi ve
tasarrufunda bulunan mekanlarin (¢) bendinde belirlenen esaslar dikkate alinarak hesaplanacak
alanidir.

¢) Bagimsiz Bolim Toplam Briit Alani: Bagimsiz boliim briit alanina esas kullanim diginda
yer alip bagimsiz boliimle dogrudan baglantisi olmayan esas kullanimla ayni kat veya farkli
katlarda bulunan sadece bagimsiz boliime ait eklentilerin briit alaninin ilave edilmesiyle bulunan
toplam briit alandir.

f) Bagimsiz Boliim Genel Briit Alani: Bagimsiz boliim toplam briit alanina arsa pay1 oraninda
ortak alanlardan diisen paylarin da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel briit alandir.

g) Yap1 insaat alan1: Duman, ¢dp, tesisat ve hava bacasi bosluklari ile 1sikliklar hari¢ olmak
iizere, bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasinda yer alan mekanlar, sadece bagimsiz boliimlere ait olan
balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, agik ¢ikmalar, cat1 veya kat bahgeleri ile ortak alanlar
dahil yapinin insa edilen biitiin katlarinin alanini,

g) Toplam yapr insaat alani: Bir parselde bulunan biitiin yapilarin yap1 ingaat alanlar
toplamina,

h) Taban alan1: Yapinin bah¢ede yapilan eklenti ve miistemilati dahil tabi zemin veya tesviye
edilmis zemin iizerinde kalan kisminin parseldeki izdiisiimiiniin kapladigi alandir. Ana yapinin
disinda kalan binaya ait aritma tesisi ve trafolar, su depolari, su sarnici, gri su toplama havuzu,
akaryakit pompalar1 ve tasiyicilar1 hari¢ olmak iizere kanopiler ve arkatlar, topraga dayali asansor
bosluklari, 1sikliklar, hava bacalari, agik havuzlar, pergole, kameriye, zemine oturan avlular, {stii
acik veya Ortiilii zemin teraslari, bah¢e duvari ve istinat duvari gibi yapilar, kontrol kuliibeleri ile
tamamen topragin altinda kalan otopark, acgik otopark, siginak ve tesisat hacimleri ve ana binadan
ayr1 ve topragin altinda kalan yakit depolar1 taban alanina dahil edilmez.

1) Taban alan1 kat sayis1 (TAKS): Taban alanmin imar parseli alanina oranidir. imar planinda
oran belirlenmemis ise taban alan1 katsayisi; ayrik nizam olan yerlerde %40°’1, blok ve bitisik nizam
olan yerlerde ise %50’yi gecemez.

1) Kat Alan1 Kat Sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin katlar alani toplaminin parsel alanina
oranindan elde edilen sayidir. Katlar alanina;

Kanopiler, Giris sagaklari, avlular, giines, riizgar, yagmur ve kar etkisine karsi istii ortiilii bir
veya birden fazla kenart agik olan ve her bir bagimsiz boliimle irtibatli zemine oturan teraslar, ¢ati
teraslar1 ve ¢at1 bahgeleri,

Temelden catiya tasiyici sistemle dogrudan bagli olmayan binaya bitisik veya ayrik bir veya
birden fazla kenar1 agik olan arkatlar, bahge ve istinat duvarlari,

Kapici daireleri ve bahgivan evlerinin toplam 75 m?’si, bekgi odalari ve kontrol kuliibelerinin
toplam 9 m?’si,
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Siginaklar ve ortak alan olarak ayrilan otoparklar,

Asansor bosluklari, sahanliklar, 1sikliklar, ¢op, atik ve hava bacalari, tesisat galeri, saft ve
bacalari,

Bulundugu katin alammin %35’ini ve 20m”yi ge¢meyen tesisat odalari, yapi ingaat alanmin
%35’ini gegmeyen yalnizca tesisatin gegirildigi tesisat katlari, kazan dairesi, teshin merkezi, bina ve
tesise ait aritma tesisi, su sarnici, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolar ile silolar, trafolar,
jeneratdr, kojenerasyon iinitesi, esanjor ve hidrofor boliimleri,

Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan katlarda yer alan ve tek basina bagimsiz
bolim olusturmayan veya bir bagimsiz boliimiin eklentisi veya parcasi olmayan; ortak alan veya
binaya ait sauna, jimnastik salonu, ylizme havuzu, mescit gibi sosyal tesis ve spor birimleri,

Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan katlarda yer alan ve tek basina bagimsiz
boliim olusturmayan; yapi ingaat alaninin %5’ini agmayan ortak alan depolar, ait oldugu bagimsiz
bolimiin %10’unu agmayan eklentiler,

Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa
dahi agik oturma yerleri, agik ylizme havuzlari, atlama kuleleri, ¢ocuk oyun alanlari, pergolalar ve
kameriyeler,

Umumi binalarda; ticari amag icermeyen kres ve ¢ocuk bakim iinitelerinin, toplam yap1 ingaat
alaniin %5’°ini agmamak kosuluyla 300 m?’yi gegmeyen kisimlari,

Bulundugu katin alaninin toplam %25’ini gegmemek kosuluyla; sokiiliir-takilir-katlanir cam
panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar, acik ¢ikmalar ile kat bahge ve teraslari,
yangin merdiveni, yangin giivenlik holii, diger agik veya kapali merdiven evlerinin 20 m*’si,

dahil edilmez.

Kat adedine esas kotun altinda olmakla birlikte arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye
edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum katlardan, biri hari¢ diger acikta kalanlar, imar plani ile
belirlenen kat adedine dahil edilerek iskan edilsin veya edilmesin kat alani kat sayis1 (emsal) tanimi
icinde degerlendirilir. Ancak, taban alani kat sayisi; arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis
zeminin lizerinde kalan tim bodrum katlar ile zemin kat izdisiimii birlikte degerlendirilerek
hesaplanir.”

MADDE 21- 3194 sayili Kanuna 6306 sayili Kanunla eklenen Gegici 14 iinci madde
asagidaki sekilde degistirilmis ve asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Gegici Madde 14- Ilgili idare, 44 iincii maddenin (I) numarali fikrasinin (f) bendinde
belirtilen Yo6netmelik diizenlemesinin yapilarak yiiriirliige girmesini miiteakip iki y1l i¢cinde gerekli
teknik altyapiy1r hazirlayarak, verilerin elektronik ortamda yayima ve kullanima hazir hale
getirilmesine iliskin tedbirleri alir. Su ve kanalizasyon idarelerince altyapiya iliskin kanal kotu dahil
gerekli olan bilgilerin, bu maddenin yiiriirliige girmesinden itibaren iki y1l i¢inde elektronik ortama
aktarilarak 1lgili idareler ile paylasilmasi zorunludur. Bu maddede belirtilen siireler, Bakanlar
Kurulu Karari ile ikiser y1l uzatilabilir.”

“Gegici Madde 15- Ek-2 maddesine eklenen fikra hilkkmiine dair yonetmelik diizenlemesinin
yapilarak yirirliige girmesini miiteakip bir yil icinde mevcut bina ve tesislerde gereken
degisiklikler ve diizenlemelerin yapilmasi zorunludur. Mevcut yapilarda yer alan signak
alanlarinda baris zamaninda bu amacla kullanilmak tizere diizenleme yapilabilir.”

MADDE 22- 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 1 inci maddesinin
ikinci fikrasinda yer alan “veya ileride yapilacak”™ ibaresi madde metninden ¢ikartilmigtir.

MADDE 23- 634 sayili1 Kanunun 2 nci maddesinin (c) bendinde yer alan “Bir arsa iizerinde
ileride kat miilkiyetine konu olmak tizere yapilacak veya” ibaresi kaldirilmistir.

20



MADDE 24- 634 sayili Kanunun 12 nci maddesinin birinci fikrasina asagidaki bentler
eklenmistir.

“(c) Uzerindeki yap1 yikilmis olan parsellerde {i¢ ay i¢inde ayn1 mimari proje ile yap: ruhsati
alinmamas1 halinde kat miilkiyeti kendiliginden ortadan kalkar. Yapi1 ruhsatint diizenlemeye yetkili
idarenin bildirimi iizerine Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin ilgili tagra birimince en geg alt1 is
giinii i¢inde resen cins degisikliginin yapilmasi zorunludur.

(¢) Yap1 kullanma izin belgesini diizenleyen idare en geg alt1 is giinii icinde yapinin ruhsat eki
yapt aplikasyon projesini tescile konu onayli parselasyon planina islenmek iizere resen ilgili
kadastro miidiirliigline goénderir.

(d) Kat irtifaki kurulmus bir yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandiginin
ilgili idaresince tespit edilerek enerji kimlik belgesi, yap1 denetim raporu ve yapi kullanma izin
belgesi diizenlenmesi halinde; yap1 kullanma izin belgesinin onayli 6rnegi ve yapinin (a) bendine
uygun olarak diizenlenmis ve anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar1 tarafindan
imzalanmis ruhsat eki mimari projesinin yaninda, maliklerini ve maliklerinin muvafakatinin idarece
alindigim1  belirten ilgili idarenin yazist ile ana tasinmazin miilkiyetinin kat miilkiyetine
cevrilmesinin talep edilmesi halinde, tapu miidiirliigiince en ge¢ onbes giin i¢inde herhangi bir belge
istenilmeden dogrudan kat miilkiyeti tesis edilebilir.”

MADDE 25- 634 sayili Kanunun 14 {inci maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmis ve son fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikralar eklenmistir.

“Ingaatma baslanmakla birlikte yapis1 tamamlanmams bir arsa iizerinde kat irtifakinin
kurulmasi ve tapu siciline tescil edilmesi i¢in, arsanin malikinin veya biitiin paydaslarinin buna ait
istem ile birlikte yap1 ruhsati, 12 nci maddenin (a) bendine uygun olarak diizenlenmis ruhsat eki
mimari projesinin ve zemin kat veya temel {stii vizesi yapildigina iligskin idarece diizenlenen
belgenin ve (b) bendindeki yonetim planinin tapu idaresine verilmesi gereklidir. Kat miilkiyetine
geciste ayrica yonetim plami istenmez. Kat irtifaki kurulan ve insaati siiren bir yapida irtifaki
degistirecek nitelikte degisiklik yapilabilmesi i¢in irtifak sahiplerinin muvafakatinin alinmasi ve kat
irtifakinin yap1 kullanma izin belgesine esas mimari projeyle uygun hale getirilmesi zorunludur.
Aksi halde kat miilkiyeti kurulamaz.”

“Kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi i¢in tapu miidiirliiklerine ibraz edilecek mimari
projeler elektronik ortamda da verilebilir. Bu fikranin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii'nce belirlenir.

Kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmus olan binanin yikilmasi sonucu kat miilkiyeti
kendiliginden ortadan kalkan ve kat miilkiyeti arsa paymna doniisen parsellerde yeni yapilacak
binalar i¢in tesis edilecek kat irtifaki ve kat miilkiyeti islemlerinde bagimsiz boliimlerin yikilmadan
onceki konumlarinin dikkate alinmasi esastir.”

MADDE 26- 634 sayili Kanunun 20 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinin birinci
ctimlesinden sonra gelmek iizere asagidaki ciimle eklenmistir.

“Ancak konut binalarinda bina giris katindaki bagimsiz boliimler asansér bakim ve onarim
giderlerine dahil edilip edilmemesi yonetim planinda belirlenir. Toplu yap1 kapsaminda kalmasa
dahi, yap1 kooperatiflerince veya site seklinde insa edilmis parsellerin malikleri birlikte
faydalandiklar1 su ve benzeri altyapi tesislerine iliskin giderlere katilmak zorundadir.”

MADDE 27- 634 sayil1 Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Gegici Madde 3- Bu Kanunun yiiriirliik tarihinden dnce mimari projenin vaziyet planinda
birden ¢ok imar parseli lizerinde yer aldigi tespit edilen, yonetim planlar1 daha 6nce yapilmis ve
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ayn1 olan parsellerden olusan toplu yapilarin yonetim planlarinda yeniden uyarlama sarti aranmaz
ve bu yapilar tapuya tescilli yonetim planlar1 geregi yonetilir.”

MADDE 28- 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiy1 Kanununun 5 inci maddesinin beginci
fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis, altinci fikrasina “ancak™ ibaresinden sonra gelmek iizere
“devlet yolu, demiryolu,” ibaresi eklenmistir.

“Kiy1 kenar ¢izgisinden kara yoniinde en fazla 10 metrelik mesafede olup deniz seviyesine
gore en az 5 metre yiikseklikte kalan yerlerde veya dar kiyilarda yapilacak yapilarin kiyr kenar
cizgisine en az 20 metre, sahil seridinin diger alanlarinda yapilacak yapilarin ise kiy1 kenar ¢izgisine
en az 50 metre mesafede olmasi zorunludur.”

MADDE 29- 3621 sayili Kanunun 6 nc1 maddesinin dordiincii fikrasindaki “uygulama” ibaresi
kaldirilmis, dordiincii fikrasinin (a) bendine “menfez,” ibaresinden sonra gelmek iizere ‘“ulagima
yonelik yap1 ve tesisler ile park ve agik alan diizenlemeleri,” ibaresi eklenmis, (b) bendindeki “yeri”
ibaresinden sonra gelen “ve” ibaresi “ile” seklinde, aym1 bentte yer alan “liretim ve yetistirme
tesisleri” ibaresi “liretim, teshir, pazarlama, depolama ve yetistirme tesisleri, kamu kurumu veya
kurulusunca isletilen akaryakit istasyonlar1 ve enerji tesisleri” seklinde degistirilmis, ayni1 fikraya
asagidaki (e) bendi, besinci fikradan sonra gelmek tizere asagidaki fikra eklenmistir.

“e) Kamuya ait teknik, sosyal ve kiiltiirel tesisler,”

“Kiy1 alaninin gerisinde, ekolojik 6zellikler dikkate alinarak deniz, nehir veya gdl ile baglantili
kanal ve goletler yapilabilir.”

MADDE 30- 3621 Sayili Kanunun 7 nci maddesinin birinci fikrasindaki “uygulama” ibaresi
kaldirilmus, ikinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Bu gibi yerlerde doldurma veya kurutma amaciyla valilige iletilen plan teklifi, valilik goriisii
ile birlikte Cevre ve Sehircilik Bakanligina gonderilir. Bakanlik, ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin
goriislerini alir. Teklife iliskin gorlisiine basvurulan kurum ve kuruluslar, goriislerini otuz giin
icerisinde bildirirler. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda herhangi bir
goriisiin bulunmadig kabul edilir ve alinan goriislerin tiimii nihai olarak birlikte degerlendirilerek
planlama ve uygulama yapilir. Bu planlar Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan uygun bulunmasi
halinde aynen veya degistirilerek onaylanir. Bu araziler Devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir ve
miilkiyete konu edilemez. Kiy1 ve dolgu alanlar1 ile sahil seritlerinde 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanununun koruma amagli imar planlarina iligkin hiikiimleri uygulanmaz.”

MADDE 31- 3621 sayilit Kanunun 10 uncu maddesinin ikinci ciimlesi yiirtirlikten kaldirilmig
ve ayn1 maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Daha sonra belediye sinirlar1 i¢ine almanlar dahil kdy yerlesme alani1 ve kirsal alanlarda olup
deniz, gol ve akarsularin sahil seridinde kalan mesafe sartlari ile birlikte yapildig: tarihteki mevzuata
uygun olarak 11/7/1992 tarihinden Once olusmus yapilagsmalar ilave yeni yerlesme alanlari
olusturulmamak ve ilave yap1 yapilmamak kosuluyla korunur. K&y yerlesik alanlar icerisinde kalan
0zel miilkiyete ait yapilasmamis kadastro veya imar parsellerine, mevcut dokuya uygun olarak yap1
ruhsati verilebilir. Koy yerlesik alan sinir1 tespit edilmemis kdylerde dncelikle kdy yerlesik alan sinirt
tespit edilir. Hangi alanda kalirsa kalsin yapildigi tarihteki mevzuata uygun yapilar, bu Kanun
kapsaminda korunmasi1 miimkiin olmasa dahi kamulastirilincaya kadar kat miilkiyeti tesis edilmemek
ve herhangi bir miiktesep hak teskil etmemek kosuluyla, yorenin kosullarina uygun kullanim
degisikligi, giliclendirme, cephe degisikligi, esash tadilat veya ayni emsal, kontur ve gabarinin
asilmamasina dikkat edilerek yeniden yapilarak kullanilabilir.”
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MADDE 32- 3621 sayili Kanunun 11 inci maddesinin ikinci fikrasina asagidaki ctimleler
eklenmistir.

“3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 44 {incii maddesinin (I) numaral fikrasinin
(a) bendinde belirtilen kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan yapilar harig, kiyida ve doldurma ve
kurutma yoluyla kazanilan araziler {izerinde ruhsatsiz yapi insa edilmez. Ancak yap islet devret
veya kiralama usulii veya imtiyaz s6zlesmesi veya kamu 6zel ortakligi ile gergeklestirilen yatirimlar
icin tahsis belgeleri ile birlikte Cevre ve Sehircilik il Miidiirliiklerine basvurarak ruhsat alinmasi
zorunludur. Bu yapilarda denetime yonelik fenni mesuliyet sdzlesmesinin ilgili yatirimer kamu
kurulusu ile teknik miisavirlik kurulusu arasinda imzalanmasi gerekir. Denetim hizmet bedeli
yatirimi gerceklestirecek gercek ya da tiizel kisi tarafindan 6denir. Kiyida yapilacak yapilarin yakin
cevresini kapsayacak siliiet ve kentsel tasarim projeleri ile birlikte mimari projelerinin kurulus,
gorev, yetki ve sorumluluklar1 yonetmelikle belirlenen estetik kurullar tarafindan degerlendirilmesi
zorunludur.”

MADDE 33- 3621 sayili Kanunun 13 iincii maddesine agagidaki fikra eklenmistir.

“Cevre ve Sehircilik Bakanlig1, belediye ve diger kurumlarin bu Kanunun uygulamasiyla ilgili
her tiirlii islemini denetleme yetkisine sahip olup, tespit ettigi aykiriliklarin giderilmesi i¢in belediye
ve kurumlara bildirimde bulunabilir, verilen siire i¢inde aykiriligin giderilmemesi halinde geregini
resen yerine getirebilir. Bakanlik, idare ve diger kurum gorevlilerinin bu Kanunun uygulanmasina
dair islemleri hususunda Bakanlik miifettislerine inceleme yaptirarak diizenlenen raporu, 4483
sayili Memurlar ve Diger Kamu Gorevlilerinin Yargilanmast Hakkinda Kanun uyarinca islem
yapilmak iizere sorusturma izni vermeye yetkili mercilere gonderebilir.”

MADDE 34- 3621 sayili Kanunun gegcici maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Gegici Madde 1- 11/7/1992 tarihinden 6nce mevzuat hiikiimlerine uygun olarak onanmis
uygulama imar planlarinin sahil seritleri veya kiy1 tarafindaki yapi1 yaklagsma mesafesi ile ilgili
hiikiimleri bu alanlar yapilasmamis olsa dahi gegerlidir. Ancak, 8 inci maddenin ikinci fikra
hiikiimleri saklidir. Bu planlardan kiy1 kenar ¢izgisi tespit olunmadan onaylananlarda kiy1 kenar
cizgisi belirlenerek planlara islenmeden uygulama yapilamaz. Bu alanlarda yeni yapi insa
edilebilmesi i¢in kiy1 kenar ¢izgisine en az 20 metre mesafenin bulunmasi gerekir. Bu alanlarda kiy1
kenar ¢izgisi tespiti sonrasinda parsellerin kiyida kalan kisimlarinin bedelsiz terki halinde terk
edilen alana iligskin onayli imar planindaki imar haklar1 parsel malikinin talebi ile parselin kiy1 kenar
cizgisi gerisinde kalan bdliimlerine veya parsel malikince belirlenen farkli parsellere aktarilabilir.
Imar planinda yap1 yapilmaya miisait olmayan bir kullanim kararinda kalan boliimlerin ise parselin
veya planin ortalama yogunlugu imar hakkina esas alinir.”

MADDE 35- 5/12/1951 tarihli ve 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununun 2 nci
maddesinin birinci fikrasinin li¢iincli bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“3. Kamu kurum ve kuruluslar tarafindan yaptirilip onaylanan imar planlari, projeler ve
haritalar hari¢ olmak {izere her tiir ve dlgekteki planlar ve haritalar, tasarim ve projeler, krokiler ile
idareler tarafindan onaylansin veya onaylanmasin, bedii vasfi bulunmayan her nevi teknik ve ilmi
mabhiyette fotograf eserleri, resimler ile endiistri, ¢evre ve sahne tasarim ve projeleri, cografya ve
topografyaya ait maket ve benzerleri, gorev, yetki ve sorumluluklar1 Bakanlik ve Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan ¢ikarilacak Yonetmelikle belirlenen ve yerel yonetimler biinyesinde
kurulan mimari estetik kurullarinca 6zgiin fikir ifade ettigine karar verilen ve tescil edilen mimari
proje, tasarim ve maketler.”
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MADDE 36- 5846 sayili Kanunun 16 nci1 maddesinin son fikrasindan sonra gelmek iizere
asagidaki fikra eklenmistir.

“Parsel maliki ile yapilan bir sézlesmeye dayanilarak iicreti karsiliginda hazirlanan ya da insa
edilen; mimari estetik kurulunca 6zgilin fikir ifade ettigine karar verilmeyen mimari proje veya
mimarlik eserinde miiellifin muvafakati alinmaksizin ilave ve degisiklikler yapilabilir. Bu durumda
yap1 mevcut ise mimari proje bedelinin % 30’u, insaat1 devam ediyor ise mimari proje bedelinin %
20’s1 miiellifine verilmek zorundadir. S6zlesmesinde aksine bir hiikiim var ise sdzlesmeye uyulur.
Ruhsata tabi olmayan basit tadilatlarda ise miellifin muvafakati aranmaz. Yikilan yapilarda ayni
projeler kullanilmadik¢a herhangi bir hak talep edilemez.”

MADDE 37- 5846 sayili Kanunun 27 nci maddesinin son fikrasindan sonra gelmek {iizere
asagidaki fikra eklenmistir.

“Mimarlik eserleri icin ise, yap1 yikildiginda veya proje miiellifi vefat ettiginde, kalic1 olarak
temyiz kudretini kaybettiginde veya gaipligine hiikmedildiginde telif hakki son bulur.”

MADDE 38- 26/1/2011 tarihli ve 6107 sayili Iller Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda
Kanunun 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinin birinci climlesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Denetim Kurulu iiyelerine, her yil Genel Kurul tarafindan belirlenen miktarda aylik {icret ve
diger 6demeler yapilir. ”

MADDE 39- 6107 sayili Kanunun 12 nci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis, ikinci fikrasinin ikinci ciimlesi yiiriirliikten kaldirilmigtir.

“(1) Devlet memuru disindaki Yonetim Kurulu iiyelerine, her yil Genel Kurul tarafindan
belirlenen miktarda aylik {icret ve diger 6demeler yapilir.”

MADDE 40- 6107 sayil1 Kanunun 13 iincii maddesinin sekizinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“(8) Banka; 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu ile belediye ve il 6zel
idarelerine kullandirdig1 kredi faiz gelirleri bakimindan, 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayili Gider
Vergileri Kanununa, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununa, 5/1/1961 tarihli ve 237
sayil1 Tasit Kanununa ve bunlarin ek ve degisiklikleri ile 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili “Memurlar
ve Diger Kamu Gorevlilerinin Mali ve Sosyal Haklarinda Diizenlemeler ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname”
hiikiimlerine tabi degildir. Banka, 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanunu uygulamasi
acisindan 6zel biitceli idareler kapsaminda degerlendirilir.”

MADDE 41- 29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararnamenin;

a) 2 nci maddesinin (f) ve (i) bentleri asagidaki sekilde degistirilmis, (n) bendinden sonra
gelmek tlizere asagidaki bentler eklenmis, diger bent buna gore teselsiil ettirilmistir.

“f) Kamu kurum ve kuruluslan tarafindan yapilan veya yaptirilanlar da dahil olmak iizere
yapilarin can ve mal emniyeti ile mevzuata ve teknigine uygunluk bakimindan etiit, proje ve yap1
denetimini yapmak, yaptirmak veya yapilmasini saglamak, tespit edilen aykirilik ve noksanliklarin
giderilmesini istemek; gergek ve tiizel kisilere ait her tiirlii yapiy1 incelemek ve bu yapilar hakkinda
Kanunla verilen gorevleri uygulamak; yapi denetimi sistemini olusturmak, kamu kurum ve
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kuruluglari ile gergek kisilere ve 6zel hukuk tiizel kisilerine ait her tiirlii yapinin denetiminde gorev
alan kurulus ve denet¢i mimar ve miihendisler ile yardimci kontrol elemanlarinin kayitlarini tutmak,
denetlemek; yap1 malzemelerine iliskin standardlarin hazirlanmasini ve yayimlanmasini saglamak,
yapt malzemelerinin iiretim, satis, nakil ve kullanma sathalarinda gozetim, denetim ve uygunluk
degerlendirmesine ve giivenli iirlin belgesi verilmesine dair esaslari belirlemek, gilivenli {iriin
denetcisi ve kuruluslarinin yetkilendirme ¢alismalarinmi yiiriitmek; aykiriliklar hakkinda valiliklerin
idari yaptirnm karar1 almasini saglamak; yapt malzemesi numunelerinin test ve deneylerini ilgili
standarda gore yapmak, yapilmasini saglamak, Bakanlik laboratuvar altyapisini gelistirmek.”

“(1) 22/4/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Komutanligi Kanununun askeri alanlara
iliskin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, Ulusal Cografi Bilgi Sisteminin kurulmasina,
kullanilmasina ve gelistirilmesine, ortofoto haritalarinin elde edilmesine dair is ve islemleri
yapmak, yaptirmak, mahalli idarelerin planlama, harita, altyap1 ve lstyapiya iliskin faaliyetleri ile
ilgili kent bilgi sistemlerini kurmalarina, kullanmalarma ve Ulusal Cografi Bilgi Sistemi ile
entegrasyonuna yonelik calismalar1 yliriitmek, bu hususlar ile cografi verilerin, veri setlerinin ve
metaverilerin; hazirlanmasi, yayimlanmasi ve paylasimina iligkin usul, esas ve standartlart
belirlemek.”

“0) Milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma alanlari, dogal sit alanlari,
sulak alanlar, 6zel ¢evre koruma bdlgeleri ve benzeri koruma statiisii bulunan diger alanlarin
kullanma ve yapilasmaya yonelik ilke kararlarin1 belirlemek; tabiat varliklari, dogal, tarihi,
arkeolojik ve kentsel sit alanlar1 ile koruma statiisii bulunan diger alanlarin cakistig1 yerlerde
koruma ve kullanma esaslarini ilgili bakanliklarin goriisiinii alarak belirlemek ve bu alanlarin
kismen veya tamamen hangi idarelerce yonetilecegine karar vermek; bu alanlarda her tiir ve
Olcekteki ¢evre diizeni plani ile nazim ve uygulama imar planlarmi yapmak, yaptirmak ve
onaylamak, bu planlar1 uygulamak veya uygulanmasini saglamak,

0) Cevre yonetimi, ¢cevre denetimi ve ¢evresel etki degerlendirilmesi is ve islemlerinde gorev
alanlarin niteliklerine, gorev, yetki ve sorumluluklarina iligkin esaslari belirlemek, mesleki
yeterlikleri ile kurulus yeterliklerini degerlendirerek bunlara belge verilmesini ve kayitlarinin
tutulmasini saglamak,

p) Cevresel etki degerlendirmesi raporu hazirlanmasinda, ¢evre laboratuvarlari, c¢evre
danigsmanlik firmalar ile belediyelerin ¢evre koruma tesislerinin projelerinde ve isletilmesinde
gorev alacak elemanlar1 egitmek, proje ve tesis Olgiitlerini gelistirmek ve mesleki yetkinligi
arttirmak,”

b) 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Belediyelerin miicavir alanlar1 ile kdylerin yerlesik alanlarinin smirlarinin tespitine iliskin
usul ve esaslar1 belirlemek ve tespit edilen miicavir alan sinirlarini onaylamak,”

¢) 12 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi asagidaki sekilde ilga edilmis, (f) bendi
asagidaki sekilde degistirilmis, (g), (i), (j), (m) ve (n) bentleri yiirlirliikkten kaldirilmis, diger bent
numaralari buna gore teselsiil ettirilmistir.

“(e) 2 nci maddenin birinci fikrasmin (¢), (&), (h), (1) bentleri kapsaminda kalan yapilara
Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliiklerince yap1 ruhsati, insaata baslama izin belgesi, yap1 kullanma izin
belgesi ile isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin diizenlenmesini saglamak.”

“(f) Yoresel ve ekolojik mimarinin, yerel-geleneksel yapir malzemelerinin, ileri yapim
teknolojilerinin kullanilmas1 ve yayginlastirilmasini tesvik etmek, binalarda enerji verimliliginin
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saglanmasina, 1s1, su ve ses yalitimina ve enerji kimlik belgesinin diizenlenmesine, binalarda
yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasina yoénelik usul ve esaslar1 belirlemek, mevcut
yapilarda 18/4/2007 tarihli ve 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanunu uyarinca alinacak tedbirlere,
verilecek siirelere yonelik usul ve esaslar1 belirlemek, silire uzatimina iliskin karar alinmasini
saglamak.”

¢) 13/A maddesinin (c) ve (¢) bentleri yiirtirliikkten kaldirilmis, diger bent numaralar1 buna
gore teselsiil ettirilmigtir.

d) 20 nci maddesinin (f) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(f) Bakanligin goérev alanina giren konularda kamu kurum ve kuruluslari ile meslek
kuruluglarinin mimar, miihendis ve sehir plancilarina mesleki egitim vermek veya verdirmek, ¢evre
yonetimi, yapt denetimi, enerji verimliligi gibi konularda egitim diizenlemek, yap1 kooperatifleri
cevre denetgisi, enerji denetgisi, piyasa gozetim ve denetim elemanlarina siireli yeterlilik belgesi
vermek”

e) 27 nci maddesinin 3 iincii fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis ve madde metnine
asagidaki fikralar eklenmistir.

“(3) Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Yiiksek Kurulu; 13 iincii madde uyarinca yiiriitiilen
gorevlerin yerine getirilmesine yonelik genel ilkeleri belirlemek ve gerekli koordinasyonu saglamak
amactyla kurulmustur. Kurul; Bakanlik Miistesari’nin  veya gorevlendirilecek Miistesar
Yardimcisi’'nin baskanliginda yilda en az iki kez toplanir. Kurul, Baskanin cagris1 {izerine
olaganiistii toplanabilir. Kurulun sekretaryasinit Cografi Bilgi Sistemleri Genel Mudiirliigii yurtitiir.”

“(4) Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Koordinasyon Kurulu; cografi bilgi sistemine iliskin
koordinasyon hizmetlerini yiiriitmek, Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Yiiksek Kurulunda alinan
kararlarin uygulanmasini saglamak ve denetlemek, kurum ve kuruluslar arasindaki koordinasyonu
saglamak amaciyla, Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Yiiksek Kuruluna karsi sorumlu olmak iizere
kurulmustur. Kurul; Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirii’niin baskanliinda yilda en az dort kez
toplanir. Kurul, Baskanin cagris1 iizerine olaganiistii toplanabilir. Kurulun sekretaryasin1 Cografi
Bilgi Sistemleri Genel Miidiirligii ytirtitiir.

(5) Kurul, sura ve ¢alisma gruplarinin olusturulmasi, tiye yapisi, calisma usul ve esaslar ile
tiyelerin huzur haklar1 yonetmelik ile belirlenir.”

f) (23/8/2011 tarihli ve 653 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararnamenin 7 nci maddesi ile miilga
edilen) 32 nci maddesinin baghgr “Kamu kurum ve kuruluglarinin, ger¢ek ve 6zel hukuk tiizel
kisiliklerinin ylikiimliiliikleri ve idari yaptirimlar” olarak degistirilmis ve madde metnine asagidaki
fikralar eklenmistir.

“(2) Bakanliklar ile diger kamu kurum ve kuruluslari, 13 iincii maddeye gore kurulan ulusal
cografi bilgi sistemi ve bu sistemin isletilmesi i¢cin gerekli olan veri, bilgi ve belgeleri Bakanlik¢a
belirlenen standartlarda, dogru, giincel ve kullanilabilir bir sekilde her tiirlii vergi, resim, har¢ ve
doner sermaye iicretinden muaf tutularak vermekle ve gerekli koordinasyonu saglamakla
ylikiimliidiirler.

(3) Ozel kanunlarina gére iigiincii kisilere verilmesi yasak olan veya Cografi Bilgi Sistemi
Yiiksek Kurulunca verilmesinde sakinca goriilen cografi veriler ve bilgiler hari¢ olmak iizere; kamu
kurum ve kuruluslari, cografi bilgi sistemindeki veri ve bilgilerden ticretsiz olarak, gercek kisiler ve
0zel hukuk tiizel kisileri ise Bakanlik¢a belirlenecek doner sermaye ticreti karsiliginda faydalanabilir.

(4) Ozel kanunlarina gore verilmesi yasak olan veya Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Yiiksek
Kurulunca verilmesinde sakinca goriilen cografi veri, bilgi ve belgeleri izinsiz olarak veren ve
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kullanan gergek kisiler ile 6zel hukuk tiizel kisilerinin ilgililerine Bakanlik¢a veri degerinin elli kati
kadar idari para cezas1 uygulanir. Bes yil i¢inde tekerriirii halinde bu ceza bir misli artirilir. Bes yil
icinde li¢ kez idari para cezasi alanlar hakkinda ayrica bir yila kadar hapis cezasi verilir. Bakanlik¢a
verilen idari para cezasi cografi bilgi sistemi isleri ve kentsel doniisiim hizmetlerinde kullanilmak
iizere Bakanlik doner sermaye hesabina yatirilir.”

g) Ek 1 inci maddesinden sonra gelmek tizere, agagidaki ek madde ilave edilmistir.

“EK MADDE 2 -(1) Cevre ve Sehircilik Bakanligina ait memur kadrolar1 ile sozlesmeli
personel pozisyonlarina, Kamu Personeli Se¢gme Sinavi (KPSS) (B) grubu puan sirasina konulmak
kaydiyla, alim yapilacak her bir unvan icin bos bulunan memur kadrolar: ile sézlesmeli personel
pozisyonlarinin en fazla on katina kadar aday arasindan Bakanlik tarafindan yapilacak yazili
ve/veya sOzli sinav yontemlerinden herhangi biri ile basarisi sirasina gore personel istihdam
edilebilir.

(2) Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlikca belirlenir.”

MADDE 42- Ekli (1) sayil listedeki kadrolar ihdas edilerek 190 sayil1 Genel Kadro ve Usulii
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin eki (I) sayili cetvelin Cevre ve Sehircilik Bakanligina

ait bollimiine eklenmistir.

Yiirirlik
MADDE 43- Bu Kanun yayimi tarihinden itibaren alt1 ay sonra yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 44- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

(1) SAYILI LiSTE

KURUMU : CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
TESKILATI  : MERKEZ

iHDAS EDILEN KADROLARIN

Serbest
Kadro
Sinifi Unvam Derecesi Adedi Toplam
GiH Genel Midiir | 5 5
Yardimcisi
TOPLAM 5 5
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